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Uldosa

Tegemist on konkurssi tooga, mille kdigus on koostatud arhitektuurne eskiislahendus Tartu,
Eskadrilli tn 2 ja Eskadrilli tn 3 kinnistute hoonestamiseks eluruumide ja aripindadega
kortermajade arhitektuurile, funktsionaalsusele ning neid Umbritsevale ruumile. T66 kadigus
on teostatud piirkonna analtis ning leitud parim vdimalik lahendus hoonete mahulisele ja
seda Umbritsevale siduvale ruumile. Labi on tootatud hoonete paiknemine kinnistul,
arhitektuurne mahuline vorm ja nende sobivus omavahel ja keskkonda. Lisaks on antud tooga
ara lahendatud liikluskorraldus, autode parkimine, jalgrataste hoiustamine, haljastus,
jaatmekorraldus ja avalik ruum.

Linnaehituslik anallis ja ehitusdigus

Kasitletavad kinnistud paiknevad Tartumaal, Tartu vallas, Raadi alevikus, aadressidel Eskadrilli
tn 2 Eskadrilli tn 3- endise lennuvalja stardiraja dares. Eskadrilli tn 2 ja Eskadrilli tn 3 kinnistud
on hoonestamata, neil puudub madal- ja kdrghaljastus. Sealne maapind on tasase reljeefiga.
Voistlustoo kontaktvoondis asuvad valdavalt elamu- ja arimaa sihtotstarbelised kinnistud.

Antud kinnistute raames on koostatud detailplaneering “Tartu valla |dunaosa V ja VI etapi
detailplaneering” (koostas AB Artes Terrae,t66 nr 1973DP3). Lennurada ning peamine
ruleerimistee ala ldaneosas sailitatakse ja suunatakse edasiseks kasutamiseks jalakaijatele
ning parkimiseks. Eelnimetatud alad jdetakse hoonestusest vabaks, et sdilitada piirkonna
identiteet. Detailplaneeringu jargi soovitakse piirkonda rajada suuremahuline
spordikompleks — staadione, jalgpallivéljakuid, korvpallivaljakuid, jalgpallihalle, korvpallihalle
ja teisi sportimisega seotud ehitisi ning osaliselt ka korterelamute ja rekreatsiooni alasid.

Vastavalt detailplaneeringule on Eskadrilli tn 2 kinnistule ette ndhtud 4- hoonet, maksimaalse
ehitusaluse pinnaga 2201m? ning Eskadrilli tn 3 kinnistule on planeeritud kuni 5- hoonet,
maksimaalse ehitusaluse pinnaga 2736m?. Mitte ehitusloakohustuslike hooneid vdib
kinnistule planeerida rohkem kui 1 (prigimajad jt vdikeehitised). Tulevikus soovib arendaja
kinnistud jaotada vaiksemateks osadeks, et iga hoone oleks eraldi kinnistul. Kavandatav
maakasutuse sihtotstarve on mdlemal kinnistul 10-25% &rimaa ja 75-90% elamumaa.
Eskadrilli tn 2 kinnistul on lubatud hoone k&rgus vastavalt (mbritsevast maapinnast 15 m
(maksimaalne absoluutkdrgus on 76 m) ja Eskadrilli tn 3 kinnistul on lubatud hoone kdrgus
vastavalt Umbritsevast maapinnast 18 m (maksimaalne absoluutkdrgus on 78,7 m).
Minimaalselt 40% kinnistust peab olema haljasala ning minimaalselt 10% krundi pinnast peab
olema kd&rghaljastusega. Eluruumidega seotud parkimiskohad on ette nahtud Stardiraja
kinnistule.

Asendiplaaniline lahendus ja arhitektuur
Projektlahenduse aluseks on Eskadrilli tn 2 ja Eskadrilli tn 3 detailplaneering ja
arhitektuurikonkursi [ahtellesanne.

Eskadrilli tn 2 ja Eskadrilli tn 3 kinnistutele on projekteeritud 3 tllpi korterelamuid: Tulp A-
kahekorruseline; Tllp B- kolmekorruseline; Tllp C- neljakorruseline hoone.

Tuup A on projekteeritud 13 korteriga, ehitusaluse pinnaga 579,4m?. Kahekorruselises
hoones on 2-toalisi 5tk, 3-toalisi on 7tk ja 4-toalisi on 1tk.
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Tulp B on projekteeritud 18 korteriga, ehitusaluse pinnaga 497,6m?. Kolmekorruselises
hoones on 1-toalisi on 1tk, 2-toalisi 7tk, 3-toalisi on 9tk ja 4-toalisi on 1tk. Tulp C on
projekteeritud 24 korteriga, ehitusaluse pinnaga 579,4m?. Neljakorruselises hoones on 2-
toalisi 12tk, 3-toalisi on 12tk.

Kahekorruselise ja neljakorruselise hoone arhitektuurne lahendus on vaga sarnased. Vdib
isegi 0elda, et tegemist on tliiphoonega, mille erinevus seisneb korruselisuses ja funktsioonis.
Nimelt on neljakorruselise hoone esimesele korrusele ette ndhtud &ripinnad. Aripindade
planeerimisel on lahtutud kilaliskorterite lahendusest. See tahendab, et ruumid vastavad
eluruumidele esitatavatele nGuete ja neid vdib kasutusele votta nii aripindadena aga ka
naditeks kulaliskorteritena.

Hoonete esimestel korrustel paiknevad tehnoruumid, abiruumid ja panipaigad, valja arvatud
tlUp B, millele on ette nahtud keldri korrus. Kerdi korrus moodustab teatud osa hoonealusest
pinnast. See tahendab, et see ei ole tervenisti hoone all vaid tapselt nii palju, et oleks vdimalik
ara paigutada panipaigad ja tehnilised ruumid. Igat tllpi hoonesse on projekteeritud ks
panipaik iga korteri kohta. 4 ja 3 korruseline hoone on varustatud liftiga. Nagu ¢eldud, 4
korruselise hoone esimese korruse kortereid on vOimalik kohandada arisihtotstarbeliseks
pinnaks.

Hoonete paiknemine kinnistul jargib pohimdtteid, mis tagavad korterite insolatsiooninduded
ja privaatsuse. Hoonemahtude suurused ja paigutus kinnistutel moodustavad omavahelise
suhtluse ja Uhtse ruumi, luues terviku.

Eskadrilli tn 2 kinnistule on projekteeritud 4 hoonet, millest ks on 2- korruseline, kaks 3-
korruselised ja Uks 4- korruseline hoone. Kinnistu 4- korruseline hoone jaab kinnistu
idapoolsele osale, kinnistu keskel on 3- korruselised hooned ja 2- korruselised hooned jadvad
laanepoolsele alale, et sobituda sealsete kahekorruseliste hoonetega. Antud kinnistul on
kokku 73 korterit. Vastavalt vajadusele saab kortereid kohandada imber arisihtotstarbeliseks
pinnaks.

Eskadrilli tn 3 kinnistul paikneb 5-hoonet, millest Uks on 2- korruseline, kolm on 3-
korruselised ja Uks on 4- korruseline. Viimane on paigutatud kinnistu |dane poolsesse ossa,
kinnistu keskele jaab kolm 3- korruselist hoonet ja ida suunda jaab ks 2- korruseline hoone.
Hoone mahud kasvavad ida suunast lddnde. Kokku on antud kinnistul 91 korterit. Vastavalt
vajadusele saab kortereid kohandada Gimber éarisihtotstarbeliseks pinnaks.

Arhitektuur on kaasaegne, diinaamiline ja innovaatiline ja samal ajal lihtne ja loogiline. Hoone
pdhiplaan on olemuselt ristkilik. Hoone ise on vormilt aga liigendatud, et saavutada
meeldejadv ja skulpturaalne vorm igasse ilmakaarde. Vormilt tekivad hoonel mangulised
liigendused, mis on lahendatud omanaoliste rédude ritmi, vormi ja paiknemisega. Toonilt on
hoone silmale pehmetes toonides, kus omavahel on simbioosis harjumusparased toonid-
pruun, hall, valge ja must. Fassaadiviimistlusmaterjalidena on samuti kasutuses tuttavad ja
laialdaselt kasutuses olevad krohv, puit ja ilmastikukindel ehitusplaat. Hoone kuju ja
arhitektuur on planeeritud viisil, et ei tekiks raskeid ja ajas lagunevaid keerukaid sdlmi. Samuti
ei ole planeeritud liialt suuri aknaid, mis tldjuhul tdstavad ehitusmaksumust ja on keerukad
ekspluatatsioonis.
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Hoonel on tagatud loogiline konstruktiivne Ulesehitus. Kandeseinad on kdigil korrustel
kohakuti, vdiksemate Uhikute planeerimisel on arvestatud kergkonstruktsioonis
vaheseintega. Maksimaalne sille on arvestatud 8m.

Projekteerimisel on jargitud energiatdhususe p&himdtteid. Hoone kuju, avatdidete ja
konstruktsioonide valikul on arvestatud ilmakaartega (suuremad klaaspinnad ei paikne
|dunas, paikesepaneelide paigaldus ja suund) ning valitud on soojapidavad avataited ja
soojustusmaterjalid. Lisaks tootavad ilmastiku eest varjustusena ja pdikese eest
Ulekuumenemise eest rddude kohal olevad varikatused. Hoone katusel paiknevad
paikesepaneelid.

Hoonete vahelisele alale on kujundatud puhkeala koos médnguvaljakutega. Kvartali sisesed
teed on loodud loogiliste (hendustega hoonete vahel ja Umbritsevate kergliiklusteedega.
Hoonete vahelised teed on projekteeritud 1,5 m ja laiemad 2,5 m laiusena, et elanikel on
vBimalusel nt kolimiseks lilkkuda maja ette vdi vajadusel saab hoone ette sGitmist kasutada
erisdiduk (kiirabi, paasteauto jne). Teed ja platsid on vorreldes korval kvartaliga
mangulisemad ja rahustavad ruudu ja ristklliku motiivi, mis on tugevaks kandjaks Ermi 10
konkurssi voidutdos. See annab planeeritavale alale omanaolise ja vaheldusrikka ilme.

Vastavalt detailplaneeringule jadavad autode parkimine Stardiraja kinnistule, kuhu on
projekteeritud normide kohased parkimistingimused. Parkimiskohad on ilmestatud
haljastusega, et suurt ala ilmestada ja muuta keskkonnasdbralikuks. Samuti on parkimisalasid
varustatud varjualustega, mille katustele vdib planeerida padikesepaneele. Varjualuse moodul
varjestab 10 parkimiskohta ning on kinnistule paigutatud malelaua motiivina.

Kokkuvdttes voib delda, et koostatud arhitektuurne kontseptsioon sobitub antud piirkonda,
aga on ka Uhtlasi omanaoline luues vaheldusrikka ja vaartuslikku elukeskkonna.

Hoonestuse ja vélisalade ehitusmaksumus jaab vahemikku 1300€ - 2000€ +km brutopinna
ruutmeetri kohta ja on suuresti séltuv IGplikest projektlahendustest, ehitusettevotete
kasumimarginaalidest, globaalsest (geo-)poliitilisest ja majanduslikust olukorrast.



