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ÜHISED OMA KINNISTU HOOVID - PEENRAMAA, KASVUHOONE, GRILLINURK

PRIVAATSED SISEHOOVID

LASTEAIA MÄNGUALAD, TUNNETUSRAJAD JA KOLAHOOV

HOOVIELU

KOHTUMISPAIGAD: VARJUALUNE, PUITASTMESTIK, PINK+PRÜGIKAST

KOGUKONNAPLATS JA TALVINE UISUPLATSI ALA

KAPONIIRIDEGA ARVESTAVAD MÄNGUALAD
NÕLVADEL  JA ISTUMISVÕIMALUSED

SISEHOOVIDE ISTUTUSKASTID, KASVUHOONED JA PERGOLAD
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TEENINDUSHOONE - KAUBANDUS  / ÄRIHOONE - SPORDIHOONE, KOGUKONNARUUMID

6. RÜHMALINE LASTEAED

RAADIRAJA MAJAD

RAADIRAJA MAJA

MODERNISTLIKUD GALERII TÜÜPI KORTERELAMU

UUS KARLOVA ELAMUD

KONVENTSIONAALSED RIDAMAJAD

UUS KARLOVA ELAMUD

MODERNISTLIKUD GALERII TÜÜPI KORTERELAMUD

ASTMELISED ELAMUD

ASTMELISED ELAMUD

VAIP - RIDAMAJAD

MODERNISTLIKUD GALERII TÜÜPI KORTERELAMUD

UUS KARLOVA ELAMUD

MODERNISTLIKUD GALERII TÜÜPI KORTERELAMUD

MODERNISTLIKUD GALERII TÜÜPI KORTERELAMU

MODERNISTLIKUD GALERII TÜÜPI KORTERELAMUD

MINIASUMID

ÜHE PERE ELAMUD

OLEMASOLEV ANGAAR - MULTIFUNKTSIONAALNE VARJUALUNE
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OLEMASOLEV HOONE

ÄRI, TEENINDUS, SPORT

LASTEAED

MITME KORTERIGA ELAMU

RIDAELAMU

ÜHEPEREELAMU

PRÜGIMAJA

HOONESTUS

PÄÄS HOONESSE

HOONE KORRUSELISUS

OLEMASOLEV KRUNDIPIIR

PLANEERITAV KRUNDIPIIR

VÕISTLUSALA

HOOVISISENE KÕNNITEE

PLANEERITAV BUSSIPEATUS

KÕNNI- JA RATTATEED

KÕNNITEE

METSAÄÄRNE JALGRADA

JALGRATTATEE

RATTARINGLUSE PARKLA

SEGALIIKLUSEGA TEE ALA

PÄÄS POOLMAAALUSESSE PARKLASSE

SÕIDUKITE LIIKLUS JA PARKIMINE

SÕIDUTEE

SEGALIIKLUSEGA TEE ALA

PLANEERITAV BUSSIPEATUS

MAAPEALE PARKIMINE

POOLMAAALUNE PARKIMINE

PERSPEKTIIVNE TEE

SEGALIIKLUSEGA TEE ALA

PUHVERHALJASTUS
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VIHMAPEENAR

PUIT-
ASTMESTIK

FÜTO-
MELIORATSIOON

ÕUEALA ROHEVÖÖND

KORRASTATUD ROHEVÖÖND

HALJASTUS

LOODUSLÄHEDANE ROHEVÖÖND

ISTUTATAVAD PARGIPUUD, TÄNAVAPUUD JA PINNAST PUHASTAVAD PUUD

RAADI LOODUSKAITSEALA

KAITSEALUSTE TAIMELIIKIDE SÄILITAMISE ALA

VASTUPIDAVAD PÕÕSASTIKU-JA PÜSIKUALAD

SÄILITATAV KAPONIIR

SADEMEVEEMÄRGALA

RAJATAV PUHVERHALJASTUS / FÜTOMELIORATSIOON

POSITSIOON ASUMID KRUNT (m2) BRUTOPIND  FAR ELAMUALAD 
EHITISEALUNE 

PIND TÄISEHITUS %
KOORMUSINDEK

S (m2 / ÜHIK) KORTERITE ARV
BRUTOPIND / 

KORTER 
ELANIKE 

PARKIMINE
KÜLALISTE 

PARKIMINE
PARKIMINE 

KOKKU
HALJASTUSE 

PIND (m2)
HALJASTUSE 
PROTSENT %

A TOIDUPOOD JA SPORDIKESKUS 6465 2000 1650 26% - - 32 32 2685 42%
B LASTEAED 4710 1100 1100 23% - - 6 4 10 2394 51%
1 MODERNISTLIK GALERII TÜÜPI KORTERELAMUD 1 7200 4302 0.60 1988 28% 164 44 98 53 9 62 4790 67%
2 MODERNISTLIK GALERII TÜÜPI KORTERELAMU 2 4070 2151 0.53 994 24% 185 22 98 26 4 31 2915 72%
3 MODERNISTLIK GALERII TÜÜPI KORTERELAMU 3 3687 2151 0.58 994 27% 168 22 98 26 4 31 2425 66%
4 UUS KARLOVA 1 10033 5360 0.53 1920 19% 167 60 89 72 12 84 4588 46%
5 KONVENTSIONAALSED RIDAMAJAD 4760 2280 0.48 1200 25% 366 13 175 16 3 18 2298 48%
6 UUS KARLOVA 2 9332 5360 0.57 1920 21% 179 52 103 62 10 73 5543 59%
7 MODERNISTLIK GALERII TÜÜPI KORTERELAMUD 4 7173 3840 0.54 1865 26% 179 40 96 48 8 56 5339 74%
8 ASTMELISE ÜLESEHITUSEGA ELAMUD 1 17781 10816 0.61 3744 21% 171 104 104 125 21 146 9608 54%
9 ASTMELISE ÜLESEHITUSEGA ELAMUD 2 11280 6864 0.61 2288 20% 171 66 104 79 13 92 5661 50%

10 VAIP RIDAMAJAD 14915 4485 0.30 3105 21% 648 23 195 28 5 32 7924 53%
11 MODERNISTLIK GALERII TÜÜPI KORTERELAMUD 5 10559 5991 0.57 2782 26% 170 62 97 74 12 87 8119 77%
12 UUS KARLOVA 3 7202 4410 0.61 1620 22% 200 36 123 43 7 50 4023 56%
13 MODERNISTLIK GALERII TÜÜPI KORTERELAMUD 6 6151 3840 0.62 1834 30% 154 40 96 48 8 56 4860 79%
14 MODERNISTLIK GALERII TÜÜPI KORTERELAMU 7 3601 2151 0.60 917 25% 164 22 98 26 4 31 2840 79%
15 MODERNISTLIK GALERII TÜÜPI KORTERELAMUD 8 6178 4071 0.66 1888 31% 154 40 102 48 8 56 4796 78%
16 VILLAD 19511 2880 0.15 1440 7% 1626 12 240 24 24 17733 91%

KOKKU / KESKMINE 154608 74052 0.57 33249 24% 171 658 100 837 133 970 93462 71%

BRUTOPINDADE BILANSS
ärihooned 2000 m2
ühiskondlikud hooned 1100 m2
eluhooned 70952 m2
Kokku m2 74052 m2

Võistlusala 25.5 ha
FAR (võistlusala tervik) 0.29

MAAKASUTUSE BILANSS
Elamumaa 14.3 ha
Äri ja ühiskondlike hoonete maa 1.1 ha
Transpordimaa (teed, tänavad jms) 6.9 ha
Sotsiaalmaa (avalikud pargid, haljasalad, väljakud) 3.2 ha

POSITSIOON ASUMID KRUNT (m2) BRUTOPIND  FAR ELAMUALAD 
EHITISEALUNE 

PIND TÄISEHITUS %
KOORMUSINDEK

S (m2 / ÜHIK) KORTERITE ARV
BRUTOPIND / 

KORTER 
ELANIKE 

PARKIMINE
KÜLALISTE 

PARKIMINE
PARKIMINE 

KOKKU
HALJASTUSE 

PIND (m2)
HALJASTUSE 
PROTSENT %

A TOIDUPOOD JA SPORDIKESKUS 6465 2000 1650 26% - - 32 32 2685 42%
B LASTEAED 4710 1100 1100 23% - - 6 4 10 2394 51%
1 MODERNISTLIK GALERII TÜÜPI KORTERELAMUD 1 7200 4302 0.60 1988 28% 164 44 98 53 9 62 4790 67%
2 MODERNISTLIK GALERII TÜÜPI KORTERELAMU 2 4070 2151 0.53 994 24% 185 22 98 26 4 31 2915 72%
3 MODERNISTLIK GALERII TÜÜPI KORTERELAMU 3 3687 2151 0.58 994 27% 168 22 98 26 4 31 2425 66%
4 UUS KARLOVA 1 10033 5360 0.53 1920 19% 167 60 89 72 12 84 4588 46%
5 KONVENTSIONAALSED RIDAMAJAD 4760 2280 0.48 1200 25% 366 13 175 16 3 18 2298 48%
6 UUS KARLOVA 2 9332 5360 0.57 1920 21% 179 52 103 62 10 73 5543 59%
7 MODERNISTLIK GALERII TÜÜPI KORTERELAMUD 4 7173 3840 0.54 1865 26% 179 40 96 48 8 56 5339 74%
8 ASTMELISE ÜLESEHITUSEGA ELAMUD 1 17781 10816 0.61 3744 21% 171 104 104 125 21 146 9608 54%
9 ASTMELISE ÜLESEHITUSEGA ELAMUD 2 11280 6864 0.61 2288 20% 171 66 104 79 13 92 5661 50%

10 VAIP RIDAMAJAD 14915 4485 0.30 3105 21% 648 23 195 28 5 32 7924 53%
11 MODERNISTLIK GALERII TÜÜPI KORTERELAMUD 5 10559 5991 0.57 2782 26% 170 62 97 74 12 87 8119 77%
12 UUS KARLOVA 3 7202 4410 0.61 1620 22% 200 36 123 43 7 50 4023 56%
13 MODERNISTLIK GALERII TÜÜPI KORTERELAMUD 6 6151 3840 0.62 1834 30% 154 40 96 48 8 56 4860 79%
14 MODERNISTLIK GALERII TÜÜPI KORTERELAMU 7 3601 2151 0.60 917 25% 164 22 98 26 4 31 2840 79%
15 MODERNISTLIK GALERII TÜÜPI KORTERELAMUD 8 6178 4071 0.66 1888 31% 154 40 102 48 8 56 4796 78%
16 VILLAD 19511 2880 0.15 1440 7% 1626 12 240 24 24 17733 91%

KOKKU / KESKMINE 154608 74052 0.57 33249 24% 171 658 100 837 133 970 93462 71%

BRUTOPINDADE BILANSS
ärihooned 2000 m2
ühiskondlikud hooned 1100 m2
eluhooned 70952 m2
Kokku m2 74052 m2

Võistlusala 25.5 ha
FAR (võistlusala tervik) 0.29

MAAKASUTUSE BILANSS
Elamumaa 14.3 ha
Äri ja ühiskondlike hoonete maa 1.1 ha
Transpordimaa (teed, tänavad jms) 6.9 ha
Sotsiaalmaa (avalikud pargid, haljasalad, väljakud) 3.2 ha

ROHELISED TELJED

Planeeringuga on kavandatud tiheda struktuuriga roheline aedlinn, kus li-
saks korter-, rida- ja väike-elamutele on kavandatud rohkelt haljasalasid ja 
neid ühendav jalgteede võrgustik. Planeeringuala rohealad on kavandatud 
võrgustiku põhimõttel. Rohealadele kavandati  rohevööndiga ümbritsetud 
jalg- ja jalgrattateed (rohelised teljed), mis seovad planeeringuala edela 
pool paikneva Raadi Looduskaitsealaga. Raadi looduskaitsealal liikumise 
võimaldamine ja kergliiklusteedega sidumine korraldatakse koostöös kait-
seala valitsejaga vastavalt kaitseala tingimustele.  

MOOTORSÕIDUKID

Suurt tähelepanu on pööratud inimsõbraliku tänavaruumi loomisele milles 
on mugav viibida jalakäijal, jalgratturil ning autojuhil. Tänavate alad liiklu-
salad kombineeritud avalike puhkealade ning kohtumispunktidega mille 
märksõnaks on liikluse rahustamine.
Kõik mootorsõidukitele mõeldud tänavad on lahendatud väikese käänuli-
susega ning madalatud kiirusega ristmikega. Sõidutee ning kõnnitee vahel 
on haljasriba ning parkimistsoon külalistele. See vöönd puhverdab jalakäi-
jad autodest ning seeläbi saab kõnnitee lahendada ristmiku tsooni otse 
ületades.

HOOVIALAD / KOHTUMISPAIGAD

Elamute kvartalisisesed õuealad on vabad parkimiskoormusest ja re-
serveeritud vaikseks ühiseks puhkealaks. Elamute lähipuhkealadena on 
kavandatud mängu- ja tegevusalasid, mitmekesiselt haljastatud haljakuid, 
kogukonnaaedu, toidumetsi ning jalg- ja jalgrattateede võrgustikuga seo-
tud kohtumispaiku. 
Roheliste telgede sees paikneb puhkeotsterbaline kergliiklusteede võrgus-
tik, mille sõlmpunktidesse on kavandatud mitmeotstarbelised kohtumis-
paigad, kus asumis kulgeja saab korraks peatuda ja aja maha võtta.

HOONESTUSE TÜPOLOOGIAD

Arvestades võistlusala suurust ning asjaolu, et ala soovitakse arendada komplekselt on oluline vältida linnaehituslikku monotoonsust. 
Seetõttu on pakutud elukeskkondade kvartaalne jaotus inimõõtmelisteks aladeks ning eristuvate hoonestustüüpide kasutamine kvar-
talite lahenduses.

Planeeringuala uute elanikena on lihtne ette kujutada Tartu linnast siia kolijaid. Hoolimata sellest, et tulijaid on ka mujalt, moodustab 
suurima osa linnaservas oleva uusarenduse elanikest linnastu sisene ümber kolija või noor pere. 

Leiame, et uuselanikele tuleb  pakkuda parimat mida on Tartus elamistüüpidena praktiseeritud ning kuna ala on mahukas on võimalik 
luua valik elustiilitüpoloogiaid mille hulgast omale sobilik leida.

MINIASUM NR. 8 - ASTMELISED ELAMUD
Astmikku jäljendavate elamublokkide paigutus paralleelne ligipääsutänavaga ning hoonete 
ning tänava vaheline ala on lahendatud liigendatud segaliiklusalana. Hoone on lahendatud 
trepikodade põhimõttel. Hoonemahtude omavaheline liigendamine võimaldab vaheldusrikka-
mat päikesevalguse ligipääsu hoonetele ning vaateid hoonest ja rõdudelt. Liigendus ja nurge-
lisus loob miljöörikkaid tsoone hoonete rõdudel olevatele välialadele. Kvartalis on vähesel 
määral tsoone õuetegevuseks – peenramaad hobiaianduseks ning tarvikute hoidmiseks.

MINIASUM NR. 10 - VAIP RIDAELAMUD
Privaatse patioga ühe pere elamud mis on ketilaadselt ühendatud orgaaniliselt pehmeko-
eliseks hoonestuseks. Hoonestusblokid on paigutatud ühise umbtänava põhimõttel, kus 
eesaed on linnaelanike jaoks avalik ning rahuliku avaliku tagapargi ning hoone vahel on 
võõraste pilkude eest looritatud isiklik väliala – patio. Isiklik patio moodustub L-tähe kuju-
lisest hoonemahust ning sinna avanevad kõik hoone avalikud ruumid: köök, elutuba, saun-
ablokk jms. Hästi läbimõeldud lahendus võimaldab elanikele mugavat kontakttsooni täna-
va-autoparkimisega ning privaatset kodu koos puhverdavate välisaladega.

MINIASUM NR. 12 - UUS KARLOVA ELAMUD
Kolmekorruseliste ühe trepikojaga kortermajade kinnistud. Märksõnadeks on väike oma maja 
hoov. Pool privaatne õueala tunne ning individuaalsete kuuride tüpoloogia kasutamine. Oma 
kuur (ideaalolukorras isikliku parkimiskoha kõrval) loob võimaluse mugavaks jalgratta, mop-
eedi, käru, jahipidamisvahendite, suuskade, aiasaaduste vms hoidmiseks otse kontaktvöön-
dis tänavatasapinnaga. Koos pool privaatsete aiandusaladega kinnistul ja grillinurgaga moo-
dustab see idüllilähedase urbanistliku elukeskkonna.

MINIASUMID NR. 13/14/15 - MODERNISTLIKUD GALERII TÜÜPI ELAMUD
Galerii tüüpi kortermajade lahendust iseloomustab kogu hoonet palistav galerii-rõdu ning 
asetus loodusliku ja poolloodusliku rohevõrgustiku vahel. Planeeringuga loodud läbiv ro-
hevöönd seob Raadi looduskaitseala puutumatu flora ja fauna loodavasse linnaruumi, läbides 
põimikuna kogu planeeringuala. Galerii tüüpi hooned paiknevad pärlikeena rohepõimikus 
ning rohevöönd on organiseeritud nende ümber: hoonete ees paiknevad kergliiklusteed ning 
organiseeritud puhke ja kohtumisalad; hoonete taga on vastandina looduslähedane met-
savöönd mis ühtib Raadi looduskaitsealaga. 

KERGLIIKLUS

Iga liikleja ruum on tervikut arvestavalt lahendatud andes prioritiseeringu 
jalakäijale ning jalgratturile. Igal liikumisviisi tüübil on oma teerada, mis 
eristub materjalilt, värvilt ja tasandilt. 
Segaliiklusala on jagatud liiklusruum, kus erinevad liiklejad on samal 
tasandil. Kasutatud on erinevaid sillutismaterjale ja liiklust rahustavat lii-
gendust (parkimiskohad, kurvid, reljeefne sillutis, haljastus jms)
Segaliiklusala on kasutusel vähesema liiklusega aladel ja umbteedel. Täna-
vate ülekäigud on kergliikleja eelistusega.

RAHUSTATUD LIIKLUSEGA PARKIMISALAELAMUTE KOKKUSAAMINE LOODUSKAITSEALAGA

ÕUEALA KOOS KUURIDEGA

VAADE ASTMELISTELE ELAMUTELE

LINNULENNU VAADE VAIP-RIDAMAJADELE MODERNISTLIKUD GALERIIMAJAD LOODUSES ÜLEVAATE PILT ALAST

UUS-KARLOVA ELAMUD

TÜÜPNE RISTMIK

RAADI LOODUSPARGI


