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Kopenhaagen Hoofddrop Pariis London Veneetsia

Barcelona Kalamaja Keila Viimsi Tartu
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A Savannah “Ward”.

------ A“Tything"is ten 60’x 90’ lots.

Each settler family received
one these town lots.

Savannah linna grid

USA Savannah Tlinna planeeringulistest pohimdtetest

on ldhtutud ka kdesoleva planeeringu lahendustes, et
tagada looduse, aiamaade, hoovide ja logistilise ruumi
vahel paras tasakaal.

The “Trust Lots” (180"x 55" ave)
were open for many uses
(typically institutional).

Each Ward thus contained a
square, 4 tythings and 4
trust lots.
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Pohjolankatu, Helsinki

& Sidusad hoovialad

Kortermajad on Raadi asumis paigutatud nii, et kahe
maja vahele tekib turvaline aiamaa. Hoonel on kolm
loodusesse avanevat kiilge.

Raadi, Tartu
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Bloomingtoni tédnav

Mitmekiilgsed vadliruumid

Planeeringus on erineva iseloomu ja
privaatsus astmega vdliruume.

Poosastike vahel leidub privaatsemaid
peidetud soppe. Jalutusteed kulgevad 1dbi
asumi keskmes asuvate méngu-, koerte- ja
spordievdiljakutekute.
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Tornide védljak,Tallinn
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Sidusad aiamaad Alternatiivne kruntimisviis Liigendatud tdnavafront
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Tegevused

@ Kogukonnakeskus

@ Koertepark @ Spordivadaljak






Krundi andmed

Krundi number Otstarbe
Krundi pind
Ehitusalune pind (Osakaal Krundi pindalast)
Haljastuse pind (Osakaal Krundi pindalast)
Parkimiskohad (+ Kilaliste parkimiskohad)
Korruste arv

10

11

13

14

Korterelamu
4260 m2

708 m2 16 %
2708 m2 63 %
§1+4

Arihoone
4837 m2
1647 m2 34 %
1138 m2 23 %
46

2

Park
1000 m2

349 m2 34 %

Arihoone
3907 m2
1190 m2 30 %
733 m2 18 %
42

2

Korterelamu
3788

759 m2 20 %
2333 m2 61 %
21+4

3

Korterelamu
3730 m2

716 m2 19 %
2300 m2 61 %
21+4

3

Lasteaed
7025 m2
1614 m2 22 %
3207 m2 45 %
32

2

Uhiskondlik hoone

6185 m2

912 m2 14 %
3060 m2 49 %
42

2

Korterelamu
3462 m2

716 m2 20 %
1905 m2 55 %
21+4

3

Korterelamu
3745 m2

759 m2 20 %
2147 m2 57 %
§1+4

Korterelamu
3521 m2

708 m2 20 %
2081 m2 59 %
21+4

4

Korterelamu
5800 m2

708 m2 12 %
4408 m2 76 %
20+3

4

Korterelamu
3855 m2

716 m2 18 %
2456 m2 63 %
§O+4

Korterelamu
3583 m2

708 m2 19 %
2160 m2 60 %
21+4

4

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

Korterelamu
4439 m2

708 m2 15 %
2860 m2 64 %
£3+4

Park
13590 m2

8213 m2 60 %

Korterelamu
4521 m2

716 m2 15 %
3067 m2 67 %
22 4

3

Korterelamu
4374 m2

759 m2 17 %
2801 m2 64 %
§1+4

Korterelamu
3451 m2

716 m2 20 %
2049 m2 59 %
20+4

3

Park
8716 m2

4294 m2 49 %

Korterelamu
3872 m2

716 m2 18 %
2372 m2 61 %
§3+4

Korterelamu
3736 m2

708 m2 18 %
2201 m2 58 %
22+4

4

Korterelamu
4072 m2

716 m2 17 %
2622 m2 64 %
21+4

3

Korterelamu
6402 m2

708 m2 11 %
4996 m278 %
20

4

Korterelamu
4077 m2

759 m2 18 %
2542 m2 62 %
22+5

3

Korterelamu
3765 m2

708 m2 18 %
2350 m2 62 %
22+4

4

Korterelamu
3750 m2

716 m2 19 %
2303 m2 61 %
§2+4

Korterelamu
3250 m2

759 m2 23 %
1761 m2 54 %
22+4

3

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

Park
1277 m2

369 m2 28 %

Korterelamu
3745 m2

708 m2 18 %
2440 m2 65 %
20+4

4

Korterelamu
3767 m2

708 m2 18 %
2249 m2 59 %
21+4

4

RidaeTamu
3818 m2
1251 m2 32 %
1976 m2 51 %
12

1-2

RidaeTamu
4644 m2
1008 m2 21 %
3261 m270 %
14

1-2

RidaeTamu
3234 m2
1055 m2 32 %
1678 m2 51 %
14

1-2

Park
4542 m2

1891 m2 41 %

RidaeTamu
4000 m2

903 m2 22 %
2362 m2 59 %
14

1-2

RidaeTamu
3069 m2

806 m2 26 %
1782 m2 58 %
14

1-2

RidaeTamu
3189 m2

706 m2 22 %
2123 m2 66 %
12

1-2

Eramu

1499 m2

162 m2 10 %
1319 m2 87 %

1-2

Eramu

1501 m2

193 m2 12 %
1300 m2 86 %

1-2

Eramu

1504 m2

303 m2 20 %
1184 m2 78 %

1-2

Eramu

1501 m2

182 m2 12 %
1302 m2 86 %

1-2

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

Eramu
1501 m2
162 m2 10
1323 m2 88

1-2

Eramu
1502 m2
258 m2 17
1234 m2 82

1-2

Ridaelamu
3009 m2
796 m2 26
1758 m2 58
12

1-2

Ridaelamu
2422 m2
660 m2 27
1321 m2 54
12

1-2

Ridaelamu
2264 m2
502 m2 22
1320 m2 58
12

1-2

Ridaelamu
2271 m2
660 m2 29
1170 m2 51
12

1-2

Eramu
1525 m2
193 m2 12
1317 m2 86

1-2

Eramu
1540 m2
308 m2 20
1221 m2 79

1-2

Eramu
1536 m2
193 m2 12
1312 m2 85

1-2

Eramu
1586 m2
258 m2 16
1320 m2 83

1-2

Eramu
1548 m2
182 m2 11
1350 mz2 87

1-2

Eramu
1554 m2
162 m2 10
1372 m2 88

1-2

%

%
%

%
%

%
%

%
%

%

%
%

%
%

%
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Arvnditajad

ERAMUD/PAARISMAJAD

Elamisthikuid

Krundipinda

Osakaal planeeritavast alast
Keskmine krundisuurus

RIDAELAMUD

Elamisthikuid

Krundipinda

Osakaal planeeritavast alast
Krunte

Keskmine krundisuurus
Ridaelamufrondi pikkus
Parkimiskohti

KORTERELAMUD

Elamisthikuid

Brutopinda

Kortermaju

Krundipinda

Osakaal planeeritavast alast
Krunte

Keskmine krundisuurus
Parkimiskohti

Kilaliste parkimiskohad

12

18297 m?
8 %
1524 me

75

31 920 m?
14 %

10

3192 m?
492 m
126

483
46043 m?
23
92962 m?
40 %

23

4042 m?
488

88

ARIHOONED

Brutopinda

Krundipinda

Osakaal planeeritavast alast
Krunte

Keskmine krundisuurus
Parkimiskohti

TRANSPORDI MAA

Pindala
Osakaal planeeritavast alast

AVALIK ALA

Krunte

Kokku pinda

Osakaal planeeritavast alast
Parkimiskohti

HALJASTUS

Haljastuspinda
Osakaal planeeritavast alast
Pargiala pinda
Osakaal planeeritavast alast

4340 m?
8744 m?
4 %

4372 m?
88

36611 m?
16 %

42 333 m?
18 %
53

12 5821 m?
55 %
29 124 m?
13 %

AN



Planeeritav ala

Vdistlusala piirneb lounast Luunja vallaga, edelasse jidb
Raadi Looduskaitseala. Alast kirde ja idasuunas on
kehtestatud Pdikesepargi detailplaneeringu jirgi planeeritud
pdikeseelektrijaam. V oistlusala ja paikesepargi vahele
gaab munbnlgas varasemalt planeeritud 1daringtee koridor. .
V'oistlusalast ladanesuunda (linnulennult ca 1 km) jiib Eesti " C—
Rahva Munsenm. V'innali maaiiksusel asub kasutuses olev
tootmishoone. Olemasoleva haljastuse moodustavad Nuka ja

........

Variku maaiiksustele jaav puistn. Kebtiva iildplaneeringn  jargi on ala jubtfunktsioon
Uldplaneeringn kobaselt jidb ala segahoonestatava segahoonestatay  arenguala. Kogn alast jiib 10%
arenguala jubtfunkisiooniga maa-alale. Varasem Tartu avalikkusele sunnatud sotsiaalmaa tarbeks (iildkasutatava
valla jildplaneering ndgi ette Iennuvilja teelt libi Rannaste maa) iibiskondlike ehitiste maa, haljasala, méinguviljakud,
maatiksuse kulgeva perspektiivse teekoridori vajaduse sh ka suurema spordiviljaku ala, iildkasutatava hoone
(iihendus Tartu linnas Pobja puiesteega). funktsioon, looduslik ala). Haljasala planeerimisel on
Planeeringnala pindala on ca 25,5 ha. Uldplaneeringn mafksimaalselt arvestatud —olemasoleva puistu asetusega,
kobaselt on planeeritavate maaiksuste maakasntns kavandades haljasalad kobtadesse, kus paikneb védrtuslik

segahoonestatay arenguala . korghaljastus.



Planeeringu eesmark

-

G TeiEll
’ e P
Antud labenduse eesmirgiks on kavandada endisest  Ofa ol B O
O ee 0 @G|}
lennuvdilja piirkonnast kaasaegne linnaline keskkond, mis . SlniE s Ol .
sisaldab erinevate funktsioonidega hoonestust, teenindavat TN ]
Ja sidusat teedevorgu labendust (sh kergliiklusteed), Ll
lildkasntatavat refreatiivsete elementidega haljasala. o .
Arendusalale on planeeritud erinevat tijiipi elamise
voimalused, drifunkisiooniga hooned ning iihiskondlikn Planeeringu eesmargiks on mitmekesiste funktsioonide
Junktsiooniga hooned. Kogn ala siidameks on keskpark, miis kooseksisteerimine ja ldbi omavabeliste kiilgnemiste ja
moodustab planeeritavast alast ca 10%. Keskpark on koigile seeldbi variatsiooniderohke kvaliteetse elukeskkonna
labitay ja erinevatelt kiilgedelt kdttesaadav. See on nii pohjast loomine (elamine, tiGtamine, puhkamine, iibiskondlik
kui lounast jihendatud kruntidevabeliste rohekoridoridega teenus- lasteaed, kognkonnaruumid). 1.abenduse
sunremasse robevorgustikku iimbritseval alal. keskmeks on selgelt avalikn ruumi kvaliteet, mis iihendab
Planeeringnala on kujundatud mitmeResiselt libi erinevate funkitsioonidega hoonestusalasid..
erinevate maakasutusfunktsioonide. Ala planeeringus on Ubiskondlike ehitiste mast on ca 0,5 ha sunrune
kavandatud alale nii elamunid, /éaﬂlmﬂa’%/y—, teenindus ja/ vii ala nibtud ette tulevase lasteaia, kooli voi mun
biiroohooneid, jildkasutatavaid alasid. Uldkasutatava ala iibiskondliku otstarbega hoone rajamiseks ja 0,5 ha

keskme iihendab iibeks terviknks tsentraalne pargiala. suurune ala piirkonna ihise refreatsiooniala rajamiseks.



Planeeringu tegemisel on arvestatud
alljargnevate piirtingimustega

Planeeringu tegemisel on arvestatud alljargnevate
piirtingimustega.

1. Uhiskondlike hoonete maal on lubatud sunrim ehitisealune
pind kuni 40% krundi pindalast

2. Uksikelamu/ kaksikelamu krundi min suurus 1500 m2
3. Korterelamn krundi min sunrus 2000 m2

4. Uhe korteri kobta koormusindeks (korterelamn puhul)
150 m?2

5. Ridaelamn krundil tuleb iihe boksi kobta arvestada min
400 m2

6. Elamukruntidel on lubatud sunrim ebitisealune pind kuni
25% krundi pindalast

7. Lennuvilja tee adrde/ vai muus loogilises asukobas

néha ette drifunktsiooniga hoonestus. Lahendada dra juba
olemasolevate tootmishoonete toimima jadmine ja sidumine
naaberala nusasumiga. Olemasolevate tootmismaade
funktsionaalsust voib taiendada drifunktsiooni voimalusega.
8. Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone lubatud suurim
ehitisealanne pind voib olla kuni 40% krundi pindalast .

Alasisesed teekoridori laiused on planeeritud vastatavalt
tee kategooriale. Teekoridori lains voimaldab soidutee ja
konnitee rajamist ning korghaljastuse rajamise voimalusega
haljasvoondeid (laius min 3 m). Ala sisese jalgtee lains min
2,5 m, Lennuvilja tee ddrde kavandatava jalgtee laius on
min 3 m.

Rannaste maaiiksust labib perspektiivne tee, millega tuleb
vOistlustio juures arvestada.

Planeeritud jalgteed peavad toimima virgustikuna st
planeeritavale dildmaale kavandatud jalgteed on iihenduses
tdnava koosseisus olevate konniteedega.



Planeeringu mahulise ja funktsionaalse
lahenduse lihikirjeldus

Hoonestus on jagatud pohjakaarest alates eraldi tsoonideks.
Alale sisenedes moodustab esimese frondi drihoonete

krundid, mis on logistiliselt kdttesaadavad klientidele ilma
elamukvartalit ldbimata. |drgmise frondi peale drihooneid
moodustavad sotsiaalfunktsiooniga krundid, mis on koos
pargialaga planeeringnala aktiivseks siidameks ja moodustab
sotsiaalse sidususe elemendi kvartali keskel. Jargmine

front hooneid planeeringn ala keskosas on hoonestatud
kortermajadega, mis moodustavad iimber keskse pargiala
monusa elukeskkonna. Hoonestusala lonnaosa hoonestus
Jaguneb kaheks , ridamajade rajoon jimber keskpargi
lounatipn ja privaatne eramute ja paarismajadega hoonestatud
ala planeeringnala kagutipus.
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Avalik ruum

V' distlustoos on planeeritud 2,5 ha suurune maasiksns
iihiskondlike ehitiste maaks, millest 0,5 ha on arvestatud
tulevase lasteaia, kooli voi muu iibiskondliku otstarbega
hoone rajamiseks, 0,5 ha on planeeritud piirkonna
rekreatsiooniala rajamisefks ning ilejadnud 1,5 ha on ette
néahtud loodusliku alana.

Loodav avalik ruum planeeringnala keskel on kutsu,
turvaline ja hdsti ligipddsetav erinevatele kasutajagruppidele.
Keskne pargiala, mis jihendab erineva funktsionaalsusega
linnakvartaleid on pohiliseks planeeringnt siduvaks
elemendiks. Kogu ala planeeringu pohifookuseks on
kvaliteetne avalik ruum nii tanavatel kui keskpargis. Igast
mayjast valjudes jonab inimene kobe kas jalutatavale tinavale
VoI parkd.

© ol1) om

Elamunalad on jagatud kolme erinevas mootkavas tsooniy
1.kortermajade ala jimber keskpargi, 2. ridaelamute
ala ja 3. eramutega hoonestatud eraldi tanavaruum.
Selliseplaneeringu tsoneeringuga on voimalik tagada
hoonete mugav kasutus ja privaatsus, samas tekib
erinevas mootkavas elufunktsiooni varieerimine eraldi
aladeks mitmekesise elumiljoo kvartalis.



Parkimine

Kogu viistiusala parkimine on lahendatud krundi siseselt,
kulleriantodele on labendatud ajutiseks peatumiseks
parkimistasknd ka piki tinavat.

Korterelamute kruntidel on kavandatud parkimisiahendus,
mis arvestab, et iga korteri kohta asub krundil 1,2
parkimiskobta. Kiilaliste ja kullerite parkimiskohad on
planeeritud tinava dadrde transpordimaale (5 korteri kobta

1 pk kiilalistele). Kdikide hoonete juurde on planeeritudka
Jalgrataste parkimiskohad (osaliselt hoone mahud ja osaliselt
ouelal). Rattaringluse asukohaks on keskpargi pohjapoolne
ots, mis seotud sotsiaalmaa kruntidega ja keskselt
ligipddisetay voimalikult paljudele elanikele. Parkimisaladele
rajatakse ka elektriantode laadimiskobad.

Parklad on liigendatud haljaselementidega ja parkimisalad
on pdoratud teega risti (kahe maja kotha jiks kompaktne
parkla), et viltida tanavamiljoi risustamist parklatega..
Krundisiseste teede ja platside katteks on kasutatud erinevaid
sillutise tiisipe, et varieerida oueala maastikkn.

Haljastus

Vdistluslahenduse koostamisel on arvestatud olemasoleva
korghaljastusega  ja  voimaluse  fkorral —on  rajatud
lildkasutatavad haljasalad olemasoleva puistn asukobta.
Haljastusega kaetnd ala osakaal hoonestatud krundil on
min 30% krundi pindalast (korghaljastuse osakaal min
10%).
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