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s SISSEJUHATUS

Kéesoleva detailplaneeringu tellijaks on kinnisty omanik hr. Margus Pai. Detailplaneeringu
ala on ca 44 ha ning asub Tartu vallas Vahi kiilas vahetult Tartu linna piiri res.
Lounast piirneb ala Vahi tdnavaga, idast Tartu Raadi Lennuvilja ja selle lahitimbruse
tildplaneeringus nimetatud Tartu — Vahi maanteega, mis on sisuliselt Nurme tinava
pikendus, péhjast Suur — Riistapuu maaiiksusega ning liéines ulatub ala piir Tartumaa

Veterinaariakeskuseni.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Meruski kinnistu nr 3820 ildpindalaga 4,36 ha

kruntideks jagamine ja kruntidele chitusdiguse madramine.
2 DETAILPLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID

Planeeringu lihtedokumendiks on Tartu Vallavalitsuse korraldus nr. 241, 03. juulil 2002.a. ja
selle lisana Vahi kiila Meruski kinnistu nr 3820 detailplaneeringu ldhteiilesanne.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi dokumente:

® Planeerimis- ja ehitusseadus

° Tartu valla planeerimis- ja ehitusmisirus

® Tartu Raadi Lennuvilja ja selle ldhitimbruse tldplaneering
Kehtivaid detailplaneeringuid kone all olevale alale ei ole.

3 DETAILPLANEERINGU PLANEERIMI SETTEPANEK
3.1. ALUSPLAAN

Detailplaneeringu koostamise alusplaani on koostanud OU7 BROM Maaméétmine, (tegevus-
litsents EE — 1720 08.05.1999.a.) 2002.a. mai seisuga, t68 nr. A - 248, mis on aktuali-
seeritud geodeetiline digiplaan tipsusastmega M 1:500.

3.2. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED
JA LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeritav ala asub kahe tinava - Vahi tdnava ja Vahi — Tartu maantee ristil. Planeeringu-
ala vahetus liheduses asub Tartumaa Veterinaariakeskus, AS Salvest, Tartu Kutseharidus-
keskus.

Planeeritaval alal puuduvad kommunikatsioonide linnavorgud. Lihimad vee- ja kanalisat-
siooni- ning sidekaevud asuvad Vahi Ja Nurme tinavate nurgal. Elektrighuliin kulgeb piki
Vahi tdnavat viljaspool planeeringuala jizval tdnavapoolel. Planeeritaval alal asuvad

maaparandustéode kiigus rajatud liigvete imbkaevud.

3.3.  OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringu koostamise ajal asus planeeritaval alal 37 — ks krundiks jaotatud Meruski
kinnistu nr 3820, mille omanikuks on Margus Pai ning mille maakasutuse sihtotstarve on
011 M 100% - maatulundusmaa. Ala on kaetud loodusliku rohumaaga. Haljastuses on
esindatud paar omakiilvist tekkinud lehtpuud planeeringuala liineosas. Juurdepiddsud on

Vahi tidnavalt ja Tartu — Vahi maanteelt.



3.4. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeritav ala on planeeringujirgselt jaotatud 38 — ks (kolmekiimne kaheksaks) omaette
funktsioneerivaks krundiks. Kruntide Jaotusplaan on &ra toodud planeeritud maakasutuse
joonisel nr. 4. Samas on fikseeritud ka planeeritavate kruntide pitrid koos piiripikkustega.

3.5. EHITUSOIGUS

Kruntide ehitusdigus on ira toodud planeeringu péhijoonisel nr. 3 hoonestustingimuste
tabelis. Ehitusdigusega on médratud:

planeeritud krundi pind

krundi kasutamise sihtotstarve

taisehitamise %

max hoonestusalune pind

max hoonete arv krundil

katuseharja kdrgus maapinnast

parkimiskohtade arv krundil

hoone minimaalne tulepiisivuse aste jms.

Planeeringuga ei ole kavas tdsta kruntide pinda, vaid hoida need otstarbekalt minimaalsete
mullatsode mahus. . Viljasditude kdrgusmirgid planeeritud tinavatelt Vahi tdnavale tdpsus-
tatakse tdnavaprojektidega.

Planeeritava ala reljeefi kalle on ildiselt lddnesuunaline. Vahi tn. on piirnevast alast
tunduvalt korgemal. Selleks, et lihtsustada vihmavete ja heitvete kanaliseerimist, tuleb Vahi
tanavale asfaltkatte paigaldamisel kérgusmirke kuni 70 ¢m ulatuses vihendada.

PN U AW

3.6. EHITISTEVAHELISED KUJAD

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatud vastavalt Eesti Projekteerimisnormide EPN
10.1 “Ehitiste tuleohutus”, kus on kehtestatud tuld kartvate hoonete minimaalseks
kauguseks krundi piirist 5 m ja erinevatel kruntidel olevate hoonete omavaheliseks
kauguseks 10 m. Detailplaneeringuga lubatud madalaim tuleptisivusklass on TP 2 — tuld
tokestavad hooned, samas tohib ehitada kdrgema tuleptisivusklassiga hooneid. Ehitiste tipne
tulepiisivusklass madratakse projekteerimise kiigus.

Planeeritav tegevus ei ndua muudest normatiivdokumentidest tulenevaid kujasid hoonetele
v.a. veetrassi ajutiseks ringistamiseks vajalik servituut. (vt. tehnovérkude joonis).

3.7. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Detailplaneeringu pdohijoonisel on tihistatud hoonete vdimalikud hoonestusalad ja mdadratud
ehitusjoon timbritsevate tinavate suhtes. Hoonestusala tihistab kohta planeeritava hoone
ehitamiseks, ehitusjoon, mis reeglina tihtib hoonestusala piiriga, méddrab nduet, et hoonet ei
puistitataks ettepoole ehitusjoonest, kiill aga v&ib ehitada hoone nimetatud ehitusjoonest
tahapoole. Reeglina on chitusjoon 5 m krundi piirist, v.a. 4rimaal. Hoonetel on kasutatud
30-45 kraadiseid kahepoolse kaldega katuseid voi telkkatuseid, mis on kooskdlas naabruses
planeeritud alade elumajade katuse-tiiiipidega. 0-15 kraadine katusekalle on médratud vaid
alajaama- ja drihoonele. Vilisviimistluses kasutada tellist, poliimeer- vdi terassiitkrohvi,
klaasi, puitu, looduslikku kivi, betooni vms. Katused katta laineplekiga vdi soomus-
ruberoidiga. Tdpsem viimistlusmaterjalide valik esitatakse hoonete mahulistes projektides.



Piirete tiitibina on kasutatud kahte liiki piirdeid. Planeeringuga maéératakse kruntide Vahi
tanava poolsele kiiljele 1,6 m kdrgune tara tellispostidel ning iilejasnud alal kasutatakse 1,6
m korgust tara metallpostidel. Piirded peavad olema ldbipaistvad. Piirete asukohad on
planeeringuga médratud ning nad peavad asuma tdpselt krundi piiril.

3.8. TANAVATE MAA-ALAD JA LIKLUSKORRALDUS.

Piistitatud tilesande paremaks lahendamiseks on DP-ga tehtud ettepanek korrastada maa-ala
nii parema kasutamise kui ka funktsionaalsema liikluse korraldamise seisukohast. Selleks on
juurdepddsud planeeritavatele kruntidele ette nihtud krunte eraldavatelt tanavatelt, mitte
Vahi tidnavalt. Vahi tinava laiuseks on planeeringuga médratud 12 m. Joonistel on kajas-
tatud ka Tartu Raadi Lennuvilja ja selle lihitimbruse tildplaneeringu jdrgne Vahi tinava
gabariit. Naidatud on samuti liiklussuunad ning jalakiijate litkumine.

Olemasolevate ristmike ja tinavate kérgusarvud on esitatud pdhijoonisel. Kavandatavate
teede tdpsed korgusarvud on esitatud samuti pbhijoonisel ja tipsustatakse mahuliste
lahenduste kiigus, teedelt tulvav sajuvesi ei tohi valguda naaberkruntidele.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt.

3.9. HALJASTUS

Planeeritaval alal puudub rajatud haljastus, on méned lehtpuud planeeringuala liineosas.
Vahi tdnava ja Tartu- Vahi maantee #irde on ette nihtud istutada puuderida (puude
korgusega mitte iile 5-8 m). Hekiread on kavandatud kruntide Vahi tinava poolsele kiiljele
lisaks piirdele kaitsehaljastusena v.a. drimaa krundil (Rio ) ning drimaa krundile parkla
eraldamiseks. Samuti ndhakse ette haljastus drimaa krundil parkla idakiilge. Mahuliste
projektidega tdpsustuvad hoonete asukohad aga samuti haljastuse vdtted ja ulatus.

3.10. TEHNOVORGUD

3.11.

Planeeritaval alal tehnovorgud puuduvad. Lihimad trassid paiknevad Nurne ja Vahi tn.

ristmikul, mis saavad ka valdavalt aluseks planeeritava ala tehnilise infrastruktuuri

arendamisel.
Piirkonna tehnovérkude planeeringuga on lahendatud hoonete kindlustamine tegevuseks vajalike
ressurssidega. Tehnovorkude planeerimisel on arvestatud Planeerimis- ja ehitusseadust, Eesti
projekteerimisnorme nr. 17 ja vdrguvaldajate poolt viljastatud tehnilisi tingimusi. Tehno-
vorkude joonis on aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele projektidele.
Projektide koostamiseks tuleb vastavatelt tehnovérkude valdajatelt taotleda tiiendavad tehnilised

tingimused.
3.10.1 ELEKTRIVARUSTUS
Kinnistule pos.l on ette nihtud alajaam vdimsusega 300 kW. Teisele poole Vahi

tdnavat jddva ala planeerimisel tuleks Vahi 70 kinnistu ldhedusse niha ette krunt teisele

alajaamale.
Kinnistute ette paigaldatakse liitumiskilbid, kuhu tuuakse toide lihimast alajaamast

maakaablitega.



3.102 GAAS

Hoonete varustamiseks maagaasiga tuleb pikendada olemasolevat Vahi tn. kesksurvetorustikku
kuni planeeritava alani. Toitekindluse tagamiseks voib torustiku ringistada Puiestee tn.
torustikuga. Kahe kuni kolme elamu jaoks rajatakse regulaatorkapid, milledest viiakse

madalsurvetorustikud kuni elamuteni.

3.10.3. VEEVARUSTUS

Veetorustik  saab alguse Nurme ja Vahi tn. ristmikult, toitekindluse ja vee kvaliteedi
tagamiseks tuleb Vahi tdnavale planeeritud torustik ringistada kas Puiestee tn. v&i Kruusamie tn.
torustikuga. Seniks, kuni ei ole alustatud planeeritavast alast pdhja poole jddva kinnistu
viljaarendamist, tuleb, vee kvaliteedi tagamiseks, rajada ala pohjapiirile kinnistuid libiv
ajutine veetorustik, millele niha ette servituudiala.

3.10.4. KANALISATSIOON

Nurme ja Vahi tn. ristmiku torustikku saab isevoolselt kanaliseerida paremal juhul ainult
lahimad kinnistud. Ulejdsnud ala kanaliseerimiseks on planeeringuga ette nihtud koht
pumpla rajamiseks, kuhu kogutud  heitveed pumbatakse Nurne ja Vahi tn. ristmikul
paiknevasse torustikku. Vahi tinavale on ette nihtud torustik De 250 languga 0,3%. Toru peab
olema stigavusel, mis vdimaldab torustikku pikendada kuni Maisa alle tinaval paikneva pumpla
sissevooluni korgusel 45,69m, toru péhja kdrgusmirk planeeritud pumplasse sissevoolul on
42,87m. Kui alustatakse ka naaberalade arendamist, véib tekkida vdimalus pumpla
likvideerimiseks ning isevoolse torustiku pikendamiseks kas Puiestee v3i Kruusamée tdnavateni.

3.10.5. SADEVETE KANALISATSIOON

Vihmavete kanaliseerimiseks tuleb Vahi tinavale rajada torustik kuni 500 m kaugusel
Kvissentali poiktdnava dires paikneva kraavini. Kruntidele langev vihmavesi tuleb
tdnavatorustike rajamiseni kanaliseerida immutamise teel.

3:10,6. TELEFONISIDE

Sidekanalisatsioonitorustike rajamiseks vajalikud koridorid on ette nihtud kdnniteede alla.

3.10.7 TANAVAVALGUSTUS

Ténavate valgustamine on lahendatud iiherealisena, iihe konsooliga tdnavavalgustusmastide
abil. Alajaamade projekteerimisel tuleb selleks ette niha vajalik véimsuse varu,

3.10.8. SOOJAVARUSTUS

Soojavarustus on lahendatud lokaalkiitte baasil. Lubatud lokaalkiitteviisid on elektri-, gaasi- ja

puukiite.

3.10.9. TULETORIJE VEEVARUSTUS

Tuletdrje veevotuks on ette nihtud kolm hiidranti Vahi tinavale.



3.11. KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Jaatmete hoidmiseks on ette nihtud kaanetatud konteinerid ja neid on ette nahtud
paigaldada igale krundile ( vt. pdhijoonis ). Samas on 4rimaa krundil ( Rio )ka sorteeritud

jaatmete konteineri asukobht.
Suuremad autode parkimiskohad (ille 5 auto) varustatakse sadevee muda-olipiiidjatega.

Sajuveekanalisatsiooni v3i pinnasesse juhitav vesi peab vastama veekogusse vOi pinnasesse
juhitava heitvee kohta esitatavatele nduetele.

3.12. SERVITUUDID

Reaal-  ja/voi isikliku kasutusdiguse servituutide vajadus on  esitatud planeeringu
pohijoonisel.

3.13. MUUD SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI
KITSENDUSED

Tulemuiirid on ette nidhtud kaksikelamukruntidele.
3.14. PLANEERINGU RAKENDAMINE

Avalikule tdnava maa-alale parklate rajamine koos sinna juurde kuuluva tinavavalgustuse ja
oliptiiduritega on kohustus vastava tdnava dares olevate kruntide valdajatel. Tanava maa-
alale jadva jalgtee ja krundi piiri vahelise ala hooldamise kohustus on vastava tinavaiirse
krundi omanikul. Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate  ja

vorguvaldajate vahelistele kokkulepetele.
Juhul, kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub

kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt lihtub kahju pdhjustav
tegevus.

3.15. PLANEERINGUALAL KURITEGELIKE RISKIDE VAHENDAMISE
ABINOUD

Kuna planeeringu eesmirk on maa-ala jaotamine elamukruntideks on krundid piiratud 1,6 m
korguste taradega ja kruntide sissesdidud suletakse varavatega. Ténavatele on ette nihtud
valgustus ning igale krundile on ette nahtud telefoniiihenduse voimalus.

4. MAAKASUTUSE BILANSS JA TEHNOVORKUDE RAJAMISE
VAJADUS

Maakasutuse bilanss on esitatud planeeritud maakasutuse joonisel, kus on dra toodud
kruntide suurused ja maakasutuse sihtotstarbed ning tehnovérkude rajamise vajaduse

koondtabel on esitatud seletuskirjas.



Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel
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5. KOKKUVOTE

DP-ga on teostatud Vahi kila Meruski kinnistu nr 3820 kruntidele ehitusdiguse méiramine
vastavalt lahteilesandes esitatud nouetele, tipsustatud maakasutuse sihtotstarbed planeeritaval
alal, seatud ehitusdigused, antud lahendused tehnovorkudele ja liikluskorraldusele. DP
vastab kehtivale planeerimis- ja ehitusseadusele. Kehtestatud DP on aluseks kruntide

korraldamiseks ja ehitusprojektide koostamiseks.

Seletuskirja koostas arh. V. TSentropov



Tartumaal Tartu vallas Vahi kiilas Meruski kinnistu nr. 3820
detailplaneeringu
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