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1. SISSEJUHATUS

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Erki Joelaid'i avaldus;
e planeerimis- ja ehitusseadus;

e Tartu valla planeerimis- ja ehitusmaarus.

1.2. Detailplaneeringu eesmirk

Detailplaneeringu eesmargiks on planeeritava ala jagamine elamukruntideks, sihtotstarbe

muutmine ning ehitusdiguse maaramine.

1.3. Planeeritava ala omanik/valdaja ja krundil olemasolev maakasutuse sihtotstarve

Joesoo kinnistu (Tartu maakond, Tartu vald, Vahi kiila; katastritiksuse tunnus

79401:006:0498) omanik Erki Joelaid; pindala 8,53 ha; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%.

1.4. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid

e Tartu maakonna uldplaneering;

e Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,, Tartu linna lihialade ja linna vahelised

territoriaalsed seosed* (1999/2000).

1.5. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid
e Digitaalne topo-geodeetiline alusplaan mdotkavas M 1:500 (AS Brom Maamddtmine,

2002 a. t66 nr. T-20).
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1.6. Planeeringu tellija andmed

Tellyja: Erki Joelaid
Aadress: Tartu maakond, Tartu vald, Vahi kiila
Tel: 056 233 388

1.7. Planeeringu koostaja andmed

Koostaja: AS Brom Planeeringud
Aadress: Voru 3, 50111 Tartu
Reg. nr: 10009077

Tel: 07 427 185

Faks: 07 331 042

E-mail: bromm@hot.ee

1.8. Kirjavahetus

Planeeringu kiigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega vahel on toodud

planeeringu lisas.

as (BRI
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeringuala pindala on ca 8 ha. Suurem osa sellest on sooti jaanud heinamaa, mis ei leia

enam pdllumajanduslikku rakendust. Planeeritava ala ladnenurk on vdsastunud, hoonestatud

on ca 0,5%. Planeeritav ala jaab kdrgusvahemikku 34.47...43.93.

Alal asuvad hooned ja rajatised:

e Varjualune (74 m®) — lagunenud, kuulub lammutamisele;
e kivist elumaja (61 m?) — kuulub lammutamisele;
e vare (285 m?) — vundamendi jargus, uusehitis;

e saun (31 m%) — kergkonstruktsiooniga puitehitis.

Planeeritaval alal, vahetult sauna lihedal, asub ca 560 m” tiik. Ala lagnepoolses nurgas asuvad

mitmed kuivenduskraavid, mille kallastel kasvavad puud ja podsad. Planeeritaval alal rohkem

tehnorajatisi ega —trasse ei asu.

2.1. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Tartu vallas, Vahi kiilas ca 2 km kaugusele Tartu linna
piirist. Lahialal asuvad iiksikud hooned ainult ala ida- ja l6unakilljes, mis on valdavalt the-

kuni kahekorruselised eramajad.

Planeeritav ala piirneb ida suunas loode-kagu suunalise asfalteeritud Tartu-Jogeva-Aravete
maanteega. Kagu poolt kiilgneb ala kohaliku tahtsusega kitsa pinnaseteega. Planeeritava ala
pShjapoolses nurgas asub pooleli jaanud kohaliku tahtsusega tee, mis hakkab teenindama

planeeringuala vahetuslihedusse projekteeritavaid vaikeelamuid. Planeeritavast alast ca 0,5

km kaugusele jaab lanesuunas Suur-Emajogi.

Planeeringuala side Tartu linnaga on hea (m6oda Tartu-Jogeva-Aravete maateed ja Puiestee
tdnavat). Planeeringuala kagunurgas asub bussipeatus, mille kaudu on tagatud ilma
transpordivahendita inimese liilkumine. Seoses soodsa asukohaga (vahetu Tartu linna lahedus,

asfalteeritud pShiteed) on planeeritava ala potentsiaaliks kujuneda Tartu eeslinnaks.

as (BRI
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Planeeritava ala skemaatiline asukoht Tartu maakonnas, Tartu vallas, Vahi kiilas.
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Kasitletava ala piirinaabrid on: loodesuunas jaavad Rahu ja Patu kinnistud, mis on samuti

sootijaanud heinamaa; edela- ja ISunanurka piirab Markuse kinnistu; kagusuunas Joekalda

kinnistu ning JGesoo teine kinnistu ja osa Markuse kinnistust.

Ehitusjoon ja iihtne arhitektuurne stiil ei ole kasitletavas piirkonnas selgelt vilja kujunenud.

Hoonete korgus varieerub tihest kuni kahe korruseni, katuse kalded vahemikus 15-50°.

Olemasolevad ehitised paiknevad tee teljest 25 meetri kaugusel.
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3. PLANEERIMISETTEPANEK

3.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeritaval alal moodustatakse 30 uut krunti. Kruntide ehitusdigused on dra toodud

tabelis 1. Planeeritavate kruntide piirid on naidatud planeeringu pShijoonisel.

3.2. Krundi ehituséigus
Tabel 1. Krundi ehitusdigustega on madratud: 1) planeeritud krundi pindala; 2) sihtotstarve;
3) krundi taisehituse protsent;4) lubatud ehitiste arv krundil; 5) ehitiste lubatud korgus ja

korruselisus; 4) soovitav katusekalle.

Krundi Krundi Krundi Krundi Lubatud | Hoonete Katuse- | Tule-
aadress | pindala, | kasutamise | tdis- chitiste korgus ja | kalle, © | piisivus-
m’ siht- ehitus- arv korruse- klass
otstarve protsent krundil lisus min
1 2 3 4 5 6 7 8
Olemas- | 85300 M 0,7 4 6/1 olol olol
olev
Pos 1 1925 EE 25 2 6/1 30-40° | TP2
Pos 2 3525 EE 25 2 6/1 30-40° | TP2
Pos 3 2738 EE 20 2 8/1,5 30-40° | TP2
Pos 4 2528 EE 20 2 8/1,5 30-40° | TP2
Pos 5 2354 EE 20 2 8/1,5 30-40° | TP2
1 Pos 6 2217 EE 20 2 8/1,5 30-40° | TP2
[ Pos 7 2350 EE 20 2 8/1.,5 30-40° | TP2
Pos 8 2191 EE 20 2 8/1,5 30-40° | TP2
Pos 9 1730 EE 25 2 6/1 30-40° | TP2
Pos 10 2035 EE 25 2 6/1 30-40° | TP2
Pos 11 1643 EE 20 2 8/1,5 30-40° | TP2
Pos 12 1591 EE 15 2 8/1,5 30-40° | TP2
Pos 13 2178 Um olol 1 olol olol TP3
Pos 14 2044 EE 20 2 8/1,5 30-40° | TP2
Pos 15 1938 EE 20 2 8/1,5 30-40° | TP2
Pos 16 2520 EE 20 2 8/1,5 30-40° | TP2
Pos 17 1869 EE 20 2 8/1,5 30-40° | TP2
Pos 18 1871 EE 25 2 8/1,5 30-40° | TP2
Pos 19 2116 EE 25 2 6/1 30-40° | TP2
Pos 20 2102 EE 25 2 6/1 30-40° | TP2
Pos 21 1612 EE 25 2 6/1 30-40° | TP2
Pos 22 1747 EE 25 2 6/1 30-40° | TP2
Pos 23 1484 EE 25 2 6/1 30-40° | TP2
Pos 24 2071 EE 25 2 6/1 30-40° | TP2
Pos 25 1789 EE 20 2 8/1,5 30-40° | TP2
Pos 26 2006 EE 20 2 8/1,5 30-40° | TP2
Pos 27 1925 EE 20 2 8/1,5 30-40° | TP2
Pos 28 1775 EE 20 2 8/1,5 30-40° | TP2

Planeeringud
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1 2 3 4 [ 5 6 i [ 8
Pos29 (22233 | M

Pos 30 30 Th

(ala-

jaam)

Pos 31 5177 L

Mirkus. Maakasutuse sihtotstarbe esitamisel on aluseks Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995. a. miirus

nr. 36 “Katastriiiksuste sihtotstarvete liikide ja nende méiramiste aluste kinnitamine”, muudetud Vabariigi

Valitsuse midrusega nr. 120, 29. aprill 1996. a.

M — maatulundusmaa 011
EE — viikeelamumaa 001
Th — tootmishoonete maa 0030

L — transpordimaa 007

3.3. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Projekteerimisnormide EPN 10.1
,Ehitiste tuleohutus®. TP 2 ja TP 3 tulepusivusklassi kuuluva hoone vaheline tuleohutuskuja
peab olema vihemalt 10 m. Tuleohutuskuja on planeeritud 5 m kinnistupiiridest. Eelnevat

arvesse voOttes planeeritaval alal ei ole vajadust tulemiiiiri jarele.

3.4. Arhitektuurinjuded ehitistele
Tabel 2. Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuursed nduded: 1) katusekalle 2)

viimistlusmaterjalid; 3) minimaalne tulepiisivusklass; 4) piirete tiiiibid; 5) ehitusjoon.

Katusekalle 45-30°
PGhilised valisviimistlusmaterjalina on soovitav kasutada puit-
viimistlusmaterjalid voi kivimaterjale (mitte kasutada imiteerivaid

materjale). Katuste kattematerjalina on soovituslik
kasutada katusekive vo1 kivikatuse imitatsiooniga

profiilplekki.
Minimaalne tulepiisivusaste | TP3-TP2
Piirete tiitibid hore metall- voi puitaed maksimaalse kdrgusega
kuni 1,2 m. Lubamatud on plank- voi plekkaiad.
Ehitusjoon asfalteeritud  pdohitee suhtes on kohustuslik

ehitusjoon 25 m kaugusel tee teljest, teistes
planeeringu piirkondades 5 m juurdepaasuteest.

as (BN
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3.5 Liikluskorralduse pohimotted
Juurdepdasud  kruntidele on nididatud planeeringu  graafilises osas. Planeeritud

juurdepdasuteede korgusmiérgid on toodud pohijoonisel. Liikluse rahustamiseks on

planeeritavat elamupiirkonda teenindav / labiv tee maaratud Suealaks. Uue tee korgusarvud

madratakse edasise projekteerimise kaigus.

Tabel 3. Peamised liikklusmérgid planeeritaval alal

Mirginr. | Seletus/nimetus Kasutuskoht planeeringualal

Liiklus-

eeskirjades

381 samaliigiliste teede planeeritud elamuala teenindav tee on
ristmike ala samaliigiliste teede ristmike ala

573 Oueala planeeritud elamuala on dueala

Planeeritavale teele ei ole parkimiskohti planeeritud. Parkimine lahendatakse krundisiseselt.

Esialgseks teekatteks voib olla kruus, killustik. Hiljem kui elamuala on enamjaolt vilja

ehitatud, voib tee asfalteerida.

3.6. Siilitatav ja rajatav haljastus
Planeeritavast alast on korghaljastatud ainult ala ladnenurk. Planeeringualal kasvav

korghaljastus siilitatakse maksimaalselt. Sailitatav, eemaldatav ja planeeritav haljastus on
ndidatud planeeringu pdhijoonisel. Planeeritud kruntide taisehituse protsendiga, mis antud alal
ei iileta 25 %, on vdimalik ala piisav haljastus kruntide siseselt, mis lahendatakse edasise
projekteerimise kiigus vastavalt krundiomanike soovidele. Positsioonide 1, 2, 3 ja 4 maantee

poolsesse serva on planeeritud puude rivi, mis hakkab taitma miratokke funktsiooni.

3.7. Tehnovérkude paigutuse péhimétted

3.7.1. Veevarustus

Planeeringuala veevarustus hakkab baseeruma uuel planeeritaval puurkaevul, mis hakkab
asetsema positsioonil 13 (vt. planeeringu pohijoonis). Puurkaevu sanitaarkaitsetsoon on 50 m.
Planeeritav veetarbimine igale planeeritavale alale jadva krundi kohta on 0,5 m’ ja planeeritav
arvutuslik veetarbimine on 14 m’/d. Veetorustiku projekteerimiseks votta tehnilised

tingimused Tartu valla veevirgi haldajalt. Planeeritud elamupiirkonda teenindab 4

as (RN
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3.7.2. Kanalisatsioon ja sadevesi

Planeeritava ala viljachitamise 1 etapis (planeeritava ala valjachitamise % on ca 20) reovesi
kogutakse kogumikaevudesse, mida tiihjendatakse vastavalt vajadusele. II etapis ehitatakse
vilja kanalisatsioonisisteem, mis hakkab baseeruma planeeritava ala ladnenurka rajataval

imbviljal. Imbvilja planeerimisel tuleb arvestada sellega, et seda hakkavad kasutama ka

planeeritava ala naabrusse jadvad elamud.

Bioclere (KB) reoveepuhasti joudlus on maksimaalselt 6-195 m’/d. Puhastusmeetod pdhineb
uputatud biofiltertehnoloogial. Puhastusprotsessi kdigus eraldatakse reoveest enamus
loodusele kahjulikest reoainetest, sh heljum, orgaanika, limmastik, fosfor. Puhastikompleks
koosneb iildjuhul mehaanilisest ja bioloogilisest osast. Reovee mehaaniline puhastus toimub
viikese vooluhulga korral maa-aluses mitmeastmelises spetsiaalseptikus, suurema vooluhulga
korral kasutatakse spetsiaalvoresid ja eelsetiteid. Biopuhastus toimub maa-aluses bioreaktoris

bakterite ja algloomade osavdtul. Puhastatud vesi juhitakse kraavi. Puhastussiisteemi biotiike

ette ei ndha.

Planeeritav reoveekanalisatsiooni hulk planeeritavasse alasse jaava elamukrundi kohta on 0,5
m’/d ja planeeritav arvutuslik reovee-kanalisatsioonihulk kogu alale on 14 m’/d.

Sadeveekanalisatsiooni eraldi ette ei niaha. Suur osa sadevett tuleb hajutada kruntidel.

3.7.3. Elektrivarustus ja viilisvalgustus

Planeeritaval alal puudub elektrivarustus. Detailplaneeringuga nihakse ette uus eraldi maa-ala
(ca 30 m®) koos teenindusmaaga uuele planeeritavale komplektalajaamale. Kuna
planeeringuala laheduses on elektritarbijate hulk kasvamas, siis hakkavad seda kasutama ka
naabruses asuvad tarbijad. Uue komplektalajaama asukoht on planeeringuala Tartu linna
poole teedirne nurk. Uue planeeritava 15/04 kV komplektalajaama toiteks niahakse ette 15 kV
kaabelliini trass Jogeva poolt (Nommiku elamurajoonist). Detailplaneeringuala objekte
teenindavad 0,4 kV kaablid. Elamukruntide piiridele (iks modtekilp kahele elamule)
planeeritakse 0,4 kV kaablikapid koos mootekilpidega. (Eesti Eenergia AS-i tehnilised

tingimused nr. 26167).

Planeeritud elektrikaabli liitumispunktid jadvad krundi piirile, kui ei lepita kokku taiendavalt.

as (RO
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Téanavavalgustuse pdhimdtted on toodud tabelis 3.

Tabel 3. Tanavavalgustus

Valgustusklass | Tingimused
Planeeritavat ala ldbivad kohaliku A5 Korgus (mitte tle 8m),
tahtsuga teed vahekaugus maaratakse
projekteerimise kdigus

3.7.4. Sidevarustus
Planeeringuga ei niha ette uusi iihendusi. Sidevarustus lahendatakse mobiiliside kaudu.

3.7.5. Soojavarustus
Planeeritaval alal lubatud lokaalkiitteviisid on elektri- ja puukiite.

Trasside asukohad on niidatud tehnovdrkude planeeringul.

3.8. Keskkonnakaitse abinéud
Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte

ning ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jastmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Konteinerite asukohad on
niidatud pdhijoonisel. Kaik ohtlikud jadtmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Olmejaatmed antakse iile jadtmeluba omavatele firmadele.

Planeeritaval alale on planeeritud puurkaev kaitsetsooniga 50 m, mis seab kitsendused

positsioonidele 10, 12, 13,14, 15, 16, 17 ja 18. Imbvili on planeeritud 50 m kaugusele

ehitusalast.

3.9. Servituutide ja naabruséiguse seadmise vajadus
Planeeritavale alale on vajadus seada servituudid ja kitsendused.

Tabel 4. Piirangute seadmise vajadus

Servituudi, kasutusvalduse Pos v o
4 Kasutusvalduse isik
mmetus
Veetrassi servituut Pos 13
Kanalisatsioonitrassi servituut Pos 29
Elektrikaabli kasutusvaldus AS Eesti Energia
Teeservituut Pos 29

Planeeringud
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Elektrivorgu kaitsevoondi ulatus planeeringu alal on kaablitel 1 m (Vabariigi Valitsuse 20.

jaanuari 1999. a. madrus nr. 22).

3.10. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalik kahjude hiivitamine

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub

kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik.
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4. KOOSKOLASTUSED

Kooskolastav asutus

Kooskdlastaja (nimi ja

Kuupédev VB ettevite Kooskdlastuse tingimus aniet)
03.02.2003|  lartumaa Kooskdlastatud P. Vorobjov
Péasteteenistus peainspektor
Tartu T Aiy
04.02.2003 | Tervisekaitsetalituse Kooskolastatud i
vaneminspektor
Tartumaa osakond
Koosk®dlastatud tingimustel:
tee kaitsevoondisse elamuid
mitte rajada. Lahtudes
Teeseadusest tee kaitsevoond
on 50 m valimise sdiduraja
teljest. Pohjuseks Tartu-Aksi
18.02.2003 | Tartu Teedevalitsus Ioigu perspektiivne 1. Tomson

iimberehitamine. Seega ei
koosk®olastata elamuid pos
1;2;3;4. Enne mahasditude
rajamist taotleda tehnilised
tingimused mahasoitude
rajamiseks

juhataja asetéitja
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5. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTTED

Planeeringul asuvad koosk®dlastused:
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