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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Detailplaneeringu algatamise taotlus

1.2. Planeeringu eesmiirk
Detailplanceringu eesmirgiks on ala kruntideks jaotamine ja kruntidele ehitusdiguse

maaramine.

1.3. Planeeritava ala kruntide omanikud/valdajad ja kruntide olemasolev maakasutuse

sihtotstarve
e Koidu kinnistu (Tartu maakond, Tartu vald, Tila kila) omanik Peeter Muuli; pindala

14,66 ha; sihtotstarve maatulundusmaa 100%.

1.4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e Tartu maakonnaplaneering

1.5. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid
e Koidu geodeetiline alusplaan M 1:500 on koostatud 14. 10. 2003 a. OU Brom
Maamodtmine poolt (litsensti nr EG 10009077 04.04.2003.a. ), t66 nr. I — 65.

Koordinaadid on L-EST 97 siisteemis ja kdrgused Balti siisteemis.

1.6.Planeeringu tellijate andmed
Tellja:  Peeter Muuli
Aadress: Tila kiila, Tartu vald, Tartumaa
Telefon: 056 909 588
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1.7. Planeeringu koostaja andmed

Koostaja: OU Brom Planeeringud
Aadress: Voru 3, 50111 Tartu
Reg. nr: 10009077

Tel: 07 427 185

Faks: 07 331 042

E-mail: bromm@hot.ee

1.8. Kirjavahetus
Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikute vahel on toodud

planeeringu lisas.

Planeeringud
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2. PLANEERINGU LAHENDUS
2.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal

Planceringuala asub Tartu vallas Tila kiilas. Planeeritava ala suuruseks on ca 0,8 ha.

Olemasoleva maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa.

Maapinna absoluutkdrgused jaavad 53.32 ja 55.89 vahemikku. Planeeritav ala piimeb pohjast

ja ldunast kohaliku tihtsusega kruusateedega.

Planeeritav ala on hoonestamata pdllumaa ja olemasoleva haljastus krundil puudub. Krundi
kagupoolse piiri d4rde jaab astelpaju istandus.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis on joonisel 1.

2.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeritava territooriumi kruntide kohta annab tlevaate pShijoonis.

Planeeritaval alal on moodustatud 3 viikeelamumaa sihtotstarbega krunti ja 1 transpordimaa

sihtotstarbega krunt.

2.3.Krundi ehitusdigus
Hoonestus vaib olla 1,5-korruseline, lubatud ehitiste arv krundil on kuni 2 (iiks elamu ja iks

abihoone). Krundi taisehitusprotsent on max 20 %. Hoonestuse minimaalne tulepusivusklass

on TP2.

2.4.Ehitistevahelised kujad
Ehitistevahelised kujad on antud vastavalt normatiivaktidele. Hoonestatavad alad on joonisel

arvuliselt seotud krundipiiridega.

2.5.Arhitektuurinéuded ehitistele
Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:
e Katusekalle — 20-45°, katusekatte vdrv on must.
e Vilisseinte viimistlusmaterjalidena on keelatud kasutada plekk- ja plastikmaterjale voi

neid imiteerivaid materjale.

e Vilisseinte viimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada: kombineeritud kivi,

laudvooder, fassaadivineer, klaas, krohv.
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2.6.Tinavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted

Planeeringuga on magratud juurdepads kruntidele ja jalakaijate liklussuunad. Parkimine

lahendatakse krundisiseselt.

2.7.Siilitav ja rajatav haljastus, heakord

Olemasoleva haljastus puudub

Lisahaljastus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku soovile.

2.8.Tehnovorgud

2.8.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus on tagatud Koidu kinnistule rajatava puurkaevu abil. Veevajadus oopaevas on ca
3m/d.

Reovesi puhastatakse Uponor-Sako filtreerimisvaljaku abil (vt. Lisa 2. Uponor Sako
filtreermisviljak). Planeeritav reoveehulk ca 1 m’/d iihe krundi kohta.

Kruntidele rajatavatelt kdva-pindadelt immutatakse sademevesi maasse ning sademevett ei

tohi juhtida naaberkruntidele Trasside asukohad on naidatud tehnovdrkude planeeringul.

2.8.2. Elektrivarustus
Kruntide elektriga varustamiseks taotlevad kruntide omanikud AS Eesti Energialt tehnilised

tingimused.
Vilisvalgustuse toide vdetakse planeeritavatest hoonetest kas dhu- vdi maaaluse liiniga.

Planeeritud valgustusklass vilisvalgustuseks on K4 (keskmise valgustustihedusega Eh =51x).

2.8.3. Sidevarustus

Planeeringuga ei niha ette uut ithendust. Sidevarustus lahendatakse mobiiliside kaudu.

2.8.4 Soojavarustus
Krundil on mairatud lokaalne soojavarustus. Voimalikud kiitteallikad on elektri-, vedel- voi

tahkekiite. Keelatud on mirkimisvaarselt jadkaineid lendu laskvad kutteliigid nagu naiteks

raskedlid ja kivisiisi.
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2.9.Keskkonnakaitse abindud. Keskkonna méjude hindamine

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte

ning ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt

kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.

Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Konteineri asukoht on

ndidatud pdhijoonisel. K&ik ohtlikud jdatmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Olmejaatmed antakse iile jadtmeluba omavatele firmadele.

2.10.Servituutide ja naabruséiguste vajadus

Planeeritavale alale on vajadus seada servituudid.

Tabel 1

Planeeritud krunt

Ettepanek  kitsenduste, servituudi ja

naabrusoiguste kehtestamiseks

Tartu vald, Tila kula,
Peterselli mii

Kanalisatsioonitrassi servituut

Tartu vald, Tila kiila,
Sibula mii

Kanalisatsioonitrassi servituut

Tartu vald, Tila kiila,
Spargli mii

Kanalisatsioonitrassi servituut

2.11. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Koik planeeringu kehtestamisega tulenevad varjatud kahjud kannab krundi omanik.
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3. KOOSKOLASTUSED
Kooskolastav asutus voi ) Kooskolastaja | allkiri
Kuupiev Kooskolastuse tingimus o .
ettevdte (nimi ja amet) | pitsat
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3. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTTED

Planeeringul asuvad kooskdlastused:

kuupaev kooskolastav asutus 1k
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SITUATSIOONI SKEEM

M 1:10 000
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