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SELETUSKIRI 

 

1. SISSEJUHATUS 

 

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus 

 Üllar Loksa avaldus Tartu Vallavalitsusele 16.04.2003 

 Planeerimis- ja ehitusseadus 

 Tartu valla planeerimis- ja ehitusmäärus 

 

1.2. Planeeringu eesmärk 

Detailplaneeringu eesmärk on ala kruntideks jaotamine ja kruntidele ehitusõiguse 

määramine. 

 

1.3. Planeeritava ala kruntide omanikud/valdajad ja kruntide olemasolev maakasutuse 

sihtotstarve 

 Luigepusa (Tartu maakond, Tartu vald, Lähte alevik) omanik Üllar Loks; pindala 0,94 

ha; sihtotstarve: maatulundusmaa 100% 

 

1.4.Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid 

 Tartu maakonna üldplaneering 

 Tartu valla planeerimis- ja ehitusmäärus 

 

1.5. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid 

 Geodeetiline alusplaan M 1:500 on koostatud 15. 05. 2003 a. OÜ Brom Maamõõtmine 

poolt (litsents EG - 10009077-0001 04. 04. 2003), töö nr. T – 207. 

 

1.6.Planeeringu tellijate andmed 

Tellija: Üllar Loks 

Aadress: Lähte alevik, Tartumaa  

Telefon: 052 23 584 
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1.7. Planeeringu koostaja andmed 

Koostaja: OÜ Brom Planeeringud 

Aadress:  Võru 3, 50111 Tartu 

Reg. nr:  10009077 

Tel:  07 427 185 

Faks:                  07 331 042 

E-mail:  bromm@hot.ee 

1.8. Kirjavahetus 

Planeeringu käigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikute vahel on toodud 

planeeringu lisas. 

 

mailto:bromm@hot.ee
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2. PLANEERINGU LAHENDUS 

 

2.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal 

Planeeritava ala pindala on ca 1 ha. Planeeringuala asub Tartu vallas Lähte alevikus. 

Olemasoleva maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa.  

Planeeringuala jääb kõrgusvahemikku 57.54 - 61.76. Olemasolev haljastus piirdub kirde-edela 

suunaliselt kulgeva lehtpuuhekiga. Planeeritavat ala läbib gaasitrass. Olemasoleva olukorra 

graafiline kujutis on joonisel 1. 

 

2.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine 

Planeeritava territooriumi kruntide moodustamisest annab ülevaate planeeringu põhijoonis. 

Kokku on planeeritaval alal moodustatud 3 väikeelamumaa sihtotstarbega krunti. 

 

2.3.Krundi ehitusõigus 

Hoonestus võib olla 1-2-korruseline, lubatud ehitiste arv krundil on 2. Krundi 

täisehitusprotsent on max 20 %. Hoonestuse minimaalne tulepüsivusklass on TP2.  

 

2.4.Ehitistevahelised kujad 

Ehitistevahelised kujad on antud vastavalt normatiivaktidele. Hoonestatavad alad on joonisel 

arvuliselt seotud krundipiiridega. 

 

2.5.Arhitektuurinõuded ehitistele 

Hoonestuse arhitektuursetest nõuetest on planeeringuga piiritletud:  

 Katusekalle – 20-40º 

 Välisviimistlusmaterjalidena on keelatud kasutada plekk- ja plastikmaterjale või neid 

imiteerivaid materjale. 

 

2.6.Tänavate maa-alad ja liikluskorralduse põhimõtted 

Planeeringuga on määratud krundile juurdepääs ja jalakäijate liiklussuunad. Parkimine 

lahendatakse krundisiseselt. 
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2.7.Säilitav ja rajatav haljastus, heakord 

Olemasolev haljastus piirdub kirde-edela suunaliselt kulgeva lehtpuuhekiga. Olemasolev 

haljastus on joonisel 1. 

Lisahaljastus lahendatakse krundisiseselt. 

 

2.8.Tehnovõrgud 

 

2.8.1. Veevarustus ja kanalisatsioon 

Veevarustus on tagatud planeeritud puurkaevu abil; salvkaevu võimalus. Veevajadus 

ööpäevas on ca 3 m
3
/d. 

Reovesi kogutakse krundil asuvasse kogumiskaevu, mida tühjendatakse aeg-ajalt vastavalt 

vajadusele.  

Kruntidele rajatavatelt kõva-pindadelt immutatakse sademevesi maasse ning sademevett ei 

tohi juhtida naaberkruntidele. 

 

2.8.2. Elektrivarustus  

Planeeritaval alal elektrivarustus toimub olemasoleva Lauri 15/0,4 kV alajaama baasil 0,4 kV 

alajaama baasil 0,4KV õhulinidega. Võimsus (peakaitse) on 3x50A. Kogu planeeringuala 

ulatuses on ette nähtud madalpingeõhuliini trass tänava äärde, planeeritud kruntidest 

väljapoole. Planeeritava õhuliini mastidele on ette nähtud objektide liitumiskilbid. 

Elektrivarustuse tehnilised tingimused on toodud lisas (Eesti Energia tehnilised tingimused nr. 

34268). 

Välisvalgustuse toide võetakse planeeritavatest hoonetest kas õhu- või maaaluse liiniga. 

Planeeritud valgustusklass välisvalgustuseks on K4 (keskmise valgustustihedusega Eh = 51x). 

 

2.8.3. Sidevarustus 

Planeeringuga ei näha ette uut ühendust. Sidevarustus lahendatakse mobiiliside kaudu. 

 

2.8.4. Gaasivarustus  

Hoonete gaasiga varustamiseks on ette nähtud võimalus liituda olemasoleva gaasitorustiku 

võrguga. 
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2.8.5. Soojavarustus 

Kruntidele on määratud lokaalne soojavarustus. Võimalikud kütteallikad on gaasi-, elektri- 

või tahkeküte. Keelatud on märkimisväärselt jääkaineid lendu laskvad kütteliigid nagu näiteks 

raskeõlid ja kivisüsi. 

 

2.9.Keskkonnakaitse abinõud. Keskkonna mõjude hindamine 

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jääkreostust tekitavaid objekte 

ning ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. 

 

Jäätmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. 

Jäätmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Konteineri asukoht on 

näidatud põhijoonisel. Kõik ohtlikud jäätmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele. 

Olmejäätmed antakse üle jäätmeluba omavatele firmadele.  

 

2.10.Servituutide ja naabrusõiguste vajadus 

Planeeritavale alale on vajadus seada kitsendused. 

 

Valdaja Planeeritud krunt Krundi suurus m
2
 Ettepanek kitsenduste, 

servituudi ja 

naabrusõiguste 

kehtestamiseks 

Üllar Loks Tartu vald, Lähte 

alevik 

Krunt nr 1 

3008 liiniservituut 

gaasitorustikule 

Üllar Loks Tartu vald, Lähte 

alevk 

Krunt nr 2 

3057 liiniservituut 

gaasitorustikule 

Üllar Loks Tartu vald, Lähte 

alevik 

Krunt nr 3 

3312 liiniservituut 

gaasitorustikule 

 

2.11.Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitaja 

Kõik planeeringu kehtestamisega tulenevad varjatud kahjud kannab krundi omanik. 
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3. KOOSKÕLASTUSED 

 

Kuupäev 
Kooskõlastav asutus või 

ettevõte 
Kooskõlastuse tingimus 

Kooskõlastaja 

(nimi ja amet) 

allkiri 

pitsat 
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4. KOOSKÕLASTUSTE KOKKUVÕTTED 

 

Planeeringul asuvad kooskõlastused: 

 

kuupäev  kooskõlastav asutus       lk 

19. juuni. 2003 AS Eesti Gaas (R. Viiar)      9 

25. juuni. 2003  AS Eesti Energia jaotusvõrgu Tartu piirkonnaga (E. Kitsnik) 

tingimusel, et tööprojekt kooskõlastada täiendavalt   9 

06. juuli. 2003  naaber (Urve Kaasik)       9 

06. juuli 2003  naaber (Jüri Nõu)       9 
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SITUATSIOONI SKEEM 

 

M 1:10 000 


