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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS
1.1.Detailplaneeringu koostamise alus

e Detailplaneeringu algatamise taotlus Tartu Vallavalitsusele

1.2. Planeeringu eesmérk
Detailplaneeringu eesmirgiks on planeeritava ala kruntideks jaotamine ja kruntidele

ehitusdiguse midramine, anda lahendused liikluskorraldusele ning tehnovérkudele.

1.3. Planeeritava ala krundi omanikud/valdajad ja krundi olemasolev maakasutuse
sihtotstarve
e Klaose (Tartu maakond, Tartu vald, Maramaa kiila) omanik Olavi Topmann; pindala

11,6 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%.

1.4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
e Tartu maakonnaplaneering
e Tartu valla ehitusméairus
e Tartu valla arengukava

e Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,, Tartu linna ldhialade ja linna vahelised

territoriaalsed seosed* (1999/2000).

1.5.0lemasolevad geodeetilised alusplaanid
e Klaose kinnistu geodeetiline alusplaan M 1:500 on koostatud 08.10.2004 a. OU Brom
Maamddtmine poolt (litsensti nr EG-10009077-001 04.04.2003.a. ), t66 nr. G-40.

1.6.Planeeringu koostamisest huvitatud isiku andmed:
Planeeringu koostamisest huvitatud isik: Olavi Topmann
Aadress: Aardla 124-25; Tartu
Telefon: 56 672 872
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1.7. Planeeringu koostaja andmed

Koostaja: OU Brom Planeeringud
Aadress: Voru 3, 50111 Tartu
Reg. nr: 10009077

Tel: 7427 185

Faks: 7 331042

E-mail: bromm @hot.ee

1.8. Kirjavahetus

Planeeringu kidigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikute vahel on toodud

planeeringu lisas.
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2.  OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal
Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Tartu vallas, Maramaa kiilas ca 5 km kaugusele Tartu
linna piirist. Planeeringualale juurdepéids Tartu-Jogeva-Aravete maanteelt 1dbi Karikakra,

Kullerkupu, P#zsusilma, Rukkilille ja Ulase maaiiksuste ja lihiala detailplaneeringuala.

Planeeritava ala skemaatiline asukoht Tartu maakonnas, Tartu vallas, Maramaa kiilas.
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Planeeringuala asub Tartu vallas Maramaa kiilas. Planeeritava ala pindala on 11,6 ha.
Planeeringuala hdolmab Klaose kinnistut, mille olemasolev sihtotstarve on maatulundusmaa
100%.

P6hjas on Klaose piirinaaber Vahekalda, kirdes Kalda ja Pajuoja katastriiiksus. Idast piirneb
planeeritava ala maa-alaga, millele on tehtud riigi reservmaa piiriettepanek nr. AT031218086.
Lounast piirneb planeeritav ala Emajdega, mille ehituskeeluvodond (metsamaa) ja kalda
piiranguvdond on looduskaitseseaduse jdrgi 100 meetrit. Emajoe kalda veekaitsevoondi
(majandustegevus keelatud) laius on 10 meetrit. Emajde kaldal on igaiihele kasutamiseks
avatud 10 meetri laiune kallasrada, mida krundi omanik ei tohi sulgeda. Liddnest piirneb
Klaose kinnistu Ignatsi kinnistuga. Ala kirdeosa piirile jdib Murisoo peakraav, mille

piiranguvdond on 50 meetrit, ehituskeeluvodnd 25 meetrit ja veekaitsevodnd 10 meetrit.

oii (RN

Planeeringud




MARAMAA KULA KLAOSE (79401:006:0433) KINNISTU DETAILPLANEERING 8

Reljeef langeb kirdest loode suunas, maapinna absoluutkdrgused jddvad 49.82 (planeeritava
ala kirdeosas, kraavi kaldal) — 44.11 (Emajoe kaldal) vahemikku. Planeeritav ala on
hoonestamata. Planeeringuala edelaosa on kaetud metsaga, mis keskosas sujuvalt muutub
podsastikuks ning ala kirdeosas asub raiesmik.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis on joonisel 3.
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3. PLANEERINGU LAHENDUS

3.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Kiesolev planeering néeb ette Klaose kinnistu jaotamise 27 vidikeelamumaa, kolmeks iildmaa
ja uheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks. Planeeritava territooriumi kruntide

moodustamisest annab iilevaate planeeringu pdhijoonis (joonis 4).

3.2.Krundi ehitusoigus

Planeeringuga néhakse ette uushoonestusalad iiksikelamute ((kood 11101) ehitise kasutamise
otstarvete madramise aluseks on vdetud “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu’, Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26.11.2005. méaérus nr. 10) ja abihoonete (kood 12744)
ehitamiseks. Viikeelamute kruntidele voib ehitada nii pohi- kui abihoone. PShi- ja abihoone
vOib ehitada ainult pdhijoonisel ndidatud hoonestusala sisse, pdhihoone peab esifassaadiga
jddma tidnava poole ja harjajoonega paralleelselt tdnavaga. Kohustuslikku ehitusjoont
midratud ei ole. Tdnava poolt vaadates ei tohi abihoone paikneda eespool peahoonet.
Kruntide ehitusdigusega (vt. tabel pdhijoonisel) on médratud: krundi planeeritud pindala,
sihtotstarve, max ehitusalune pind; hoonete suurim lubatud arv krundil, max lubatud
pohihoone korruselisus, max sokli kdrgus maapinnast, pdhihoone suurim lubatud katuseharja

korgus maapinnast, katusekalle ja min tulepiisivusklass.

3.3.Ehitistevahelised kujad

Tulenevalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 maéérusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded” on planeeritava ehitisel 1 kasutusviis — iiksikelamu.
Detailplaneeringualal lubatud hoonete vaheline tuleohutuskuja peab olema vihemalt 8§ m.
Detailplaneeringuga lubatud hoonete madalaim tulepiisivusklass on TP3, samas tohib ehitada
korgema tulepiisivusklassiga hooneid. Ehitise tdpne tulepiisivusklass méiratakse

projekteerimise kéigus.

3.4.Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuurinduded on toodud tabelis 1.
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Tabel 1. Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuursed néuded

Pohilised viimistlusmaterjalid | kivi, laudvooder, fassaadivineer, krohv ja nimetatud
materjale  kasutada kombineerituna  (keelatud
kasutada plastikvooder, virvkatteta plekk,
viimistluskatteta betoon, gaasbetoon ja palkmaja

ehitamine)
Lubatud katuse kalle Krundid pos nr. 1-13 ja 15-29 - 20-40°
Lubatud katusetiiiibid / Viil-, kelp- ja pultkatus/
Lubatud katusekatted/ Valtsplekk ja katusekivi/
Lubatud katuse virvitoonid/ punane, pruun, hall ja must
Lubatud piirete tiiiibid hore puitpiire voi vorkaed hekkidega kombineeritult,

maksimaalse kdrgusega 1,4 meetrit

3.5. Tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimétted

Planeeringualale juurdep#ids Tartu-Jogeva-Aravete maanteelt libi Karikakra, Kullerkupu,
Piisusilma, Rukkilille ja Ulase maaiiksuste ja lihiala detailplaneeringuga kavandatud
avalikult kasutatava teemaa-ala. Planeeringuga on méératud juurdepéis krundile planeeritava
ala kirdepoolselt krundipiirilt. Planeeritud tee on soovitav katta kdvakattega.

Planeeringuala liiklusskeem ja jalakiijate tee on toodud planeeringu pdhijoonisel (joon 4).
Kruntidele on juurdepiis kavandatud 11,0 meetri laiuse transpordimaa abil. Sdidutee on 6,0
meetri laiune. Uhele poole sdidutee kdrvale on planeeritud 1,5 meetri laiune haljasriba ja 2,0
meetri laiune konnitee ning teisele poole 1,5 meetri laiune haljasriba koos rentsliga
sademeevee dravooluks, mis juhitakse kraavi.

Uue tee planeeritud kdrgusarvud on antud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4). Planeeringuga
on mddratud juurdepdds kruntidele. Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Minimaalne
parkimiskohtade arv on vastavalt EVS 843:2003 ,,Linnatidnavad” elamute parkimisnormidele
eramule 2...3 parkimiskohta.

Emajde kaldal on igaiihele kasutamiseks avatud haljasala, mida krundi omanik ei tohi
sulgeda. Emajdega iithendatud planeeritava veekogu rajamisel siilitatakse kallasraja ldbitavus

ja ndhakse ette planeeritava veekogu iiletamise voimalus kavandatava silla abil.

3.6.Sdilitav ja rajatav haljastus, heakord
Planeeringuala edelaosa on kaetud puistualaga, mis keskosas sujuvalt muutub pddsastikuks
ning ala kirdeosas asub raiesmik.. Planeeringuga on méiratud kohustuslikud kérghaljastusega

alad. Krundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud.
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Olemasolev korghaljastus vajab korrastamist ja harvendamist, mille kdigus avatakse vaateid
Emajdele ja rajatakse randumissild. Joedérsetel haljasala kruntidel tuleb jitta vdhemalt 10
meetri laiune loodusliku taimkattega veekaitsevoond. Krundid positsiooninumbritega 14, 15
ja 31 kujundada pargiks. Kruntidel siilitada voimalikult palju olemasolevat haljastust. Peale
hoonestuse ja kdvakattega pindade ehitamist peab haljastatavaks alaks (puud, pddsad, muru
jne) jddma alla 3000 m? suurustel kruntidel vihemalt 75% krundi pindalast ja tile 3000 m’
suurustel kruntidel vihemalt 80% krundi pindalast.

Viikeelmukruntidega piirnevad kraavid tuleb siilitada.

3.7.Tehnovorgud

3.7.1. Veevarustus, kanalisatsioon, sadevesi ja tuletorje veevarustus

Veevarustus on tagatud planeeringuala kirdeossa rajatava puurkaevu abil. Planeeritav
veetarbimine igale planeeritavale alale jddva krundi kohta on 0,5 m’ ja planeeritav arvutuslik
veetarbimine on 13,5 m’/d. Kuna puurkaevust voetakse vett iile 5 m3d on vajalik vee
erikasutusluba.

Reovesi juhitakse iihiskanalisatsioonitorustiku abil pumplasse, kust see pumbatakse edasi
Karikakra, Kullerkupu, Piddsusilma, Rukkilille ja Ulase maaiiksuste ja lédhiala
detailplaneeringuga kavandatud pumplasse ja sealt edasi Tartu-Jogeva-Aravete maanteega
paralleelselt planeeritud survekanalisatsioonitorustikku, mis iihendatakse Tartu linna
tihiskanalisatsioonitorustikuga.

Detailplaneeringualal paikneva reoveepumpla kuja on 20 meetrit. Planeeritav reoveehulk
planeeritavasse alasse jiiva elamukrundi kohta on 0,5 m’/d ja planeeritav arvutuslik
reoveehulk kogu alale on max 13,5 m’/d.

Tuletdrje veevarustuseks vajalik vesi saadakse planeeritud tuletdrje veevotukohtadest
(planeeritava ala keskosas maa-alused mahutid ja ala edelaosas Emajoest). Veevotukoha
mahutavus peab olema selline, et selle veega oleks vdimalik kolm tundi pidevalt kustutada,
mis teeb mahutavuseks ca 108 m’. Tehnovdrkude planeeringul (joonis 5) on niidatud tuletdrje
veevotukohad.

Teealal juhitakse sadevesi sdidutee ddrde planeeritud rentslisse ja sealt edasi kraavidesse ja
Emajokke. Vertikaalplaneerimisega suunatakse sademeveed ehitatavatest hoonetest ja teedest
eemale. Krundisisesed parklad ja teed rajada vettldbilaskvatest materjalidest, néiteks sdelmed,

tanavakivid. Iga vidikeelamukrundi tdpsem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse
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tiksikelamu ehitusprojektis. Koikidel kruntidel peab olema selline vertikaalplaneering, et

krundilt tulenevat sademe- ja lumesulamisvett ei juhitaks naaberkruntidele.

3.7.2. Elektrivarustus

Planeeritava ala objektide elektrivarustus on planeeritava ala kirdeossa ette ndhtud 15/0,4kV
komplektalajaam. Alajaama toiteks on ette ndhtud 15 kV maakaabel “Murisoo” alajaamast (vt
joonis 3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed). Kinnistute piirile on
planeeritud moodtekilbid, arvestusega iiks mdotekilp mitme kinnistu kohta. Elektrivarustuse
tehnilised tingimused on toodud lisas (Eesti Energia tehnilised tingimused detailplaneeringuks
nr. 60 715).

Detailplaneeringus on ndidatud tdnavavalgustuskaabli asukoht tee maa-alal ja tanavavalgustite

asukohad.

3.7.3. Sidevarustus

Planeeringuga ei néhta ette uut ithendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.

3.7.4. Soojavarustus

Kruntidele on méératud lokaalne soojavarustus. Vodimalikud kiitteallikad on elektri-, oli-,
tahkekiite vOi soojuspumbad. Keelatud on mérkimisviirselt jidkaineid lendu laskvad
kiitteliigid nagu néiteks raskedlid ja kivisiisi.

Tehnovorkude asukohad on nédidatud (joonis 5) tehnovorkude planeeringul ning tehnovorkude

rajamise ligikaudne maht on toodud tabelis 3.

Tabel 3. Tehnovorkude rajamise koondtabel

Tehnorajatis Rajatava trassi ligikaudne pikkus, m
Veetorustik ca473
Isevoolne kanalisatsioonitorustik cad4i2
Survekanalisatsioonitorustik ca 492
Madalpinge elektrikaabel ca 700
Korgepinge elektrikaabel ca 409
Tanavavalgustuskaabel ca 688
Téanavavalgustusti 19 tk
Alajaam 1tk
Elektriliitumiskilp 8 tk
Reoveepumpla 1tk
Puurkaev 1tk
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Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning nende tépsed asukohad

projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates ehitusprojektides. Tehnovorkude

ehitusprojektid koostatakse vorguvaldajate tehniliste tingimuste alusel.

3.8.Keskkonnakaitse abinoud. Keskkonna mojude hindamine

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jdédkreostust tekitavaid objekte

ning ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.

Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Koik ohtlikud jddtmed

kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejditmed antakse iile jadtmeluba omavatele

firmadele. Orgaanilised jddtmed on soovitav komposteerida krundil.

3.9.Servituutide ja naabrusoiguste vajadus

Planeeritavale alale on vajadus seada servituudid ja kitsendused.

Tabel 4 Servituudid ja kitsendused

Planeeritud krunt

Ettepanek  Kkitsenduste, servituudi ja

naabrusoéiguste kehtestamiseks

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 1

puurkaevu sanitaarkaitsevoond S0m

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 2

puurkaevu sanitaarkaitsevoond 50m;

veetrassi ja elektrikaabli servituut

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 3

puurkaevu sanitaarkaitsevoond S0m

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 8

reoveepumpla kuja 20 m

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 9

reoveepumpla kuja 20 m

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 14

Emajde veekaitsevoond ja kallasrada 10 m;

ehituskeeluvoond ja kalda piiranguvoond 100 m

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 15

Emajde veekaitsevoond ja kallasrada 10 m;

ehituskeeluvoond ja kalda piiranguvéond 100 m

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 19

maaparandussiisteemi piiranguvéond 50 m ja

ehituskeeluvoond 25 m

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 20

reoveepumpla kuja 20 m
maaparandussiisteemi  piiranguvoond 50 m,

ehituskeeluvéond 25 m ja veekaitsevoond 10m

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 21

reoveepumpla kuja 20 m
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maaparandussiisteemi piiranguvoond 50 m,

ehituskeeluvoond 25 m ja veekaitsevoond 10m

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 22

maaparandussiisteemi piiranguvoond 50 m,

ehituskeeluvéond 25 m ja veekaitsevoond 10m

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 23

maaparandussiisteemi  piiranguvoond 50 m,

ehituskeeluvoond 25 m ja veekaitsevoond 10m

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 24

maaparandussiisteemi piiranguvoond 50 m,

ehituskeeluvéond 25 m ja veekaitsevoond 10m

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 25

maaparandussiisteemi piiranguvoond 50 m,

ehituskeeluvéond 25 m ja veekaitsevoond 10m

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 26

maaparandussiisteemi piiranguvoond 50 m,

ehituskeeluvoond 25 m ja veekaitsevoond 10m

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 28

maaparandussiisteemi piiranguvoond 50 m,

ehituskeeluvéond 25 m ja veekaitsevoond 10m

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 29

maaparandussiisteemi  piiranguvoond 50 m,

ehituskeeluvoond 25 m ja veekaitsevoond 10m

3.10. Planeeringu rakendamise voimalused

Kavandatava tee ja vajalikud tehnovorgud ehitab vilja maa omanik.

3.11. Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuseriskide vdhendamiseks tuleb tagada tidnava korralik valgustatus. Lisaks on

sotsiaalse kontrolli loomiseks soovitav avada kruntidele vaade nii naaberkruntidelt kui ka

tinavaalalt, samuti luua hoonele selgelt eristatav juurdepdds. Kurjategijate tungimist

kruntidele takistavad planeeritud piirded ja tungimist hoonetesse tugevad ukse- ja

aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid ja lukustatud siseruumid. Soovitav on ka kasutada

stittimatust materjalist suletavaid priigianumaid ja siittiv priigi kiiresti eemaldada.
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4. KOOSKOLASTUSED

Kuupiev

Kooskdlastav asutus voi

ettevote

Kooskdlastuse tingimus

Koosk®dlastaja

(nimi ja amet)

allkiri

pitsat

ol
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5. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTTED
Planeeringul asuvad kooskdlastused:
kuupiev kooskdlastav asutus 1k
23.05.2005  EE AS-i Jaotusvorgu tartu piirkond (juhtivspetsialist Taivo Huik) 15
21.03.2005  Tartu Teedevalitsus (juhataja asetéitja Jiiri Tomson) 15
04.05.2005  Tartumaa Keskkonnateenistus (juhataja Jalmar Mandel) 34
24.05.2005  Tartu Maaparandusbiiroo (juhataja Hannes Puu) 35
23.09.2005  Ignatsi kinnistu (omanik Annika Kiili) 15
03.04.2006  Louna-Eesti Péidstekeskus Insenertehniline Biiroo (peainspektor

Pjotr Vorobjov) 15
27.06.2007  Maa-amet (peadirektori esimene asetiitja peadirektori

ilesannetes Raivo Vallner) 50
19.09.2008  Leiu kinnistu ja reoveepuhasti valdaja (Ain Otstavel) 19
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1. Situatsiooniskeem

M 1:10 000

PLANEERITAV ALA
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2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
(eraldi lehel)
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3. Olemasolev olukord
(eraldi lehel)
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4. Planeeringu pohijoonis
(eraldi lehel)
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5. Tehnovorkude planeering
(eraldi lehel)
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6. lllustratiivne joonis
(eraldi lehel)
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