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SELETUSKIRI 

 

1. SISSEJUHATUS 

1.1.Detailplaneeringu koostamise alus  

• Detailplaneeringu algatamise taotlus Tartu Vallavalitsusele 

 

1.2. Planeeringu eesmärk 

Detailplaneeringu eesmärgiks on planeeritava ala kruntideks jaotamine ja kruntidele 

ehitusõiguse määramine, anda lahendused liikluskorraldusele ning tehnovõrkudele.  

 

1.3. Planeeritava ala krundi omanikud/valdajad ja krundi olemasolev maakasutuse 

sihtotstarve 

• Klaose (Tartu maakond, Tartu vald, Maramaa küla) omanik Olavi Topmann; pindala 

11,6 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%. 

 

1.4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid 

• Tartu maakonnaplaneering 

• Tartu valla ehitusmäärus 

• Tartu valla arengukava 

• Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering „Tartu linna lähialade ja linna vahelised 

territoriaalsed seosed“ (1999/2000). 

 

1.5.Olemasolevad geodeetilised alusplaanid 

• Klaose kinnistu geodeetiline alusplaan M 1:500 on koostatud 08.10.2004 a. OÜ Brom 

Maamõõtmine poolt (litsensti nr EG-10009077-001 04.04.2003.a. ), töö nr. G-40. 

 

1.6.Planeeringu koostamisest huvitatud isiku andmed: 

Planeeringu koostamisest huvitatud isik: Olavi Topmann 

Aadress:  Aardla 124-25; Tartu 

Telefon:  56 672 872 
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1.7. Planeeringu koostaja andmed 

Koostaja: OÜ Brom Planeeringud 

Aadress:  Võru 3, 50111 Tartu 

Reg. nr:  10009077 

Tel:  7 427 185 

Faks:                  7 331 042 

E-mail:  bromm@hot.ee 

 

1.8. Kirjavahetus 

Planeeringu käigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikute vahel on toodud 

planeeringu lisas. 
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS  

2.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal 

Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Tartu vallas, Maramaa külas ca 5 km kaugusele Tartu 

linna piirist. Planeeringualale juurdepääs Tartu-Jõgeva-Aravete maanteelt läbi Karikakra, 

Kullerkupu, Pääsusilma, Rukkilille ja Ülase maaüksuste ja lähiala detailplaneeringuala.  

 

Planeeritava ala skemaatiline asukoht Tartu maakonnas, Tartu vallas, Maramaa külas. 

 

 

 

 

Planeeringuala asub Tartu vallas Maramaa külas. Planeeritava ala pindala on 11,6 ha. 

Planeeringuala hõlmab Klaose kinnistut, mille olemasolev sihtotstarve on maatulundusmaa 

100%.  

Põhjas on Klaose piirinaaber Vahekalda, kirdes Kalda ja Pajuoja katastriüksus. Idast piirneb 

planeeritava ala maa-alaga, millele on tehtud riigi reservmaa piiriettepanek nr. AT031218086. 

Lõunast piirneb planeeritav ala Emajõega, mille ehituskeeluvöönd (metsamaa) ja kalda 

piiranguvöönd on looduskaitseseaduse järgi 100 meetrit. Emajõe kalda veekaitsevööndi 

(majandustegevus keelatud) laius on 10 meetrit. Emajõe kaldal on igaühele kasutamiseks 

avatud 10 meetri laiune kallasrada, mida krundi omanik ei tohi sulgeda. Läänest piirneb 

Klaose kinnistu Ignatsi kinnistuga. Ala kirdeosa piirile jääb Murisoo peakraav, mille 

piiranguvöönd on 50 meetrit, ehituskeeluvöönd 25 meetrit ja veekaitsevöönd 10 meetrit. 

PLANEERITAV 
ALA 
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Reljeef langeb kirdest loode suunas, maapinna absoluutkõrgused jäävad 49.82 (planeeritava 

ala kirdeosas, kraavi kaldal) – 44.11 (Emajõe kaldal) vahemikku. Planeeritav ala on 

hoonestamata. Planeeringuala edelaosa on kaetud metsaga, mis keskosas sujuvalt muutub 

põõsastikuks ning ala kirdeosas asub raiesmik. 

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis on joonisel 3. 
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3. PLANEERINGU LAHENDUS 

 
3.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine 

Käesolev planeering näeb ette Klaose kinnistu jaotamise 27 väikeelamumaa, kolmeks üldmaa 

ja üheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks. Planeeritava territooriumi kruntide 

moodustamisest annab ülevaate planeeringu põhijoonis (joonis 4). 

 

3.2.Krundi ehitusõigus 

Planeeringuga nähakse ette uushoonestusalad üksikelamute ((kood 11101) ehitise kasutamise 

otstarvete määramise aluseks on võetud `Ehitise kasutamise otstarvete loetelu’, Majandus- ja 

kommunikatsiooniministri 26.11.2005. määrus nr. 10) ja abihoonete (kood 12744) 

ehitamiseks. Väikeelamute kruntidele võib ehitada nii põhi- kui abihoone. Põhi- ja abihoone 

võib ehitada ainult põhijoonisel näidatud hoonestusala sisse, põhihoone peab esifassaadiga 

jääma tänava poole ja harjajoonega paralleelselt tänavaga. Kohustuslikku ehitusjoont 

määratud ei ole. Tänava poolt vaadates ei tohi abihoone paikneda eespool peahoonet.  

Kruntide ehitusõigusega (vt. tabel põhijoonisel) on määratud: krundi planeeritud pindala, 

sihtotstarve, max ehitusalune pind; hoonete suurim lubatud arv krundil, max lubatud 

põhihoone korruselisus, max sokli kõrgus maapinnast, põhihoone suurim lubatud katuseharja 

kõrgus maapinnast, katusekalle ja min tulepüsivusklass. 

 

3.3.Ehitistevahelised kujad 

Tulenevalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 määrusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale 

esitatavad tuleohutusnõuded” on planeeritava ehitisel I kasutusviis – üksikelamu. 

Detailplaneeringualal lubatud hoonete vaheline tuleohutuskuja peab olema vähemalt 8 m. 

Detailplaneeringuga lubatud hoonete madalaim tulepüsivusklass on TP3, samas tohib ehitada 

kõrgema tulepüsivusklassiga hooneid. Ehitise täpne tulepüsivusklass määratakse 

projekteerimise käigus. 

 

3.4.Arhitektuurinõuded ehitistele 

Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuurinõuded on toodud tabelis 1.  

 



MARAMAA KÜLA KLAOSE (79401:006:0433) KINNISTU DETAILPLANEERING  
 

 
Planeeringud 

10 

oü 

Tabel 1. Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuursed nõuded 

Põhilised viimistlusmaterjalid kivi, laudvooder, fassaadivineer, krohv ja nimetatud 
materjale kasutada kombineerituna (keelatud 
kasutada plastikvooder, värvkatteta plekk, 
viimistluskatteta betoon, gaasbetoon ja palkmaja 
ehitamine) 

Lubatud katuse kalle Krundid pos nr. 1-13 ja 15-29 - 20-40˚ 

Lubatud katusetüübid / 

Lubatud katusekatted/ 

Lubatud katuse värvitoonid/ 

Viil-, kelp- ja pultkatus/ 

Valtsplekk ja katusekivi/ 

punane, pruun, hall ja must 

Lubatud piirete tüübid hõre puitpiire või võrkaed hekkidega kombineeritult, 
maksimaalse kõrgusega 1,4 meetrit 

 

3.5.Tänavate maa-alad ja liikluskorralduse põhimõtted 

Planeeringualale juurdepääs Tartu-Jõgeva-Aravete maanteelt läbi Karikakra, Kullerkupu, 

Pääsusilma, Rukkilille ja Ülase maaüksuste ja lähiala detailplaneeringuga kavandatud 

avalikult kasutatava teemaa-ala. Planeeringuga on määratud juurdepääs krundile planeeritava 

ala kirdepoolselt krundipiirilt. Planeeritud tee on soovitav katta kõvakattega.  

Planeeringuala liiklusskeem ja jalakäijate tee on toodud planeeringu põhijoonisel (joon 4). 

Kruntidele on juurdepääs kavandatud 11,0 meetri laiuse transpordimaa abil. Sõidutee on 6,0 

meetri laiune. Ühele poole sõidutee kõrvale on planeeritud 1,5 meetri laiune haljasriba ja 2,0 

meetri laiune kõnnitee ning teisele poole 1,5 meetri laiune haljasriba koos rentsliga 

sademeevee äravooluks, mis juhitakse kraavi. 

Uue tee planeeritud kõrgusarvud on antud planeeringu põhijoonisel (joonis 4). Planeeringuga 

on määratud juurdepääs kruntidele. Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Minimaalne 

parkimiskohtade arv on vastavalt EVS 843:2003 „Linnatänavad” elamute parkimisnormidele 

eramule 2…3 parkimiskohta.  

Emajõe kaldal on igaühele kasutamiseks avatud haljasala, mida krundi omanik ei tohi 

sulgeda. Emajõega ühendatud planeeritava veekogu rajamisel säilitatakse kallasraja läbitavus 

ja nähakse ette planeeritava veekogu ületamise võimalus kavandatava silla abil.  

 

3.6.Säilitav ja rajatav haljastus, heakord 

Planeeringuala edelaosa on kaetud puistualaga, mis keskosas sujuvalt muutub põõsastikuks 

ning ala kirdeosas asub raiesmik.. Planeeringuga on määratud kohustuslikud kõrghaljastusega 

alad. Krundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud. 
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Olemasolev kõrghaljastus vajab korrastamist ja harvendamist, mille käigus avatakse vaateid 

Emajõele ja rajatakse randumissild. Jõeäärsetel haljasala kruntidel tuleb jätta vähemalt 10 

meetri laiune loodusliku taimkattega veekaitsevöönd. Krundid positsiooninumbritega 14, 15 

ja 31 kujundada pargiks. Kruntidel säilitada võimalikult palju olemasolevat haljastust. Peale 

hoonestuse ja kõvakattega pindade ehitamist peab haljastatavaks alaks (puud, põõsad, muru 

jne) jääma alla 3000 m2 suurustel kruntidel vähemalt 75% krundi pindalast ja üle 3000 m2 

suurustel kruntidel vähemalt 80% krundi pindalast. 

Väikeelmukruntidega piirnevad kraavid tuleb säilitada.  

 

3.7.Tehnovõrgud 

3.7.1. Veevarustus, kanalisatsioon, sadevesi ja tuletõrje veevarustus 

Veevarustus on tagatud planeeringuala kirdeossa rajatava puurkaevu abil. Planeeritav 

veetarbimine igale planeeritavale alale jääva krundi kohta on 0,5 m3 ja planeeritav arvutuslik 

veetarbimine on 13,5 m3/d. Kuna puurkaevust võetakse vett üle 5 m³/d on vajalik vee 

erikasutusluba. 

Reovesi juhitakse ühiskanalisatsioonitorustiku abil pumplasse, kust see pumbatakse edasi 

Karikakra, Kullerkupu, Pääsusilma, Rukkilille ja Ülase maaüksuste ja lähiala 

detailplaneeringuga kavandatud pumplasse ja sealt edasi Tartu-Jõgeva-Aravete maanteega 

paralleelselt planeeritud survekanalisatsioonitorustikku, mis ühendatakse Tartu linna 

ühiskanalisatsioonitorustikuga.  

Detailplaneeringualal paikneva reoveepumpla kuja on 20 meetrit. Planeeritav reoveehulk 

planeeritavasse alasse jääva elamukrundi kohta on 0,5 m3/d ja planeeritav arvutuslik 

reoveehulk kogu alale on max 13,5 m3/d.  

Tuletõrje veevarustuseks vajalik vesi saadakse planeeritud tuletõrje veevõtukohtadest 

(planeeritava ala keskosas maa-alused mahutid ja ala edelaosas Emajõest). Veevõtukoha 

mahutavus peab olema selline, et selle veega oleks võimalik kolm tundi pidevalt kustutada, 

mis teeb mahutavuseks ca 108 m3. Tehnovõrkude planeeringul (joonis 5) on näidatud tuletõrje 

veevõtukohad. 

Teealal juhitakse sadevesi sõidutee äärde planeeritud rentslisse ja sealt edasi kraavidesse ja 

Emajõkke. Vertikaalplaneerimisega suunatakse sademeveed ehitatavatest hoonetest ja teedest 

eemale. Krundisisesed parklad ja teed rajada vettläbilaskvatest materjalidest, näiteks sõelmed, 

tänavakivid. Iga väikeelamukrundi täpsem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse 
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üksikelamu ehitusprojektis. Kõikidel kruntidel peab olema selline vertikaalplaneering, et 

krundilt tulenevat sademe- ja lumesulamisvett ei juhitaks naaberkruntidele.  

 

3.7.2. Elektrivarustus  

Planeeritava ala objektide elektrivarustus on planeeritava ala kirdeossa ette nähtud 15/0,4kV 

komplektalajaam. Alajaama toiteks on ette nähtud 15 kV maakaabel “Murisoo” alajaamast (vt 

joonis 3 Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed seosed). Kinnistute piirile on 

planeeritud mõõtekilbid, arvestusega üks mõõtekilp mitme kinnistu kohta. Elektrivarustuse 

tehnilised tingimused on toodud lisas (Eesti Energia tehnilised tingimused detailplaneeringuks 

nr. 60 715). 

Detailplaneeringus on näidatud tänavavalgustuskaabli asukoht tee maa-alal ja tänavavalgustite 

asukohad. 

 

3.7.3. Sidevarustus 

Planeeringuga ei nähta ette uut ühendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu. 

 

3.7.4. Soojavarustus 

Kruntidele on määratud lokaalne soojavarustus. Võimalikud kütteallikad on elektri-, õli-, 

tahkeküte või soojuspumbad. Keelatud on märkimisväärselt jääkaineid lendu laskvad 

kütteliigid nagu näiteks raskeõlid ja kivisüsi. 

Tehnovõrkude asukohad on näidatud (joonis 5) tehnovõrkude planeeringul ning tehnovõrkude 

rajamise ligikaudne maht on toodud tabelis 3. 

 

Tabel 3. Tehnovõrkude rajamise koondtabel 

Tehnorajatis Rajatava trassi ligikaudne pikkus, m 
Veetorustik ca 473  
Isevoolne kanalisatsioonitorustik ca 472 
Survekanalisatsioonitorustik ca 492 
Madalpinge elektrikaabel ca 700 
Kõrgepinge elektrikaabel ca 409 
Tänavavalgustuskaabel ca 688 
Tänavavalgustusti 19 tk  
Alajaam 1 tk 
Elektriliitumiskilp 8 tk  
Reoveepumpla 1 tk 
Puurkaev 1 tk 
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Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning nende täpsed asukohad 

projekteeritakse eraldi tehnovõrkude kohta koostatavates ehitusprojektides. Tehnovõrkude 

ehitusprojektid koostatakse võrguvaldajate tehniliste tingimuste alusel. 

 

3.8.Keskkonnakaitse abinõud. Keskkonna mõjude hindamine 

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jääkreostust tekitavaid objekte 

ning ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.  

Jäätmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. 

Jäätmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Kõik ohtlikud jäätmed 

kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejäätmed antakse üle jäätmeluba omavatele 

firmadele. Orgaanilised jäätmed on soovitav komposteerida krundil. 

 

3.9.Servituutide ja naabrusõiguste vajadus 

Planeeritavale alale on vajadus seada servituudid ja kitsendused. 

 

Tabel 4 Servituudid ja kitsendused 

Planeeritud krunt Ettepanek kitsenduste, servituudi ja 

naabrusõiguste kehtestamiseks 

Tartu vald, Maramaa küla, Pos 1 puurkaevu sanitaarkaitsevöönd 50m  

Tartu vald, Maramaa küla, Pos 2 puurkaevu sanitaarkaitsevöönd 50m; 

veetrassi ja elektrikaabli servituut  

Tartu vald, Maramaa küla, Pos 3 puurkaevu sanitaarkaitsevöönd 50m 

Tartu vald, Maramaa küla, Pos 8 reoveepumpla kuja 20 m 

Tartu vald, Maramaa küla, Pos 9 reoveepumpla kuja 20 m 

Tartu vald, Maramaa küla, Pos 14 Emajõe veekaitsevöönd ja kallasrada 10 m; 

ehituskeeluvöönd ja kalda piiranguvöönd 100 m 

Tartu vald, Maramaa küla, Pos 15 Emajõe veekaitsevöönd ja kallasrada 10 m; 

ehituskeeluvöönd ja kalda piiranguvöönd 100 m 

Tartu vald, Maramaa küla, Pos 19 maaparandussüsteemi piiranguvöönd 50 m ja 

ehituskeeluvöönd 25 m  

Tartu vald, Maramaa küla, Pos 20 reoveepumpla kuja 20 m 

maaparandussüsteemi piiranguvöönd 50 m, 

ehituskeeluvöönd 25 m ja veekaitsevöönd 10m 

Tartu vald, Maramaa küla, Pos 21 reoveepumpla kuja 20 m 
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maaparandussüsteemi piiranguvöönd 50 m, 

ehituskeeluvöönd 25 m ja veekaitsevöönd 10m 

Tartu vald, Maramaa küla, Pos 22 maaparandussüsteemi piiranguvöönd 50 m, 

ehituskeeluvöönd 25 m ja veekaitsevöönd 10m 

Tartu vald, Maramaa küla, Pos 23 maaparandussüsteemi piiranguvöönd 50 m, 

ehituskeeluvöönd 25 m ja veekaitsevöönd 10m 

Tartu vald, Maramaa küla, Pos 24 maaparandussüsteemi piiranguvöönd 50 m, 

ehituskeeluvöönd 25 m ja veekaitsevöönd 10m 

Tartu vald, Maramaa küla, Pos 25 maaparandussüsteemi piiranguvöönd 50 m, 

ehituskeeluvöönd 25 m ja veekaitsevöönd 10m 

Tartu vald, Maramaa küla, Pos 26 

 

maaparandussüsteemi piiranguvöönd 50 m, 

ehituskeeluvöönd 25 m ja veekaitsevöönd 10m 

Tartu vald, Maramaa küla, Pos 28 maaparandussüsteemi piiranguvöönd 50 m, 

ehituskeeluvöönd 25 m ja veekaitsevöönd 10m 

Tartu vald, Maramaa küla, Pos 29 maaparandussüsteemi piiranguvöönd 50 m, 

ehituskeeluvöönd 25 m ja veekaitsevöönd 10m 

 

3.10. Planeeringu rakendamise võimalused 

Kavandatava tee ja vajalikud tehnovõrgud ehitab välja maa omanik. 

 

3.11. Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused 

Kuritegevuseriskide vähendamiseks tuleb tagada tänava korralik valgustatus. Lisaks on 

sotsiaalse kontrolli loomiseks soovitav avada kruntidele vaade nii naaberkruntidelt kui ka 

tänavaalalt, samuti luua hoonele selgelt eristatav juurdepääs. Kurjategijate tungimist 

kruntidele takistavad planeeritud piirded ja tungimist hoonetesse tugevad ukse- ja 

aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid ja lukustatud siseruumid. Soovitav on ka kasutada 

süttimatust materjalist suletavaid prügianumaid ja süttiv prügi kiiresti eemaldada.  
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4. KOOSKÕLASTUSED 

 

 

Kuupäev 
Kooskõlastav asutus või 

ettevõte 
Kooskõlastuse tingimus 

Kooskõlastaja 

(nimi ja amet) 

allkiri 

pitsat 
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5. KOOSKÕLASTUSTE KOKKUVÕTTED 

 
Planeeringul asuvad kooskõlastused: 

kuupäev  kooskõlastav asutus       lk 

23.05.2005 EE AS-i Jaotusvõrgu tartu piirkond (juhtivspetsialist Taivo Huik)  15 

21.03.2005 Tartu Teedevalitsus (juhataja asetäitja Jüri Tomson)    15 

04.05.2005 Tartumaa Keskkonnateenistus (juhataja Jalmar Mandel)   34 

24.05.2005 Tartu Maaparandusbüroo (juhataja Hannes Puu)    35 

23.09.2005 Ignatsi kinnistu (omanik Annika Kiili)     15 

03.04.2006 Lõuna-Eesti Päästekeskus Insenertehniline Büroo (peainspektor  

Pjotr Vorobjov)        15 

27.06.2007 Maa-amet (peadirektori esimene asetäitja peadirektori  

ülesannetes Raivo Vallner)       50 

19.09.2008 Leiu kinnistu ja reoveepuhasti valdaja (Ain Otstavel)   19 
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JOONISED 
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1. Situatsiooniskeem 

 

M 1:10 000 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

PLANEERITAV ALA 
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2. Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed seosed 

(eraldi lehel) 
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3. Olemasolev olukord 

(eraldi lehel) 
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4. Planeeringu põhijoonis 

(eraldi lehel) 
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5. Tehnovõrkude planeering 

(eraldi lehel) 
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6. Illustratiivne joonis 

(eraldi lehel) 
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