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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

1.1.Detailplaneeringu koostamise alus

e Detailplaneeringu algatamise taotlus Tartu Vallavalitsusele

1.2. Planeeringu eesmirk
Detailplaneeringu eesmérgiks on planeeritava ala kruntideks jaotamine ja kruntidele

ehitusdiguse méddramine.

1.3. Planeeritava ala krundi omanikud/valdajad ja krundi olemasolev maakasutuse
sihtotstarve
e Ploomi (Tartu maakond, Tartu vald, Maramaa kiila) omanik Viatli Kuhharev; pindala
21 182 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%.
e Virsiku (Tartu maakond, Tartu vald, Maramaa kiila) omanik Andrei Popov; pindala

10000 mz, sihtotstarve maatulundusmaa 100%.

1.4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
e Tartu maakonnaplaneering
e Tartu valla ehitusmiirus
e Tartu valla arengukava
e Maramaa kiila Pargi, Aleksei, Roberti ja Kostja detailplaneering

e Maramaa kiila Kirsi (79401:006:0591) kinnistu detailplaneering

1.5.0lemasolevad geodeetilised alusplaanid
e Kirsi kinnistu geodeetiline alusplaan M 1:500 on koostatud 17.11.2004 a. OU Brom
Maamootmine poolt (litsensti nr EG-10009077-001 04.04.2003.a. ), t66 nr. M-35.

1.6.Planeeringu koostamisest huvitatud isikute andmed

Planeeringu koostamisest huvitatud isikute andmed: Vitali Kuhharev

oii BRI
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Volitatud isik: Andrei Popov
Aadress: Puiestee 118-6, Tartu 50 604
Telefon: 5272 706

1.7. Planeeringu koostaja andmed

Koostaja: OU Brom Planeeringud
Aadress: Voru 3, 50111 Tartu
Reg. nr: 10009077

Tel: 7427 185

Faks: 7331042

E-mail: bromm@hot.ee

1.8. Kirjavahetus

Planeeringu kdigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikute vahel on toodud

planeeringu lisas.

0ﬁm
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal

Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Tartu vallas, Maramaa kiilas ca 4 km kaugusele Tartu
linna piirist. Planeeritavale alale toimub juurdepiis asfalteeritud Tartu-Jogeva-Aravete
riigimaanteelt moodda kruusakattega teed (kavandatud Kirsi kinnistu detailplaneeringuga).
Léhialale on eelnevate detailplaneeringutega planeeritud kuni kahekorruselised eramajad
katusekaldega 30-45°.

Planeeritava ala skemaatiline asukoht Tartu maakonnas, Tartu vallas, Maramaa kiilas.

' N

lee
Anni\/

JG

PLANEERITAV
ALA

Planeeringuala asub Tartu vallas Maramaa kiilas. Planeeritava ala pindala on 3,7 ha.
Planeeringualal asuvad Virsiku ja Ploomi kinnistud ja nimetatud kinnistute ldhiala.

Pdohjast piirneb planeeringuala maa-alaga, millele on tehtud riigi reservmaa piiriettepanek nr.
AT 031216149 ja idast maa-alaga, millele on tehtud riigi reservmaa piiriettepanek nr. AT
0411190026. Lounast piirneb planeeritav ala Kirsitee kinnistuga, edelast Pargi, Aleksei,
Roberti, Kostja kinnistuga ja lddnest Tartu-Jogeva-Aravete riigimaanteega, mille kaitsevoond

on 50 meetrit. Planeeritavast alast Idunasse jddb Kirsi detailplaneeringuga planeeritud ala.

0ﬁm
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Planeeringuala idapiirile jddb maaparandussiisteemi eesvool, mille piiranguvoond on 50,

ehituskeeluvoond 25 ja veekaitsevoond 1 m.

Tabel 1. Planeeringueelsed kruntide pindalad ja sihtotstarbed

Krunt | Planeeringueelne Planeeringueelne
pindala sihtotsatrve

Ploomi 21182 m? 100 % maatulundusmaa

Virsiku 10000 m?2 100 % maatulundusmaa

Reljeef on kiillaltki tasane ja langeb iihtlaselt kirdesse, maapinna absoluutkdrgused jddvad
48.25 (planeeritava ala edelaosas, sissesdidutee) — 45.60 (planeeritava ala kirdeosas, kraav)
vahemikku. Planeeritav ala on so6ti jddnud heinamaa, mis ei leia enam pdllumajanduslikku
rakendust. Planeeritav ala on hoonestamata ja olemasolev korghaljastus puudub.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis on joonisel 1.

Planeeringuala side Tartu linnaga on hea (modda Tartu-Jogeva-Aravete maateed ja Puiestee

tanavat). Lahim lasteaed, kool ja kauplus asub Tartu linnas.

oii BRI
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3. PLANEERINGU LAHENDUS

3.1.Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Kéesolev planeering nédeb ette planeeritava ala jaotamise 11 vidikeelamumaa, kaheks iildmaa
ja kaheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks. Planeeritava territooriumi kruntide

moodustamisest annab iilevaate planeeringu pohijoonis (joonis 2).

3.2.Krundi ehitusoigus

Planeeringuga nihakse ette uushoonestusalad viikeelamute ehitamiseks. Viikeelamute
kruntidele vOib paigutada nii pohi- kui abihoone. PShihoone voib ehitada ainult pohijoonisel
ndidatud hoonestusala sisse, esifassaadiga tinava poole ja harjajoonega paralleelselt tinavaga.
Ténava poolt vaadates ei tohi abihoone paikneda eespool peahoonet.

Kruntide ehitusdigusega (vt pdhijoonis) on méaaratud: krundi planeeritud pindala, sihtotstarve,
hoonete maksimaalne lubatud arv krundil, maksimaalne lubatud pdhihoone korruselisus,
lubatud max hoonestusalune pind krundil, maksimaalne sokli kdrgus maapinnast, pohihoone
maksimaalne lubatud katuseharja korgus ja lubatud katusekalle.

Abihoone lubatud korruste arv on 1.

3.3.Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Projekteerimisnormide EPN 10.1
“Ehitiste tuleohutus”, kus on kehtestatud tuld takistavate ja tuld kartvate hoonete
minimaalseks kauguseks krundi piirist 5 meetrit ning hoonete omavaheliseks kauguseks 10
meetrit. Kui antud ndue ei ole tdidetud, tuleb rajada tulemiiiir. Detailplaneeringuga lubatud
hoonete madalaim tulepiisivusklass on TP3, samas tohib ehitada kdrgema tulepiisivusklassiga

hooneid.

3.4.Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuurinduded on toodu tabelis 2.

Tabel 2. Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuursed nouded

oii BRI
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Pohilised viimistlusmaterjalid | kivi, laudvooder, fassaadivineer, krohv ja nimetatud
materjale  kasutada  kombineerituna  (keelatud
kasutada plastikvooder, virvkatteta plekk,

viimistluskatteta betoon, gaasbetoon ja palkmaja

ehitamine)
Katusekalle 30-45°
Katusetiiiibid /varvid Viil-, kelp- ja pultkatus

punane, pruun, roheline ja must

Piirete tiiiibid hore puitpiire voi vorkaed hekkidega kombineeritult,

maksimaalse korgusega 1,4 meetrit

3.5.Tianavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted

Juurdepidids planeeringualale toimub Kirsi kinnistu detailplaneeringuga kavandatud tee kaudu
Tartu-Jogeva-Aravete maanteelt. Uut mahasditu riigimaanteelt ei kavandata. Planeeringualal
on kruntidele juurdepdids kavandatud 10 meetri laiuse transpordimaa abil. Soidutee on 6
meetrine laiune. Uhele poole sdidutee korvale on planeeritud 2 meetri laiune kdnnitee ja
teisele poole 0,7 meetri laiune rentsliriba sademeevee dravooluks, mis juhitakse kraavi.
Esialgseks teekatteks voib olla kruus, killustik. Hiljem, kui elamuala on enamjaolt vilja
ehitatud, on soovitav tee tolmamise viltimiseks asfalteerida.. Uue tee korgusarvud selguvad
peale juurdepiisuteede projekteerimist.

Planeeringuga on médratud juurdepdids kruntidele. Parkimine lahendatakse krundisiseselt.
Minimaalne parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS 843:2003 ,Linnatinavad”

elamute parkimisnormidele: eramule 2...3 parklakohta.

3.6.Sdilitav ja rajatav haljastus, heakord

Planeeritaval alal olemasolev korghaljastus puudub. Planeeringuga on méiiratud rajatavad
korghaljastusega alad (vt. planeeringu pohijoonis). Ala lddneossa on planeeritud igihaljaste
puude rivi, mis toimib miiratdkkena. Uhepereelamute kruntidele kohustuslikku kdrghaljastust
midratud ei ole. Lisahaljastus lahendatakse planeeritavatel kruntidel edasise projekteerimise
kdigus vastavalt krundiomaniku soovile. Kruntidele haljastuse rajamisel on soovitav kasutada

heitlehiseid ja igihaljaid puid ja pddsaid suhtearvuga vidhemalt 3/1. Peale hoonestuse ja
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kovakattega pindade ehitamist peab haljastatavaks alaks (puud, pddsad, muru jne) jadma

vihemalt 75% krundi pindalast.

3.7.Tehnovorgud

3.7.1. Veevarustus, kanalisatsioon ja tuletorje veevarustus

Veevarustus on tagatud Kirsi kinnitu detailplaneeringuga Toominga maaiiksusele kavandatud
puurkaevu abil. Planeeritav veetarbimine igale planeeritavale alale jddva krundi kohta on 0,5
m’ ja planeeritav arvutuslik veetarbimine on 5,5 m’/d. Puurkaevule on vajalik votta vee
erikasutusluba.

Reovee puhastamiseks ehitatakse planeeringuala kirdeossa kanalisatsioonisiisteem, mis
hakkab baseeruma planeeritud reoveepuhastil. Reoveepuhasti kuja on 50 meetrit. Planeeritav
reovechulk planeeritavasse alasse jidva elamukrundi kohta on 0,5 m’/d ja planeeritav
arvutuslik reoveehulk kogu alale on max 5,5 m’/d. Heitvee juhtimiseks suublasse on vajalik
vee erikasutusluba.

Bioclere puhastusmeetod pohineb uputatud biofiltertehnoloogial. Puhastusprotsessi kédigus
eraldatakse reoveest enamus loodusele kahjulikest reoainetest, sh heljum, orgaanika,
lammastik, fosfor. Puhastikompleks koosneb iildjuhul mehaanilisest ja bioloogilisest osast.
Reovee mehaaniline puhastus toimub véikese vooluhulga korral maa-aluses mitmeastmelises
spetsiaalseptikus. Biopuhastus toimub maa-aluses bioreaktoris bakterite ja algloomade
osavotul. Puhastatud vesi juhitakse kraavi.

Tuletdrje veevarustuseks vajalik vesi saadakse planeeritud tuletdrje veevotukohast (maa-
alused mahutid). Veevotukoha mahutavus peab olema selline, et selle veega oleks voimalik
kolm tundi pidevalt kustutada, mis teeb mahutavuseks ca 450m’. Tehnovdrkude planeeringul

(joonis 3) on ndidatud tuletdrje veevotukoht.

3.7.2. Elektrivarustus

Planeeritava ala objektide elektrivarustus on planeeritava ala loodeossa ette nihtud 15/0,4kV
trafoboks-alajaam. Alajaama toiteks on ette nihtud liinitrass planeeringuala maanteepoolses
servas asuvast 15kV ohuliinimastilt (lahkliilitiga mast). Kinnistute piirile on planeeritud
mootekilbid, arvestusega iiks mootekilp mitme kinnistu kohta. Elektrivarustuse tehnilised
tingimused on toodud lisas (Eesti Energia tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 56

645).
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Tanavavalgustuse valgustusklassiks projekteerida A5, valgustipostide kdrgus kavandada mitte

ile 8 meetri, valgustite vahekaugus méératakse projekteerimise kéigus.

3.7.3. Sidevarustus

Planeeringuga ei néhta ette uut ithendust. Sidevarustus lahendatakse mobiiliside kaudu.

3.7.4. Soojavarustus

Kruntidele on médratud lokaalne soojavarustus. Voimalikud kiitteallikad on elektri- voi
tahkekiite. Keelatud on méarkimisvéaarselt jddkaineid lendu laskvad kiitteliigid nagu néiteks
raskedlid ja kivisiisi.

Trasside asukohad on ndidatud (joonis 3) tehnovorkude planeeringul ning tehnovorkude

rajamise ligikaudne maht on toodud tabelis 3.

Tabel 3. Tehnovorkude rajamise koondtabel

Tehnorajatis Rajatava trassi ligikaudne pikkus, m
Veetrass ca 370
Kanalisatsioonitrass ca 560
Elektrikaabel ca 420

Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning nende tépsed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates ehitusprojektides. Tehnovorkude

ehitusprojektid koostatakse vorguvaldajate tehniliste tingimuste alusel.

3.8.Keskkonnakaitse abinoud. Keskkonna méjude hindamine

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte
ning ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jidtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Konteineri asukoht on
nididatud pohijoonisel (joonis 2). Koik ohtlikud jddtmed kogutakse vastavalt kehtivatele
eeskirjadele. Olmejddtmed antakse iile jidtmeluba omavatele firmadele. Orgaanilised jddtmed

on soovitav komposteerida krundil.
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3.9.Servituutide ja naabrusoiguste vajadus
Planeeritavale alale on vajadus seada servituudid ja kitsendused.

Tabel 2 Servituudid ja kitsendused

Planeeritud krunt Ettepanek Kitsenduste, servituudi ja mnaabrusoiguste
kehtestamiseks
Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 1 Elektrikaabli kaitsevoond- (kaitsevoondi ulatus 1 m);

Tartu-Jogeva-Aravete mnt tee kaitsevoond,;

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 2 Tartu-JOogeva-Aravete mnt tee kaitsevoond;
Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 3 Elektrichuliini kaitsevoond
Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 8 Reoveepuhasti kuja

Maaparandussiisteemi piiranguvéond

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 9 Reoveepuhasti kuja
maaparandussiisteemi piirangu-,

ehituskeelu-ja veekaitsevoond

Tartu vald, Maramaa kiila, Pos 14 | Reoveepuhasti kuja 50m

Tartu vald, Maramaa kiila, Reoveepuhasti kuja 50m;
Pos 15 maaparandussiisteemi piirangu-,

ehituskeelu- ja veekaitsevoond

3.10. Planeeringu rakendamise voimalused

Kavandatava tee ja vajalikud tehnovorgud ehitab vélja maa omanik.

3.11. Kauritegevuse riske viihendavad nouded ja tingimused

Kiesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809 — 1:2002. Jirgnevalt on
tehtud kokkuvote antud piirkonna kuritegevuse riske vihendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riske vihendavad:

elav keskkond

e selgelt eristatav juurdepéis

e clamutevaheline ndhtavus, jilgitavus (naabri-, videovalve) ja valgustatus

e Jukustatud siseruumid ning tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid

e siittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, siittiva priigi kiire
eemaldamine.

Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada eelpool
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4. KOOSKOLASTUSED

Kuupiev

Kooskolastav asutus voi

ettevote

Kooskdlastuse tingimus

Kooskdlastaja

(nimi ja amet)

allkiri
pitsat

ol
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5. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTTED

Planeeringul asuvad kooskdlastused:

kuupiev kooskolastav asutus 1k
20.04.2005 Tartumaa Péésteteenistus (juhtivinspektor Pjotr Vorobjov) 14
20.04.2005 OU Jaotusvork Tartu piirkond (juhtivspetsialist Taivo Huik) 14
03.05.2005 Tartu Maaparandusbiirookooskdlastus (juhataja Hannes Puu) 35
10.05.2005 Siegfrid Laanemaa (naaber- Toominga kinnistu) 14
31.08.2005 Tartu Teedevalitsus (juhataja asetéitja Jiiri Tomson) 14
12.09.2005 Tartumaa Keskkonnateenistus (juhataja Jalmar Mandel) 37
04.11.2005 RMK Vara Metskond (K.Kuusk) 14
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