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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

1.1. Planeeringu eesmirk
Detailplaneeringu eesmérgiks on planeeritava ala kruntideks jaotamine ja kruntidele

ehitusdiguse midramine.

1.2. Planeeritava ala krundi omanik/valdaja ja krundi olemasolev maakasutuse
sihtotstarve
e Sillaotsa (Tartu maakond, Tartu vald, Vasula kiila) omanik Jaan Volmer; pindala 31,9

ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%.

1.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
e Tartumaa maakonnaplaneering;
e Tartu valla ehitusmiirus;

e Tartu valla arengukava.

1.4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid
e Sillaotsa kinnistu geodeetiline alusplaan M 1:500 on koostatud 08.03.2004 a. OU
Brom Maamodtmine poolt (litsensti nr EG-10009077-001 04.04.2003.a. ), t60 nr. I-
125.

1.5.Planeeringu tellijate andmed
Tellija:  Tartu vald
Aadress: Kaorvekiila alevik,
Haava sjk. 60501, Tartumaa
Telefon: 7414 341

oii BRI

Planeeringud




VASULA KULA SILLAOTSA (79401:004:0017) KINNISTU OSALINE 6

DETAILPLANEERING

1.6. Planeeringu koostaja andmed

Koostaja: OU Brom Planeeringud

Aadress: Voru 3, 50111 Tartu

Reg. nr: 10009077

Tel: 7427 185

Faks: 7331042

E-mail: bromm@hot.ee

1.7. Kirjavahetus

Planeeringu kdigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikute vahel on toodud

planeeringu lisas.

0ﬁm
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2. PLANEERINGU LAHENDUS

2.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal

Planeeringuala asub Tartu vallas Vasula kiilas. Planeeritav ala pindala on ca 2 ha.
Planeeringuala hdlmab Sillaotsa mii idaosa, mille olemasolev sihtotstarve on maatulundusmaa
100%.

Pohjast piirneb planeeritav ala Paabu (elamumaa) maaiiksusega, kirdest piirneb planeeritav
ala Korvekiila-Lihte teega, mille tee kaitsevoond on 50 meetrit. Idast piirneb planeeringuala
Amme joega, mille kalda ehituskeeluvoond on 50 meetrit. Amme joe veekaitsevoondi
(majandustegevus keelatud) laius on 10 meetrit. Amme joe kaldal on igaiihele kasutamiseks
avatud 4 m laiune kallasrada, mida krundi omanik ei tohi sulgeda. Amme joe piiranguvoond
on 100 m. Edelast piirneb planeeritav ala Vahtra (maatulundusmaa) maaiiksusega ja
planeeringualast lddnde jitkub Sillaotsa maaitiksus.

Reljeef on iihtlaselt Amme joe poole langev, maapinna absoluutkdrgused jadvad 45.62 —50.20
vahemikku. Planeeritav ala on kaetud puistuga.

Uhtne ehitusjoon ja arhitektuurne stiil piirkonnas puudub. Hoonete kdrgus on piirkonnas
iihest kuni kahe korruseni, katuse kalded vahemikus 30-45°. Olemasoleva olukorra graafiline

kujutis on joonisel 1.

2.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Kéesolev planeering nédeb ette planeeringuala jaotamise viieks vidikeelamumaa ja iiheks
transpordimaa sihtotstarbega krundiks. Planeeritava territooriumi kruntide moodustamisest

annab iilevaate planeeringu pohijoonis (joonis 2).

2.3.Krundi ehitusoigus

Planeeringuga nidhakse ette uushoonestusalad iiksikelamute ((kood 11101) hoone sihtotstarbe
esitamisel aluseks voetud Ehitise kasutamise otstarvete loetelu, Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26.11.2005. méédrus nr. 10) ja abihoonete (kood 12744)
ehitamiseks (vt pdhijoonis). Krundile vOib ehitada 1 pShihoone ehk elamu ja 1 abihoone.

Kohustuslikku ehitusjoont médratud ei ole.

oii BRI
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Kruntide ehitusdigusega (vt pohijoonis) on mdaidratud: planeeritud sihtotstarve, krundi
planeeritud pindala, hoonete maksimaalne lubatud arv krundil, elamu lubatud maksimaalne
korruselisus ja abihoone lubatud maksimaalne korruselisus, lubatud makismaalne
hoonestusalune pindala krundil, hoonete maksimaalne sokli kOrgus maapinnast, elamu
maksimaalne lubatud katuseharja korgus maapinnast ja abihoone maksimaalne lubatud
katuseharja korgus maapinnast ning elamu lubatud katusekalde vahemik ja abihoone lubatud

katusekalde vahemik.

2.4.Ehitistevahelised kujad

Tulenevalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 midrusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded” on planeeritava ehitisel [ kasutusviis — iiksikelamu.
Detailplaneeringualal lubatud hoonete vaheline tuleohutuskuja peab olema vihemalt 8 m.
Detailplaneeringuga lubatud hoonete madalaim tulepiisivusklass on TP3, samas tohib ehitada
korgema tulepiisivusklassiga hooneid. Ehitise tdpne tulepiisivusklass miiratakse

projekteerimise kdigus.

2.5.Arhitektuurinouded ehitistele

Tabel 1. Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuursed nouded

Lubatud katusekalde vahemik Elamul 30-45° / abihoonel 20-30°

Hoonete lubatud Viil- ja kelpkatus / punane, pruun, roheline ja
katusetiilibid/katusevirvid/materjalid | must./katusekivi, -plekk ja bituumenkattematerjalid
Lubatud maksimaalne korruselisus Elamul 2 korrust, teine korrus peab olema
katusekorrus/ abihoonel 1 korrus

Hoonete pohilised Viilisseinte viimistlusmaterjalidena on lubatud
viimistlusmaterjalid kasutada: kombineerituna kivi, laudvooder,
fassaadivineer, klaas, krohv, vooderduseta palkmaja.
Viilisseinte viimistlusmaterjalidena on keelatud
kasutada: plastikvooder, virvkatteta plekk,
viimistluskatteta betoon ja gaasbetoon.

Lubatud piirete tiiiibid Piirete tiitipidest on soovituslik vorkaed hekkidega
kombineeritult voi hore puitpiire maksimaalse
korgusega 1,5 meetrit, lubamatud on metall-,
betoon- ja plankpiirded.

2.6.Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Kruntidele on juurdepidis kavandatud 10 meetri laiuse transpordimaa abil. Sdidutee on 5,0

meetrine laiune. Soovitav teekate on kruus voi killustik. Uue tee korgusarvud méiratakse
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edasise projekteerimise kdigus. Planeeritav tee mdiiratakse avalikult kasutatavaks teeks
teeseaduses sitestatud korras.

Planeeringuga on madiratud juurdepidis kruntidele ja jalakdijate liiklussuunad. Parkimine
lahendatakse krundisiseselt. Minimaalne parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS

843:2003 elamute parkimisnormidele: eramule 2...3 parklakohta.

2.7.Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeritav ala on valdavalt kaetud puistuga. Olemasolev korghaljastus vajab korrastamist ja
harvendamist, mille kdigus avatakse vaateid Amme joele. Krundile positsiooninumbriga 1 on
maantee &dirde kavandatud miira- ja tolmudkkeks korghaljastus (niditeks kahekorde
kuusehekk). Kruntide haljastamisel on soovitav kasutada antud piirkonnale omast
taimmaterjali ja viltida timbritseva looduslihedase keskkonnaga voorapiraselt mojuvaid liike.
Moodustavatel kruntidel tuleb jiatta Amme joe ddrde viahemalt 10 meetri laiune loodusliku

taimkattega veekaitsevoond.

2.8.Tehnovorgud

2.8.1. Veevarustus, kanalisatsioon ja tuletorje veevarustus

Veevarustus on tagatud planeeritava puurkaevu abil. Planeeritav veetarbimine iga krundi
kohta on max 0,5 d/m’ ja planeeritaval alal kokku 2,5 d/m’.

Reovee puhastamiseks on ette ndhtud planeeringuala lddneossa reoveepuhasti, mille
sanitaarkaitsevoond on 50 meetrit. Planeeritav reoveehulk igal krundil on max 0,5 m’/d ja
planeeritaval alal kokku 2,5 d/m’. Heitvee Juhtimisel suublasse (Amme jogi) on ndutav vee
erikasutusluba (veeseadus § 8 1g 2 p4).

Kruntidele rajatavatelt kova-pindadelt immutatakse sademevesi maasse ning sademevett ei
tohi juhtida naaberkruntidele. Kuni reoveepuhasti valmimiseni voib ajutise lahendusena
kasutada kogumismahuteid, mida tithjendatakse vastavalt vajadusele. Lihim purgla on Tartu
linna puhasti.

Tuletdrje veevarustuseks vajalik vesi saadakse Amme joest, tehnovorkude planeeringul
(joonis 3) ndidatud tuletdrje veevotukoht. Tuletdrje veevotukohani on juurdepéds tagatud

servituudiga.
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2.8.2. Elektrivarustus

Planeeritava ala objektide elektrivarustus on ette nihtud olemasoleva “Amme” alajaama
baasil 0,4 kV Ohuliinidega. Planeeritud kruntide -elektrivarustuseks on ette nihtud
liinikoridorid 0,4 kV Ohuliinidele. Tulevaste kinnistute piiridele on ette ndhtud 0,4 kV
mootekilbid. Elektrivarustuse tehnilised tingimused on toodud lisas (Eesti Energia tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr. 44 406).

Tanavavalgustuse pohimotted on toodud tabelis 1.

Tabel 2. Tanavavalgustus

Valgustusklass | Tingimused

Planeeritavat ala ldbib kohaliku AS Korgus (mitte iile 8m), vahekaugus
tahtsuga tee méiiratakse projekteerimise kiigus

2.8.3. Sidevarustus

Planeeringuga ei nihta ette uut ithendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.

2.8.4. Soojavarustus
Kruntidele on méiiratud lokaalne soojavarustus. Voimalikud kiitteallikad on elektri-,
soojuspump-, Oli- voi tahkekiite. Keelatud on maérkimisviirselt jddkaineid lendu laskvad

kiitteliigid nagu néiteks raskedlid ja kivisiisi.

Trasside asukohad on ndidatud (joonis 3) tehnovorkude planeeringul ning tehnovorkude

rajamise ligikaudne maht on toodud tabelis 3.

Tabel 3. Tehnovorkude rajamise koondtabel

Tehnorajatis Rajatava trassi ligikaudne pikkus, m
Veetrass ca 208
Kanalisatsioonitrass ca2l9
Elektrikaabel ca 185
Puhastist viljuv veetrass ca 140

Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning nende tdpsed asukohad

projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates ehitusprojektides.
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2.9.Keskkonnakaitse abinoud. Keskkonna méjude hindamine

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte

ning ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.

Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Konteineri asukoht on

ndidatud pohijoonisel (joonis 2). Koik ohtlikud jddtmed kogutakse vastavalt kehtivatele

eeskirjadele. Olmejéddtmed antakse iile jadtmeluba omavatele firmadele.

2.10. Servituutide ja naabrusoiguste vajadus

Planeeritavale alale on vajadus seada servituudid ja kitsendused.

Tabel 3 Servituudid ja kitsendused

Planeeritud krunt

Ettepanek  kitsenduste, servituudi

kehtestamiseks

ja  naabrusdiguste

Tartu vald, Vasula kiila
Pos 1

Elektriliini kaitsevoond- (kaitsevoondi ulatus 2 m);

Korvekiila-Lihte tee kaitsevoond 50m;
Amme joe piiranguvoond 100 m;
Amme joe ehituskeeluvoond 50 m;
Amme joe veekaitsevond 10m;

kallasrada 4 m;

tuletdrje veevotukohani viiva juurdepéddsu servituut

Tartu vald,Vasula kiila
Pos 2

Korvekiila-Lihte tee kaitsevoond 50m;
Amme joe piiranguvoond 100 m;
Amme joe ehituskeeluvéond 50 m;
Amme joe veekaitsevond 10m;
kallasrada 4 m;

puhastist viljuva veetrassi servituut

Tartu vald,Vasula kiila
Pos 3

Amme joe piiranguvoond 100 m;
Amme joe ehituskeeluvéond 50 m;
Amme joe veekaitsevond 10m;

kallasrada 4 m;

Tartu vald, Vasula kiila
Pos 4

Amme joe piiranguvoond 100 m;
Amme joe ehituskeeluvoond 50 m;
Amme joe veekaitsevond 10m;

kallasrada 4 m;

ou
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Tartu vald,Vasula kiila Amme joe piiranguvoond 100 m;
Pos 3 Amme joe ehituskeeluvéond 50 m;
Amme joe veekaitsevond 10m;
kallasrada 4 m;
Tartu vald,Vasula kiila Amme joe piiranguvoond 100 m;
Sillaotsa puhastist véljuva veetrassi servituut;
veetrassi servituut

2.11. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuseriskide vidhendamiseks tuleb tagada tidnava korralik valgustatus. Lisaks on
sotsiaalse kontrolli loomiseks soovitav avada kruntidele vaade nii naaberkruntidelt kui ka
tanavaalalt, samuti luua hoonele selgelt eristatav juurdepdds. Kurjategijate tungimist
kruntidele takistavad planeeritud piirded ja tungimist hoonetesse tugevad ukse- ja
aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid ja lukustatud siseruumid. Soovitav on ka kasutada

siittimatust materjalist suletavaid priigianumaid ja siittiv priigi kiiresti eemaldada.

2.12. Planeeringu rakendamise voimalused

Maaiiksusele kavandatava tee ja puurkaevu ehitab vilja planeeringuala arendaja.
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3. KOOSKOLASTUSED

Kuupiev

Kooskolastav asutus voi

ettevote

Kooskdlastuse tingimus

Kooskdlastaja

(nimi ja amet)

allkiri

pitsat

ol
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4. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTTED

Planeeringul asuvad kooskdlastused:

kuupiev kooskdlastav asutus 1k
08.12.2005 Tartumaa Keskkonnateenistus (juhataja Jalmar Mandel) 30
21.11.2005 Tartumaa Péisteteenistus (juhtivinspektor Peeter Kaitsa) 13
25.11.2005 OU Jaotusvark Tartu piirkond (juhtivspetsialist Taivo Huik) 13
27.12.2005 Tartu Teedevalitsus (juhataja asetditja Jiiri Tomson) 14
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