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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu algatamise taotlus Tartu Vallavalitsusele

1.2.  Planeeringu eesmärk

Detailplaneeringu eesmärgiks on planeeritava ala kruntideks jaotamine ja kruntidele ehitusõiguse määramine.

1.3.  Planeeritava ala krundi omanik/valdaja ja krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve

· Kaasiku (Tartu maakond, Tartu vald, Vhi küla) omanik Ants Luts; pindala 13,5 ha, sihtotstarve põllumajandusmaa 100%.

1.4.  Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

· Tartumaa maakonnaplaneering

· Tartu valla ehitusmäärus

1.5.  Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

· Kaasiku kinnistu geodeetiline alusplaan M 1:500 on koostatud 14. 09. 2004 a. OÜ Brom Maamõõtmine poolt (litsensti nr EG-10009077-001 04.04.2003.a. ), töö nr. G-32.

1.6. Planeeringu tellija andmed
Tellijad:
Ants Luts

Aadress:
Tartu vald, Vahi küla

Telefon:
53 912 416

1.7. Planeeringu koostaja andmed

Koostaja:
OÜ Brom Planeeringud

Aadress:

Võru 3, 50111 Tartu

Reg. nr:

10009077

Tel:

7 427 185

Faks:                  7 331 042

E-mail:

bromm@hot.ee
1.8.  Kirjavahetus

Planeeringu käigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikute vahel on toodud planeeringu lisas.

2. PLANEERINGU LAHENDUS

2.1.  Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed seosed

Planeeritava ala skemaatiline asukoht Tartu maakonnas, Tartu vallas, Vahi külas.
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Vastavalt väljakujunenud hoonestusele ei riku planeeritav hoone olemasolevat hoonestuse struktuuri nii oma mahu kui ka tuleohutusnõuete poolest. Ehitusjoon ei ole selgelt välja kujunenud. Olemasolevad hooned planeeritava ala lähiümbruses on põhja-lõuna suunalised valdavalt ühe kuni kahe korruselised.

2.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal

Kaasiku maaüksuse pindala on 13,5 ha, planeeritav ala moodustab sellest ca 5 ha. Olemasoleva maakasutuse sihtotstarve on põllumajandusmaa.

Planeeritav ala piirneb lõunast Jõhvi-Tartu-Valga maanteega, mille kaitsevöönd on 50 meetrit. Kuna planeeritav ala jääb Kaasiku mü kaguosasse, siis piirneb planeeringuala läänest ja lõunast Kaasiku kinnistuga, idast Enno (maatulundusmaa), kagust Mündi (väikeelamumaa) ja Lahe (väikeelamumaa) maaüksusega. 
Reljeef on tasane, maapinna absoluutkõrgused jäävad 50.41 (sissesõidutee) – 47.97 (planeeritava ala keskosa) vahemikku.

Planeeritav ala on põllumaa, puudub kõrghaljastus. Mööda planeeritava ala idapiiri kulgeb kraav, mille veekaitsevöönd on 1 m. 

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis on joonisel 1.

2.3.  Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Käesolev planeering näeb ette Kaasiku kinnistu jaotamise 14 väikeelamumaa, üheks üldmaa ning üheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks. Planeeritava territooriumi kruntide moodustamisest annab ülevaate planeeringu põhijoonis (joonis 2).

2.4. Krundi ehitusõigus

Kruntide ehitusõigusega (tabel 1) on määratud: 1) krundi planeeritud pindala; 2) max hoonestusalune pindala; 3) lubatud hoonete korruselisus; 4) lubatud hoonete arv krundil; 5) sihtotstarve; 6) katusekalle; 7) tulepüsivusklass.
Lubatud korruste arv elamul on 1+ ärklikorrus ja abihoonel 1 korrus. Elamu lubatud kõrgus on 8 meetrit.

Tabel 1 Krundi ehitusõigus

	Planee-

ritud

krunt
	Krundi

planeeritud

pindala, (m2)
	Max hoonestusalune pindala (m2)
	Lubatud

hoonete 

max 

korruse-

lisus
	Lubatud

hoonete

arv krundil
	Sihtotsatrve
	Katuse-

kalle
	Tule-

Püsi-

vus-

klass

	Pos 1
	2077
	410
	1+ärkel
	1 elamu + abihoone
	EE 100%
	30-45°
	TP3

	Pos 2
	2093
	410
	1+ärkel
	1 elamu + abihoone 
	EE 100%
	30-45°
	TP3

	Pos 3
	2093
	410
	1+ärkel
	1 elamu + abihoone 
	EE 100%
	30-45°
	TP3

	Pos 4
	2093
	410
	1+ärkel
	1 elamu + abihoone 
	EE 100%
	30-45°
	TP3

	Pos 5
	1744
	340
	1+ärkel
	1 elamu + abihoone 
	EE 100%
	30-45°
	TP3

	Pos 6
	1744
	340
	1+ärkel
	1 elamu + abihoone
	EE 100%
	30-45°
	TP3

	Pos 7
	1830
	360
	1+ärkel
	1 elamu + abihoone
	EE 100%
	30-45°
	TP3

	Pos 8
	2395
	470
	1+ärkel
	1 elamu + abihoone 
	EE 100%
	30-45°
	TP3

	Pos 9
	1727
	340
	1+ärkel
	1 elamu + abihoone 
	EE 100%
	30-45°
	TP3

	Pos 10
	2000
	400
	1+ärkel
	1 elamu + abihoone 
	EE 100%
	30-45°
	TP3

	Pos 11
	2100
	420
	1+ärkel
	1 elamu + abihoone 
	EE 100%
	30-45°
	TP3

	Pos 12
	2100
	420
	1+ärkel
	1 elamu + abihoone
	EE 100%
	30-45°
	TP3

	Pos 13
	2100
	420
	1+ärkel
	1 elamu + abihoone 
	EE 100%
	30-45°
	TP3

	Pos 14
	2182
	430
	1+ärkel
	1 elamu + abihoone 
	EE 100%
	30-45°
	TP3

	Pos 15
	4968
	-
	-
	-
	L 100%
	-
	-

	Pos 16
	16 500
	-
	-
	-
	Üm 100%
	-
	-


EE 0010
 – väikeelamumaa

Üm 0051
 – üldmaa

L 007
 - transpordimaa

2.5. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Projekteerimisnormide EPN 10.1 “Ehitiste tuleohutus, kus on kehtestatud tuld takistavate ja tuld kartvate hoonete kauguseks krundi piirist 5 meetrit ning hoonete omavaheliseks kauguseks 10 meetrit. Hoonestatavad alad on joonisel arvuliselt seotud krundipiiridega.

2.6. Arhitektuurinõuded ehitistele

Hoonestuse arhitektuursetest nõuetest on planeeringuga piiritletud: 

· Katusekalle – 30-50˚

· Välisseinte viimistlusmaterjalidena on keelatud kasutada: plastikvooder, värvkatteta plekk, viimistluskatteta betoon ja gaasbetoon.

· Välisseinte viimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada: kombineerituna kivi, laudvooder, fassaadivineer, klaas, krohv.

· Piirete tüüpidest on soovituslik võrkaed hekkidega kombineeritult, või hõre puitpiire maksimaalse kõrgusega 1,5 meetrit, lubamatud on plekkaiad.

2.7. Tänavate maa-alad ja liikluskorralduse põhimõtted

Kruntidele on juurdepääs kavandatud 9 meetri laiuse transpordimaa abil. Sõidutee on 4,5 meetrine laiune ja lõpeb tagasipöördekohaga. Teekatteks võiks olla kruus või killustik.

Planeeringuga on määratud juurdepääs kruntidele ja jalakäijate liiklussuunad. Parkimine lahendatakse krundisiseselt.

2.8. Säilitav ja rajatav haljastus, heakord

Kõrghaljastus planeeritaval alal puudub, planeeringuala on haritud põllumaa. Planeeritav haljastus on näidatud planeeringu põhijoonisel. Planeeritud kruntide täisehituse protsendiga, mis antud alal ei ületa 20%, on võimalik ala piisav haljastus kruntide siseselt, mis lahendatakse edasise projekteerimise käigus vastavalt krundiomanike soovidele. 

2.9. Tehnovõrgud

2.9.1. Veevarustus, kanalisatsioon ja tuletõrje veevarustus

Kruntidele on veevarustus tagatud planeeritud puurkaevu abil. Planeeritav veetarbimine igale planeeritavale alale jääva krundi kohta on 0,5 m3 ja planeeritav arvutuslik veetarbimine on max 7 m3/d.

Reovee puhastamiseks ehitatakse välja kanalisatsioonisüsteem, mis hakkab baseeruma planeeritava ala kaguossa rajataval reoveepuhastil. 

Bioclere puhastusmeetod põhineb uputatud biofiltertehnoloogial. Puhastusprotsessi käigus eraldatakse reoveest enamus loodusele kahjulikest reoainetest, sh heljum, orgaanika, lämmastik, fosfor. Puhastikompleks koosneb üldjuhul mehaanilisest ja bioloogilisest osast. Reovee mehaaniline puhastus toimub väikese vooluhulga korral maa-aluses mitmeastmelises spetsiaalseptikus. Biopuhastus toimub maa-aluses bioreaktoris bakterite ja algloomade osavõtul. Puhastatud vesi juhitakse olemaolevasse kraavi. 

Planeeritav reoveehulk planeeritavasse alasse jääva elamukrundi kohta on 0,5 m3/d ja planeeritav arvutuslik reoveehulk kogu alale on max 7 m3/d. 

Kruntidele rajatavatelt kõva-pindadelt immutatakse sademevesi maasse ning sademevett ei tohi juhtida naaberkruntidele.

Tuletõrje veevarustuseks vajalik vesi saadakse veetorustikule planeeritud hüdrandist, veetorustiku võimsus peab olema 18 m3/h ja 10 l/s. Kui pole võimalik vastava võimsusega veevõrku rajada, tuleb rajada tuletõrje veevõtukoht (maa-alused mahutid). Veevõtukoha mahutavus peab olema selline, et selle veega oleks võimalik kolm tundi pidevalt kustutada, mis teeb mahutavuseks ca 450m3. Tehnovõrkude planeeringul (joonis 3) on näidatud tuletõrje veevõtukoht.

2.9.2. Elektrivarustus 

Antud detailplaneringuga on ette nähtud maa-ala koos teenindusmaaga uuele planeeritavale komplektalajaamale. Alajaama elektritoide on planeeritud paralleelselt maanteega mõlemast suunast maa-aluse 15 kv kaabelliiniga. Transiitkappide elektritoited on ette nähtud 0,4 kV maakaabliga ehitatavast komplektalajaamast. 

Elektrivarustuse tehnilised tingimused on toodud lisas (Eesti Energia tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 53 568).

Välisvalgustuse toide võetakse planeeritavatest hoonetest maaaluse liiniga. Planeeritud valgustusklass välisvalgustuseks on K4 (keskmise valgustustihedusega Eh = 51x).

2.9.3.
Sidevarustus

Planeeringuga ei nähta ette uut ühendust. Sidevarustus lahendatakse mobiiliside kaudu.

2.9.4
Soojavarustus

Kruntidele on määratud lokaalne soojavarustus. Võimalikud kütteallikad on elektri- või tahkeküte. Keelatud on märkimisväärselt jääkaineid lendu laskvad kütteliigid nagu näiteks raskeõlid ja kivisüsi.

2.10. Keskkonnakaitse abinõud. Keskkonna mõjude hindamine

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jääkreostust tekitavaid objekte ning ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. 

Jäätmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jäätmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Konteineri asukoht on näidatud põhijoonisel (joonis 2). Kõik ohtlikud jäätmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejäätmed antakse üle jäätmeluba omavatele firmadele. 

Orgaanilised jäätmed on soovitav komposteerida krundil. 

2.11.Servituutide ja naabrusõiguste vajadus

Planeeritavale alale on vajadus seada kitsendused.

Tabel 2 Kitsendused

	Planeeritud krunt
	Ettepanek kitsenduste, servituudi ja naabrusõiguste kehtestamiseks

	Tartu vald, Vahi küla, 

Pos 8
	Reoveepuhasti kuja 50 m;

Kraavi veekaitsevööd 1m

Elektrikaabli servituut

	Tartu vald, Vahi küla, 

Pos 9
	Kanalisatsioonitrassi servituut;

Elektrikaabli servituut;

Reoveepuhasti kuja 50 m

	Tartu vald, Vahi küla, 

Pos 10
	Reoveepuhasti kuja 50 m;

Puurkaevu sanitaarkaitsevöönd 50 m

	Tartu vald, Vahi küla, 

Pos 11
	Veetrassi servituut;

Elektrikaabli servituut;

Puurkaevu sanitaarkaitsevöönd 50 m

	Tartu vald, Vahi küla, 

Pos 12
	Puurkaevu sanitaarkaitsevöönd 50 m

	Tartu vald, Vahi küla, 

Pos 16
	Jõhvi-Tartu-Valga mnt teekaitsevöönd 50m;

Reoveepuhasti kuja 50 m;

Puurkaevu sanitaarkaitsevöönd 50 m;
Elektrikaabli kaitsevöönd 2 m (äärmise elemendi keskelt)


2.12. Planeeringu rakendamise võimalused

Maaüksusele kavandatava transpordimaa koos vajalike tehnovõrkudega ehitab välja maa omanik. 

3. KOOSKÕLASTUSED

	Kuupäev
	Kooskõlastav asutus või ettevõte
	Kooskõlastuse tingimus
	Kooskõlastaja (nimi ja amet)
	allkiri pitsat

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 


3. KOOSKÕLASTUSTE KOKKUVÕTTED

Planeeringul asuvad kooskõlastused:

kuupäev

kooskõlastav asutus
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