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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

1.1.Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu algatamise taotlus

1.2. Planeeringu eesmiirk
Detailplaneeringu eesmérgiks on planeeritava ala kruntideks jaotamine ja kruntidele

ehitusGiguse médramine.

1.3. Planeeritava ala krundi omanik/valdaja ja krundi olemasolev maakasutuse
sihtotstarve
e Koidu (Tartu maakond, Tartu vald, Tila kiila) omanik Peeter Muuli; pindala 11,48 ha,

sihtotstarve maatulundusmaa 100%.

1.4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
e Tartumaa maakonnaplaneering

e Tartu valla ehitusméérus
1.5. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid
e Koidu kinnistu geodeetiline alusplaan M 1:500 on koostatud 26. 08. 2004 a. OU Brom

Maamd&tmine poolt (litsensti nr EG-10009077-001 04.04.2003 a. ), t66 nr. G-21.

1.6.Planeeringu tellija andmed

Telljja: Peeter Muuli
Aadress: Tila kiila, Tartu vald, 60501
Telefon: 56 909 588

Planeeringud
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1.7. Planeeringu koostaja andmed

Koostaja: OU Brom Planeeringud

Aadress: Voru 3, 50111 Tartu

Reg. nr: 10009077

Tel: 07 427 185

Faks: 07 331 042

E-mail: bromm@hot.ee

1.8. Kirjavahetus

Planeeringu kéigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikute vahel on toodud

planeeringu lisas.

oﬁ
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2. PLANEERINGU LAHENDUS

2.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal

Planeeringuala asub Tartu vallas Tila kilas. Planeeritav ala pindala on ca 4,1 ha. Olemasoleva
maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa.

PGhjast piirneb planeeritav ala “Alakoidu” elamupiirkonnaga. Idast, 15unast ja léénest piirneb
planeeringuala Sutemetsa (maatulundusmaa) kinnistuga

Reljeef on tduseb ihtlaselt lSunasuunas, maapinna absoluutkdrgused jaivad 55.30
(olemasoleva tiigi dé4res) — 60.20 (planeeritava ala 16unaosas) vahemikku.

Planeeritav ala on pdllumaa, puudub kdrghaljastus. Planeeringualal asub olemasolev tiik.
Mooda Koidu kinnistu piiri kulgeb loode-kagusuunaliselt kohaliku tidhtsusega kruusatee, mis
viib Johvi-Tartu-Valga maanteele.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis on joonisel 1.

2.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Kéesolev planeering ndeb ette Koidu kinnistu jaotamise 15 viikeelamumaa, iiheks
tootmishoonete, iiheks iildmaa ning {iheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks. Planeeritava

territooriumi kruntide moodustamisest annab iilevaate planeeringu pdhijoonis (joonis 2).

2.3.Krundi ehitusdigus

Kruntide ehitusdigusega (tabel 1) on médratud: 1) krundi planeeritud pindala;
2)taisehitusprotsent; 3) lubatud hoonete korruselisus; 4) lubatud hoonete arv krundil; 5)
sihtotstarve; 6) katusekalle; 7) tulepiisivusklass.

Lubatud korruste arv elamul on 1+ drklikorrus ja abihoonel 1 korrus. Elamu lubatud korgus

on 8 meetrit.

Tabel 1 Krundi ehitusdigus

Planeeringud
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Planee- | Krundi Suurim Lubatud | Lubatud Sihtotsatrv | Katuse | Tule-
ritud planeeritud | lubatud | hoonete | hoonete e - Piisi-
krunt pindala, téischi- max arv krundil kalle vus-

(m®) tuse korruse- Kklass

protsent | lisus

Pos 1 412 - - - Um100% |- -
Pos 2 1787 20 % 1+idrkel 1 elamu + abihoone | EE 100% 30-45° | TP3
Pos 3 1688 20 % 1+érkel 1 elamu + abihoone | EE 100% 30-45° | TP3
Pos 4 1950 20 % 1+arkel 1 elamu + abihoone | EE 100% 30-45° | TP3
Pos 5 2056 20 % 1+irkel 1 elamu + abihoone | EE 100% 30-45° | TP3
Pos 6 1771 20% 1+arkel 1 elamu + abihoone | EE 100% 30-45° | TP3
Pos 7 1766 20 % 1+irkel 1 elamu + abihoone | EE 100% 30-45° | TP3
Pos 8 1798 20 % 1+érkel 1 elamu + abihoone | EE 100% 30-45° | TP3
Pos 9 1823 20 % 1+irkel 1 elamu + abihoone | EE 100% 30-45° | TP3
Pos 10 1806 20 % 1+édrkel 1 elamu + abihoone | EE 100% 30-45° | TP3
Pos 11 1826 20 % 1-+irkel 1 elamu + abihoone | EE 100% 30-45° | TP3
Pos 12 1821 20 % 1+irkel 1 elamu + abihoone | EE 100% 30-45° | TP3
Pos 13 1826 20% 1+irkel 1 elamu + abihoone | EE 100% 30-45° | TP3
Pos 14 1839 20 % 1+irkel 1 elamu + abihoone | EE 100% 30-45° | TP3
Pos 15 1849 20 % 1+arkel 1 elamu + abihoone | EE 100% 30-45° | TP3
Pos 16 1868 20 % 1+idrkel 1 elamu + abihoone | EE 100% 30-45° | TP3
Pos 17 30 1 hoone Th 100%
Pos 18 4527 - - - L 100% - -

Um 0051 —iildmaa
EE 0010 — viikeelamumaa
Th 0030 - tootmishoonete maa (alajaam)

L 007 - transpordimaa

2.4.Ehitistevahelised kujad
Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Projekteerimisnormide EPN 10.1
“Ehitiste tuleohutus, kus on kehtestatud tuld takistavate ja tuld kartvate hoonete kauguseks

krundi piirist 5 meetrit ning hoonete omavaheliseks kauguseks 10 meetrit. Hoonestatavad alad

oii
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2.5.Arhitektuurinéuded ehitistele
Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

o Katusekalle — 30-45°

* Vilisseinte viimistlusmaterjalidena on keelatud kasutada: plastikvooder, varvkatteta
plekk, viimistluskatteta betoon ja gaasbetoon.

¢ Viilisseinte viimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada: kombineerituna kivi,
laudvooder, fassaadivineer, klaas, krohv.

e Piirete thiipidest on soovituslik vdrkaed hekkidega kombineeritult, maksimaalse

korgusega 1,5 meetrit, lubamatud on plekkaiad.

2.6.Tinavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimétted
Planeeringuga on madratud juurdepdds kruntidele ja jalakiijate liiklussuunad. Parkimine
lahendatakse krundisiseselt.

2.7.5dilitav ja rajatav haljastus, heakord

Planeeritaval alal olemasolev haljastus puudub. Planeeritavale alale on planeeritud tee serva
iihepoolne allee. Ala idaserva on planeeritud 412 m” suurune haljasala. Samuti haljastatake
tilki imbritsev ala. Vaikeelamukruntide lisahaljastus lahendatakse edasise projekteerimise

kaigus vastavalt krundiomanike soovile.

2.8.Tehnovérgud

2.8.1. Veevarustus, kanalisatsioon ja tuletorje veevarustus

Planeeringuala veevarustus hakkab baseeruma olemasoleval puurkaevul. Planeeritav
veetarbimine igale planeeritavale alale jddva krundi kohta on 0,5 m’ ja planeeritav arvutuslik
veetarbimine on 7,5 m>/d.

Ténava alla on ette nahtud kanalistasioonitorustik. Kanalisatsioonitrass ithendatakse trassiga,
mis on vilja ehitatud vastavalt “Korvekila ja Tartu linna vahelise vee ja survekanalisatsiooni
trassi” projektile (nr. TA — 043 02). Planeeritav reoveehulk planeeritavasse alasse jadva
elamukrundi kohta on 0,5 m’/d ja planeeritav arvutuslik reoveehulk kogu alale on max 7,5
m’/d.

Kruntidele rajatavatelt kova-pindadelt immutatakse sademevesi maasse ning sademevett ei

01"1
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Tuletdrje veevarustuseks vajalik vesi saadakse olemasolevast tiigist, tehnovdrkude

planeeringul (joonis 3) naidatud tuletdrje veevotukoht.

2.8.2. Elektrivarustus

Antud detailplaneringuga on ette nahtud maa-ala koos teenindusmaaga uuele planeeritavale
komplektalajaamale. Alajaama elektritoide on planeeritud alaga piirneva “Alakoidu”
elamupiirkonna poolt maa-aluse 15kV kaabelliiniga. Transiitkappide elektritoited on ette
nihtud 0,4 kV maakaabliga ehitatavast komplektalajaamast.

Elektrivarustuse tehnilised tingimused on toodud lisas (Eesti Energia tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr. 52467).

Vilisvalgustuse toide vdetakse planeeritavatest hoonetest kas dhu- vdi maaaluse liiniga.

Planeeritud valgustusklass vilisvalgustuseks on K4 (keskmise valgustustihedusega Eh = 51x).

2.8.3. Sidevarustus

Planeeringuga ei nihta ette uut ithendust. Sidevarustus lahendatakse mobiiliside kaudu.

2.8.4. Soojavarustus
Kruntidele on maéédratud lokaalne soojavarustus. Voimalikud kitteallikad on elektri- voi
tahkekiite. Keelatud on markimisvaarselt jaakaineid lendu laskvad kiitteliigid nagu niiteks

raskeodlid ja kivisiisi.

2.9.Keskkonnakaitse abinéud. Keskkonna mdjude hindamine

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte

ning ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jastmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Konteineri asukoht on
niidatud pohijoonisel (joonis 2). Kdik ohtlikud jaitmed kogutakse vastavalt kehtivatele
eeskirjadele. Olmejaatmed antakse iile jddtmeluba omavatele firmadele. Orgaanilised jaatmed

on soovitav komposteerida krundil.

2.10. Servituutide ja naabrusdiguste vajadus

Planeeritavale alal puudub vajadus seada servituute ja kitsendusi.

Planeeringud
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2.11. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Koik planeeringu kehtestamisega tulenevad varjatud kahjud kannab krundi omanik.
2.12. Planeeringu rakendamise véimalused

Maaiiksusele kavandatava transpordimaa koos vajalike tehnovorkudega ehitab vilja maa

omanik.

01"1
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3. KOOSKOLASTUSED
Kooskdlastav asutus voi Kooskolastaja | allkiri
Kuupiev Kooskdlastuse tingimus W )
cttevdte (nimi ja amet) | pitsat

Planeeringud
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4. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTTED

Planeeringul asuvad kooskélastused:

kuupéev kooskdlastav asutus Ik

01"1
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