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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

1.1.Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu algatamise taotlus Tartu Vallavalitsusele

1.2. Planeeringu eesmirk
Detailplaneeringu eesmérgiks on planeeritava ala kruntideks jaotamine ja kruntidele

ehitusdiguse madramine.

1.3. Planeeritava ala krundi omanik/valdaja ja krundi olemasolev maakasutuse
sihtotstarve
e Kiinnapuu (Tartu maakond, Tartu vald, Tila kiila) omanik Priit Pdder; pindala 10 099

m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%.

1.4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
e Tartumaa maakonnaplaneering

e Tartu valla ehitusméérus

1.5. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid
e Kiinnapuu kinnistu geodeetiline alusplaan M 1:500 on koostatud 15. 09. 2004 a. OU
Brom Maamddtmine poolt (litsensti nr EG-10009077-001 04.04.2003.a. ), t66 nr. G-
30.

1.6.Planeeringu tellija andmed
Tellija:  Priit Poder
Aadress:  Kaimi kiila, Puhja vald, Tartumaa
Telefon: 58 14 31 52

oii [RRIM

Planeeringud




TILA KULA KUNNAPUU (79403:002:0354) KINNISTU 6
DETAILPLANEERING

1.7. Planeeringu koostaja andmed

Koostaja: OU Brom Planeeringud
Aadress: Voru 3, 50111 Tartu
Reg. nr: 10009077

Tel: 7427 185

Faks: 7331042

E-mail: bromm@hot.ee

1.8. Kirjavahetus

Planeeringu kidigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikute vahel on toodud

planeeringu lisas.
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2. PLANEERINGU LAHENDUS

2.1.Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeritava ala skemaatiline asukoht Tartu maakonnas, Tartu vallas, Tila kiilas.

PLANEERITAV
ALA

2.2.0lemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal

Planeeringuala asub Tartu vallas Tila kiilas. Planeeritava ala pindala on ca 1,1 ha.
Olemasoleva maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa. Alal puudub kdrghaljastus, maa
on siiani olnud kasutuses pollumaana.

Loodest, pohjast ja kirdest piirneb planeeritav ala Kangro (maatulundusmaa) kinnistuga,
kagust Pdevasilma (maatulundusmaa), edelast kohaliku tdhtsusega kruusateega, mis viib
Johvi-Tartu-Valga maanteele. Lédnest piirneb planeeringuala S66di  (elamumumaa)
maatiksusega.

Reljeef langeb iihtlaselt pohjasuunas, maapinna absoluutkdrgused jddvad 53.48 (kohaliku
tahtsusega kruusatee ddres) — 50.59 (ala pohjatipus) vahemikku.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis on joonisel 1.
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2.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Kéesolev planeering nédeb ette Kiinnapuu kinnistu jaotamise viieks vdikeelamumaa ja iiheks
transpordimaa sihtotstarbega krundiks. Planeeritava territooriumi kruntide moodustamisest

annab iilevaate planeeringu pohijoonis (joonis 2).

2.4 Krundi ehitusdigus

Kruntide ehitusdigusega (tabel 1) on madratud: 1) krundi planeeritud pindala; 2) max
ehitusalune pindala; 3) lubatud hoonete korruselisus; 4) lubatud hoonete arv krundil; 5)
sihtotstarve; 6) katusekalle; 7) tulepiisivusklass.

Lubatud korruste arv elamul on 1+ &rklikorrus ja abihoonel 1 korrus. Elamu lubatud korgus

on 8 meetrit.

Tabel 1 Krundi ehitusdigus

Planee- Krundi Max Lubatud | Lubatud Sihtots- Katus- | Tule-
ritud planee- hoonestu | hoonete | hoonete tarve kalle piisi-
krunt ritud salune max arv krundil vus-
pindala, | pindala korruse- klass
(m?) (m?) lisus
Ploomipuu 2956 250 I+drkel | 1elamu + abihoone EE 100% 30-45° TP3
Haava 1475 250 l+érkel | 1 elamu + abihoone EE 100% 30-45° TP3
Lehise 1475 250 I+drkel | 1 elamu + abihoone EE 100% 30-45° TP3
Ounapuu 1586 250 I+drkel | 1elamu + abihoone EE 100% 30-45° TP3
Kirsipuu 1588 250 1+arkel 1 elamu + abihoone EE 100% 30-45° TP3
Kiinnapuu 1039 - - - L 100% - -
EE 0010 - vidikeelamumaa
L 007 - transpordimaa

2.5.Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Projekteerimisnormide EPN 10.1
“Ehitiste tuleohutus, kus on kehtestatud tuld takistavate ja tuld kartvate hoonete kauguseks
krundi piirist 5 meetrit ning hoonete omavaheliseks kauguseks 10 meetrit. Hoonestatavad alad
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2.6.Arhitektuurinduded ehitistele
Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:
o Katusekalle — 30-45°
e Vilisseinte viimistlusmaterjalidena on keelatud kasutada: plastikvooder, virvkatteta
plekk, viimistluskatteta betoon ja gaasbetoon.
e Vilisseinte viimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada: kombineerituna kivi,
laudvooder, fassaadivineer, klaas, krohv.
e Piirete tiilipidest on soovituslikud vorkaed hekkidega kombineeritult v3i hore puitaed,

maksimaalse korgusega 1,5 meetrit, lubamatud on plekkaiad.

2.7.Tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse p6himotted

Kruntidele on juurdepdds kavandatud 7,5 meetri laiuse transpordimaa abil. Sdidutee on 4,5
meetrine laiune. Esialgseks teekatteks voib olla kruus, killustik. Hiljem kui elamuala on
enamjaolt vélja ehitatud, on soovitav tee tolmamise véltimiseks asfalteerida.

Planeeringuga on mdiiratud juurdepdds kruntidele ja jalakdijate liiklussuunad. Parkimine

lahendatakse krundisiseselt.

2.8.Siilitav ja rajatav haljastus, heakord
Planeeritaval alal olemasolev kdorghaljastus puudub. Planeeringuga on maéératud
kohustuslikud korghaljastusega alad. Lisahaljastus lahendatakse planeeritavatel kruntidel

edasise projekteerimise kéigus vastavalt krundiomaniku soovile.

2.9.Tehnovorgud

2.9.1. Veevarustus, kanalisatsioon ja tuletorje veevarustus

Veevarustus on tagatud kahe krundi piirile rajatava salvkaevu abil. Planeeritav veetarbimine
d6paevas iga krundi kohta on ca 0,5 m®.

Haava, Ounapuu ja Kirsipuu kruntidel kogutakse reovesi krundil asuvatesse
kogumismahutitesse suurusega 3-5 m®, mida tiihjendatakse aeg-ajalt vastavalt vajadusele.
Ploomipuu ja Lehise krundil vesi imbvaljaku abil (vt. Lisa imbvéljak). Vastavalt Vabariigi
Valitsuse méérusele nr. 171 §6 on omapuhasti kuja 10 meetrit (v.a. septikul), septiku kuja on

vahemalt 5 meetrit. Vahtra kinnistul kogutakse reovesi olemasolevasse kogumiskaevu, mida
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Kruntidele rajatavatelt kova-pindadelt immutatakse sademevesi maasse ning sademevett ei
tohi juhtida naaberkruntidele.
Tuletdrje veevarustuseks vajalik vesi saadakse Kalose maaiiksusele planeeritud tiigist (vt.

tehnovdrkude planeering).

2.9.2. Elektrivarustus

Detailplaneeringu objektide elektrivarustus on planeeritud olemasolevast “Agarmaa”
alajaamast 0,4kV kaabelliiniga. Liitumispunktid (mddtekilbid) on ette néhtud planeeritava
tdnava didrde kinnistu piirile. Planeeritud mdotekilpide elektrivarustuseks on ette ndhtud
liinikoridorid kaabelliinidele.

Elektrivarustuse tehnilised tingimused on toodud lisas (Eesti Energia tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr. 58870).

Vilisvalgustuse toide vdetakse planeeritavatest hoonetest maakaabliga. Planeeritud

valgustusklass vilisvalgustuseks on K4 (keskmise valgustustihedusega Eh = 51x).

2.9.3. Sidevarustus

Planeeringuga ei nihta ette uut tihendust. Sidevarustus lahendatakse mobiiliside kaudu.

2.9.4. Soojavarustus
Kruntidele on maddratud lokaalne soojavarustus. Voimalikud kiitteallikad on elektri- voi
tahkekiite. Keelatud on mérkimisvéarselt jadkaineid lendu laskvad kiitteliigid nagu néiteks

raskeolid ja kivisiisi.

2.10. Keskkonnakaitse abinoud. Keskkonna mojude hindamine

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte
ning ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Konteineri asukoht on
ndidatud pohijoonisel (joonis 2). Kdoik ohtlikud jddtmed kogutakse vastavalt kehtivatele
eeskirjadele. Olmejddtmed antakse iile jidtmeluba omavatele firmadele. Orgaanilised jadtmed

on soovitav komposteerida krundil.
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2.11. Servituutide ja naabrusdiguste vajadus

Planeeritavale alale puudub vajadus seada servituute.

2.12. Planeeringu rakendamise voimalused

Maaiiksusele kavandatava transpordimaa ehitab vilja maa omanik.
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3. KOOSKOLASTUSED

Kuupiev

Kooskdlastav asutus voi

ettevote

Kooskdlastuse tingimus

Kooskolastaja

(nimi ja amet)

allkiri

pitsat
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3. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTTED

Planeeringul asuvad kooskdlastused:

kuupdev kooskolastav asutus Ik
07.04.2005 Tartumaa Péésteenistus (Pjotr Vorobjov- peainspektor) 12,18
20.04.2005 AS Eesti Energia (Taivo Huik-juhtivinspektor) 18
31.05.2005 Tartumaa Keskkonnateenistus (Jalmar Mandel-juhataja) 29
31.05.2006 Tartu Maaparandusbiiroo koskolastus 30:31
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