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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus
e Kuldar Kuus’e avaldus Tartu vallavalitsusele
Oru kinnistu detailplaneeringu algatamiseks
e Tartu Vallavalitsuse 09.02.2005.a.korraldus nr. 57 Oru kinnistu detailplaneeringu
algatamiseks ja ldhteiilesande kinnitamiseks
e Planeerimisseadus
e Tartu valla planeerimis- ja ehitusméaérus

1.2. Planeeringu eesmirk
Detailplaneeringu eesmargiks on planeeritava ala jagamine kaheks viikeelamumaa
sihtotstarbega krundiks.

1.3. Planeeritava ala kruntide omanikud ja kruntide olemasolev = maakasutuse
sihtotstarve
e Oru kinnistu (katastritunnus 79403:002:0615 ,registriosa nr.17270), asukoht Tartu
maakond, Tartu vald, Korvekiila alevik ;
omanik Kuldar Kuusk
pindala 4867 m*
sihtotstarve viikeelamumaa 100 %

1.4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
e Tartu maakonna iildplaneering
e Tartu valla planeerimis- ja ehitusméaérus
e Eesti Veeprojekt OU , Korvekiila veevarustuse ja kanalisatsiooni ehitusprojekt*

1.5. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid
¢ Oru kii geodeetiline alusplaan M : 500 on koostatud 10.03. 2005.a. Tartu
Maakorralduse OU (litsents nr.462 MA 12.12.2004.a.) poolt

1.6. Planeeringu tellijate andmed
Tellija: Kuldar Kuusk (36402122748), elukoht: Hariduse 1-4, Korvekiila, Tartu vald

1.7. Planeeringu koostaja andmed
Koostaja: Tartu Maakorralduse OU
Aadress: Betooni 9, 51014 Tartu
Telefon: 7422471
Faks: 7 422 606
E-mail: tartumkoy@datanet.ee
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2. PLANEERINGU LAHENDUS

2.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal
Planeeringuala asub Tartu vallas Korvekiila alevikus Tartu kesklinnast ca 9 km kaugusel. Pla-
neeritava ala pindala on ca 6200 m’, holmates enda alla Oru maaiiksuse (pindala 4867m?) , osa
(ca 675 m?) Korvekiila-Ldhte maantee transpordimaa sihtotstarbega kinnistust
(79403:002:0048), mis kiilgneb Oru katastriiiksusega ning osa naabruses paikneva Kutsari
maaiiksuse (79403:002:0751) ja jatkuvalt riigi omandis olevast maast.
Parema loetavuse huvides on joonistel 2 ja 3 planeeringuala piir nihutatud maaiiksuse
tegelikust piirist 1, 0 - 2,5 m kaugusele naaberkruntide maale.
Oru maaiiksuse olemasolev maakasutuse sihtotstarve on elamumaa (EE 001).
Planeeritav ala piirneb (joonis nr.1):
e pohjast Kutsari maaiiksusega (79403: 002: 0751) ,
e |dunast ja idast reformimata riigimaaga

Olemasoleva haljastuse moodustab pdhja-lduna suunas kulgev teeddrne puuderivi. Olemasole-
vad hooned planeeritava ala ldhiiimbruses on kirde-edela suunalised, korruselisus varieerub 1-2
korruse vahel (v.a.3-korruselised sektsioonelamud),ehitusjoon ei ole selgelt vilja kujunenud.
Planeeringuala jdib korgusvahemikku 52.33 -55.12.
Tehnovorkudest 1dbib planeeritavat ala 0.4 kV madalpingedhuliin. Kitsendustena asuvad
kinnistul elektripaigaldiste kaitsevoond, sideliini kaitsevoond ja riigimaantee kaitsevoond;
naabruses paiknevast Korvekiila veekogust tulenevalt kallasrada, kalda veekaitse-, ehitus-
keeluvoond ning kalda piiranguvoond.Vastavalt méérusele ,,Elektripaigaldiste kaitsevoondite
ulatus® on 0.4 kV ohuliinidel 2 m maa-ala ja Shuruum, mida piiravad mdlemal pool liini telge
paiknevad mottelised vertikaaltasandid.
Side maakaabelliini kitsenduseks on 2 m mdlemale poole sidekaablit ; riigimaantee teekaitse-
voond 50 m ddrmise soiduraja teljest, Korvekiila veekogust tulenevad kaitsevoondid on:

e kallasrada 4 m

e kalda veekaitsevoond 10 m

e chituskeeluvoond 25 m

e kalda piiranguvoond 50 m
Olemasolev situatsioon on kirjeldatud olemasoleva olukorra joonisel (joonis nr.2).

2.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringu eesmirgiks on planeeritava ala jagamine kaheks viikeelamumaa sihtotstarbega
krundiks. Ala kruntideks jaotamisest annab {iilevaate pdhijoonis koos tehnovorkudega (joonis
nr.3) ning tabel 1.

Tabel 1. Maakasutuse bilanss

Krundi aadress Pl.eelne Pl.jargne Pl.eelne Pl.jargne
pindala pindala maakasutus ~ maakasutus

Oru 4867 m” 1831 m’ EE 100% EE 100%

Oru-Jirve - 3043 m* EE 100% EE 100%

2.3. Kruntide ehitusoigus
Kavandatud kruntidele on midratud ehitustingimused iihepereelamute ehitamiseks.
Hoonestusalad on seotud krundi piiridega. Krundi ehitusdigusega (Tabel 2) on miiratud:

1) krundi pindala;

2) krundi maakasutuse sihtotstarve;

3) hoonete suurim lubatud arv krundil;

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pind ;
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5) hoonete lubatud korruselisus

Tabel 2. Krundi ehitusoigus

Krundi aadress ORU ORU-JARVE
Krundi pindala 1831 m” 3043 m”
Krundi maakasutuse sihtotstarve EE 100% EE 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil olemasolev 2

Hoonete suurim lub.ehitusalune pindala 366 m* 350 m?
Hoonete lubatud korruselisus(max korgus m) kuni 2( max 8m) kuni 2( max 8m)

EE (001) — elamumaa
(Vastavalt Vabariigi Valitsuse 24.jaan.1995.a. méirusele nr.36 ,,Katastriiiksuse sihtotstarvete
liikide ja nende méidramise aluste kinnitamine*)

Detailplaneeringu pohijoonisel (joonis 3) on méératud hoonestusalad, nédidates dra ka olemas-
olevate hoonete asukohad. Kohustuslikku ehitusjoont planeeringuga ei midrata. Vilja pole too-
dud eraldi ka ehitusjoont, kuid reeglina iihtib ehitus-joon hoonestusala piiriga, kus méérab
ndude, et hoone pdhimassi ei piistitataks ettepoole ehitusjoonest, kiill aga on lubatud ehitada
hooneid tavalisest ehitusjoonest tahapoole. Reeglina on ehitusjoon 5 m kaugusel krundi piirist.
Kohustuslik on kinni pidada ndudest lubatud krundi tdisehitusprotsendist — 20 %. Ehitusdigu-
sed on esitatud planeeritavate kruntide juures planeeringu pohijoonisel.

2.4. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatud  vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse
27.oktoobri 2004.a. médrusele nr.315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded*,
mille jdrgi hoonetevahelise minimaalse kuja laiuseks on 8 m. Nimetatud hoonetevaheline kuja
peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kui aga kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepiisivusklass on TP3 — tuld kartvad hooned, samas
on lubatud ehitada kdrgema tulepiisivusklassiga hooneid.

Ehitiste tdpne tulepiisivusklass médratakse projekteerimise kdigus.

2.5. Arhitektuurinéuded ehitistele
Planeeringuala uuele krundile on ette nidhtud ehitada maksimaalselt 2 hoonet.
Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:
e Katusekalle 20-45°
e Vilisviimistlusmaterjalidena kasutada puit- ja kivimaterjale, mis sobiks hésti kokku
imbritseva keskkonnaga ( katuse kattena plekk voi kivi),
e Uue hoone kavandamisel ldhtuda {imbruskonnas planeeritud elamute
arhitektuursest ilmest

2.6. Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted

Juurdepdds Oru kinnistule on seni toimunud kinnistuga ldédnekiiljes piirnevalt riigimaanteelt.
Kéesoleva planeeringuga on kavandatud rajada Oru kinnistu 1dunapiiriga paralleelselt kulgev 6
meetri laiune kruuskattega tee, mis tagaks tulevase Oru-Jirve krundi omanikele viljapédédsu
riigiteele, Oru krundile jddb juurdepididsuteeks olemasolev riigimaantee. Planeeritava tee
rajamisele ette jddvad puud kuuluvad likvideerimisele, tee on planeeritud kahesuunalise
liiklusega. Jalakiijatele eraldi teed ei planeerita.

Elamukruntidel lahendatakse parkimine krundisiseselt.
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Tee ning parklate katend lahendada selliselt, et oleks tagatud sadevee imbumine pinnasesse
(soovitav kruuskate).

2.7. Sailitatav ja rajatav haljastus, heakord

Olemasoleva haljastuse moodustab riigimaantee ddrne hekk.

Krundisiseselt pole miiratud kohustuslikku korghaljastust. Uldiselt on soovitav istutada krun-
dile puid ja pddsaid, kusjuures puude istutamisel tuleb jélgida tehnovorkudest tulenevaid pii-
ranguid. Eriti ettevaatlik peab olema korghaljastuse rajamisel sideliini 1iheduses, samuti on
korghaljastuse rajamine keelatud madalpinge ohuliini all.

Krundipiiretena soovitavalt kasutada piigatavat hekki, mille korgus ei tohi olla iile 1,5 meetri.
On voimalus dubleerida hekki statsionaarse piirdeaiaga.

2.8. Tehnovorgud

2.8.1. Uldosa

PGShijoonis (joonis nr.3) on aluseks planeeringuala edaspidi koostatavatele ehituslikele projekti-
dele. Pohijoonisele kantud tehnovorkude- ja rajatiste asukohad tidpsustatakse konkreetsete
projektidega.

Téhelepanu tuleb juhtida asjaolule, et hoonetele ei tohi anda ehitise kasutusluba enne, kui on
vilja ehitatud vee ja — kanalisatsioonitrassid.

2.8.2. Olemasolev olukord
Antud hetkel ldbib planeeritavat ala 0.4 kV elektri madalpinge ohuliin, sidekaabel ja olemas-
olevate hoonete juures salvkaev hooldustsooniga ning settekaev.

2.8.3. Elektrivarustus

Elektrivarustuse kavandamisel on ldhtutud Eesti Energia AS Jaotusvorgu Tartu piirkonna
tehnilistest tingimustest nr. 62340.

Planeeringuala kruntidele elektrivarustus nidhakse ette olemasoleva Korvekiila alajaama baasil
olemasoleva 0,4 kV ohuliiniga. Planeeritava sissesdidutee ette jadv elektripost viiakse iile
planeeritava maaiiksusega Idunaosas piirnevale reformimata riigi maale. Nimetatud liinimastile
planeeritakse 0,4 kV liitumiskilp, millele peab olema tagatud vaba juurdepiis. Liitumiskilbist
elamuni planeeritakse rajatava tee alla toiteliin maakaabliga.

Vilisvalgustuse toide voetakse planeeritavatest hoonetest kas 6hu- voi maaaluse liiniga.

2.8.4. Veevarustus ning tuletorjevesi

Planeeritavate hoonete veevarustus lahendatakse vastavalt Eesti Veeprojekti OU poolt 2004.a.
mirtsis koostatud ,,Korvekiila veevarustuse ja kanalisatsiooni ehitusprojektile* (t66 nr. 49-03),
mille jargi on riigitee alla projekteeritud veetorustik, mis ehitatakse vilja ldhiajal.

Vee tarbimise normid on keskonnaministeerium kinnitanud 28.sept. 1993.a. médrusega nr. 24,
millest saab vastavalt planeeritavale tegevusele vilja arvutada vee tarbimise hulga.

Oru maaiiksusele planeeritud 2 elamukrundi keskmine O0pdevane summaarne veetarve on
minimaalselt ca 1.2 m> (2x4x 0,15 —arvestatud on, et ithe majapidamise kohta tuleb keskmi-
selt 4 inimest, iihe inimese veetarbimine on 150 1/66pédevas ).

Lahimaks tuletorje veevotukohaks on Korvekiila veekogu, mille 16unakiiljes on talveks lahti
jaetav tuletorje veevotukoht, lisaks voiks arvestada ka planeeringualast ca 100 m kaugusele
1duna poole jadva hiidrandiga nr.1 aadressil Vasula tee 6.
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2.8.5. Olmereovee ja sademevee kanaliseerimine

Vastavalt ,,Korvekiila veevarustuse ja kanalisatsiooni ehitusprojektile® ehitatakse ka kanalisat-
sioonitorustik vilja ldhiajal, tdinu millele on mdlematel kruntidel ette ndhtud liituda iihisvee- ja
tthiskanalisatsioonitorustikuga.

Reoveekogus on vdrdne kasutatava vee hulgaga, s.0.1.2 m’ 63pievas.

Sademeveetorustik on ette ndhtud rajada roopkulgemisena vee-ja kanalisatsioonitorustikuga
riigimaantee alla, mis on esialgu ca 5 meetri laiuses planeeringuala kohal kaetud asfaltkattega.
Lubamatu on vee suunamine naaberkruntidele.

Parklate ja sdidutee puhul kasutada sadevett ldbilaskvaid materjale (killustik, kruus).

2.8.6. Sidevarustus
Planeeringuala 1dbib kirde-edela suunas kulgev sidekaabel.Vajadusel toimub tulevikus
liitumine ja tihenduste projekteerimine vastavalt vorgu valdaja tehnilistele tingimutele.

2.8.7. Soojavarustus

Planeeringualal paiknevate hoonete kiitmine lahendatakse lokaalselt. Soovitav on kasutada
siisteeme, mis oleksid energiasddstlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad. Vdimalikud
kiitteallikad on elektri-, vedel- voi tahkekiite. Keelatud on mirkimisvéérselt jidkaineid lendu
laskvad kiitteliigid nagu niiteks raskedlid ja kivisiisi.

Tabel 3. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Trass Ligikaudne pikkus planeeritaval alal jm
madalpingekaabel 55
veetorustik 55
kanalisatsioonitorustik 55

2.9. Keskkonnakaitse abinoud, jidtmekaitlus

Planeeringualal ei ole ega ei planeerita keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi, mistottu
detailplaneeringu pohilahenduse realiseerimisega ei kaasne olulisi muutusi valgus-, soojus- ega
kiirgusreziimis. Miira-, vee- ja Shusaaste jadvad eeldatavalt lubatavatesse piiridesse..
Keskkonnakaitse abindud on planeeritaval alal jirgmised:

e kaanetatud konteinerite paigaldatamine eraldi igale krundile olmejditmete kogumiseks
(vt.pohijoonis). Koik ohtlikud jddtmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Olmejdidtmete vedu voib teostada vastavat litsentsi omav ettevote

e reoveepuhastussiisteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine

e uue haljastuse rajamine krundile

2.10. Servituutide vajadus

Teeniv kinnisasi Servituut Valitsev kinnisasi/isik
ORU *1siklik kasutusoigus madalpinge elektriliin — elektriliini valdaja
*1siklik kasutusoigus sidekaabel — sidekaabli valdaja
ORU-JARVE *isiklik kasutusdigus madalpinge elektriliin — elektriliini valdaja
*isiklik kasutusdigus sidekaabel — sidekaabli valdaja
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2.11. Kuritegevuse riske viihendavad nouded ja tingimused.

Vastavalt Eesti standardile EVS 809- 1: 2002 on antud planeeringu puhul reaalne kasutada
nn.naabrivalvet. Sotsiaalse kontrolli tagamiseks on soovitav jdtta kruntidele avatud vaade
naaberkruntidelt. Elumajade jilgitavus on dirmiselt oluline. Umbruskonda luues on tihtis luua
niisugune {imbrus, mis paneks sissetungija tunnetama, et ta on koigile nidhtav.

2.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuala tehnovorkude rajamine ja hooldus toimub vastavalt kruntide valdajate ja
vorguvaldajate vahelistele kokkulepetele.

Juhul, kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama vastava krundi omanik, kelle krundilt Idhtub kahju pohjustav te

Seletuskirja koostas: /Viive Jadger/
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3. JOONISED

3.1. Situatsiooni skeem
3.2. Olemasolev olukord
3.3. Pohijoonis koos tehnovorkudega
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3.1. SITUATSIOONI SKEEM

M 1:5000

Planeeringuala piir
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4. KOOSKOLASTUSED PLANEERINGU KOOSTAMISEL
4.1. Kooskolastuste kokkuvote
4.2. Kooskolastused

11



KORVEKULA ALEVIKU ORU MU DETAILPLANEERING

4.2. KOOSKOLASTUSED
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S.LISAD
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