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SELETUSKIRI :

1.0. Koostamise eesmiirk:
Kiesolev detailplaneering on koostatud asjast huvitatud isiku Andres Rikkinen'i tellimusel

Tartu vallas, Vaibla kiilas, Rojasilla (Roosilla) kinnistu IV maatiiki osaalale, eesmiirgiga
muuta maakasutuse sihtotstarvet, moodustada vdikeelamumaa krunte ning miidirata kruntidele
chitusdigust. Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Vallavalitsuse korraldus nr.155

06.04.2005.a.

2.0. Nouete kehtivus ja ulatus:

Detailplaneering kehtib planeeringu lahendusega médratud osa-ala piirides (vt. joonis GP-3).

3.0. Koostamise alused:

3.1. Planeerimise alus:

3.1.1.Tartu maakonna tildplaneering.

3.1.2. Tartu valla planeerimis- ja ehitusmiirus.

3.2. Algatamise ldhteseisukohad ja huvid:

Detailplaneeringu algatamise aluseks on asjast huvitatud isiku kinnistu omaniku Andres
Rikkinen'i avaldus Tartu Vallavalitsusele 03.03.2005.a. Eesmiirgiks on muuta maakasutuse
sihtotstarvet, moodustada viikeelamumaa krunte ning méirata kruntidele chitusdigus.

3.3. Oigusaktid ja nendele tuginevad eritingimused:

Planeeringuala libib 0,4KV Shuliin, millele on mé#ratud kaitsetsoon. Planeeringualale on
vilja ehitatud maaparanduse drenaazivork, millega on planeeringu lahenduse koostamisel
arvestatud. Planeeringuala asub osaliselt Tartu-Jogeva tugimaantee nr.39 kaitsetsoonis,
millega on planeeringu lahenduse koostamisel arvestatud.

3.4. Kehtivate detailplaneeringute nduded ja nende kavandatav muutmine:

Tartu valla, Vaibla kiila, Rojasilla (Roosilla) kinnistu IV maatiiki kohta ei ole kehtivat
detailplaneeringut. Samuti ei ole kehtivaid detailplaneeringuid planeeringualaga kiilgnevate
kruntide kohta.

3.5. Geodeetiline mdddistus, geoloogilised ja muud uuringud:

Detailplaneeringu tugiplaanina on kasutatud OU ELKER RMT poolt 31.03.2005.a. koostatud
geodeetilist alusplaani (T66 nr. Tar-21L). Geoloogilised uuringud planeeringualal puuduvad. Muud
uuringud planeeringu alal puuduvad.

4.0. Planeeritava ala funktsionaalsed seosed:

Planeeringuala asub Tartu vallas, Vaibla kiilas Tartu-Jogeva tugimaante nr.39 vahetus
naabruses madala haljastusega hoonestamata alal. Bussipeatus asub 200 meetri kaugusel.
5.0. Krundijaotus:

5.1. Olemasolev krundijaotus, aadress, pind ja maakasutuse sihtotstarve:

Tartu valla, Voibla kiila, Rojasilla (Roosilla) IV maatiikk on kinnistu, katastrinumbriga
79401:003:0009. Kinnistu omanikuks on Andres Rikkinen. Kinnistu IV maatiiki pind on
11,2 ha. Maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100%. Detailplaneering haarab sellest
3.5 ha.

5.2. Planeeritud krundijaotus ja maakasutuse sihtotstarve:

Detailplaneeringuga muudetakse kinnistu I'V maatiiki osaala maakasutuse sihtotstarve
planeeritavatel kruntidel pos. nr.1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12 ja 13 viikeelamumaaks
(EE 100%) ja krundil pos. nr.14 transpordimaaks (L. 100%).

6.0. Ehituslikud nouded:

6.1. Piirkonna omapira ja sellega arvestamine:
Antud osaalal ei ole viljakujunenud tinavavorgustikku. Planeeritav osaala on hoonestamata.

Uue hoonestuse rajamine on planeeritud Rojasilla (Roosilla) kinnistu IV maatiiki 1duna-ida
poolsele alale. Krundid pos. nr. 1,2, 3,4,5,6,7,8.9, 10, 11, 12 ja 13 on planeeritud
viikeelamumaa kruntideks 1 kuni 2 korruselise hoonestusega. X



6.2. Hoonestusalade miédramise pdhimatted:

Igale elamukrundile on planeeritud {iks hoonestusala. Hoonestusala kaugus krundi piirist on
tilesantud joonisel GP-3.

6.3. Ehitusjooned ja nende tihendus:

Planeeringu lahendusega on méiratud kahte liiki ehitusjooned : ehitusjoon ja kohustuslik
chitusjoon. Ehitusjoon ei ndua ehitiste piistitamist ehitusjoonele, lubatud on teha tagasiasted
ehitusjoonest. Kohustuslik ehitusjoon nduab hoone pohimahu paiknemist ehitusjoonel.

6.4. Ehituskeelualad ja nende tdhendus:

Ehituskeeluala on ehitusjoontega timbritsetud hoonestussalade ja krundi piiride vaheline ala.
Ehituskeelualale on lubatud rajada krundisiseseid teid ja parkimisala ning piirdeaeda.

6.5. Kujad:

Hoonestusalade planeerimisel on arvestatud planeeritud ehitiste tulepiisivusklassist TP 3
tulenevate tuleohutuskujadega ja riigimaantee kaitsetsooni piiriga (50 m tee teljest).

6.6. Hoonestuse korruselisus:

Elamukruntidele rajatav hoonestus on lubatud projekteerida elamute osas kuni 2-¢
korruselisena ja abihoonete osas 1-¢ korruselisena. Igale krundile on lubatud rajada

maksimaalselt 2 hoonet (1 elamu ja 1 abihoone).

7.0. Ehitusdigus:

7.1. Krundi kasutamise sihtotstarbed:

Kruntidele pos. nr.1 kuni 13 planeeritud kasutamise sihtotstarbeks on ette ndhtud EE 0010
(viikeelamumaa) ja krundi pos. nr.14 kasutamise sihtotstarbeks on ette nihtud L. 007
(transpordimaa).

7.2. Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Maksimaalselt on lubatud rajada kruntidele pos. nr. 1 kuni 13 kaks eraldiseisvat hoonet, iiks
ithepereelamu ja tiks majandushoone.

7.3. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala:

Kruntide pos. nr.1 kuni 13 suurim lubatud ehitusalune pindala on 250 m?.

7.4. Hoonete maksimaalselt lubatud korgus:

Elamute maksimaalselt lubatud kdrgus on kaks korrust (koos katusekorrusega).
Kahekorruselistele elamutele ei ole lubatud projekteerida tidiendavat katusekorrust. Elamute
suurim lubatud katuseharja korgus maapinnast on 10,0 m ja réista suurim lubatud kérgus
maapinnast on 7,0 m. Abihoonete maksimaalselt lubatud kdrgus on iiks korrus. Abihoonete
suurim lubatud katuseharja kdrgus maapinnast on 6,0 m ja réista suurim lubatud korgus
maapinnast on 3,5 m.

8.0. Arhitektuursed nouded:

8.1. Ehitiste domineerivate pdhimahtude ja katuste harjajoonte suunad:

Kruntide pos. nr.5 kuni 9 katuste harjajooned on ette nihtud paralleelsetena Tartu-Jégeva
riigimaanteega. Teiste kruntide katuste harjajooned voivad olla risti voi paralleelsed osaalale
planeeritud tdnavaga.

8.2. Katusekallete lubatud vahemik:

Kruntidele pos. nr.1 kuni 13 projekteeritava hoonestuse domineerivate katusekallete lubatud
vahemik on 10" kuni 45",

8.3. Nouded vilisviimistlusele:

Seinakattematerjalideks on lubatud tarvitada puitu, fassaadikivi ja krohvi. (ei ole lubatud
metallist katet). Katusekattematerjalidena on lubatud tarvitada katusekivi, plaatkatet ja
virvitud profiil- voi sileplekki.

9.0. Tinavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimatted:

9.1. Tidnavate maa-alad ja nende elemendid:

Detailplaneeringuga on planeeritud Tartu-Jdgeva riigimaantee planeeringuala poolsele
kiiljele maantee laiendus koos mahasdiduga planeeringualale vastavalt Maanteeameti Tartu
Teedevalitsuse poolt viljastatud projekteerimistingimustele nr.7.4/539 13.06.2005.a.
Planeeringualale on planeeritud sisemine teedevork (kr. nr.14), soovitavalt katta tolmuvaba
kattega. Siseteede tee maa-ala laiuseks on planeeritud 12,0 m. Sisetee sdidetava osa laiuseks
(mahasdidul riigimaanteelt) on planeeritud 8,0m ja mdlemale poole kdnnitee, laiusega 2.0 m.



Kvartali sisese harutee sdidetava osa laiuseks on planeeritud 7.0 m, iihele poole kdnnitee
latusega 2,0 m ja teisele poole murukattega haljasriba laiusega 3,0 m. Siseteed jidvad
avalikku kasutusse.

9.2. Planeeritud juurdepdisud kruntidele:

Juurdepéis (juurdesdit) kruntidele on planeeritud planeeringuala sisetéinavalt.

9.3. Liikluskorralduse pdhimétted:

Planeeringualale planeeritud sisemine tinavavdrgustik on ette nidhtud kahesuunalise
litklusega.

9.4. Parkimiskorraldus:

Parkimine on ette nidhtud lahendada kruntide sisemisel alal, igal krundil kaks parkimiskohta.
10.0. Haljastus ja heakord:

10.1.  Séilitatav haljastus:

Planeeringualal puudub korghaljastus.

10.2.  Kohustusliku haljastuse rajamine:

Planeeringuala Tartu-Jdgeva maantee poolsele kiiljele on ette nihtud rajada korghaljastus

( krundid nr.4 kuni 9), iiks rida lehtpuid.

10.3.  Krundi heakorrastuse pohimdtted:

Kruntide sisesed uued teed ja platsid on ette nihtud katta plaatkattega. Kruntidele pos. nr.1
kuni 13 on lubatud rajada nii madalhaljastust kui ka kdrghaljastust.

10.4. Viikevormid:

Detailplaneering ei sea nduet krundi sisestele vdikevormidele.

10.5.  Nouded krundi piiretele:

Krundid on ette ndhtud timbritseda kuni 1,2 m kdrguse piirdeaiaga voi hekiga. Piirdeaedade
materjalina on lubatud kasutada puitu vdi aiavorku. Ei ole lubatud kasutada massiivset
miitiristust. Piirdeaed rajada krundi piirile.

10.6. Vertikaalplaneerimine:

Planeeringu ala on langusega 1duna suunas. Planeeringualal puudub sademete vete
kanalisatsioon. Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamise tingimuseks on, et sademete
veed tuleb enamuses hajutada ja immutada krundi piirides v&i suunata tdnava maaalale.
Sademete vete suunamine naaberkruntidele ei ole lubatud voi/tuleb kooskdlastada |/
naaberkruntide valdajatega. ‘

11.0. Tehnovorgud ja —réfjatised:

11.1.  Olemasoleva olukorra iseloomustus: -

Planeeringuala 14bib 0,4 kV elekrivarustuse Shuliin, mis on lubatud ringi paigutada vastavalt
OU Jaotusvdrgu Tartu Piirkonna poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr.62710
15.05.2005.a. 0,4kV timberpaigutamine on planeeritud kruntidele pos. nr.1 kuni 4. Muud
tehnovorgud planeeringualal puuduvad.

11.2.  Lubatud ja keelatud lahendused:

Keelatud on rajada krundile puurkaevu ja majandusvete immutussiisteemi. Hoonestuse puhta
veega varustamiseks on planeeritud krundile nr.14 puhtaveetrass. Majandusvete
drajuhtimiseks on planeeritud krundile nr.14 kanalisatsioonitrass. Soojaga varustamine on
lubatud ahikditte (tahkel kiitusel) baasil, individuaalse viikekatlamaja (heledal kiittedlil voi
tahkel kiitusel) baasil voi elektrikiitte baasil.

11.3. Tehnovorkudele reserveeritud maa-alad:

Planeeringualale krundile nr.14 on planeeritud kanalisatsiooni trass, puhtavee trass ja
elektrivarustuse 0,4 kV dhuliin koos jaotuskilpidega. Osaala pohjapoolsele kiiljele on
planeeritud 15/0.4 kV mastalajaam. Umberpaigaldatav 0,4 kV 6huliin on planeeritud
kruntidele nr.1 kuni 4 koos kaitsetsooniga ja servituudi servituudi scadmise vajadusega maa-
alaga. Puhta vee vajadus on 15 m3/6('jpéievas.

12.0. Tuleohutuse tagamine:

12.1.  Hoonestuse tulepiisivus ja kujad:

Detailplaneeringu koostamisel on voetud aluseks EESTI PROJEKTEERIMISNORMID ET-1
0109-0235 EPN10 (EHITISTE TULEOHUTUS) osa | (ULDEESKIRI). Detailplanceringuga



on mddratud kruntidele planeeritava hoonestuse minimaalselt lubatud tulepiisivusklassiks
TP 3.
12.2.  Juurdepiis hoonestusele:
Juurdepédis kruntidele on planeeritud planeeringuala sisemiselt tdnavalt (krunt nr.14).
Juurdepiisud hoonetele tuleb projekteerida vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a.
médrus nr.315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded” toodud nduetele.
12.3.  Tuletdrje veevotukohad:
Tulekustutusvee saamiseks on paneeritud planeeringuala sisemisele tanavale tuletdrjevee
hiidrantkaev.
13.0. Keskkonnakaitse abinéud:
13.1.  Planeeritud lahenduse moju keskkonnale:
Krundile ei ole planeeritud keskkonnaohtlike rajatisi. Olmejéditmed on ette niihtud koguda
priigikonteineritesse dravedamiseks priigilasse. Priigikonteinerid on ette ndhtud paigaldada
igale krundile eraldi.
13.2. Muud keskkonnakaitselised tingimused:
Vip.ll.2.

14.0. Maakasutuse ja ehitamise erinduded Kkaitsealadel ja kaitsealustel objektidel:
14.1.  Looduskaitsealad, kaitstavad tiksikobjektid ja kaitsevoondi ulatus:
Planeeringualal puuduvad.
14.2.  Muinsuskaitseobjektid, kaitsevoondid ja arheoloogiliste uuringute vajadus:
Planeeringualal puuduvad.
14.3.  Muud kaitsealad:
Planeeringualal puuduvad.
15.0. Servituutide seadmise vajadus:
Planeeringuga on ette ndhtud servituutide seadmine vajadus kruntidele pos. nr.1, 2, 3, 4 ja 13
0.4 kV elektrivarustuse dhuliinile.
16.0. Seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused:
Planeeritavatel kruntidel pos. nr.1, 2, 3.4 ja 13 kitsendab tegevust 0,4kV dhuliin.
“Elektri-, gaasi- ja kaugkiittevorgu kaitsevdondite ulatuse kinnitamine™.
Vabariigi Valitsuse 20.jaanuari 1999.a. méirus nr.22.
“Energiaseaduse ja sellega seonduvate digusaktide muutmise seadus”.
Vastu voetud 10.juunil 1998.a.
Planeeritavatel kruntidel pos. nr.5, 6, 7, 8 ja 9 kitsendab tegevust 50 m Tartu-Jogeva
riigimaantee kaitsetsoon. Teeseadus (RT I 2005,11,44).
17.0. Planeeringu Rakendamine.
Kéesolev detailplaneering miirab dra kruntide kasutamise sihtotstarbed, ehitusdiguse,
tehnovorkude vdimaliku paigutuse ja liikluskorralduse lahenduse. Eelpool toodud punktid on
lahendatud vastavalt viljastatud ldhteiilesandele. Detailplaneering on pirast kehtestamist
aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele ehituslikele projektidele. Projekteerimise
aluseks on Eesti Vabariigis kehtivad projekteerimisnormid. Kohalik omavalitsus vdib anda
lisaks vilja kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tipsustavaid projekteerimistingimusi.
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