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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Raivo Harak. Algatamise
taotlus nr. DP 28 laekus 26.08.2005.a.

1.2. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu eesmargiks on L&tte kinnistu jagamine kruntideks, kruntidele ehitusdiguse
maéaramine elamute ja abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lahenduste andmine
kruntide haljastusele, heakorrale, juurdepaasuteedele ja tehnovérkudega varustamisele.

Planeeritava ala pindala on ca 2,5 ha.

1.3. Planeeritava ala krundi omanik/valdaja ja krundi olemasolev maakasutuse
sihtotstarve

Latte (Tartu maakond, Tartu vald, Kdrveklla alevik) katastrilksus nr. 79403:002:0504;

omanik Raivo Harak; pindala 24478 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%.

1.4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
e Tartu valla ehitusmaarus;
e Tartu valla arengukava;
e Tartu valla Ghisveevargi ja kanalisatsiooni arengukava 2005-2017;
e Tartumaa maakonnaplaneering;

Kehtivad detailplaneeringud antud alal puuduvad.
1.5. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

Latte kinnistu geodeetiline alusplaan M 1:500 on koostatud jaanuar. 2004 a. OU Brom
Maamadtmine poolt (litsentsi nr EG-10009077-001 04.04.2003.a. ), t66 nr. 1-100.
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1.6. Planeeringu koostamisest huvitatud isiku andmed
Tellija: Raivo Harak
Aadress: Anne 2-6,
Tartu 50604
Telefon: 5521 540

1.7. Planeeringu koostaja andmed

Koostaja: OU Brom Planeeringud
Aadress: Voru 3, 50111 Tartu
Reg. nr: 10009077

Tel: 7 427 185

Faks: 7 427 185

E-mail: bromm@hot.ee

1.8. Kirjavahetus
Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikute vahel on toodud

planeeringu lisas.

0ﬁm
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Tartu vallas, Kdrvekulla alevikus ca 3 km kaugusel
Tartu linna piirist. Planeeritavale alale juurdepdds Johvi-Tartu-Valga maanteelt mddda
kohaliku tdhtsusega asfaltkattega teed. Olemasolevad ja  planeeritud juurdepaasud
planeeritavale alale ja kruntidele ning sdiduteed ja jalakdijate liikumissuunad on toodud
joonisel 2 (vt. Planeeringuala kontaktvddndi funktsionaalsed seosed).

Lahim kauplus, kool ja lasteaed asuvad Korvekulla alevikus planeeritavast alast ca 0,5 km
kaugusel. Lahim bussipeatus asub Johvi-Tartu-Valga maantee &ares Tartu vallamaja
vahetus laheduses ca 0,8 km kaugusel planeeringualast. Latte kinnistust 100 meetrit
edelasuunas asub tankla.

Planeeritava ala skemaatiline asukoht Tartu maakonnas, Tartu vallas, Kdrvekiila alevikus.

PLANEERITAV
ALA

Vastavalt valjakujunenud hoonestusele ei riku planeeritavad hooned olemasolevat
hoonestuse struktuuri nii oma mahu kui ka tuleohutusnduete poolest. Latte kinnistust
loodesse jddva maantee &ares paiknevad hooned paiknevad nimetatud maanteega
paralleelselt. Planeeritavast alast loodesse Ule maantee jddvad hooned on valdavalt ida-
ladnesuunalised, sest on samuti paigutatud krundile sealsete teedega paralleelselt.
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2.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal

Planeeringuala asub Tartu vallas Korvekula alevikus. Planeeritava ala pindala on ca 2,5 ha.
Olemasoleva maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa. Krundi ladneosas asub
olemasolev elamu ja kdrvalhooned. Kérghaljastuse moodustavad planeeritava ala edelaosas
ja loodeosas paiknevad viljapuud ning krundi lddneosas paiknevad lehtpuudegrupid. Mé6da
loodepoolset krundipiiri kulgeb valjaspool Latte krunti okaspuuhekk (kuusk) ja sellest tanava
poole jaab lehtpuude (péarn) rivi.

Edelast, ldanest, loodest ja pdhjast piirneb planeeritav ala tdénavaga, mis viib Kdrvekila-
Lahte maanteele. Kirdest killgneb Latte kinnistu Kinni (maatulundusmaa) ja kagust Vana-
Kubja (maatulundusmaa) kinnistuga.

Reljeef on suhteliselt tasane ja touseb laugjalt idasuunas, maapinna absoluutkdrgused
jadvad 6186 (ladnepoolse tdnava aares) — 63.50 (Latte kinnistu idanurgas) vahemikku.
Olemasoleva olukorra graafiline kujutis on joonisel 1.

oii BRI

Koostas Jane Asper Planeeringud




KORVEKULA ALEVIKUS ASUVA LATTE KINNISTU OSALINE 9
DETAILPLANEERING

3. PLANEERINGU LAHENDUS

3.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kéesolev planeering naeb ette Latte kinnistu kirdepoolse osa jaotamise kaheks
vaikeelamumaa sihtotstarbega krundiks. Andmed planeeritavate kruntide kohta ja kruntide
piirid on ara toodud joonisel 4 (vt. Planeeringu pdhijoonis).

3.2.  Krundi ehitusé6igus

Planeeringuga nahakse ette uushoonestusalad (ksikelamute ((kood 11101) ehitise
kasutamise otstarvete mé&aramise aluseks on véetud "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu’,
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.11.2005. maéarus nr. 10) ja abihoonete (kood
12744) ehitamiseks. Po&hihoone ja abihoone jaoks on naidatud hoonestusalad (vt.
Planeeringu pohijoonis). Vaikeelamumaa sihtotstarbega krundile on lubatud Uhe elamu
ehitamine. Véaljapoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud. Hoonestusalad on
seotud kruntide piiridega. Detailplaneeringuga on maaratud elamule kohustuslik ehitusjoon
15 meetri kaugusele esipiirist (vt. Planeeringu pdhijoonis) ja elamu katuseharja joon peab
paiknema ehitusjoonega paralleelselt. Olemasolevate hoonetega kaetud krundil (pos 3) ei
ole uute hoonete ehitamist ette nahtud.

Kruntide ehitusbigusega (vt. tabel Planeeringu péhijoonisel) on maaratud: krundi planeeritud
pindala; planeeritud sihtotstarve; hoonete suurim lubatud arv krundil; hoonete suurim lubatud
ehitusalune pindala; lubatud elamu korruselisus ja lubatud abihoone Kkorruselisus; elamu
suurim lubatud kérgus maapinnast ja abihoone suurim lubatud kérgus maapinnast; elamu
suurim ja vahim lubatud absoluutkérgus; abihoone suurim ja vahim lubatud absoluutkdrgus;
lubatud katusekalle.

3.3. Ehitistevahelised kujad

Tulenevalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 maarusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnéuded” on planeeritava ehitisel | kasutusviis — Uksikelamu.
Detailplaneeringualal lubatud hoonete vaheline tuleohutuskuja peab olema védhemalt 8 m.
Detailplaneeringuga lubatud hoonete madalaim tuleplsivusklass on TP3, samas tohib
ehitada kdérgema tuleplsivusklassiga hooneid. Ehitise tapne tulepisivusklass maaratakse
projekteerimise kaigus.
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3.4. Arhitektuurinduded ehitistele
Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuurinbuded on toodud tabelis 1 (kehtivad elamu-

ja abihoone puhul).

Tabel 1. Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuursed nduded

Lubatud korruselisus elamul 2, abihoonel 1

Katusekalde vahemik elamul ja abihoonel 102-25°

Harjajoone suund elamu katusehari peab olema kohustusliku
ehitusjoonega paralleelselt

Pohilised valisviimistlusmaterjalina on lubatud kasutada Kkivi,

valisviimistlusmaterjalid krohv ja puitlaudis ning nimetatud materjale koos
kasutada

keelatud kasutada imiteerivaid materjale (plastik- ja
plekkvooder ning viimistluskatteta betoon ja
gaasbetoon); samuti palkmaja ehitamine.

Lubatud katusetiitibid / viil-, kelp-, pult- ja puramiidkatus

katusekatte materjalid Bituumenkatuseplaadid, katuseplekk ja -kivid
Kohustuslik ehitusjoon 15 meetrit esipiirist
+/- 0,00 Vi. Planeeringu péhijoonis

3.5. Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimoétted

Kruntidele juurdepdds on kavandatud 5 meetri laiuse sissesbidutee kaudu (autod ja
jalakaijad liiguvad Uhes tsoonis). Sissesoidutee on kavandatud kahe krundi peale Uhisena.
Kruntidele tee-maaalalt tiiendavate juurdepaasude rajamine on keelatud. Séidutee korvale
on ette ndhtud 0,5 meetri laiune rentsel, kust vesi juhitakse maantee korval paiknevasse
kraavi. Planeeritud sissesbidutee on soovitav asfalteerida vdi katta sillutiskividega.
Planeeringuga on antud tee planeeritud kérgusarvud.

Lahiimbruse liiklusskeem ja jalakaijate pohilised liikumissuunad on toodud planeeringu
pdhijoonisel (joon 4).

Detailplaneeringu Tehnovorkude planeeringul (vt joonis 6) on antud sissesdidutee ristprofiil.
Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Minimaalne parkimiskohtade arv on arvutatud
vastavalt EVS 843:2003 ,Linnatdnavad” elamute parkimisnormidele: eramule 2...3
parklakohta.

3.6. Saiilitav ja rajatav haljastus, heakord

Kdrghaljastuse moodustavad planeeritava ala edelaosas ja loodeosas paiknevad viljapuud
ning krundi ladneosas paiknevad lehtpuudegrupid. Mddda loodepoolset krundipiiri kulgeb
valjaspool Latte krunti okaspuuhekk (kuusk) ja sellest tdnava poole jaab lehtpuude (parn) rivi.
Detailplaneeringuga on maaratud nouded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
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Planeeritud juurdepddsuteele jaadvad puud likvideeritakse, Ulejdanud osas on
planeeringualasse jaavat kuusehekki ja lehtpuualleed keelatud likvideerida.
Detailplaneeringus antud suurim lubatud ehitusalune pind jatab planeeritud kruntidele
piisavalt suure ala haljastamiseks, mis lahendatakse edasise projekteerimise kaigus
vastavalt krundiomaniku soovile. Moodustatud kruntidele jaav viljapuuaed likvideeritakse.
Vaikeelamukruntidele kohustuslikku lisakdrghaljastust ja haljastuse rajamise keelualasid
maaratud ei ole. Lisahaljastus lahendatakse planeeritavatel kruntidel edasise projekteerimise
kdigus vastavalt krundiomaniku soovile. Kruntide haljastamiseks on soovitav tellida
haljastusprojekt. Kruntidele haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:
e haljastamisel on soovitav kasutada nii kdrg- kui madalhaljastust;
e heitlehiseid ja igihaljaid puid ja p66said on soovitav istutada suhtearvuga vahemalt
6/1;
e peale hoonestuse ja kdvakattega pindade ehitamist peab haljastatavaks alaks (puud,
pddsad, muru jne) jddma vahemalt 70% krundi Gldpindalast.
Olemasolev, séilitatav ja likvideeritav haljastus on naidatud planeeringu péhijoonisel (vt

joonis 4).

Tabel 2. Planeeringuga méaratud néuded piiretele

Piirete tuubid/materjal hore puitaed voi vorkaed hekkidega kombineeritult
Lubamatud on plank-, metall-, betoon- vdi
plekkpiirded.

Lubatud kérgus maksimaalse kérgusega kuni 1,4 m.

Puitpiirete voimalikud lahendusvariandid on antud skeemidena. (vt joonis 8 Piirete voimalikud
lahendusvariandid A, B ja C)

3.7. Tehnovorgud

3.7.1. Veevarustus, kanalisatsioon, sadeveekanalisatsioon ja tuletorje veevarustus
Latte kinnistu elamu veevarustus baseerub olemasoleval salvkaevul ja reovesi juhitakse
kogumismahutisse, mida tlihjendatakse vastavalt vajadusele.

Planeeritud kruntide veevarustus lahendatakse ajutiselt kruntidele ehitatavate salvkaevude
abil. Planeeritav veehulk planeeritavasse alasse jadva elamukrundi kohta on max 0,5 m%/d,
kokku planeeritaval alal 1,5 m*/d.

Planeeritud kruntide reovesi juhitakse ajutiselt kruntidele ehitatavate kogumismahutite abil,

mida tlhjendatakse vastavalt vajadusele. Planeeritav arvutuslik reoveehulk iga elamukrundi

kohta on max 0,5 m*/d ja kokku 1,5 m%/d.

Koostas Jane Asper Planeeringud
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Kogumismahutid ja salvkaevud on kruntidele planeeritud ajutise lahendusena ja nad
likvideeritakse, kui ehitatakse nende kruntideni vélja Uhiskanalisatsiooni- ja veetorustik.
Uhiskanalisatsiooni- ja  veetorustikuga litumine on  kohustuslk. Vee- ja
kanalisatsioonitorustikuga liitumiskohad on naidatud joonisel 6 (vt. Tehnovorkude
planeering).

Kruntidele rajatavatelt kdva-pindadelt immutatakse sademevesi maasse ning sademevett ei
tohi juhtida naaberkruntidele.

Detailplaneeringuga on antud vaikeelamukruntide hoonete + 0,00 , vertikaalplaneerimisega
suunatakse sademeveed ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale. Kruntidele rajatavatelt
kdva-pindadelt immutatakse sademevesi maasse omal krundil ning sademevett ei tohi
juhtida naaberkruntidele, avalikult kasutavale haljasalale ega tee maa-alale. Iga
vaikeelamukrundi tdpsem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse Uksikelamu

ehitusprojektis.
Tuletdrje veevarustuseks vajaliku vee saamiseks on planeeritud veetrassile tuletérjehldrant.

3.7.2. Elektrivarustus

Antud ala detailplaneeringu objektide elektrivarustus on planeeritud olemasoleva “Korvekila”
alajaama olemasoleva 0,4 kV 6huliini baasil. Kinnistu piiri &&rde on kavandatud liitumiskilp.
Elektrivarustuse tehnilised tingimused on toodud lisas (Eesti Energia tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr. 66 050).

Vilisvalgustuse toide vbetakse planeeritavatest hoonetest maakaabliga. Planeeritud

valgustusklass valisvalgustuseks on K4 (keskmise valgustustihedusega Eh = 51x).

3.7.3. Sidevarustus
Planeeringuga ei ndhta ette uut Uhendust. Sidevarustus lahendatakse mobiiliside kaudu.

3.7.4. Soojavarustus

Krundile on maaratud lokaalne soojavarustus. Voimalikud kotteallikad on elektri-,
soojuspump-, Oli- voi tahkekite. Keelatud on markimisvaarselt jaadkaineid lendu laskvad
kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisUsi.

Trasside asukohad on naidatud (joonis 6) tehnovdrkude planeeringul ning tehnovérkude
rajamise ligikaudne maht on toodud tabelis 3.
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Tabel 3. Tehnovorkude rajamise koondtabel

Tehnorajatis Olemasoleva trassi Rajatava trassi

ligikaudne pikkus, (m) | ligikaudne pikkus, (m)

Veetorustik - ca 288
Kanalisatsioonitorustik - ca 291
Madalpinge elektrikaabel - ca 41

Madalpinge elektriliin - ca 33

Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja litumispunktid ning nende tapsed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates ehitusprojektides. Tehnovorkude

ehitusprojektid koostatakse vdrguvaldajate tehniliste tingimuste alusel.

3.8. Keskkonnakaitse abin6ud. Keskkonna moéjude hindamine

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte
ning ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jaadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Koik ohtlikud jaatmed
kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejdatmed antakse Ule jaatmeluba
omavatele firmadele. Orgaanilised jaatmed on soovitav komposteerida krundil.

3.9. Servituutide ja naabrusoiguste vajadus
Planeeritavale alale on vajadus seada servituudid ja kitsendused. Servituutide seadmise
vajadused on &ra toodu planeeringu joonisel 5. (vt. Planeeritud maakasutus ja kitsendused).

3.10. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused
Kéesoleva peatiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809 — 1:2002. Jargnevalt on
tehtud kokkuvote antud piirkonna kuritegevuse riske vadhendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riske vahendavad:

e elav keskkond

e elanikes omanikutunde tekitamine

e selgelt eristatav juurdepaas

e elamutevaheline nahtavus, jalgitavus (naabri-, videovalve) ja valgustatus

e |ukustatud siseruumid

e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid
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e s(ttimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, sittiva prigi kiire
eemaldamine.
Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada eelpool

tooduga.

3.11. Planeeringu rakendamise véimalused
Kavandatava tee ehitab valja planeeritava ala omanik.

3.12. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimiskavale ning
ehitusprojekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse § 41 toodud
nduetele vastava isiku poolt (st registreeritud majandustegevuse registris).

3.13. Planeeringu rakendamise voimalused
Sissesoidutee ehitab valja planeeritava ala arendaja. Tehnovorgud kuni liitumiskohtadeni
ehitab planeeritava ala arendaja koostdéés Tartu Valla Kommunaaliga. Tehnovérgud

litumiskohadest kuni hooneteni ehitab vélja planeeritava ala arendaja.

3.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kéigus. Kahjud hivitatakse igakordse omaniku poolt.
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4. KOOSKOLASTUSED

. Kooskdlastav asutus B o Kooskolastaja | allkiri
Kuupaev B ~ Kooskdlastuse tingimus o .
vOi ettevote (nimi ja amet) | pitsat
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5. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTTED

Planeeringul asuvad kooskdlastused:

kuupaev

17.04.06
18.04.06
19.04.06
20.04.06
21.04.06
04.05.06
15.05.06

kooskolastav asutus Ik
Léuna-Eesti Paastekeskuse Insenertehniline Blroo (Peeter Kaitsa) 23
naaber (Daile Mosen) 15
naaber (Silvia Erlich) 15
omanik (Raivo Harak) 15
Tartumaa Keskkonnateenistus (Jalmar Mandel) 39
OU Tartu Valla Kommunaal (Avo Peiponen) 15
OU Jaotusvork (Taivo Huik) 15
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PIIRETE VOIMALIKUD LAHENDUSVARIANDID (A)

Koostas Jane Asper

FAVA

Model PA 2

Model PA 1
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PIIRETE VOIMALIKUD LAHENDUSVARIANDID (B)
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PIIRETE VOIMALIKUD LAHENDUSVARIANDID (C)
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