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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

1.1.Detailplaneeringu koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Koidu kinnistu omanik

Peeter Muuli. Algatamise taotlus nr. DP 29 laekus 27.09.2005.a.

1.2. Planeeringu eesmirk
Detailplaneeringu eesmirgiks on Koidu maaiiksuse jagamine kruntideks, kruntidele
ehitusdiguse midramine elamute ja abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks.
Lahenduste andmine kruntide haljastusele, heakorrale, juurdepddsuteedele ja

tehnovorkude varustamisele. Planeeritava ala pindala on ca 3ha.

1.3. Planeeritava ala krundi omanik/valdaja ja krundi olemasolev maakasutuse
sihtotstarve
Koidu (Tartu maakond, Tartu vald, Tila kiila) omanik Peeter Muuli; pindala 8,1 ha,

millest planeeringualasse jddb ca 3 ha, maakasutuse sihtotstarve - 100% maatulundusmaa.

1.4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e Tila kiila Alakoidu mii osaline detailplaneering (2003);

e Tila kiila Alakoidu kinnistu detailplaneering (2003);

e Tila kiila, Koidu kinnistu osaline detailplaneering (2004);

e Tartu valla ehitusmiirus

e Tartu valla arengukava

e Tartu valla tihisveevirgi ja kanalisatsiooni arengukava 2005-2017;

e Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,, Tartu linna ldhialade ja linna vahelised
territoriaalsed seosed*;

Kehtivad detailplaneeringud planeeringualal puuduvad.
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1.5. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid
Planeeringuala geodeetiline alusplaan M 1:500 on koostatud 26.08.2004 ja 13.10.2005 a.
OU Brom Maamddtmine poolt (litsentsi nr EG-10009077-001 04.04.2003.a. ), to6 nr. I-
21.

1.6. Planeeringu koostamisest huvitatud isiku andmed

Planeeringu koostamisest huvitatud isik: Peeter Muuli
Aadress: Tila kiila, Tartu vald, 60501
Telefon: 56 909 588

1.7. Planeeringu koostaja andmed

Koostaja: OU Brom Planeeringud
Aadress: Voru 3, 50111 Tartu
Reg. nr: 10009077

Tel: 7427 185

Faks: 7331042

E-mail: bromm @hot.ee

1.8. Kirjavahetus
Planeeringu kdigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikute vahel on toodud

planeeringu lisas.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Tartu vallas, Tila kiilas ca 2 km kaugusel Tartu linna
piirist. Planeeritavale alale juurdepdds Vana-Narva maanteelt mooda kohaliku tdhtsusega
kruusateed. Olemasolevad, varemplaneeritud ja planeeritud juurdepédédsud planeeritavale alale
ja kruntidele ning soiduteed ja jalakdijate litkumissuunad on toodud joonisel 2 (vt.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed).

Léahim kauplus, kool ja lasteaed asuvad Korvekiila alevikus planeeritavast alast ca 1,5-2 km
kaugusel. Ldahim bussipeatus asub Johvi-Tartu-Valga maantee dédres Tartu vallamaja vahetus
laheduses ca 1,4 km kaugusel planeeringualast.

Planeeringualast pohja- ja kirdepoole jddb Alakoidu osalise ja Alakoidu detailplaneeringuga
planeeritud ala. Nimetatud detailplaneeringutega on viikeelamukruntide hoonestatavate alade
asukohad maddratud kinnistu teealaga piirnevasse ossa ja minimaalselt 10 meetrit esipiirist.
Kohustuslikku ehitusjoont méiratud ei ole. Kruntidele on lubatud ehitada 1+katusekorrusega
hooneid, lubatud ehitiste arv krundil on kuni 2 (iiks elamu ja iiks abihoone). Krundi
tdisehitusprotsent on mdiédratud max 20%. Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on
planeeringuga piiritletud jirgnev:

1) lubatud katusekalde vahemik 20-45°, lubatud katusekatte virv on punane;

2) vilisseinte viimistlusmaterjalidena on keelatud kasutada plekk- ja plastikmaterjale voi neid
imiteerivaid materjale;

3) vilisseinte viimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada: kombineerituna kivi, laudvooder,

fassaadivineer, klaas, krohv.

Planeeringuala piirneb idast, kagust ja 16unast Koidu kinnistu osalise detailplaneeringuga
planeeritud alaga. Detailplaneeringuga on viikeelamukruntide hoonestavate alade asukohad
ette ndhtud kinnistu teealaga piirnevasse ossa ja kohustuslik ehitusjoon on méératud 5 meetrit
esipiirist. Hoonestusala asukoht on méératud teeltt vaadates krundi keskossa. Mainitud alale
on ette nahtud vidikeelamukruntidele ehitada maksimaalselt 1+katusekorrusega pohihoone ja 1

korruseline abihoone. Elamu lubatud korgus on 8 meetrit. Krundile on lubatud ehitada 2
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hoonet. Krundi tdisehitusprotsent on méiidratud max 20 %. Hoonestuse arhitektuursetest
nduetest on planeeringuga piiritletud jirgnev

1) lubatud katusekalde vahemik 30-45°;

2) vilisseinte viimistlusmaterjalidena on keelatud kasutada: plastikvooder, virvkatteta plekk,
viimistluskatteta betoon ja gaasbetoon.

3) vilisseinte viimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada: kombineerituna kivi, laudvooder,

fassaadivineer, klaas, krohv.
Naaberkruntide pindalad ja sihtotstarbed on dra toodud joonisel 3 (vt. Olemasolev olukord).

Kéesoleva detailplaneeringuga liidetakse kaks elamupiirkonda ja nende vahel paiknev
kasutusest vilja jddnud pollumaa {iheks terviklikuks elamupiirkonnaks. Antud
planeeringulahenduses on Koidu detailplaneeringuga ette antud kinnistute struktuuri ja
hoonestuse paiknemise lahendusi suures osas jargitud. Sarnaselt 1dhitimbruse planeeringutega
on pohihoone asukoht miiratud krundi esiossa. Detailplaneeringuga on médratud kohustuslik
ehitusjoon 10 meetrit krundi esipiirist. Kuigi Koidu kinnistuga oli kohustuslik ehitusjoon
médratud 5 meetrit esipiirist, ei moju planeeritud krundid positsiooninumbritega 12 ja 13
varem planeeritud hoonestuse suhtes voorastavalt, sest tee 10peb seal {imberpdoramiskohaga
ja see l10petab visuaalselt tekkinud iihtse tdnavajoone. Samuti jdrgitakse antud planeeringus
lahitimbruse planeeringutega ette antud hoonestuse tiilipi ja mahtusid.

Detailplaneeringuala piiri asukoha valikul Koidu maaiiksuse loodeosas on ldhtutud vajadusest
kaasata detailplaneeringusse planeeritava ala juurdepédidsu tee, mis kavandatakse avalikult
kasutatavaks teealaks ja selle jaoks moodustatakse eraldi transpordimaa sihtotstarbega krunt.
Kasitletava ala pohjaosas on planeeringu piiri alasse kaasatud ala, mis jddb planeeritud
teekaitsevoondisse. Idaosas on planeeringualasse kaasatud Kastani, Kuuse ja Tamme
maaiiksuste lddneosa, sest olemasoleva veetorustiku iihenduskoht planeeritava veetorustikuga
jadb eelmainitud alasse. Planeeringuala I0unaosas on planeeringuala piir olemasolevatest
kinnistu piiridest joonise parema loetavuse saavutamiseks lahku paigutatud. Planeeringuala
1dunaosas varemplaneeritud teeala juures on planeeringuala piiri asukoha valiku miidranud
olemaolevate, varemplaneeritud ja planeeritud tehnovorkude ithenduskohad. Kisitletava ala
ladneosas on planeeringuala piiri kaasatud ala mis jdetakse olemasolevate kasvuhoonete ja

planeeritavate kruntide vahele haljasvoondiks.
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2.2.0lemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal

Planeeritava ala pindala on ca 3 ha. Koidu maaiiksuse olemasolev maakasutuse sihtotstarve
on maatulundusmaa.

Pohjast ja kirdest piirneb kisitletav ala varem planeeritud Alakoidu ning idast, kagust ja
16unast Koidu elamupiirkonnaga. Planeeringualast lddnes jatkub Koidu maaiiksus.

Reljeef tduseb ldunasuunas, maapinna absoluutkorgused jddvad 53.06 — 58.31 vahemikku.
Planeeritav ala on pollumaa, puuduvad hooned ja korghaljastus. Planeeringuala kaguosas asub
olemasolev tiik. Késitletaval alal on drenaazkuivendus. Planeeringuala pdhja- ja ldunaossa
jaavad kruusateed, mis viivad kohaliku tdhtsusega teele ja sealt edasi Vana-Narva maanteele.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis on joonisel 1.
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3. PLANEERINGU LAHENDUS

3.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeritaval alal moodustatakse 15 uut krunti - 12 viikeelamumaa, iiks iildmaa ja kolm
transpordimaa sihtotstarbega krunti. Andmed planeeritavate kruntide kohta ja kruntide piirid

on dra toodud joonisel 4 (vt. Planeeringu pdhijoonis).

3.2. Krundi ehitusoigus

Planeeringuga nédhakse ette uushoonestusalad iiksikelamute ((kood 11101) ehitise kasutamise
otstarvete mddramise aluseks on voetud “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu’, Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26.11.2005. méddrus nr. 10) ja abihoonete (kood 12744)
ehitamiseks. Pohihoone ja abihoone jaoks on nididatud hoonestusalad (vt. Planeeringu
pohijoonis). Viikeelamumaa sihtotstarbega krundile on lubatud {iihe elamu ehitamine.
Viljapoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud. Hoonestusalad on seotud kruntide
piiridega. Detailplaneeringuga on médratud pdhihoonele ehk elamule kohustuslik ehitusjoon
10 meetri kaugusele esipiirist (vt. Planeeringu pohijoonis) ja elamu katuseharja joon peab
paiknema ehitusjoonega paralleelselt.

Kruntide ehitusdigusega (vt. tabel Planeeringu pdhijoonisel) on médratud: krundi planeeritud
pindala; planeeritud sihtotstarve; hoonete suurim lubatud arv krundil; hoonete suurim lubatud
ehitusalune pindala; elamu lubatud korruselisus ja abihoone lubatud korruselisus; elamu
suurim lubatud korgus maapinnast ja abihoone suurim lubatud korgus maapinnast; elamu
suurim ja vihim lubatud absoluutkdrgus; abihoone suurim ja vihim lubatud absoluutkdrgus;
lubatud katusekalde vahemik elamu ja lubatud katusekalde vahemik abihoonel.
Detailplaneeringu pdohijoonisel on tehtud aadressite ettepanekud, millesse on kaasatud ka
varemplaneeritud maaiiksused. Planeeringuala pdhjaosas olev tee on nimetatud Koiduteeks ja
u-kujuline tee Koidupdigiks. Planeeritava ala idaosas ja planeeritavast alast 10unasse jdiav tee

on nimetatud Pirnaalleeks. Kruntide aadressite ettepanek on tehtud vastavalt tee nimele.

3.3. Ehitistevahelised kujad
Tulenevalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 midrusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded” on planeeritava ehitisel [ kasutusviis — iiksikelamu.

Detailplaneeringualal lubatud hoonete vaheline tuleohutuskuja peab olema vihemalt 8 m.
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Detailplaneeringuga lubatud hoonete madalaim tulepiisivusklass on TP3, samas tohib ehitada
korgema tulepiisivusklassiga hooneid. Ehitise tdpne tulepiisivusklass miiratakse

projekteerimise kdigus.

3.4.Arhitektuurinouded ehitistele
Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuurinduded on toodud tabelis 1 (kehtivad elamu-

ja abihoone puhul).

Tabel 1. Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuursed nduded

Lubatud korruselisus elamul 1-2, abihoonel 1

Katusekalde vahemik elamul 30°-45°, abihoonel 20°-30°

Harjajoone suund elamu katusehari peab olema kohustusliku
ehitusjoonega paralleelselt

Po6hilised vilisviimistlusmaterjalina on lubatud kasutada puit-

vilisviimistlusmaterjalid kivimaterjale ja krohvi

keelatud kasutada imiteerivaid materjale (plastik- ja
plekkvooder ning viimistluskatteta betoon ja
gaasbetoon); samuti palkmaja ehitamine.

Lubatud katusetiiiibid / Viil-ja kelpkatus

katusekatte materjalid Bituumenkatuseplaadid, katuseplekk ja -kivid
Kohustuslik ehitusjoon 10 meetrit esipiirist

+/- 0,00 Vt. Planeeringu pohijoonis

3.5.Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala pohja- ja ldunaosas paiknevad kruusateed on ithenduses kohaliku tidhtsusega
teega, mis viib Vana-Narva maanteele. Planeeringuala loode-, pdhja- ja kirdeosas paiknevat
varem planeeritud sOiduteed ja tee koridori laiust on korrigeeritud. Selle kédigus on
moodustatud mitmest transpordimaa sihtotstarbega krundist ja Koidu maaiiksuse pdhjaosast
iks transpordimaa sihtotstarbega krunt. Planeeringuala keskosas paiknevate kruntideni viib
planeeringuala pdhjaosas paiknevalt soiduteelt kahesuunaline u-kujuline sdidutee.
Planeeringuala 16unaosas moodustavate kruntide (positsiooninumbritega 12 ja 13) juures on
varem planeeritud tee {ihendatud timberpdoramiskohaga.

Teealade planeerimisel on ldhtutud Eesti Standardist EVS 843:2003 ja projekteerimise
tasemest hea. Kruntidele on juurdepidis kavandatud 11,0 meetri laiuse transpordimaa abil,
millest soidutee on 5,5 meetri laiune. Olemasoleva soidutee laiendamisel likvideeritakse tee

maa-alale jadv kraav ja sdidutee korvale rajatakse drenaaZzitorustik sademevee dravooluks, mis
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juhitakse planeeringuala loodeosas paiknevasse kraavi ja kaguosas paiknevasse tiiki. Teisele
poole soidutee korvale on planeeritud 3,0 meetri laiune konnitee.

U-kujulise sdidutee laiuseks on planeeritud samuti 5,5 meetrit. Uhele poole sdidutee dirde on
planeeritud 0,7 meetri laiune rentsliriba, mis iihendatakse kahesuunalise sdidutee korval
paikneva drenaaZitorustikuga. Peale rentsliriba algab teeala haljasvoond, kuhu on ette nihtud
istutada ithepoolne pirnaallee. Teisele poole sdiduteed jdib 3 meetri laiune konnitee.
Esialgseks soidu- ja konnitee katteks on killustik. Hiljem, kui elamuala on enamjaolt vilja
ehitatud, on soovitav sdidu- ja konnitee asfalteerida. Planeeringuga on antud tee planeeritud
korgusarvud.

Krundid positsiooninumbritega 14 ja 15 on planeeritud transpordimaa sihtotstarbega
kruntideks ja on kavandatud avalikku kasutusse jddva alana, mille avalikult kasutatavaks teeks
midramine toimub teeseaduses sdtestatud korra alusel. Tee kaitsevoondiks on
detailplaneeringuga maiidratud 2 meetrit, tee maa-ala piirist (punastest joontest).
Detailplaneeringu Tehnovorkude planeeringul (vt joonis 6) on antud tee maa-ala ristprofiilid.
Planeeringuga on méiiratud igal vidikeelamumaakrundil krundi kiilg kust toimub juurdepiis
tee maa-alalt, kruntide teistest kiilgedest on véljasditude rajamine keelatud. Parkimine
lahendatakse krundisiseselt. Minimaalne parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS
843:2003 ,Linnatdnavad” elamute parkimisnormidele: eramule 2...3 parklakohta. Tédpsed

autode parkimise asukohad krundil nédidatakse ehitusprojektis.

3.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeringualal olemasolev haljastus puudub. Tila kiila, Koidu kinnistu osalise
detailplaneeringuga on planeeritava ala kaguossa tiigi ddrde kavandatud korghaljastus.
Detailplaneeringuga on mdiédratud nouded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks.
Viikeelamumaakruntidele kohustuslikku korghaljastust ja haljastuse rajamise keelualasid
médratud ei ole. Lisahaljastus lahendatakse planeeritavatel kruntidel edasise projekteerimise
kdigus vastavalt krundiomaniku soovile. Kruntide haljastamiseks on soovitav tellida
haljastusprojekt. Kruntidele haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

e haljastamisel on soovitav kasutada nii korg- kui madalhaljastust;

e heitlehiseid ja igihaljaid puid ja pddsaid tuleb istutada suhtearvuga vihemalt 4/1;

e peale hoonestuse ja kovakattega pindade ehitamist peab haljastatavaks alaks (puud,
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Viikeelamukruntide haljastamisel tuleb jdlgida, et krundipiiride dédrde istutatavad puud ei
hakkaks varjama tinavavalgustust tee osas.

Krunt positsiooninumbriga 6 on kavandatud avalikult kasutatavaks haljasalaks. Viimati
mainitud alale on detailplaneeringuga antud haljastuse lahendus ja kavandatud viikevormide
asukohad. Peale tiigi iimbruses oleva haljasala on detailplaneeringualale kavandatud
haljasvoond planeeringuala ldineossa ja tihesuunalise soidutee korvale.

Olemasolev/siilitatav, varem kavandatud ja planeeritud haljastus on nédidatud planeeringu

pohijoonisel (vt joonis 4).

Tabel 2. Planeeringuga miiratud nduded piiretele

Piirete tiiiibid/materjal hore puitaed vO1 vorkaed hekkidega kombineeritult
Lubamatud on plank-, metall-, betoon- voi
plekkpiirded.

Lubatud korgus maksimaalse kdrgusega kuni 1,5 m.

Puitpiirete vOimalikud lahendusvariandid on antud skeemidena. (vt joonis 8 Piirete

voimalikud lahendusvariandid A, B ja C)

3.7. Tehnovorgud

3.7.1. Veevarustus, kanalisatsioon, sadeveekanalisatsioon ja tuletorje veevarustus
Detailplaneeringu tehnovorkude planeeringul (vt joonis 6) on nididatud olemasolevad,
varasemate detailplaneeringutega ette néhtud ja planeeritud tehnovorgud.

Planeeringualast idas-, kagus- ja 10unas paiknevale alale on kruntide teenendamiseks rajatud
vee- ja kanalisatsioonitorustik. Rajatud vee ja kanalisatsioonitrass on iihendatud Vana-Narva
maantee ddres kulgevate tehnovorkudega, mis on vilja ehitatud vastavalt “Korvekiila ja Tartu
linna vahelise vee ja survekanalisatsiooni trassi” projektile (nr. TA — 043 02).

Planeeritavast alast pohjas ja kirdes paiknevate kruntide veevarustus oli varasemate
detailplaneeringutega ette ndhtud puurkaevust. Puurkaevu rajatud ja veetrassi véljaehitatud ei
ole. Eelnevate detailplaneeringutega oli planeeringualast pohja ja kirdes paiknevate hoonete
reovesi ette nihtud juhtida filtersiisteemidesse.

Veevarustus ja kanalisatsioon on kéesoleva detailplaneeringuga lahendatud tervele alale iihtse
tervikuna ja tsentraalsena, kaasatud on ka planeeringualast pohjas ja kirdes paiknevad

viikeelamukrundid. Tehnovorkude trassid on seotud varemplaneeritud tehnovorkude
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Planeeritav veetarbimine igale planeeritavale alale jiiva krundi kohta on 0,5 m” ja planeeritav
arvutuslik veetarbimine on kokku 5 (Alakoidu elamupiirkond) +6 = 11 m’/d.

Planeeritav reovechulk planeeritavasse alasse jiiva elamukrundi kohta on 0,5 m’/d ja
planeeritav arvutuslik reoveehulk kogu alale on 5 (Alakoidu elamupiirkond) +6 = 11 m*/d.
Viikeelamukruntidele  on  keelatud  rajada  lokaalseid  reoveepuhasteid  voi

reoveekogumismahuteid ning puur- voi salvkaeve.

Sadevee dravooluks on U-kujulise soiduteeosa korvale ette ndhtud rentsliriba, mis
ithendatakse  planeeritava ala  pdhjaosas paikneava sOidutee korval kulgeva
drenaazitorustikuga. Sadevesi juhitakse planeeritava ala loodeosas paiknevasse kraavi ja
planeeringuala idaosas olevasse tiiki.

Olemasolev drenaazitorustik, mis jddb hoonestuasalasse voib likvideerida. Hoonestusalast
vilja jddv drenaaZ siilitatakse, seda ei tohi kahjustada ja samuti ei tohi tOkestada selle
kasutamist. Juhul kui on drenaazi vigastatud asendada vigastatud osa sama libimdodu
plasttoruga.

Planeeritud kruntidele on kavandatud drenaaZitorustik, mis ehitatakse vilja kui tekivad seoses

hoonestusalasse jddva drenaaZzi likvideerimisega veereZiimi muutused.

Detailplaneeringuga on antud viikeelamukruntide hoone + 0,00 , vertikaalplaneerimisega
suunatakse sademeveed ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale. Kruntidele rajatavatelt
kova-pindadelt immutatakse sademevesi maasse omal krundil ning sademevett ei tohi juhtida
naaberkruntidele, avalikult kasutavale haljasalale ega tee maa-alale. Iga vidikeelamukrundi

tdpsem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse iiksikelamu ehitusprojektis.

Tuletdrje veevarustuseks vajalik vesi saadakse olemasolevast tiigist, millele on varasema
detailplaneeringuga kavandatud tuletorje veevotukoht. Teine veevotukoht on ette ndhtud

tuletorjehiidrandina, mis paikneb tee maa-alal krundi positsiooninumbriga 2 edelatippu juures.

3.7.2. Elektrivarustus, vilisvalgustus ja tinavavalgustus

Tila kiila, Koidu kinnistu detailplaneeringuga on kéesolev detailplaneeringu kaguossa ette
nihtud maa-ala (Kase maaiiksus) koos teenindusmaaga komplektalajaamale. Alajaama
elektritoide on planeeritud alaga piirneva “Alakoidu” elamupiirkonna poolt maa-aluse 15kV

kaabelliiniga. Planeeringualast pdhjas ja kirdes paiknevatele kruntidele on transiitkappide
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elektritoited ehitatud 0,4 kV maakaabliga Koidu maaiiksusest pohjasuunas olevast
komplektalajaamast. Planeeringualast idas, kagus ja 10unas paiknevate kruntide
transiitkappide elektritoited on ette ndhtud 0,4 kV maakaabliga varemplaneeritud

komplektalajaamast (ei ole vélja ehitatud).

Detailplaneeringu objektide elektrivarustus on planeeritud Kase kinnistul paikneva
komplektalajaamast 0,4kV kaabelliinidega. Liitumispunktid (modtekilbid) on ette nihtud

planeeritavate teede dérde kinnistute piiridele arvestusega liks moodtekilp mitme eramu peale.

Vilisvalgustuse toide voetakse planeeritavatest hoonetest kas ohu- vdi maaaluse liiniga.
Planeeritud valgustusklass vilisvalgustuseks on K4 (keskmise valgustustihedusega Eh = 51x).
Konnitee alla on ette ndhtud tdnavavalgustuskaabel. Tdnavavalgustuse pdhimdtted on toodud

tabelis 3.

Tabel 3. Tdnavavalgustus

Tingimused
Planeeritavat ala ldbivad kohaliku | Korgus (mitte iile 8m), tinavavalgustusmastide
tahtsuga teed asukohad on antud tehnovorkude planeeringu joonisel

3.7.3. Sidevarustus

Planeeringuga ei nihta ette uut ithendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.

3.7.4. Soojavarustus
Kruntidele on méiiratud lokaalne soojavarustus. Voimalikud kiitteallikad on elektri-,
soojuspump-, 0li- voi tahkekiite. Keelatud on maérkimisviirselt jddkaineid lendu laskvad

kiitteliigid nagu néiteks raskedlid ja kivisiisi.

Trasside asukohad on ndidatud (joonis 3) tehnovorkude planeeringul ning tehnovorkude

rajamise ligikaudne maht on toodud tabelis 3.
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Tabel 4. Tehnovorkude rajamise koondtabel

Tehnorajatis Olemasoleva trassi Rajatava trassi
ligikaudne pikkus, (m) ligikaudne pikkus, (m)
Veetorustik ca4l ca 1546
Kanalisatsioonitorustik ca47 ca617
Madalpinge elektrikaabel ca 305 ca 339
Drenaazitorustik - ca 457+327 (viikeelamumaa
kruntidele jaav)
Ténavavalgustuskaabel - ca 704

Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning nende tdpsed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates ehitusprojektides. Tehnovorkude

ehitusprojektid koostatakse vorguvaldajate tehniliste tingimuste alusel.

3.8. Keskkonnakaitse abinoud. Keskkonna mojude hindamine

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte
ning ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. KoOik ohtlikud jddtmed
kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejditmed antakse iile jadtmeluba omavatele

firmadele. Orgaanilised jddtmed on soovitav komposteerida krundil.

3.9. Servituutide ja naabrusoiguste vajadus
Planeeritavale alale on vajadus seada servituudid ja kitsendused. Servituutide seadmise

vajadused on dra toodu planeeringu joonisel 5 . (vt. Planeeritud maakasutus ja kitsendused).

3.10. Kauritegevuse riske viihendavad nouded ja tingimused

Kiesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809 — 1:2002. Jirgnevalt on
tehtud kokkuvdte antud piirkonna kuritegevuse riske vidhendavatest tingimustest, millega
krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada.
Kuritegevuseriskide vidhendamiseks tuleb tagada teeala korralik valgustatus. Lisaks on
sotsiaalse kontrolli loomiseks soovitav avada kruntidele vaade nii naaberkruntidelt kui ka
teealalt, samuti luua hoonele selgelt eristatav juurdepdds. Kurjategijate tungimist kruntidele

takistavad planeeritud piirded ja tungimist hoonetesse tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed,
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aknad, lukud, klaasid ja lukustatud siseruumid. Soovitav on ka kasutada siittimatust

materjalist suletavaid priigianumaid ja siittiv priigi kiiresti eemaldada.

3.11. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimiskavale ning
ehitusprojekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse § 41 toodud

nduetele vastava isiku poolt (st registreeritud majandustegevuse registris).

3.12. Planeeringu rakendamise voimalused
Deatilplaneeringujirgsed teed ja tehnovorgud ehitab vélja planeeritava ala arendaja. Hoonete
ehitamiseks ei viljastata Tartu Vallavalituses poolt enne ehitusluba, kui on vilja ehitatud

detailplaneeringujirgsed teed, tehnovorgud ja —rajatised.

3.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voOimalusi (kaasa arvatud

haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Kahjud hiivitatakse igakordse omaniku poolt.
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4. KOOSKOLASTUSED

Kuupiev

Kooskolastav asutus voi
ettevote

Kooskdlastuse tingimus

Kooskdlastaja
(nimi ja amet)

allkiri
pitsat
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AN
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5. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTTED

Planeeringul asuvad kooskdlastused:

kuupiev kooskdlastav asutus 1k

oi (RRIM

Planeeringud




TILA KULAS ASUVA KOIDU MAAUKSUSE (KU TUNNUS 79403:002:0834) OSAALA  2()
DETAILPLANEERING

oii [RINJM

Planeeringud



TILA KULAS ASUVA KOIDU MAAUKSUSE (KU TUNNUS 79403:002:0834) OSAALA 21
DETAILPLANEERING

SITUATSIOONISKEEM

M 1:10 000

PLANEERITAV ALA

oii BRI

Planeeringud




TILA KULAS ASUVA KOIDU MAAUKSUSE (KU TUNNUS 79403:002:0834) OSAALA 22
DETAILPLANEERING

oii [RRIM

Planeeringud




TILA KULAS ASUVA KOIDU MAAUKSUSE (KU TUNNUS 79403:002:0834) OSAALA 23
DETAILPLANEERING

oii [RRIM

Planeeringud




TILA KULAS ASUVA KOIDU MAAUKSUSE (KU TUNNUS 79403:002:0834) OSAALA 24
DETAILPLANEERING

oii [RRIM

Planeeringud




TILA KULAS ASUVA KOIDU MAAUKSUSE (KU TUNNUS 79403:002:0834) OSAALA 25
DETAILPLANEERING

oii [RRIM

Planeeringud




TILA KULAS ASUVA KOIDU MAAUKSUSE (KU TUNNUS 79403:002:0834) OSAALA 26
DETAILPLANEERING

oii [RRIM

Planeeringud




TILA KULAS ASUVA KOIDU MAAUKSUSE (KU TUNNUS 79403:002:0834) OSAALA 27
DETAILPLANEERING

oii [RRIM

Planeeringud




TILA KULAS ASUVA KOIDU MAAUKSUSE (KU TUNNUS 79403:002:0834) OSAALA 28
DETAILPLANEERING
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