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Maramaa kulas asuva Suuresilla maauksuse (kU tunnus
79401:006:0380) ja lahiala detailplaneeringu

LAHTEULESANNE

Too nr DP-7- 2006

1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu  koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on Suuresilla
maauksuse omanik Aivar Saarma. Algatamise taotlus nr DP 7 laekus 31.01.2006.a.

2. Detailplaneerinqu koostaja

Algatamise taotluse esitaja valikul Planeerimisseaduse § 13 satestatud tingimustele
vastav isik.

3. Planeeringu eesmark, andmed planeerinquala kohta ja ldhteiilesande
kehtivusaeg

Planeeringu eesmargiks on jagada maalksus kruntideks ja maarata ehitusdigused
kuni nelja uue elamu ja abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks ning anda
lahendus kruntide haljastusele, heakorrale, juurdepaasuteedele ja tehnovdrkudega
varustamisele. Lisaks planeerida alale Tartu Maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringuga "Tartu linna ldhialade ja linna vahelised territoriaalsed seosed’
ette ndhtud sadam voi randumiskoht.

Planeeringuala suurus on ca 12.5 ha, planeeringuala piirid on naidatud joonisel lisas 1.

Andmed planeeritava maalksuse kohta:
e nimi- Suuresilla maalksus (katastriliksuse tunnus 79401:006:0380);
omanik- Aivar Saarma;
maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
pindala- 12,14ha.
Lisaks jaab planeeringualasse Suuresilla kinnistuga kilgnev kohaliku tee maa-
ala.
Lahtellesanne on kehtiv 18 kuud.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Maramaa kilas asuvate Orujoe, Taaralehe, Taaraoru ja Taaraveere maaiksuste
detailplaneering (algatatud Tartu Vallavalitsuse 8.02.2006.a korraldusega nr 39);

Tartu valla ehitusmaarus;

Tartu valla arengukava;

Tartu valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2005- 2017;

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Tartu linna lahialade ja linna
vahelised territoriaalsed seosed’;

Tartu maakonnaplaneeringu "Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused’;




Tartumaa maakonnaplaneering.

5. Lahteseisukohad planeerinqu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks vdtta olemasolevat situatsiooni tdeselt
kajastav digitaalselt m&ddistatud geodeetiline alusplaan. Planeeringus esitada andmed
alusplaani koostaja kohta- firma nimi, litsentsi nr, t66 nr, mdddistamise aeg.
Geodeetiline alusplaan peab olema kooskdlastatud tehnovorgu valdajatega.

Planeeringuga esitada:

5.1._Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

o |3hiimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepaasud
planeeritavale alale ja kruntidele, soéiduteed ja jalakaijate/jalgratturite
likumissuunad;

o kontaktvodndi olemasolev kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tllbi ja
mahu ning ehitusjoonte llevaade;

e pbdhjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda ja
seotust kontaktvodndi olemasoleva/planeeritud keskkonnaga.

Kontaktvoondi anallilsimisel arvestada Maramaa kilas asuvate Orujde, Taaralehe,
Taaraoru ja Taaraveere maauksuste detailplaneeringuga kavandatut.

5.2. Olemasoleva olukorra analiilis

Esitada Ulevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:
e planeeritava ala piir ja maauksuste piirid (sh naabermaatiksuste piirid vahemalt
20m ulatuses valjaspool planeeritavat maalksust);
planeeritava ja naabermaatksuste sihtotstarbed ning pindalad;
planeeringualal asuvate vi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Olemasoleva maaiksuse baasil moodustada:
o kuni viis vaikeelamumaa sihtotstarbega krunti suurusega alates 1 ha;
Emajde kaldaala planeerida avalikult kasutatavaks (mitte moodustada elamumaa
krunte veepiirini), ndha ette kaldaalal kulgeva avalikult kasutatava matkaraja asukoht.
e transpordimaa krunt avalikult kasutatava juurdepaasutee tarvis;
e vajadusel tootmismaa krunt/krundid tehnorajatistele;
e maatulundusmaa sihtotstarbega krunt metsaala tarvis;
¢ tootmismaa krunt sadama tarvis voi Uldmaa krunt randumiskoha planeerimisel.
Anda maakasutuse koondtabel.

5.4. Kruntide ehitusodiqus

e Kruntide kasutamise  sihtotstarbed-  vaikeelamumaa, transpordimaa,

tootmismaa, maatulundusmaa ja Uldmaa;

e hoonete suurim lubatud arv krundil- kolm (1 p&hihoone ja 2 abihoonet);
Planeeringus fikseerida, et vaikeelamumaa sihtotstarbega krundile on lubatud Uhe
elamu ehitamine. Graafilises materjalis fikseerida elamu soovituslik asukoht.

o ehitiste kasutamise otstarbed- ma&arata planeeringuga;

e hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala- 400m?;

e hoonete suurim Ilubatud k&rgus- harja kdrgus max 8.5m maapinnast.

Planeeringus anda suurim ja vahim lubatud hoone (elamu ja abihoone) korgus.
Planeeringu koosseisu lisada geoloogiliste uuringute andmed. Uuringute tulemustest
l&htuvalt anda tapsustavad tingimused uusehitiste rajamiseks.




5.5. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga maarata ara krundi hoonestusala so ala, mille piires voib rajada
krundi ehitusdigusega maaratud hooneid. Planeeringus satestada tingimus, et
valjapoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud. Hoonestusalad siduda
kruntide piiridega.

5.6. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
e tee maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide kirjeldus ja
kavandatavad laiused (ristprofiil);
Teekoridori laiuseks planeerida min 11m. Tee maa-ala koosseisu planeerida
haljastatavaid alasid. Vajadusel korrigeerida olemasoleva kohaliku tee teekoridori
laiust. Lahendada sadevete arajuhtimine. Teealade planeerimisel lahtuda Eesti
Standardist EVS 843:2003 ja projekteerimise tasemest hea.
o jalakaijate/jalgratturite likumisalad;
e kruntidele tee maa-alalt juurdepadasude asukohad, lubatavad p6o6rded teealalt
voi krundipiiride osad, kust valjasditude rajamine on keelatud;
o tee kdrgusarvud iseloomulikes kohtades, mida hilisemal projekteerimisel
aluseks voetakse;
e liikluskorralduse péhimétted (sh sadamaala/randumiskohaga seonduv);
e parklate asukohad, planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav
parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega.
Votta aluseks Eesti Standardist EVS 843:2003 tulenev parkimisnormatiiv aarelinna
kohta. Parkimine lahendada oma krundil.
Tuua valja avalikku kasutusse planeeritud maa-alad, mille avalikult kasutatavaks teeks
maaramine toimub teeseaduses satestatud korra alusel. M&arata tee kaitsevoondi
ulatus.

5.7. Haljastuse ja heakorrastuse péhimétted
Detailplaneeringuga tuleb maarata néuded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks arvestades jargmist:

e maarata sailitatav ja likvideeritav haljastus (sh kdrghaljastus);
Séilitada maksimaalses mahus olemaoslevat koérghaljastust. Vastavalt Tartumaa
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule "Tartu linna ldhialade ja linna vahelised
territoriaalsed seosed’ tuleb Emajde aarne ala kuni lammimuldade piirini ette naha
metsastatavaks maksimaalses vdimalikus ulatuses.

e maarata planeeritav kdrg- ja madalhaljastus;
Haljastatud ala osakaal elamumaa krundil min 60% krundi pindalast.

e maarata heitlehiste ja igihaljaste puude ja pddsaste osakaal;

e maarata vajadusel haljastuse rajamise keelualad;

e maarata kruntide piirete materjal, kdrgus, taip;

e maarata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna kdrguse muutmine,

vajadusel uute absoluutkdrguste maaramine, sademete vee arajuhtimine);
e planeeringus fikseerida info Emajde veeseisude kohta (min/max).

5.8. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha maaramisel tuleb arvestada kehtivaid
kujasid.

5.9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
e olemasoleva olukorra kirjeldus;




o planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinaitajad ja
pohimdtteline lahendus (veevarustus, heitvee ja sademete vee &arajuhtimine,
soojavarustus, elektrivarustus, valisvalgustus, sidevarustus);

e |ubatud vdi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;
Voéimalusel lahendada veevarustus ja kanalisatsioon tsentraalsena arvestades Orujde,
Taaralehe, Taaraoru ja Taaraveere maalksuste detailplaneeringuga kavandatut.

o tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

o tuletdrje veevdtukohtade paiknemine;

o tehnovorkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja planeeringuga

kavandatavad tehnovérgud- maht meetrites).

5.10. Keskkonnatingimuste seadmine planeerinquga kavandatu elluviimiseks
ning vajaduse korral ehitiste maaramine, mille ehitusprojekti koostamisel on
vaja labi viia keskkonnamoju hindamine voi riskianalliis
Maarata jaatmekaitluse korraldamine. Hinnata olemasoleva maaparandussisteemi
olukorda ja anda tingimused edaspidiseks tegevuseks. Planeeringulahenduse
rakendamisega ei tohi kaasneda veereziimi muutused ebasoodsas suunas
planeeringualal ega kontaktvodndi maatuksustel.

5.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja
iksikobjektide kaitsereziimi tdpsustamiseks, muutmiseks voi I6petamiseks,
ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide kaitse alla votmiseks

Vajadus puudub.

5.12. Vajaduse korral miljoovaartusega hoonestusalade maiaramine ning
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine
Vajadus puudub.

5.13. Arhitektuurinduded ehitistele
o |ubatud korruselisus- elamutel kuni 2, abihoonetel 1;
katusekalded- vahemik maarata planeeringuga;
harjajoone suund- maarata planeeringuga;
katuse tiup- lahendada planeeringuga, anda lubatavad katuste tiitbid;
katusekatte materjalid- lahendada planeeringuga, l|ahtuda valisviimistluse
materjalidest, elamutele anda max 3 erinevat materjalitttipi;

o valisviimistluse materjalid- lahendada planeeringuga, elamutele anda max 3

erinevat materjalitGupi;

Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt) kasutamine. Anda hinnang
palkmaja plstitamise voimaluse kohta.

e kohustuslik ehitusjoon- maarata planeeringuga;

e +/-0.00 sidumine.
Hoonete asukoha ja arhitektuursete tingimuste maaramisel anda terviklik miljddsse
sobiv kontseptsioon, mis arvestaks Emajde |ahedusega ja hoonete vaadeldavusega
jée poolt.

5.14. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringu koostamise kaigus maarata reaalservituutide ja isiklike servituutide
seadmise vajadus.

5.15. Vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine
Vajadus puudub.




5.16. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kaigus arvestada kuritegevuse riske vahendavate
nduetega (Eesti standard EVS 809- 1:2002). Anda pohimétted edasiseks
projekteerimiseks.

5.17. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus
Tapsustada planeeringuga.

5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Tapsustada planeeringuga.

5.19. Majanduslikud véimalused planeerinqu elluviimiseks
Tapsustada teede, Uldkasutatavale alale kavandatud haljastuse, valisvalgustuse ja
vihmavee arajuhtimissusteemi ning muude tehnovdrkude valjaehitamise seosed
kruntide hoonestamisega.

Planeeringus satestada, et planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid
peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele
ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (selle osad) peab olema koostatud voi
kontrollitud Ehitusseaduse § 41 toodud nduetele vastava isiku poolt (st registreeritud
majandustegevuse registris).

Planeeringu rakendamise ossa markida tingimus, et enne ei valjastata kasutuslubasid
hoonetele kui on vélja ehitatud planeeringujargsed teed, tehnovdrgud ja —rajatised.

Planeeringu mahus esitada tee nime ja kruntide aadressite ettepanek.

5.20. Lahtetingimuste muutmine
Kui planeeringu koostamise kaigus muutuvad lahteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pb&hilahendust ning Tartu Vallavolikogu on muudatustega ndustunud, ei
kuulu lahtellesanne muutmisele.

6. Detailplaneerinqu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

. Planeeringuala kontaktvédndi funktsionaalsed seosed M 1: 5000;

. Olemasolev olukord M 1: 1000;

. Planeeringu pdhijoonis M 1:1000;

. Planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1: 1000;

. Tehnovdrkude planeering M 1: 1000;

. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv 3D joonis.

Vajadusel voib esitada tdiendavaid jooniseid/kaarte, kdik detailplaneeringu kaardid
peavad olema selged ja arusaadavad.

NOoO O WN -

7. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala
kinnisasjade omanikud ning olemasolevate voi kavandatavate tehnovérkude omanikud
vOi valdajad ning teeb koostddd teiste asjast huvitatud isikutega (planeeritava maa-ala
naaberkinnistute omanikega). Koostdd toimumine tuleb planeeringus fikseerida.

8. Nouded detailplaneerinqu kooskolastamiseks ja labivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskdlastamist pdhilahenduse ja tehnovdrkude
lahenduse labivaatamiseks ning l|ahtellesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu
Vallavalitsusele.




Kui detailplaneeringu kooskdlastamise ajaks puudub vallal kehtiv tldplaneering, tuleb
kooskodlastuste vajadus maarata maavanemal. Kui detailplaneeringu kooskdlastamise
ajaks on vallal olemas kehtiv Gldplaneering, tuleb detailplaneering kooskdlastada:

o Tartumaa Paasteteenistusega;

o Veeteede Amet;

e Tartu Maaparandusbiroo;

o Tartumaa Keskkonnateenistusega.

Tekstilises osas esitada kooskolastuste kokkuvote, kus naidata, millisel
joonisel/lehekiiljel kooskdlastus asub, kooskélastatava instantsi nimi ja kooskélastuse
kuupdev, markused ning kooskodlastaja nimi ja ametinimi. Kooskdlastused vétta kahele
planeeringu eksemplarile.

Juhul kui avaliku valjapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tottu
muutuvad planeeringu pdhilahendused, on vajalik hankida uued kooskdlastused.

9. Detailplaneerinqu vormistamine

Detailplaneering vormistada soovitavalt Keskkonnaministeeriumi poolt valja antud
soovituslike tingmarkidega. Maakasutuse sihtotstarbed esitada Vabariigi Valitsuse 24.
jaanuari 1995.a maaruses nr 36 "Katastrilksuse sihtotstarvete liigid ja nende
maaramise alused’ satestatud korra alusel. Lubatud ehitise kasutamise otstarbed
maarata majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002.a maaruse nr 10
Ehitise kasutamise otstarvete loetelu® alusel.

Planeeringu kaust panna kokku vastavalt lIahtetilesandele. Materjalide jarjestus esitada
jargnevalt:
o tiitelleht;
e planeeringu seletuskiri;
e graafiline materjal e kaardid;
e lisad (algatamise otsus, lahtellesanne, algatamise taotlus, kirjavahetus,
tehnilised tingimused ja muud planeeringuga seotud dokumendid).

Koik kausta kuuluvad lehed sh joonised, kirjavahetuse koopiad ja muud planeeringuga
seotud dokumendid nummerdada ja vastav numeratsioon esitada sisukorras.

10. Detailplaneeringu avalikustamine

Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt Tartu valla ehitusmaaruses ning
Planeerimisseaduses satestatud korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavolikogule vastuvbétmiseks ja avaliku valjapaneku
korraldamiseks kahes eksemplaris.

11. Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavolikogule kehtestamise korraldamiseks 4
eksemplaris paberkandjal (sh 2 originaaleksemplari) ja kogu planeering digitaalsel
kujul CD-I (joonised pdf, dgn ja dwg failina, tekstiline materjal doc failina).




