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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Suur-Kubja tn 1
maatksuse omaniku OU Marvi Investeeringud esindaja Marika Karu. Algatamise taotlus
nr. DP 14 laekus 14.02.2006.a.

1.2. Planeeringu eesmark
Planeeringu eesmargiks on jagada maautksus kruntideks, mé&arata kruntidele
ehitusbigused elamute ja abihoonete projekteerimiseks ning ehitamiseks ja anda
lahendus kruntide haljastusele, heakorrale, juurdepaasuteedele ja tehnovérkudega
varustamisele. Planeeritava ala pindala on ca 7,5 ha. Lisaks Suur-Kubja tn 1
maatksusele jaab planeeringualasse maatiksusega edelast ja Idunast kiilgnevate teede
maa-ala.

1.3. Planeeritava ala krundi omanik/valdaja ja krundi olemasolev maakasutuse
sihtotstarve
e Suur-Kubja tn 1, ki tunnus 79403:002:0290, (Tartu maakond, Tartu vald, Tila kila)
omanik Marvi Investeeringud OU; pindala 7,19 ha, maakasutuse sihtotstarve - 100%
sotsiaalmaa.

1.4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e Tartu valla ehitusmaarus;

e Tartu valla arengukava;

e Tartu valla Ghisveevargi ja kanalisatsiooni arengukava 2005-2017;

e Tartumaa maakonnaplaneering;

e Tartu maakonnaplaneeringu ‘Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused’;

e Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering , Tartu linna Iahialade ja linna vahelised
territoriaalsed seosed*;
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e Kinnistu M 222564 Kubja-Hansu detailplaneering (kehtestatud 16.04.2003.a. Tartu
Vallavolikogu otsusega nr 15).

Kehtiv planeering muutub peale sama liigi planeeringu kehtestamist samale alale

kehtetuks.

e Lombi kiilas ja Kérvekiila alevikus asuvate Kalja, Teekalja, Vaikekalja ja Vana-Kubja

maatksuste detailplaneering (algatatud 14.12.2005.a. Tartu Vallavalituse korraldusega nr

539).

1.5. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid
Planeeringuala geodeetiline alusplaan M 1:500 on koostatud 16.-19.06.2002 a. AS Brom

Maam®odtmine poolt (litsentsi nr EE-1720-08.05.1999.a. ), t66 nr. T-15.

1.6. Planeeringu koostamisest huvitatud isikute andmed

Planeeringu koostamisest huvitatud isik : Marvi Investeeringud OU
Reg. kood: 11173689

Aadress: K.E von Baeritn 2, Tartu

Esindaja: Marika Karu

Telefon: 51 85 411

1.7. Planeeringu koostaja andmed

Koostaja: OU Brom Planeeringud
Aadress: Véru 3, 50111 Tartu
Reg. kood: 10009077

Tel: 7 427 185

Faks: 7 331 042

E-mail: bromm@hot.ee

1.8. Kirjavahetus
Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikute vahel on toodud

planeeringu lisas.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Tartu vallas, Kdrvekila alevikus ca 3,5 km
kaugusel Tartu linna piirist. Planeeringualale juurdepdas Kdérveklla-Lahte maanteelt 1&bi
Vana-Kubja maaiksuse (detailplaneering algatatud 14.12.2005.a. Tartu Vallavalituse
korraldusega nr 539).

Planeeritava ala skemaatiline asukoht Tartu maakonnas, Tartu vallas, Korvekila
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Olemasolevad, varemplaneeritud ja planeeritud juurdepddsud planeeritavale alale ja
kruntidele ning sdiduteed ja jalakaijate likumissuunad on toodud joonisel 3 (vi.
Planeeringuala kontaktvédndi funktsionaalsed seosed).

Lahim kauplus, kool ja lasteaed asuvad Korvekila alevikus planeeritavast alast mééda teed
vdhem kui Uhe kilomeetri kaugusel. Lahim bussipeatus asub Jdhvi-Tartu-Valga maantee
aares Tartu vallamaja vahetus laheduses ca 1 km kaugusel planeeringualast.

Planeeringualast 16una- ja edelapoole jaadb Kinnistu M 222564 Kubja-Hansu
detailplaneeringuga planeeritud ala. Nimetatud detailplaneeringutega on vaikeelamukruntide
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hoonestatavate alade asukohad maéaratud kinnistu tdnavaga piirnevasse ossa ja
minimaalselt 7 meetrit esipiirist. Kohustuslikku ehitusjoont méératud ei ole. Kruntidele on
lubatud ehitada 1+katusekorrusega hooneid, lubatud ehitiste arv krundil on kuni 2 (Uks elamu
ja UOks abihoone). Krundi taisehitusprotsent on maératud max 20%. Hoonestuse
arhitektuursetest ndéuetest on planeeringuga piiritletud jargnev:

1) lubatud katusekalde vahemik 30-45.

2) valisseinte viimistlusmaterjalidena on keelatud kasutada plekk- ja plastikmaterjale voi neid
imiteerivaid materjale.

Laanest ja pdhjast piirneb planeeringuala Lombi kilas ja Korvekila alevikus asuvate Kalja,
Teekalja, Vaikekalja ja Vana-Kubja maalksuste detailplaneeringualaga (algatatud
14.12.2005.a. Tartu Vallavalituse korraldusega nr 539).

Kéesoleva detailplaneeringuga arendatakse kasutusest vélja jaanud pdllumaa (heks
terviklikuks  elamupiirkonnaks.  Detailplaneeringuga on kavandatud aedlinnatlipi
elamurajoon. Detailplaneering arvestab I&hiimbruses olevaid hooneid ja Kubja-Hansu
kinnistu detailplaneeringuga kavandatud hoonete tlilpe ja mahte.

2.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal

Planeeritava ala pindala on ca 7,5 ha. Suur-Kubja tn 1 maalksuse olemasolev maakasutuse
sihtotstarve on sotsiaalmaa. Lisaks jadb planeeringualasse Suur-Kubja tn 1 maalksusega
edelast ja Idunast kilgnevate teede maa-ala.

Idast piirneb planeeringuala Vana-Kubja (maatulundusmaa), loodest Vaikekalja
(maatulundusmaa) pohjast  Teekalja (maatulundusmaa), kirdest  Vana-Kubja
(maatulundusmaa) ja Pdllu (maatulundusmaa) maatiksusega. Ldunast piirneb
planeeringuala Kubja pdik 1 (vaikeelamumaa), Kubja pdik 3 (vaikeelamumaa), Kubja pdik 5
(vaikeelamumaa), Kubja-Hansu (ildmaa), Suur-Kubja tn 3 (vaikeelamumaa), Suur-Kubja tn 5
(véikeelamumaa), Suur-Kubja tn 7 (vaikeelamumaa) ja Suur-Kubja tn 9 (vaikeelamumaa)
maalkusega. Edelast piirneb planeeringuala Vaike-Kubja (transpordimaa) maalksusega.
Naaberkruntide pindalad ja sihtotstarbed on &ra toodud joonisel 2 (vt. Olemasolev olukord).
Reljeef langeb planeeringualal loodesuunas, maapinna absoluutkdrgused jdadvad 52.65 —
58.79 vahemikku. Planeeritav ala on kasutusest vélja jadnud pdllumaa. Kasitletaval alal on
drenaazkuivendus. Planeeringuala piirneb pdhjast ja laanest kraaviga, mille kaitsevéénd on 1
meeter, planeeringuala pohjatipus on eesvoolu kaitsevédnd 25 meetrit.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis on joonisel 2.
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3. PLANEERINGU LAHENDUS

3.1.  Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kéaesolev planeering naeb ette planeeringuala jaotamise 31 vaikeelamumaa, 3
korruselamumaa, 4 transpordimaa, Uheks jaatmehoidla maa (pumpla) ja Uheks Gldmaa
sihtotstarbega krundiks. Andmed planeeritavate kruntide kohta ja kruntide piirid on &ra
toodud joonisel 4 (vt. Planeeringu p&hijoonis).

3.2. Krundi ehitusoigus
Planeeringuga nahakse ette uushoonestusalad
1) kruntidel positsiooninumbritega 1-22 ja 27-35 Uksikelamute ((kood 11101) ehitise
kasutamise otstarvete madramise aluseks on voetud "Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu’, Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.11.2005. ma&arus nr. 10),
abihoonete (kood 12744) ning
2) kruntidel positsiooninumbritega 23, 24, ja 26 kolme ja enama korteriga elamu (kood
11220) ehitamiseks.
Péhihoone ja abihoone jaoks on naidatud hoonestusalad (vt. Planeeringu pd&hijoonis).
Vaikeelamumaa sihtotstarbega krundile on lubatud Ghe elamu ehitamine ja korruselamumaa
sihtotstarbega krundile kahe elamu ehitamine. Valjapoole hoonestusala on hoonete
plstitamine keelatud, valja arvatud korruselamumaa sihtotstarbega krundid, kuhu voib
ehitada valjapoole hoonestusala priigimaja. Hoonestusalad on seotud kruntide piiridega.
Detailplaneeringuga on maératud elamule kohustuslik ehitusjoon 10 meetri kaugusele
esipiirist (vt. Planeeringu péhijoonis) ja elamu katuseharja joon peab paiknema
ehitusjoonega paralleelselt. Kruntidel positsiooninumbritega 23 ja 24 pole kohustuslikku
ehitusjoont maaratud. Tanava poolt vaadates ei tohi abihoone paikneda eespool peahoonet.
Kruntide ehitusdigusega (vt. tabel Planeeringu péhijoonisel) on maaratud: krundi planeeritud
pindala; planeeritud sihtotstarve; hoonete suurim lubatud arv krundil; hoonete suurim lubatud
ehitusalune pindala; elamu lubatud korruselisus ja abihoone lubatud korruselisus; elamu
suurim lubatud kérgus maapinnast ja abihoone suurim lubatud kdérgus maapinnast; elamu
suurim ja vahim lubatud absoluutkdrgus; abihoone suurim ja vahim lubatud absoluutkérgus;
lubatud katusekalde vahemik elamul ja lubatud katusekalde vahemik abihoonel.
Planeeringu pohijoonisel tabelis ;Andmed planeeritavate kruntide kohta’ on &ara toodud,
millistest kruntidest uued krundid moodustatakse, osade suurused ja osade senine
sihtotstarve.
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3.3. Ehitistevahelised kujad

Tulenevalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 mé&arusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded” on planeeritavatel ehitistel | kasutusviis — Uksikelamu ja kolme
ja enama korteriga elamu.

Detailplaneeringualal lubatud hoonete vaheline tuleohutuskuja peab olema vdhemalt 8 m.
Detailplaneeringuga lubatud Uksikelamute ja abihoonete madalaim tulepulsivusklass on TP3,
samas tohib ehitada kérgema tulepusivusklassiga hooneid. Korterelamute lubatud hoone
madalaim tuleplsivusklass on TP1. Ehitise tapne tuleplsivusklass maaratakse
projekteerimise kaigus.

3.4. Arhitektuurinduded ehitistele
Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuurinbuded on toodud tabelis 1 (kehtivad elamu-
ja abihoone puhul).

Tabel 1. Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuursed néuded

Lubatud korruselisus korterelamul 3 (2+katusekorrus), tksikelamul 2 (1+katusekorrus) ja
abihoonel 1

Lubatud korterite arv Kruntidel positsiooninumbritega 23 ja 24 —max 10 korterit hoone

korterelamul kohta ja krundil positsiooninumbriga 26 — max 12 korterit hoone
kohta

Harjajoone suund elamu katusehari peab olema kohustusliku ehitusjoonega
paralleelselt

Pohilised valisviimistlusmaterjalina on lubatud kasutada puit- kivimaterjale ja

valisviimistlusmaterjalid krohvi

keelatud kasutada imiteerivaid materjale (plastik- ja plekkvooder
ning viimistluskatteta betoon ja gaasbetoon); samuti palkmaja

ehitamine.
Lubatud katusetiilibid / viil- ja kelpkatus,
katusekatte materjalid Bituumenkatusematerjalid, katuseplekk ja —kivid
Keelatud on kasutada kiviimitatsiooniga katuseplekki.
Kohustuslik ehitusjoon 10 meetrit esipiirist

Kruntidel positsiooninumbritega 23 ja 24 pole kohustuslikku
ehitusjoont maaratud

+/- 0,00 Vt. Planeeringu p&hijoonis

3.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala keskossa on kavandatud ringtee, kuhu suunduvad ida-, I6una-, laane- ja
kirdesuunast teed. Planeeringuala teedelahenduses on arvestatud Kubja-Hansu
detailplaneeringus antud teedelahendustega. Planeeringuala piirneb Vaike-Kubja teega,
mida on laiendatud kdesoleva planeeringuga detailplaneeringuala osas 3 meetrit. Viimati
mainitud ala on kavandatud kdnniteeks.
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Teealade planeerimisel on lahtutud Eesti Standardist EVS 843:2003 ja projekteerimise
tasemest hea. Kruntidele on juurdepaas kavandatud 12,0 meetri laiuse transpordimaa abil,
millest sdidutee on 5,5 meetri laiune. Uhele poole séidutee kdrvale on planeeritud 3,0 meetri
laiune kénnitee ja teisele poole séiduteed on kavandatud 3,5 meetri laiune haljasvéénd.

Esialgseks so6idu- ja kdnnitee katteks on killustik. Hiliem, kui elamuala on enamjaolt vélja
ehitatud, on soovitav sdidu- ja kdnnitee kas asfalteerida voi katta kdnnitee sillutiskividega.
Krundid positsiooninumbritega 36, 37, 38 ja 39 on planeeritud transpordimaa sihtotstarbega
kruntideks ja on kavandatud avalikku kasutusse jdavate aladena, millede avalikult
kasutatavaks teeks madramine toimub teeseaduses satestatud korra alusel. Tee
kaitsevodndiks on detailplaneeringuga maaratud 2 meetrit, tee maa-ala piirist (punastest
joontest). Detailplaneeringu Tehnovérkude planeeringul (vt joonis 6) on antud tee maa-ala
ristprofiil.

Planeeringuga on maératud igal krundil kilg kust toimub juurdepdas tee maa-alalt, kruntide
teistest kilgedest on valjaséitude rajamine keelatud. Parkimine lahendatakse krundisiseselt.
Minimaalne parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS 843:2003 ,Linnatanavad”
elamute parkimisnormidele: eramule 2...3 parklakohta. Tapsed autode parkimise asukohad
krundil naidatakse ehitusprojektis. Korterelamutel on naidatud parklate asukoht ja
parkimislahendus. Uhe korteri kohta on arvutatud 1,4 parkimiskohta.

3.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeringuala idaossa on planeeritud lasteméanguvaljakuga haljasala, mis kujundatakse
pargialaks. Krunt positsiooninumbriga 25 on ette nahtud avalikult kasutatavaks alaks.
Sodiduteede korvale on ette nahtud 3,5 meetri laiune haljasvédnd, kuhu istutatakse allee.
Detailplaneeringuga on maéaratud nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks.
Vaikeelamukruntidele kohustuslikku kérghaljastust ja haljastuse rajamise keelualasid
madaratud ei ole. Lisahaljastus lahendatakse planeeritavatel kruntidel edasise projekteerimise
kdigus vastavalt krundiomaniku soovile. Kruntide haljastamiseks on soovitav tellida
haljastusprojekt. Kruntidele haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:
¢ haljastamisel on soovitav kasutada nii kdrg- kui madalhaljastust;
e heitlehiseid ja igihaljaid puid ja pddsaid tuleb istutada suhtearvuga vahemalt 5/1;
e peale hoonestuse ja kdvakattega pindade ehitamist peab haljastatavaks alaks (puud,
pdbsad, muru jne) jAdma véaikeelamumaa sihtotstarbega krundil vdhemalt 50% ja
korruselamumaa sihtotstarbega krundil vihemalt 30 % (ildpindalast.
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Vaikeelamukruntide haljastamisel tuleb jalgida, et krundipiiride aarde istutatavad puud ei
hakkaks varjama tanavavalgustust tdnava osas.
Olemasolev ja planeeritud haljastus on naidatud planeeringu pdhijoonisel (vt joonis 4).

Tabel 2. Planeeringuga maaratud nduded piiretele

Piirete tiiiibid/materjal Esipiire hdre horisontaalse laudisega puitaed, mis vodib
olla ka metall- v6i kivipostidega kombineeritud;
Naabritevaheline -vérkaed hekkidega kombineeritult voi
puitpiire. Lubamatud on metall-, betoon- vdi plekkpiirded.
Lubatud kérgus maksimaalse kdrgusega kuni 1,5 m.

Puitpiirete véimalikud lahendusvariandid on antud skeemidena. (vt joonis Piirete voimalikud
lahendusvariandid |k. 26-27).

3.7. Tehnovorgud

3.7.1. Veevarustus, kanalisatsioon, sadeveekanalisatsioon ja tuletorje
veevarustus

Detailplaneeringu tehnovdrkude planeeringul (vt joonis 5) on naidatud planeeritud

tehnovérgud.

Planeeringuala kruntide teenendamiseks ette nahtud vee- ja kanalisatsioonitorustik. Rajatud

vee- ja kanalisatsioonitorustik hendatakse tehnovorkudega, mis on valja ehitatud vastavalt

“Koérvekiila ja Tartu linna vahelise vee ja survekanalisatsiooni trassi” projektile (nr. TA — 043

02).

Planeeritav veetarbimine igale planeeritava alasse jaéva elamukrundi kohta on 0,5 m%d ja

kogu planeeringualal kokku koos korterelamutega on planeeritav veetarbimine ca 41 m%/d.

Planeeritav reoveehulk planeeritavasse alasse jadva elamukrundi kohta on 0,5 m%d ja

planeeritav arvutuslik reoveehulk kogu alale on ca 41 m%/d.

Elamukruntidele on keelatud rajada lokaalseid reoveepuhasteid voi reoveekogumismahuteid

ning puur- voi salvkaeve.

Planeeritud teealale on kavandatud sadeveetorustik ja sadevesi juhitakse planeeritava ala
pohja- ja loodeosas paiknevatesse olemasolevatesse kraavidesse. Kruntidel
positsiooninumbritega 19 ja 31-35 ei ole kohustust sailitada krundiga piirnevat olemasoleva
kraavi, kraavi vOib asendada torudrenaaZiga. Juhul kui kraav séilitatakse on kraavi
kaitsev6dnd on 1 meeter kraavi kaldast. Kruntidele 28-30 ulatub eesvoolu kaitsevédnd, mis
on 25 meetrit (tdpsemalt vt Planeeringu pdhijoonis) ja kraavi likvideerida ei tohi.
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Detailplaneeringuga on antud vaikeelamukruntide hoone * 0,00 , vertikaalplaneerimisega
suunatakse sademeveed ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale. Kruntidele rajatavatelt
kdva-pindadelt immutatakse sademevesi maasse omal krundil ning sademevett ei tohi
juhtida naaberkruntidele. Krundi sadevett véib juhtida teemaa-alale planeeritud
sadeveetorustikku. Iga vaikeelamukrundi tdpsem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus

antakse Uksikelamu ehitusprojektis.

Tuletdrje  veevarustuseks vajalik vesi saadakse  veetorustikule planeeritud
tuletérjehidrantidest.

3.7.2. Elektrivarustus, valisvalgustus ja tanavavalgustus

Detailplaneeringu objektide elektrivarustus on planeeritud krundile positsiooninumbriga 25
kavandatud komplektalajaamast 0,4kV kaabelliinidega. Liitumispunktid (m&6tekilbid) on ette
néhtud planeeritavate tanavate aarde kinnistute piiridele arvestusega ks mdodtekilp mitme
eramu peale.

Valisvalgustuse toide voetakse planeeritavatest hoonetest kas 6hu- voi maaaluse liiniga.
Planeeritud valgustusklass valisvalgustuseks on K4 (keskmise valgustustihedusega Eh =
51x).

Kénnitee alla on ette ndhtud tanavavalgustuskaabel ja Tehnovdrkude planeeringus on
naidatud tdnavavalgustite asukohad.

3.7.3. Sidevarustus

Planeeringuga ei nahta ette uut hendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.

3.7.4. Gaasivarustus

Planeeringuga nahakse ette sdidutee korvale gaasitorustik.

3.7.5. Soojavarustus

Kruntidele on maaratud lokaalne soojavarustus. Véimalikud kitteallikad on gaasi-, elektri-,
soojuspump-, Oli- vdi tahkeklte. Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu laskvad
kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisdsi.

Tehnovorkude torustikud on seotud Kinnistu M 222564 Kubja-Hansu detailplaneeringu

oii (RN

Planeeringud

lahendustega.




K@BVEKL"JLA ALEVIKUS ASUVA SUUR-KUBJA TN 1 MAAUKSUSE 14
(KU TUNNUS 79403:002:0290) JA LAHIALA DETAILPLANEERING

Torustike asukohad on naidatud (joonis 5) tehnovérkude planeeringul ning tehnovérkude
rajamise ligikaudne maht on toodud tabelis 4.

Tabel 4. Tehnovoérkude rajamise koondtabel

Tehnorajatis Olemasoleva trassi Rajatava trassi
ligikaudne pikkus, (m) ligikaudne pikkus, (m)
Veetorustik - ca 920
Isevoolne - ca 1030

kanalisatsioonitorustik

Madalpinge elektrikaabel - ca 900
Korgepinge elektrikaabel - ca 385
Tanavavalgustuskaabel ca 1070
Sadeveetorustik - ca 1065
Drenaazitorustik - ca 57

Gaasitorustik - ca 905

Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning nende tdpsed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates ehitusprojektides. Tehnovdrkude
ehitusprojektid koostatakse vorguvaldajate tehniliste tingimuste alusel.

3.8. Keskkonnakaitse abinoud. Keskkonna mojude hindamine

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaékreostust tekitavaid objekte
ning ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Kok ohtlikud ja&tmed
kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejaitmed antakse Ule jaatmeluba
omavatele firmadele. Orgaanilised jaatmed on soovitav komposteerida krundil.
Korruselamumaa sihtotstarbega kruntidel ehitada valja, soovitavalt mitme krundile peale (ks,

plgimaja.

3.9. Servituutide ja naabrusoiguste vajadus
Planeeritavale alale on vajadus seada servituudid ja kitsendused. Servituutide seadmise
vajadused on &ra toodu planeeringu joonisel 4 (vt. Planeeringu pdhijoonis).
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3.10. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kéesoleva peatlki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809 — 1:2002. Jargnevalt on
tehtud kokkuvote antud piirkonna kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest, millega
krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada.
Kuritegevuseriskide vdhendamiseks tuleb tagada ténava korralik valgustatus. Lisaks on
sotsiaalse kontrolli loomiseks soovitav avada kruntidele vaade nii naaberkruntidelt kui ka
tdnavaalalt, samuti luua hoonele selgelt eristatav juurdepadas. Kurjategijate tungimist
kruntidele takistavad planeeritud piirded ja tungimist hoonetesse tugevad ukse- ja
aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid ja lukustatud siseruumid. Soovitav on ka kasutada

sUttimatust materjalist suletavaid priigianumaid ja sittiv prigi kiiresti eemaldada.

3.11. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimiskavale ning
ehitusprojekt (selle osad) peab olema koostatud véi kontrollitud Ehitusseaduse § 41 toodud
nduetele vastava isiku poolt (st registreeritud majandustegevuse registris).

3.12. Planeeringu rakendamise voimalused

Detailplaneeringualale ei valjastata Tartu Vallavalitsuse poolt enne hoonete ehituslubasid,
kui on olemas uus juurdepaasutee Korvekiila-Lahte mnt-It. Arendaja peab tagama, et Suur-
Kubja 1 mi-It ehituse ajal ehitusmasinad ei satuks Véaike-Kubja tn-le (paigaldada teetdkked).
Detailplaneeringujargsed teed, tehnovdérgud ja haljasala ehitab vélja planeeritava ala
arendaja. Hoonetele ei véljastata Tartu Vallavalituse poolt enne kasutuslubasid, kui on vélja
ehitatud detailplaneeringujargsed teed, tehnovérgud ja —rajatised.

3.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voéimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kadigus. Kahjud hlvitatakse igakordse omaniku poolt.
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4. KOOSKOLASTUSED

Kuupéev

Kooskolastav asutus
vOi ettevote

Kooskélastuse tingimus

Kooskdlastaja
(nimi ja amet)

allkiri
pitsat

ol
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5. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTTED

Planeeringul asuvad kooskolastused:

kuupaev kooskdlastav asutus Ik
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PIIRETE VOIMALIKUD LAHENDUSVARIANDID
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PIIRETE VOIMALIKUD LAHENDUSVARIANDID
] > T o5
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PESND  PETSISE

Pildid parinevad www.aiameister.ee ja www.aiaekspert.ee kodulehekiilgedelt.
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