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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS, EESMARK JA ANDMED
PLANEERINGUALAL OLEVATE KRUNTIDE KOHTA

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijateks on Tammiku, Uuendmme,
Kangru, Pikapdllu, Ees-Metsa tee, Ees-Metsa, Raja ja Adra maaiiksuste omanikud. Tartu
vallas Maramaa kiillas asuva Tammiku maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu
léhteiilesanne on kinnitatud Tartu Vallavalitsuse 12. aprilli 2006. a korraldusega nr 154.

Detailplaneeringu eesmérgiks on maaiiksuste jagamine kruntideks, miirata kruntidele
sihtotstarbed ja ehitusdigused drifunktsiooniga hoonete ning elamute ja abihoonete
projekteerimiseks ja ehitamiseks. Planeeringulahendusega on vilja tootatud arhitektuurne
kontseptsioon, antud lahendus haljastuse ja heakorrastuse osas, lahendatud teedevorgustik
ning tehnovorkudega varustatus.

Planeeritav ala pindalaga ca 24 ha asub Tartu maakonnas Tartu vallas Maramaa kiilas
haarates kinnistuid Uuendmme, Pikapollu, Alapdllu, Ees-Metsa, Ees-Metsa tee, Tammiku,
Raja, Viike-Raja, Kangru ja Adra. Ees-Metsa, Viike-Raja ja Pikapdllu kinnistud on
viikeelamumaa sihtotstarbega ning Ees-Metsa tee kinnistu on transpordimaa
sihtotstarbega. Teiste kinnistute maakasutuse sihtotstarbeks maatulundusmaa.

2. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID.
OLEMASOLEV GEODEETILINE ALUSPLAAN

e Maramaa kiilas asuva Putta maaiiksuse detailplaneering (algatatud Tartu Vallavalitsuse
08.02.2006. a korraldusega nr 38);

e T-39 Tartu-Jogeva-Aravete mnt katte taastusremont km0.00-5.13 ja 6.43-19.50. Projekt
349/05-PL (2005);

e Tartu valla ehitusméirus;

e Tartu valla ithisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2005-2017;

e Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering ‘“Tartu linna ldhialade ja linna
vahelised territoriaalsed seosed”;

e Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”;

e Tartumaa maakonnaplaneering.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on voetud GPK Partnerid (litsents 560 MA)
poolt juunis 2006 a. - mais 2007. a mdddistatud geodeetiline alusplaan téipsusastmega M
1:500. T66 nr G-176-06.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala paikneb Tartu-Jogeva-Aravete maantee &ddres maanteest lddnepool.
Nimetatud maantee on tugimaantee kaitsevoondiga 50 meetrit. Kinnistuid 1dbib ka elektri
ohuliin 35 kV 25 m kaitsevoondiga.

Kinnistud, v.a Viike-Raja ja Pikapollu, on hoonestamata. Planeeringuala ulatuses maantee
ddres olevad kinnistud on hoonestatud iiksikelamutega. Elamu paikneb ka Tammiku
maaiiksusest ldéine pool. Kirjeldust illustreerib joonis 1.
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Joonis 1. Situatsiooniskeem
Planeeringuala on piiritletud musta kontuuriga. Punane kontuur tdhistab Tammiku
maaiiksust.
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4. PLANEERIMISE LAHENDUS

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringulahendusega on moodustatud 72 elamu- ja &ri- ning tootmishoonete maa krunti.
Ténavatele on moodustatud kaheksa krunti. Kruntide positsiooninumbrid ja pindalad on
toodud pohikaardil. Maakasutus ja bilanss on toodud maakasutuse kaardil.

Krundipiirid ja tdpsed pindalad méératakse katastritoimingutega.

4.2. Kruntide ehitusoigus

Ehitusdigus on médratud vidikeelamute — nii tiksikelamute, kaksikelamute kui ridamajade
vai (pos 10 ja 11 osas) kortermajade — ja drihoonete ehitamiseks.

Arihoonete lubatud kasutamise otstarbed on biiroohoone, apteek, teenindushoone ja
(kiir)toitlustushoone vms hoone, mis teenindab eelkdige rajatavat elamupiirkonda, kuna
juurdepéds é&rihoonetele on ldbi elamukvartali ning puudub otseithendus maanteega.
Arihoonete kasutus ei tohi segada liiklust maanteel.

Kruntide ehitusdigus on toodud pdhikaardil.
4.3. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Pd&hikaardil ndidatud hoonestusalad on seotud krundipiiridega. Hoonestusalade mééramisel
on kasutatud ehitusjoont 5 m krundipiiridest. Kohustuslik ehitusjoon on méiratud ténava
maa-ala suhtes 7 m kaugusel tinavapoolsest krundipiirist, st et hoone fasaadist vihemalt
60% peab asuma kohustuslikul ehitusjoonel. Podhikaardil on niidatud hoonestusalad
pohihoonetele ja majapidamisabihoonetele eraldi. Suurim lubatud ehitusalune pindala
sisaldab ehitusdiguses lubatud hoonete arvu, mis iiletavad 20 m2. P6hihoone hoonestusalad
on ndidatud suuremana, et vdoimaldada vabamalt valida hoone (ka pdhihoone ithendatud
abihoonega) asukohta.

Hoonestusalad on toodud pohikaardil.
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4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritav ala on idast piiratud Tartu-Jogeva-Aravete maanteega ja pdhjast kohaliku
maanteega. Juurdepids planeeritud alale on lahendatud olemasoleva juurdepiisu baasil
pohjaosast.

Kavandatud on iiks keskne elamupiirkonnas peatinava funktsiooni tiditev tdnav (Metsa
tee), mille tdnavamaa laius on 14 m. Metsa tee tinavale on ette nihtud ka bussipeatuse
tasku. Teised juurdepéddsutinavad on laiusega 12 m ja 10 m. Kergliiklustinava laius on 5
m. Koik tdnavad on kavandatud kahepoolse kdnniteega. Peatinavale on ette nizhtud ka
ithepoolse allee rajamine.

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt ldhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vihendamiseks on tee ddrde miidratud
kaitsevoond. Tartu-Jogeva-Aravete tugimaantee kaitsevoondiks on 50 m. Kaardile on
kantud ka tee sanitaarkaitsevoond 200 m. Planeeritavate kvartalisiseste teede
kaitsevoondiks on midratud 7 m ja olemasoleva kohaliku maantee kaitsevoondiks 20 m.

Pos-de 55-57 osas on ette ndhtud miiravalli rajamine korgusega 3,5 meetrit, mis takistab
iihtlasi ka jalakdijate juhusliku liikumise {ile maantee. Jalakéijatele ja jalgratturitele on ette
nihtud kergliiklustee rajamine ja sidumine maanteedérse kergliiklusteega.

Joonis 2 kajastab moodustavate tdnavate nimede ettepanekuid. Tdnavate nimetuste
madramisel on osaliselt arvestatud olemasolevate maaiiksuste nimetusi, et sdilitada
piirkonna ajalugu.

Teekaitsevoond, tee sanitaarkaitsevoond, soovituslikud juurdepdisud kruntidele,
sdidusuunad ja tdnavate profiilid on kantud pdhikaardile.

4.5. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 méérusele
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”, lisale 2 ja EPN 10.1
tabelile 8. Kiesoleva planeeringuga on eluhoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks
miidratud TP 3 ja drihoonetel TP 2.

4.6. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeritud elamukruntidele voib ehitada kahekorruselisi iiksikelamuid, kaksikelamuid ja
ridaelamuid ja/vdi korterelamuid. Arikruntidele voib ehitada kuni kolmekorruselisi
hooneid. Katusekallete vahemikuks on iiksikelamutel 35-45 kraadi, kaksikelamutel 10-20
kraadi, rida- ja korterelamutel 10-20 kraadi ja drihoonetel 5-10 kraadi. Katuse harjasuund
anda paralleelselt tinavaga.

Hoonestuse arhitektuursed niitajad ja hoonetiiiipide illustreerivad ristldiked on toodud
pohikaardil.
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4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted

Planeeritavatel kinnistul puudub valdavalt korghaljastus. Kdrghaljastus on kruntidel pos-d
39-41 ja 43-45. Nimetatud kruntidel tuleb maksimaalselt siilitada olemasolev
korghaljastus. Projekteerimisel arvestada, et vdhemalt 60% elamukrundi territooriumist
peab olema haljastatud madal- ja kdrghaljastusega. Arikruntidel peab olema haljastatud
vihemalt 10%. Peatdnaval on ette nidhtud rajada iihepoolne puuderivi (soovitatavalt
tammed). Puuderivi asukoht on nédidatud pdhikaardil oleval tinava ristprofiilil (16ige A-A).
Maantee &édrde rajatavale miiravallile on ette nidhtud haljastuse rajamine. Kruntide
tdnavapoolsed piirded ei tohi iiletada 1,5 m ja peavad kokku sobima hoone arhitektuuriga
(soovitatavalt kasutada azuurset puitlippaeda, vorkaeda ja/vdéi hekki). Kruntide
omavahelised piirded on vabad (naabrite omavahelisel kokkuleppel). Sotsiaalse kontrolli
loomiseks on soovitav jitta kruntidele vaade nii naaberkruntidelt kui ka ténavaalalt.
Juurdepédsuteed hoonetele ja parkimisalad katta kas sdelmete voi sillutuskividega
sobilikult hoone arhitektuurse ilmega. Elamu esise ja parkimisala valgustamiseks néha ette
sobilikud duevalgustid. Uldmaale (pos 71) mingu- ja/vdi spordiviljakute rajamiseks ning
haljastamiseks koostada vastav projekt.

4.8. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeritava ala 14bib kdrgepinge ohuliin (35 kV), mille kaitsevoond mdlemal pool dhuliini
telge on 25 meetrit ning madalpinge ohuliinid (0,4 kV), mille kaitsevoond on 2 meetrit.
Planeeritav ala on kaetud drenaaZisiisteemiga, muud tehnovdorgud puuduvad.
Planeeringuga antakse elamute ja drihoonete tehnovorkude pohimdtteline lahendus, mida
tidpsustatakse projektidega. Projekteerimise kéigus on lubatud muuta trasside asukohti
tidnava loikes.

Tabelis 1 on toodud tehnovorkude rajamise koondtabel. Graafiline lahendus on antud
tehnovorkude kaardil.

Elektrivarustus

OU Jaotusvork Tartu piirkond tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 108780 ja
tehnilised tingimused vorkude timberehituseks nr 108924.

Planeeritavat ala ldibib AS Eesti Energiale kuuluv 35 kV ohuliin, mis piirab oluliselt
hoonestusala, samuti vidhendab elamupiirkonna viirtust. Tulenevalt eelnevast on
planeeringuga ette nédhtud liini paigutamine maakaablisse alates Laanesoo alajaama juures
asuvast mastist kuni Adra kinnistul asetseva mastini. Siilitatavad kaablimastid on ette
nihtud ehitada iimber 16pumastideks. Maakaabel paigutatakse piki planeeritavaid tdnavaid.
Kohalikust teest kuni Putta kinnistul paikneva mastini on ndidatud kaabli orienteeruv
asukoht, mida on lubatud projekti koostamisel muuta. Ohuliini asendamiseks maakaabliga
on vajalik koostada to6de teostamise tooprojekt.

Planeeritavate hoonete elektrivarustuseks on ette nihtud rajada kaks alajaama. Pos-le 9 on
planeeritud timberehitatav Laanesoo alajaam, pos-le 70 uus alajaam. Alajaamade toide on
ette nihtud 15 kV kaabelliiniga Laanesoo alajaamast. Planeeringuga on jdetud vdimalus
kaabelliinide  pikendamiseks planeeringuala Iduna- ja idapiirini.  Objektide
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elektrivarustuseks on planeeritud téinavale madalpinge kaabel ning kruntide piiridele 0,4
kV liitumiskilbid. Elektritoide liitumiskilbist elamuteni on ette nihtud maakaabliga.

Elektrivorgu viljachitamine uutele objektidele toimub vastavalt Vabariigi Valitsuse 26.
juuni 2003. a midrusele nr 184 kehtestatud ,,Vorgueeskirjale®.

Soojavarustus

Planeeringuala ei asu kaugkiittepiirkonnas. Soojavarustus lahendada lokaalselt. Hoonete
soojavarustus on lubatud lahendada gaasi,- tahke-, vedelkiite, elektri ja/voi
soojuspumpadega.

Veevarustus, kanalisatsioon ja tuletorjevesi

AS Emajode Veevirk ithendamistingimused ULD/47.

Planeeritava ala arvestuslik veevajadus on ca 70 m366p. Veevarustuse saamiseks on pos-le
33 planeeritud puurkaev. Veetrass on planeeritud sdidutee alla, vdimalusel ringvdrguna
ning ithendused koikide kruntideni. Puurkaevule moodustatakse sanitaarkaitseala
raadiusega 30 meetrit, mille ulatuses tuleb rakendada Veeseaduses kehtestatud kitsendusi.

Reovee lahendamiseks on é&dra ndidatud kaks voOimalust, olenevalt Tartu-Kéirkna
survekanalisatsioon viljachitamisest. Planeeringuala reovesi juhitakse isevoolse
kanalisatsiooniga pos-le 42 planeeritud reoveepumplasse / -puhastisse. Arvestuslik reovee
hulk on ca 70 m3/66p. Reoveepumpla kuja on 20 m, kui reovee hulk iiletab 10 m3/66p.
Pumplast on planeeritud survekanalisatsioon Tartu - Jogeva maantee &dédres kulgevasse
Kirkna-Tartu survekanalisatsiooni, juhul kui survekollektor maantee &déres vilja ehitatakse.
Vee- ja kanalisatsioonitrasside tipsed kulgemised ja liitumispunkt iihiskanalisatsiooniga
miiratakse projekteerimise kdigus. Kui planeeringu realiseerimise ajaks on selgunud, et
Tartu-Kédrkna survekanalisatsiooni vélja ei ehitata, siis puhastatakse reovesi pos-e 42
rajatavas puhastis ning puhastatud reovesi juhitakse kraavi pos-1 42 v&i torustikku Lepiku
teel. Reoveepuhasti kuja on 50 meetrit. Ajutiselt on lubatud iga kinnistu iihel krundil
(kokku 7 krundil) reovesi lahendada kogumiskaevuga. Kogumiskaev tuleb paigutada
selliselt, et neid on hiljem v&imalik kasutada iihiskanalisatsiooni tarbeks. Tehnovorkude
kaardil on ndidatud kogumiskaevude soovitav asukoht, mida tidpsustatakse projekteerimisel
ja hoone asukoha miidramisel. Parast iihiskanalisatsiooni valmimist on kohustus
ithiskanalisatsiooniga liituda (vilja arvatud olemasolevad majapidamised — Viike-Raja ja
Pikapdllu). Reovee kiitlemise lahendus peab vastama Vabariigi Valitsuse 31.07.2001
midruses nr 269 , Heitvee veekogusse vOi pinnasesse juhtimise kord” ja Vabariigi
valitsuse 16.05.2001 méiruses nr 171 ,Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded” toodud
nduetele. Tehnovorkude kaardil on antud pohimdtteline lahendus.

Tuletdrje veevarustuse tagamiseks on ette nihtud paigaldada tuletdrje veemahutid pos-dele
11, 33, 48 ja 71. Veemahutist planeerida isevoolsed tarnetorud veevdtukaevudesse.
Elamupiirkonnas peab olema tagatud vooluhulk 10 1/s kahe tunni jooksul. Pos-1 33 olev
mahuti peab tagama vooluhulga 10 1/s kolme tunni jooksul.
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Sademeveekanalisatsioon ja drenaaZz

Planeeritav ala on tdies ulatuses kaetud maaparandus-drenaaZisiisteemiga.
Drenaazisiisteemi toimimiseks kdrvalkinnistutel on ette nihtud mdned drenaaZzid séilitada.
Sdilitatavad drenaaZzid ja tehniline ihendus eesvooluga méiératakse projekteerimise kédigus.
Drenaazide eesvooluks on ténavale planeeritud sademevee kanalisatsioonitorustik voi
olemasolev kraav. Ulejiinud drenaaZid on planeeringuala ulatuses ette nihtud likvideerida.
Samuti on ette ndhtud projekti koostamine torusse paigaldatava kraavi osas.

Paneeritavatele tidnavatele rajatakse sademeveekanalisatsioon, mille eesvooluks on
planeeritud kraav ala ldinekiiljes. Sademeveekanalisatsioonitrass on planeeritud kraavini
mooda Lepiko ja Metsa kinnistute piiri. Heitvesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 31.
juuli 2001 maéadrusega nr 269 “Heitvee veekogusse vOi pinnasesse juhtimise kord”
kehtestatud nduetele. Ette on néhtud paigaldada 6liliivapiiiidurid Kaasiku, Tammiku ja/voi
Lepiku tdnava maa-alale. Orienteeruv asukoht on ndidatud tehnovorkude kaardil. Igale
krundile on ette nihtud rajada uus drenaaz ning eesvooluna kasutada tidnaval paiknevat
sadevee kanalisatsioonitrassi. DrenaaZi paiknemine krundil méératakse konkreetse elamu
projekti olemasolul. Oueala ja elamu katuse sadeveed juhtida krundi haljasalale. Sadevete
juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

Sidevarustus

Olemasolevad sidekaablid paiknevad paralleelselt maanteega. Sidetrassile on
planeeringuala ulatuses ette nihtud tehnokoridor tinava maa-alale ning kruntidele, samuti
paralleelselt Tartu-Jogeva-Aravete maanteega. Sideithenduse saamine lahendatakse
hilisema projekteerimise kdigus.

Tehnovorkude rajamise vajadus ligikaudne pikkus Tabel 1
Trass Olemasolev pikkus Planeeritav pikkus
Korgepinge ohuliin 640 m -
Veetorustik - 2770 m
Kanalisatsioon - 2 800 m
Survekanalisatsioon - 830 m
Sademeveekanalisatsioon - 2720 m
Madalpinge maakaabel - 2525 m
Korgepinge 35kV 980 m
maakaabel 15 kV ] 1290 m
Valgustuskaabel - 2280 m
Sidetrass - 2690 m

4.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Kaitsevoondit ndudvatest rajatistest on
planeeritud alal puurkaev (pos 33), mille kaitsevoond on 30 m, pumpla, millele on
moodustatud krunt (pos 42) kujaga 20 m. Olemasoleva drenaaZisiisteemi likvideerimise ja
projekteeritava drenaaZisiisteemi projekti ning hoone ehitusprojekti juurde koostada
kohustuslikuna geoloogilised uuringud. Priigimajandus lahendada vastavalt Tartu valla
jaatmehoolduseeskirjale. Jddtmed kogutakse vastavasse kogumisvahendisse. Territooriumi
korrashoiu eest vastutab kinnistu omanik, kui jadtmehooldusleping ei née ette teisiti.
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Planeeritava ala timber asuvad maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud, kus tegeldakse
aktiivselt pdllumajandusega ning teostatakse umbrohutdrjet, samuti pole vilistatud vietiste
kasutamine. Tulenevalt sellest peab pdllumassiivi korvale rajatavate elamumaade puhul
arvestama voOimalike kahjulike md&judega. Soovitav on elamumaa kruntidele (pos-dele
43-47, 49-51, 53-54) rajada kaitsehaljastus podlluga piirnevale alale.

Osa elamuid on planeeritud Tartu-Jogeva maantee sanitaarkaitsevoondisse, kus miira tase
voib ulatuda iile Sotsiaalministri 4. mértsi 2002. a midrusega nr 42 kehtestatud miira
normtasemetest. Miirataseme hindamiseks on Akukon OY Eesti filiaali poolt koostatud
vastav hinnang, mis toodud lisade kaustas ning on kéesoleva planeeringu lahutamatu osa.
Planeeritavad elamud on maanteest eraldatud olemasolevate majapidamiste, planeeritavate
drihoonete ja korghaljastusega. Miiraprognoosi kohaselt on tulevikus miiratase siiski
lubatust suurem. Miira normtaseme tagamiseks ette nidhtud rajada miiratokkeekraanid ning
—vall. Pos 10-11 #érde on ette ndhtud 3 meetri kdrguse ning pos 53-54 ja Viike-Raja
kinnistu &ddrde 3,5 meetri kOrguse miirakaitseekraani rajamine. Pos-de 55-57
maanteepoolsesse serva on planeeritud 3,5 meetri kdrgune miirakaitsevall. Miiravalli on
omaniku soovil lubatud pikendada ka kuni Viike-Raja sissesdiduteeni. Juhul kui
kaitsemeetmetest sOltumata ulatub miiratase ikka lubatud normist korgemaks, tuleb
rakendada tdiendavaid meetmeid miirataseme vidhendamiseks. Lisaks on hoonete
arhitektuurse projektiga ette nihtud rakendada miira leevendavaid meetmeid maantee
sanitaarkaitsevoondis.

4.10. Servituutide maaramise vajadus

Valitsev Kinnisasi / isik,

Servituut Teeniv Kinnisasi kelle kasuks servituut on
seatud

Isiklik servituut (35 KV ohuliin) Pos 48, Putta kinnistu AS Eesti Energia
Reaal.serV{tuut (vesi, Pos 54 Pos 72
kanalisatsioon
Reaal§ erV{tuut (vesi, Pos 17 Uuemetsa kinnstu
kanalisatsioon
Reaalservituut (madalpinge Pos 41 Pos 42
maakaabel)
Servituut (vesi, kanalisatsioon) Pos 29, 353, 40 Trassi valdaja / omanik
Servituut (kanalisatsioon,
survekanalisatsioon, Pos 41 Trassi valdaja / omanik
sademeveekanalisatsioon
Servituut Pos 26, Lepiko, Metsa Trassi valdaja / omanik
(sademeveekanalisatsioon) kinnistu
Servituut (tuletorje veemahuti) Pos 11 Trassi valdaja / omanik
Juurdepaisuservituut Nomme kinnistu Pos 68
Isiklik servituut (0,4 kV) Pos 15, 16, 26, 54, 72, 68,

69, Viike- Tammiku, AS Eesti Energia

Viike-Raja

Servituut (drenaaZ) Pos 8, 12, 4566 47,48, 49, Trassi valdaja / omanik
Servituut (miiratoke) Pos 55. 56. 57 Pos 51, 53, 54, 58, 59, 60,

61, 62, 63, 64, 66

10
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Kirkna-Tartu survekollektori rajamisel, médratakse servituutide seadmise vajadus AS
Emajde Veevirk kasuks projekteerimise kidigus, vastavalt sellele milliseid kinnistuid trass
tépselt 1dbib.

4.11. Kuritegevuse riske vdhendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
elamupiirkonda planeerimise ndudeid. Kuritegevuse riskide vihendamiseks on
planeeringulahenduse viljatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduse strateegiatega:

elamutevaheline nihtavus;

elamurajooni juurdepéisude optimaalsus;

krundile sissepéédsu piiramine (iiks peasissepiis);

mingu- ja spordiviljaku paiknemine elamutest eemal, kuid jdlgitavana;
territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine piiretega).

0O 00D D

Krundi omanikel on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada lisaks
veel jargnevaga:

o jilgitavus (video-, naabrivalve) ja valgustatus;

O juurdepddsu voimalused (piiratud juurdepdds voOrastele, selgelt eristatavad
juurdepéisud ja litkumisteed);

O atraktiivsete materjalide ja virvide kasutamine;

O vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud).

4.12. Muud seadusest ja teistest Oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Olemasolev korgepinge elektriliini kaitsevoond on 25 m liini teljest mdlemale poole. Liin
on ette nihtud likvideerida ja asendada maakaabliga. Kaitsevoondist tulenevad kitsendused
kehtivad kuni liini likvideerimiseni.

Planeeritud puurkaevule on ette nihtud 30 m kaitsevoond. Sanitaarkaitseala on vihendatud
Keskkonnaministeeriumi  kirjaga  18.05.2007 nr 11-11/24147-3 ning asukoht
kooskdlastatud Tartumaa Keskkonnateenistuse kirjaga 22.05.2007 nr 41-6-2/24147-4.

Pumplale nédha ette 20 m suurune kuja. Pumpla kuja ulatub osaliselt Lepiko kinnistule.
Reoveepuhasti rajamisel, on selle kuja 50 meetrit, mis ulatub osaliselt Lepikoja Vara
metskond kinnistutele ning pos-dele 39-41. Kuja ulatustes on kinnistute kasutamine
piiratud vastavalt digusaktige ette ndhtud kitsendustega.

Pos-dele 55-57, 68, 69 ja Viike-Raja ulatub Tartu-Jogeva-Aravete mnt 50 m kaitsevoond,

millest tulenevalt piiravad kruntide kasutust kaitsevoondi ulatuses vastavate digusaktidega
ette nihtud kitsendused.

11
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5. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED JA PLANEERINGU
KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Kiesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud
haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kiigus. Juhul kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama vastava krundi
igakordne omanik, kelle krundilt 1dhtub kahjutegevus.

Krundi igakordne omanik kohustub vilja ehitama ehitusloaga ehitusprojektis ette nihtu
koos kinnistu heakorra ning kinnistule juurdepddsuga. Tehnovorgud ehitatakse vilja
tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus néidatakse tehnovdorkude
véljaehitamise ulatus. Krundisisese haljastuse rajamine toimub igakordse krundiomaniku
kulul.

Uhendused tehnovérkudega rajab piirkonna kinnisvaraarendaja kokkuleppel tehnovorke
valdava ettevottega. Tédnavate, iildkasutatava haljastuse ja vilisvalgustuse rajab piirkonna
kinnisvaraarendaja. Mingu- ja spordiviljakute rajamine toimub tulevaste krundiomanike
vOi kinnisvaraarendaja poolt. Miirakaitseekraani ja -valli viljachitamise kohustus on
arendajal. Avalikku kasutusse jdidvate tinavate, jalgtinavate ning méngu- ja spordiviljaku
hooldaja on pérast nende iileandmist Tartu vald.

Planeeringulahendus saab realiseeruda kolmes etapis. Esimeses etapis tuleb rajada
korgepinge  elektrikaabel ja  vilja ehitada elamupiirkonna  elektrivorguga
liitumisithendused, sh uus drenaazisiisteem. Teises etapis toimub korgepinge ohuliini
likvideerimine ja tehnovorkude (vesi, kanal, side), k.a puurkaevu ja reovee pumplate
rajamine ja paigaldamine ning tidnavate rajamine koos tdnavavalgustusega. Reovett on
lubatud lahendada lokaalselt (kogumiskaevudega) iihel krundil iga kinnistu osas.
Kolmandas etapis toimub elamute ja &rihoonete ehitamine. Elamutele -ehitusloa
viljastamise eelduseks on vee- ja kanalisatsioonitrasside, miirakaitserajatiste ning tédnava
(vihemalt kaetuna killustikuga) rajamine.

12
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6. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE ja KOOSTOO VORGUETTEVOTETEGA

~ Kooskolastaja Kooskolas-
Kooskolastatava . o e .
. . .. Kuupiev nimi ja tuse asukoht Mirkused
instantsi nimi .
ametikoht kaustas
Tartumaa Jalmar Mandel
keskkonnateenistus 31.08.2007 juhataja k19 )
Lduna-Eesti Pjotr Vorobjov o Viseeritud seletus,
Piistekeskus 02.07.2007 peainspektor pohikaart tehnovorgud.
Alo Ressaar L
~ Tooprojektid koos-
OU Jaotusvork 09.07.2007 vorguarengu Ik 14 kolastada tiiendavalt
.. projektijuht
Tartu piirkond Rain Koiv
11.07.2007 kiiidukorraldaja Ik 15 -
Elion Ettevotted Jaak Ulmas To6joonised kooskdlastada
26.06.2007 sideliiniinsener- Ik 14
AS .. tdiendavalt
grupijuht
AS Emajoe Katrin Derman
Veeviirk 04.07.2007 projektijuht k14 i
Aare Lepik arengu
Tartw 11.06.2007 ja pro- Ik 16 :
Teedevalitsus grammiosakonna
juhataja
Tartu Hannes Puu
Maaparandusbiiroo 29.05.2007 juhataja lke17 k18
Tartu Andrei Smirnov
Tervisekaitsetalitus 24.03.2008 direktori asetiitja Ik 20-21 lk20-21
Olen lahendusega ndus, et
reovee-pumpla kaitsevoond
09.07.2007 Ik 14 ulatub Lepiko kinnistule ja
Lepiko kinnistu Arvi Liivak sadeveekanalisatsiooni
servituudiga.
Koosk®dlastatud puhasti
25.04.2008 Ik 14 kuja Lepiko kinnistul
Uuemetsa kinnistu | 09.07.2007 Neeme Aria Ik 14 Olen lahendusega ndus.
Olen lahendusega ndus ja
Metsa kinnistu 09.07.2007 Eiki Aria Ik 14 sademeveekanali-satsiooni
servituudiga.
Kooskdlastan korge-
Putta kinnistu 23.07.2007 Priit Kirss Ik 15 pingeliini (planeeri-tava)
enda kinnistul
Viike-Tammiku Vladimir k157 Olen ndus elektri-kaabli
kinnistu 04.09.2007 Pozdnjakov pohikaart, lisade servituudiga
! kaust Tk 38 g
Ik 15/ Olen ndus 1 krundi
Nomme kinnistu 04.09.2007 Urmas Liikvart pohikaart, lisade | servituudiga juurdepdisuks
kaust 1k 38 (pos 68)
RMK Vara 19.03.2008 | Ktllike Kuusik Ik 22 Ik 22
metskond metsaiilem
Planeeringuala 26.03.2008 pohikaart, lisade i
omanikud 08.04.2008 kaust 1k 38
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MAANTEEAMET
TARTU TEEDEVALITSUS

GPK Partnerid O17
Kastani 90 Teie 18.05.2007 nr.
50410 TARTU Meie 11.06.2007 nr. T.4/575

Tammiku maaiiksuse detailplaneering

Tartu Teedevalitsus kooskdlastab Teie 166 D-009-06, see on Tartumaal Maramaa kiilas asuva
Tammiku maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu.
Palun esitada Tartu Teedevalitsusele kommunikatsioonide joonised.

Lugupidamisega

Aare Lepik
Arengu ja programmiosakonna juhataja

740 8104

Veski 23 Telefon 740 8100

51005 TARTU Faks T40 8102
Registrikood 70001627 E-post : tartutvi@tartuty, mnt.ee
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TARTU MAAPARANDUSBUROO
KASKKIRI
Tartu 29.mai 2007 or..J. fl_.f'f #

Maaparandusehitise maa-ala sihtotstarbe
muutmise kooskdlastamine

Vastavalt “Maaparandusseaduse (RT | 2003, 15, 84) § 48 ldikele 1, 2, 3, 4 ja 5 ning vdttes arvesse QU
GPK Partnerid poolt 21.05.2007 a. esitatud taotlust:
1. kooskdlastab Tartu Maaparandusbilroo juhataja seoses detailplaneeringuga Tartumaa Tartu
valla Tammiku maaitksuse ja ldhiala, maaparandussiisteemi maa-ala sihtotstarbe muutuse lisas
dratoodud tingimustel;
2, Onsus joustub plrast kooskdlastuse taotlejale teatavaks tegemist:
3. Sekretdril tagada kooskdlastuse andmine taotlejale.
4. Kiesolevat otsust on vdimalik vaidlustada 30 pieva jooksul haldusakti teatavaks tegemisest,

esitades kacbuse Tartu Halduskohtusse halduskobtumenetluse seadustikus séitestatud korras vBi
ide Pallumajandusministeeriumisse haldusmenetluse seaduses stitestatud korras.

Hannes Puu
juhataja

Lisa: 1 lehel

Enn Banner 7421 571

Kooli 13 " telefon 7422548 Registri nr 70002265
50409 Tartu faks 7421609 e-mail:hannes. puui@mpb.ee
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MAAPARANDUSSUSTEEMI EHITISE
MAA-ALA SIHT- VOI KASUTUSOTSTARBE MUUTMISE
KOOSKOLASTUSE TEATIS

1. Registreeringu andmed )

Maaparandussiisteemi kood Te]i Jo [2[3JeJo Jo v ] I5 5 [0 ]
Ehitise nimetus | Maramaa maaparandus kood |

2. Siht- vdi kasutusotstarbe muutmise kooskdlastuse saaja nimi, driregistri kood voi isikukood,
_aadress ja sideandmed

Mimi OU GPK Partnerid
Ariregistrikood |1 [0 [0 [0 [0 [5]5 [0 Isikukood’ LI LI LT EET]
Maakond Tartumaa Postiindeks 50410
Linn / vald Tartu linn Telefon 74006359 |
| Killa / alev Faks T400659
| Tiinav / maja Kastani 90 E-post | gpki@gpk.ee

1. Kinnisasja andmed

Omaniku nimi | Elnari ja Veiko.Pozdnjakov ol GPK Partnerid Andrus Miilaste
Katastritunnus | 79401.006.1051 79401 :006:1045 79401:006:0424 |
Omaniku nimi | Terje Kolga | AS Roolid Helju Annuk
Katastritunnus | 79401:006:1084 | 79401:006:0351 79401:006:1049

4. Ehitise asukoha andmed

Maakond Tartumaa Kiila / alev ] Maramaa kiila

Vald Tartu

5. Siht- vbi kasutusotstarbe muutmise kooskdlastuse sisu kokkuvite ja tingimused

Siht- vai sisu kokkuvite | Seoses detailplaneeringuga maa-ala sihtotstarbe muutus
kasutusotstarbe kooskdlastatud.

muutmise

kooskdlastuse

tingimused 1.Maa-ala sihtotstarbe muutmisel naaberkinnisasjade
maatulundusmaal paiknevate maaparandussiisteemide
toimimise tagamiseks tuleb rekonstrueerida naaberkinnistute
maaparandussiisteemi reguleeriv vork ja planeeringu alale
Jidvad kollektorid (torueesvoolud).

2 Rekonstrueerimise projekti koostamiseks taotleda
projekteerimistingimused Tartu Maaparandushiiroost

6. Sihi- vii kasutuseotstarbe muutmise kooskdlastuse andmise andmed

[';'féi_aﬁarandushﬂrm nimi Tartu
kirja number | kuuptiev | 29.05.2007 a. |

! driregistrikoodi puudumisel mirgitakse isikukood
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Annika Paas Teie 09.08.2007

OU GPK Partnerid
Kastani 90
50410 Tartu

Meie J{ .08.2007 nr 41-12-3/39922 -4

Fammiku maaiiksuse ning lihiala detailplaneering

Tartumaa keskkonnateenistuses on uuesti 1ibi vaadatud (meie varasem kiri 11.06.2007 nr
41-12-3/29942-2) OU GPK Partnerid t68 nr D-009-06 Maramaa kiilas asuva Tammiku
maaiiksuse ja liihiala detailplaneering ning kooskdlastan planeeringu tiiendavate

miirkusteta.

Lugupidamisega

Jalmgr Mandel
.Ful}u_.lu';u

Voldemar Hurt 730 2251
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TARTU TERVISEKAITSETALITUS
DETAILPLANEERINGU
TERVISEKAITSELINE HINDAMINE nr. 28 24, mirts 2008.a
1.Projekti nimetus:

Maramaa kiilas asuva Tammiku maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering, T66 nr. D-009-06

2. Projekteerija: )
GPK PARTNERID OU, reg nr 10000550
Kastani 90, 50410, Tartu

3. Projekti tellija:
Tammiku, Uuendmme, Kangru, Pikapdllu, Ees-Metsa tee, Ees-Metsa Raja ja Adra
maaiiksuste omanikud

4. Tervisekaitseliseks hindamiseks esitatud projektdokumentatsiooni loetelu:
1. Kdide - seletuskiri ja kaardid,

2. Koide — lisad.

3. Miraprognoos - Akukon Oy Eesti Fililaal (T66 nr 7444-1.4 1/2008)

5. Arvamus hindamiseks esitatud materjalide kohta:

WVastavalt Rahvatervise seadusele (RT [ 1995,57,978) ja Sotsiaalministri 4. mértsi 2002.a
mifrusele nr 42 “Miira normtasemed elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes™ on
kehtestatud miira normtasemed elu-ja puhkealal.

Lihtudes Rahvatervise seaduse § 4 9) ja 13) ning Teede- ja sideministri 28.09.1999.a
midiruse nr 55 “Tee projekteerimise normid ja nduded™ p. 1.8.1 lg 15 tabel 1.25 ja tabel 1.26
selgus, et :

72-st krundist 12 { positsioonidel nr 10-11, 53-64) asuvad Tartu-Jdgeva maantee
sanitaarkaitsevoondis. Sanitaarkaitseviindis elamine ja puhkamine on tervisele ohtlik
tervistkahjustavate mdjude poolest ( miira, vibratsioon ja Shusaaste).

Akukon Oy Eesti Filiaali poolt 26.11.2007.a teostatud miiraprognoosis on antud soovitused
voimaliku miira normtasemete tiletamise leevendamiseks elamukruntidel.

Tervisekaitselisest seisukohast juhime tihelepanu meie mérkustele ja eeldame, et
omavalitsus ldhtub detailplaneeringu kooskolastamisel viimalike chutegurite drahoidmisest
inimeste tervisele ja jélgib , et arendaja poolt oleks detailplaneeringus kajastatud
abimeetmete rakendamine kinnistutel madala mirataseme tagamiseks.
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6. Otsus:
Lihtudes Tartu Maavalitsuse 22.06.2007.a kirjast nr 9-2/1279, Tartu Tervisekaitsetalitus

ndustub Maramaa kiilas asuva Tammikuy maaiiksuse ja lihiala detailplaneering ‘uga .
Téd nr D-088-06,

2 e N
(e ¥ 4
‘Aridrel Smirnov
Direktori asetéitja
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