Mo

Maastikuarhitektuuri Biiroo
Aadress: Lai tn 1- 4 51005 Tartu
Reg. nr. 10767406

Telefon: 740 6205

E-post: info@mab.ee

Koduleht: www.mab.ee

Tila kiilas asuvate Vaike-Kuusiku, Viilhalli,
Kaanutaguse, Tagaserva ja Kivipealse
maaliksuste detailplaneering

Too nr: DP01/2006
Asukoht: Tartumaa, Tartu vald, Tila kula

Juhataja Valdeko Lukken

Maastikuarhitekt Kreeta Sipelgas

Tartu 2007



MAB

“Vaike-Kuusiku, Viilhalli, Kaanutaguse, Tagaserva ja Kivipealse DP”

Planeeringu sisukord

SELETUSKIRI
1. SISSEJUHATUS .« etttnneteeeiinteeeetiaeeeseenneeeseannneessessnneessennnns 5
2.  PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID JA KIRJAVAHETUS .uuuuuneeereennneeeenannnneens 5
2.1.  Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid............ 5
2.2, KirJavARETUs .......covviiiiiiiiiiiiiiieeteteeeteeeeeennnnnnnnnnneess 6
3. PANEERIMISE LAHENDUS .« v vveeeeneeeeennnneeeesennneeeeessnnesesseennnnneennns 6
3.1, AWUSPLAGN ... e 6
3.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed ........... 6
3.3. Olemasolev OlUKOId........cccuvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeennnne, 6
3.4. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine........................ 8
3.5, Kruntide ehituSOiQUS ........cccuueueeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnneess 8
3.6. Arhitektuursed néuded ehitistele.............ccceviiiiiiiiiiiiinn... 9
3.7. Kruntide hoonestusala piiritlemine ................ccccoiviiinnnnnnn.. 9
3.8. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus....................... 10
3.9. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted................c.c.c.c..... 11
3.10.  Ehitistevahelised kujad ............cccooiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnennn. 11
3.11.  Tehnovorgud ja rajatised ..........cccuiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnnennn. 11
I R U U o Y- WP 11
3.11.2. Olemasolevad tehnovorgud..........cccevviiiiiniiiiiiinnnenn.. 12
3.11.3. VEeVarUStUS..eeettitiiiiiiiiriiieeeeeeeeeeeeessesseessnnnnnnnnns 12
3.11.4. Heitvee ja sademetevee kanalisatsioon....................... 12
3.11.5. Sademevee ja liigvee arajuhtimine ..........coovviiieinnnnnn. 12
3.11.6. Elektrivarustus ...oevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeieeeeannnnnnnns 12
3.11.7. VaAlisvalgustus ..oevvevriiiiiiiiiiiiieeeeeeeeereeeeeeenennnnnnnns 13
3.11.8. Tuletorje VeevarustuS...ooeeeeeeeeeeieiieieennnnnnnieneeeeeeaenns 13
3.11.9. Telekommunikatsioonivork.......cceeeeeeeireiiiiiiiiiinnnnnnnns 13
3.11.10.  S00JAVAIUSTUS «vvvvueieeeeeeeieeeeereeeeeernnnnnnnnnnoeeeaaaanns 13
3.11.11. Tehnovorkude rajamise koondtabel......................... 13
3.12.  Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava
CUUVITIMISOKS oo veeeeeieii ittt eeiie e eeennnaeeseannnnees 13
3.13.  Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused ........ 14
3.14.  Planeeringualal asuvate voéi sellele ulatuvate kitsendused... 14
3.15.  Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude
077 1 e Lo S 15
3.16.  Planeeringu rakendamise véimalused.................cccccce.... 15
3.17.  Tee nimedede ja aadressite ettepanek.......................... 16
KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL SKANEERITUD .........c.cccuuueen... 17
KOOSKOLASTUSED SKANNEERITUD ......cvuvuieieieenenenenenceenceesnenennns 19
KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSTUSTE KOKKUVOTE «eevveennnnnnnnnnneeeeeeeessssseannns 21



MAB “Vaike-Kuusiku, Viilhalli, Kaanutaguse, Tagaserva ja Kivipealse DP”

GRAAFILINE MATERJAL

JOONIS 1 Situatsiooniskeem M 1:10 000

JOONIS 2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1:2000
JOONIS 3 Olemasolev olukord M 1:1000

JOONIS 4 Planeeringu pohijoonis M 1:1000

JOONIS 5 Planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1:500

JOONIS 6 Tehnovorkude planeering M 1:500

JOONIS 7 Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis

JOONIS 8 Teekoridori eskiislahendus

JOONIS 9 Kruntide aadressi ja teenimede ettepanek

LISAD

1.

10.

1.

12.

13.

Tartu Vallavalitsuse korraldus 5. juuli 2006 nr 247 “Tila kulas asuvate
Vaike-Kuusiku, Viilhalli, Kaanutaguse, Tagaserva ja Kivipealse
maauksuste detailplaneeringu algatamine ja lahteulesande
kinnitamine”.

Tila kulas asuvate Vaike-Kuusiku, Viilhalli, Kaanutaguse, Tagaserva ja
Kivipealse maauksuste detailplaneeringu lahteulesanne nr DP-41-2006.
Tartu Vallavalitsuse kiri 5.07.2006 nr 7-2/959 “Informatsioon
detailplaneeringu algatamise kohta” saadetud OU-le Bentak.

Tartu Vallavalitsuse kiri 5.07.2006 nr 7-2/960 “Informatsioon
detailplaneeringu algatamise kohta” saadetud OU-le Intelli.

Tartu Vallavalitsuse kiri 5.07.2006 nr 7-2/960 “Informatsioon
detailplaneeringu algatamise kohta” saadetud Séeturustuse OU-le.
Valjavote ajalehest Postimees 7.07.2006 nr 155, teadaanne Tila kilas
asuvate Vaike-Kuusiku, Viilhalli, Kaanutaguse, Tagaserva ja Kivipealse
maatuksuste detailplaneeringu algatamise ja lahtelilesande kinnitamise
kohta.

OU Jaotusvérk Tartu piirkond, Tehnilised tingimused detailplaneeringuks
Nr. 101288, valjastatud 20.10.2006.

Tartu Keskkonnateenistus, kooskolastuskiri 16.05.2007 nr 41-12-
3/26379-2.

Maastikuarhitektuuri Biiroo OU kiri 14.marts 2007, kutse
detailplaneeringu arutelule, saadetud isikutele: OU Bentak, OU Intelli,
Soeturustuse OU, Ecoteam OU, Elle Naber, Raivo Peters ja Urve Eller.
Tila kulas asuvate Vaike-Kuusiku, Viilhalli, Kaanutaguse, Tagaserva ja
Kivipealse maauksuste detailplaneeringu arutelul, 22.03.2007 Tartu
Vallamajas, osalenud inimeste nimekiri ja arutelu protokoll.

Tartu Maavalitsuse kiri 16.05.2007 nr 9-2/1150 Tartu Vallavalitsusele
“Kooskolastuste maaramine Tartu vallas Tila kulas asuvate Vaike-
Kuusiku, Viilhalli, Kaanutaguse, Tagaserva ja Kivipealse maauksuste
detailplaneeringule.

Maastikuarhitektuuri Biiroo OU kiri 18.07.2007, “Viaike-Kuusiku, Viilhalli,
Kaanutaguse, Tagaserva ja Kivipealse maauksuste detailplaneering”,
saadetud OU-le Intelli.

Maa-ameti kiri 13.08.2007 nr.6.2-3/7437, “Vaike-Kuusiku, Viilhalli,
Kaanutaguse, Tagaserva ja Kivipealse maauksuste detailplaneering”,
saadetud Maastikuarhitektuuri Biiroo OU-le.
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Tartu Vallavalitsuse korraldus 5.september 2007 nr 392 “Tila kulas
asuvate Vaike-Kuusiku, Viilhalli, Kaanutaguse, Tagaserva ja Kivipealse
maauksuste detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule valjapanekule
suunamine”.

Valjavote ajalehest Postimees 7.09.2007 nr 207, teadaanne Tila kulas
asuvate Vaike-Kuusiku, Viilhalli, Kaanutaguse, Tagaserva ja Kivipealse
maatuksuste detailplaneeringu vastuvotmise ja avalikule valjapanekule
suunamise kohta.

Tartu Maavalitsuse kiri 10.10.2007 nr 2.1-6/2276 “Jarelvalve teostamine
Tartu vallas Tila kulas asuvate Vaike-Kuusiku, Viilhalli, Kaanutaguse,
Tagaserva ja Kivipealse maauksuste detailplaneeringu koostamise ule”,
saadetud Tartu Vallavalitsusele.

Tartu Vallavalitsuse otsus 17.10.2007 nr 187, Tila kiilas asuvate Vaike-
Kuusiku, Viilhalli, Kaanutaguse, Tagaserva ja Kivipealse maauksuste
detailplaneeringu kehtestamine.

Tartu Vallavalitsuse kiri 22.10.2007 nr 7-2/1964, “Planeeringu
kehtestamisest teavitamine”, saadetud OU-le Bentak.

Valjavote ajalehest Postimees 25. oktoober 2007, teadaanne Tila kulas
asuvate Vaike-Kuusiku, Viilhalli, Kaanutaguse, Tagaserva ja Kivipealse
maauksuste detailplaneeringu kehtestamise kohta.
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SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on
OU Bentak.

Planeeringuala holmab Tartumaal Tartu vallas Tila kulas asuvate Vaike-
Kuusiku, Viilhalli, Kaanutaguse, Tagaserva ja Kivipealse maauksuste
territooriumi ning vastava loigu kohaliku tahtsusega teest. Planeeringuala
suurus on ca 4,68 ha.

Planeeringuga holmatavate kinnistute info:

Kinnistu nimi: Katastriiiksuse | Katastriliksuse Katastriiiksuse
tunnus pindala: sihtotstarbe liik:
Viilhalli 79403:002:0804 7452 m? Tootmishoonete maa

Kaanutaguse 79403:002:0849 5056 m? Tootmishoonete maa

Tagaserva 79403:002:0916 4996 m? Tootmishoonete maa
Kivipealse 79403:002:0915 4705 m? Tootmishoonete maa
Vaike-Kuusiku | 79403:002:0914 24621 m? Maatulundusmaa

Tabel 1 Planeeritavate maauksuste andmed

Kaesoleva planeeringu eesmargiks on toostuspargi rajamine, maauksuste
kruntideks jagamine ja neile ehitusdiguse maaramine tootmisfunktsiooniga
hoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Planeeringuga maaratakse
nouded kruntide haljastusele, heakorrale, juurdepaasuteedele ja
tehnovorkudega varustamisele.

Planeeringust huvitatud isik on OU Bentak, registrikood 10915829, Vahi 7-1,
Tartu vald, Tartumaa. Planeeringu koostaja on Maastikuarhitektuuri Buroo
0U, registrikood 10767406. Aadress Lai 1-4, 51005 Tartu.

2. Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Vallavalitsuse poolt
koostatud lahteulesanne nr DP-41-2006.

2.1. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

Tartu valla ehitusmaarus;

Tartu valla arengukava;

Tartu valla uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2005-2017;
Tartumaa maakonnaplaneering;

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Tartu linna
lahialade ja linna vahelised territoriaalsed seosed”;

O O O O O
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o Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused”.

2.2. Kirjavahetus

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega on
toodud planeeringu lisas.

3. Paneerimise lahendus

3.1. Alusplaan

Planeeringu koostamisel on planeeringuala piires kasutatud Brom
Maamoéotmine OU (MTR-i  reg.nr. EG-0009077-0001, tegevuslitsents
04.04.2003) poolt juulis 2006.a. koostatud Vaike-Kuusiku katastriuksuste
maa-ala geodeetilist alusplaani M 1:500 (too nr. G-167).

3.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu vallas Tila kulas ca 600 m kaugusel T3 Johvi-
Tartu-Valga maanteest. Kontaktvoondisse jaavad sootis pollumaad,
Stahlhuti tootmiskompleks. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed
seosed on esitatud joonisel nr 2.

3.3. Olemasolev olukord

Planeeringuala holmab Vaike-Kuusiku, Viilhalli, Kaanutaguse, Tagaserva ja
Kivipealse kinnistuid. Viilhalli, Kaanutaguse ja Tagaserva kinnistutel on
hoonestus olemas, teistel kinnistutel olemasolev hoonestus puudub.
Planeeringuala on poéllumaa ja olemasolev korghaljastus puudub.
Juurdepaas maauksustele toimub Johvi-Tartu-Valga maanteelt kulgeva
kohaliku tahtsusega kruusateelt Planeeritava ala asukoht on vaadeldav
situatsiooniskeemil joonis nr. 1.

Planeeringu kaarditel on planeeringuala kagupiiri selgema lugemise
eesmargil nihutatud 17 m kagu suunas nii, et holmab lisaks ulalmainitud
kinnistu piiridele ka teekoridori, mis kulgneb planeeritavate kinnistutega
selle kaguservas planeeringuala ja Ees-Kuusiku, Liile ning Petersi
maauksuste vahel. Planeeringuala piirneb loodest ja pohjast Kivvestiko
maauksusega, kirdest tagastamata maatukiga, idast ja kagust kohaliku
tahtsusega juurdepaasuteega, edelast Petersi maaliksuse ja tagastamata
maatuikiga.

Kinnistu nimi Sihtotstarve Pindala
Viilhalli Tootmishoonete maa 7452 m?
Kaanutaguse Tootmishoonete maa 5056 m?
Tagaserva Tootmishoonete maa 4996 m?
Kivipealse Tootmishoonete maa 4705 m?
Vaike-Kuusiku Maatulundusmaa 24621 m?
Kivvestiko Maatulundusmaa 18,64 ha
Petersi Maatulundusmaa 10680 m?
Petersi Maatulundusmaa 12408 m?
Lille Maatulundusmaa 9579 m*
Ees-Kuusiku Maatulundusmaa 49863 m?

Tabel 2 Planeeritavate mu ja naaberkinnistute sihtotstarbed
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Planeeringuala reljeef on kalletega pohja ja laane suunas langusega ca 1,5
m. Korgeim punkt 50.07 asub planeeringuala keskosas ja madalaim punkt
46.71 planeeringuala laaneosas, kus asub ka tiik.

Tehnovorkudest asuvad alal kirdest edelasuunas kulgevad korgepinge
ohuliinid, holmates ka planeeringuala loodenurga. 15kV voéimsusega
korgepinge ohuliinide kaitsevoond on 10 m molemal pool piki liini telge.
Planeeringuala loodenurga labib gaasitrass voimsusega 2 bar ja
kaitsevoondiga 2 m kummalgi pool trassi telge, mis kulgeb piki Vaike-
Kuusiku maatiksuse piiri ca 9 m kaugusel kuni Viilhalli kinnistuni, enne seda
teeb kaanu ja suundub edasi edela suunas. Ajutiselt on rajatud ka veetoru
Viilhalli ja Kaanutaguse kruntide veega varustamiseks lahedalasuvast
puurkaevust (Kuusisoo pumbajaama kinnistult) ja elektrikaabel Tila
alajaamast Viilhalli krundile. Planeeringu koostamise ajal on Viilhalli,
Kaanutaguse ja Tagaserva krundid saanud elektivarustuse Kuusisoo
alajaamast. Nende kruntide piirile on paigutatud jaotuskilbid.

Planeeritav Tila kula toostuspargi ala juhtfunktsiooniks on tootmine,
ladustamine. Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus “Tartu
linna lahialade ja linna vahelised territoriaalsed seosed” maaratud
tootmismaa. Olemasolev olukord on esitatud joonisel nr 3.

Fotod planeeringualalt:

N

Foto 2, vaade planeeringualale pohjast, suvi 2006
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3.4. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringualale jaavad Viilhalli, Kaanutaguse, Tagaserva, Kivipealse ja
Vaike-Kuusiku maauksused ning osaliselt ka kohaliku tahtsusega
juurdepaasutee. Planeeringujargselt jaotatakse Vaike-Kuusiku mu 5-ks
krundiks. Kuna ei ole teada kruntidele kavandatavad konkreetsed
tegevusalad, siis on voimalik krunte liita vastavalt pohijoonisele nr 4.
Planeeritavate kruntide suurused jaavad vahemikku 1700 m2- 7500 m2.
Planeeringuga kavandatakse tootmismaa alla ca 3,9 ha suurune maa-ala
ning teede alla ca 7443 m? suurune maa-ala, mis jaab avalikku kasutusse
transpordimaana.

Planeeritavate ja olemasolevate kruntide pindalad ja maakasutus on
toodud tabelis 2 ning planeeringu joonistel.

. Planeeringu
Olemasqlev Olemaso.lev “I.’laneermgu . jrgne Moodustub Avalik
Krundi krundi jargne krundi . .
. krundi maauksustest kasutus
aadress pindala aadress .
pindala
Viilhalli 7452 POS 1 Viilhalli 7452 Viilhalli
Kanutaguse 5056 POS 2 5056 Kaanutaguse,
Vaike-Kuusiku
Kaanutaguse
POS 3 Tagaserva,
Tagaserva 4996 Tasaserva 5011 Kaanutaguse,
s Vaike-Kuusiku
Kivipealse,
Kivipealse 4705 Ki\IIDiOZ:lse 3925 Tagaserva,
P Vaike-Kuusiku
Pos 5 4087 Vaike-Kuusiku
Pos 6 4236 Vaike-Kuusiku
Pos 7 3804 Vaike-Kuusiku
Pos 8 4134 Vaike-Kuusiku
Viike- Pos 9 1682 Vaike-Kuusiku
Kuusi 24621 Pos 10 4556 Vaike-Kuusiku +
uusiku Kivipealse
Pos 11 2380 Vaike-Kuusiku ¥
Kaanutaguse,
Pos 12 507 Tagaserva, +
Kivipealse
kokku 46830 kokku 46830

Tabel 3 Maakasutuse bilanss

3.5. Kruntide ehitusdigus

Tabelis nr. 3 ning planeeringu pohijoonisel nr 4 on toodud kruntide
ehitusodigused tootmisfunktsiooniga hoonete pustitamiseks.

Krundi ehitusdigusega on maaratud:

krundi kasutamise sihtotstarve

hoonete suurim lubatud arv krundil

hoonete suurim lubatud kérgus

hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

AwWN =
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Hoonete
Krundi Hoonete suurim | suurim lubatud Hoonete
Krundi aadress kasutamise lubatud arv ehitusalune suurim lubatud
sihtotstarve krundil pindala/krundi korgus
taisehituse %
Pos 1 viilhalli Th 2 2980/40% 11 m
Pos2 Th 2 2022/40% 11m
Kaanutaguse
Pos 3 Th 2 2004/40% 11 m
Tagaserva
Pos 4 Th 2 1569/40% 11 m
Kivipealse
Pos 5 Th 2 1634/40% 11 m
Pos 6 Th 2 1694/40% 11 m
Pos 7 Th 2 1521/40% 11 m
Pos 8 Th 2 998/24% 11 m
Pos 9 Th 2 672/40% 11 m
Pos 10 L - - -
Pos 11 L - - -
Pos 12 L - - -

Tabel 4 Kruntide ehitusdigus

Planeeringualale kavandatavate hoonete suurim korgus on 11 m ning suurim
absoluutkorgus 61,3 m. Planeeritavate hoonete tehnoloogilised seadmed
voivad olla kérgemad kui hoonete suurim lubatud koérgus ning juhul, kui
need lUlletavad 11 m, tuleb nende parameetrid kooskéolastada Tartu
Vallavalitsusega.

Kuna kaesoleval ajal ei ole tapselt teada kavandatava tootmistegevuse
spetsiifika, ei ole voimalik maarata objekte, mille projekteerimisel on
vajalik viia labi keskkonnamojude hindamine. Keskkonnaméju hindamise
vajalikkuse maaramine saab olema voimalik alles tootmishoonete
projekteerimise faasis, kui on teada tootmise mastaapsus, pohimotteline
tehnoloogiline skeem, eeldatavad sisendid ning valjundid.

3.6. Arhitektuursed nouded ehitistele

Planeeringuga on ette nahtud katusekatte materjaliks profiilplekk, katuse
tulp on maaratud uhe- voi kahekaldelised viil voi lamekatused kaldega 10-
20 kraadi. Kohustuslikku ehitusjoont planeeringuga ei maarata, kuid
hoonetest tekkiv ehitusjoon peab olema paralleelne olemasoleva
juurdepaasuteega ning alasiseste teedega.

Hoonete suurim lubatud korruselisus on kaks korrust.

Hoonete +0.00 on kavandatud absoluutkorgusena 49.40-50.22m.

3.7. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Planeeringuga on maaratud kruntidele hoonestusala s.o. krundi osa, kuhu
voib rajada ehitusdigusega lubatud hooneid. Hoonestusalale voib ehitada ka
erinevaid rajatisi ning istutada puid. Rajatisi voib ehitada ka valjapoole
planeeritud hoonestusala.
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Planeeringujoonistele kantud suurem (va Pos 8) hoonestusala véimaldab
vabamalt valida hoonete asukohta ja kuju. Hoonestusala piiritlemisel on
lahtutud tuleohutuskujadest.

Planeering koostatud selliselt, et vajadusel on voimalik krunte liita (POS 2
ja 9 ning POS 7 ja 8). Kui kaks voi enam krunti ostetakse uhe omaniku
poolt, on talle jaetud voimalus moodustada uks kinnistu ja hoonestada see
planeeringuga naidatud omavahelis(t)est piiri(de)st  soltumatult.
Kohustuslikku ehitusjoont ei ole planeeringuga maaratud, kuid hoonetest
tekkiv ehitusjoon peab olema paralleelne kohaliku juurdepaasuteega ning
ala siseste teedega.

3.8. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualale on planeeritud juurdepaas mahasdiduga Johvi-Tartu-Valga
maanteelt. Alale on kavandatud kaks teed (Pos 10, Pos 11). Planeeringuala
kirdeserva kavandatud tee, Pos 11, tagab ligipaasu jargmisele teele Pos 10
ja vaoimalikule toostuspargi laiendusele Kivvestiko maauksusel ning thendab
neid vallateega. Tupiktee, Pos 10, tagab juurdepaasu uutele kruntidele Pos
5-9, Pos 11 tee kaudu.

Teed on kavandatud kovakattega veotanavatena, soidutee laiuseks on
planeeritud 7 meetrit. Koigile planeeritud teedele on kavandatud
kovakattega Uhepoolne kergliiklustee, mis on soiduteest eraldatud
haljasvoondiga (2,5 m). Kergliiklusteed on planeeritud 3 meetri laiustena.
Teede haljasvoondile on kavandatud uhepoolne puuderida. Koik tanavad on
planeeritud kahesuunalistena. Ristmike planeerimisel on arvestatud
raskeliiklusest tulenevate nouetega.

Planeeritud teede teemaa laius on 15 meetrit, k.a. olemasolev
kruntidevaheline kohalik teekoridor. Teekoridori laiendus on voetud
maauksuste, Kaanutaguse, Tagaserva ja Kivipealse arvelt ning neist on
moodustatud trantspordimaa krunt Pos 12. Planeeritud teede osade laiused
voivad muutuda projekteerimise kaigus.

Olemasolevale valla teele on maaratud teekaitsevooond 20 m, mida
arvestatakse tee keskelt (aarmise soiduraja teljest). Teedele Pos 10 ja 11
on maaratud teekaitsevoond 7 m teemaa krundipiirist.

Kuna planeeritavatel kruntidel pole teada tapsed tegevusalad ja
kasutusotstarbed, on juurdepaasud kruntidele kaesoleva planeeringuga
maaratud orjenteeruvalt. Juurdepaasude asukohad tapsustatakse hoonete
ja tee projekteerimise kaigus.

Parkimine planeeringualal on lahendatud krundisiseselt. Teedel parkimine
pole lubatud. Planeeringulahendusel (joonisel nr 4) on kruntidele kantud
arvutuslik parkimisala naitlikustamaks parkimisala suurust vorreldes krundi
suuruse ja hoonestusalaga. Parkimiskohtade arvu maaramisel on aluseks
voetud parkimisnormatiiv aarelinnas parkimiskohtade arv suletud
brutopinna (m?2) kohta 1/150 (toostusettevote ja ladu). Parkimisnormatiiv
on antud vahima lubatava vaartusena.

Parkimiskohtade tapne arv ning paigutus tapsustatakse edasise
projekteerimise kaigus vastavalt hoone konkreetsele kasutusotstarbele.
Aluseks tuleb votta parkimisnormatiiv aarelinna kohta. Kui vastavalt hoone
kasutusotstarbele ei ole voimalik normatiivseid parkimiskohti tagada, tuleb
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vahendada hoonete ehitusalust pindala. Parklad on soovitav jagada
haljastusega, vaikevormidega vms kuni 10 autokohaga osadeks.
Bussipeatused naha ette edasise planeerimise ja projekteerimise kaigus
Kivestiku tee POS 11 vois selle pikenduse aarde Kivvestiku maauksusel.

3.9. Haljastuse ja heakorrastuse péhimdotted

Planeeringuga seatakse kruntidele Viilhalli, Kaanutaguse, Tagaserva,
Kivipealse, POS 6-9 kohustusliku haljastuse rajamise noue minimaalselt 20%
ulatuses krundi pindalast. Parklad peavad olema korghaljastusega
liigendatud. Haljastuse kavandamisel tuleb arvestada tehnovorkude
kaitsevoonditega.

Planeeringuga kavandatud tanava maaalale on ette nahtud uhepoolne
puuderida. Tanava loikes tuleb istutada uhte liiki puid. Soovituslikud liigid
on parn (Tilia), vaher (Acer) ning hobukastan (Aesculus), mis taluvad hasti
saastunud 6hku ning on dekoratiivsed.

Kruntide piiridele piirete rajamine on vabatahtlik. Piirete tuup on
planeeringuga vabaks jaetud, kuid kui piire rajada, peab see olema
avaustega, sobima hoonestuse arhitektuuriga ning ei tohi asuda valjapool
krundi piire. Piirete suurim lubatud kérgus on 1,8 meetrit.

Piirete rajamine on keelatud avalikku kasutusse planeeritud kruntidel.
Vertikaalplaneerimine lahendada hilisema projektiga.

3.10. Ehitistevahelised kujad

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004. a maarusega nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnouded* ning Tartu valla ehitusmaarusega.

Uushoonestusele on maaratud minimaalseks tulepusivusklassiks TP1.
Planeeringualal paiknevale ja planeeritud hoonestusele on maaratud 2.
tuleohutusklass.

Vastavalt maaruse ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded” §
19 ei tohi tule levik Uhelt ehitiselt teisele ohustada inimeste turvalisust ega
pohjustada olulist majanduslikku voi uhiskondlikku kahju. Selle taitmiseks
peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele,
kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Hoonetevahelise kuja arvestamisel voib lugeda uheks hooneks
tuletokkesektsiooni nouetele vastavat hoonetekompleksi, kusjuures:
sellised hooned peavad olema tuleohutusest lahtuvalt samases klassis,
vastavalt kas TP1, TP2 voi TP3; selliste hoonete kasutajate arv ja korruste
pindala on vaiksemad hoonetekompleksile kohalduvatest arvvaartustest.

3.11. Tehnovorgud ja rajatised

3.11.1. Uldosa

Planeeringuga on lahendatud kruntide tehnovorkudega varustatus.
Planeeringualale on kavandatud veetoru, kanalisatsioonitoru,
survekanalisatsioonitoru, sademevee kanalisatsioonitoru, elektri
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madalpinge- ja korgepingekaabel ning valisvalgustuskaabel. Kaik
tehnovorgud on kavandatud maa-alustena.

Planeeringuga ei ole maaratud tapseid tehnovorkude liitumispunktide
asukohti, kuna ei ole teada hoonete paiknemine krundil. Konkreetsed
liitumiskohad ning hoonete uhendused tapsustuvad edasise projekteerimise
kaigus.

3.11.2. Olemasolevad tehnovorgud

Planeeringualal on olemasolevad gaasitrass, elektri 6hukaabelliinid, ajutine
veetoru varustamaks Viilhalli ja Kaanutaguse krunte. Ajutine elektrikaabel
Tila alajaamast Viilhalli krundile. Peale kaesoleva planeeringu algatamist
on rajatud uued maakaabelliinid Kuusisoo alajaamast Viilhalli, Kaanutaguse
ja Tagaserva mu elektriga varustamiseks.

Planeeringualal  Uhisveevorku, -kanalisatsiooni  ning  sademevee
kanalisatsiooni ei ole. Ei ole teada konkreetsed tegevusalad uutel
hoonestamata kruntidel Pos 5-9 ega inimeste arv, millest tulenevalt
tapsustuvad vee- ja kanalisatsioonilahendused edasiste projektidega.
Planeeritav tehnovorkude lahendus on toodud joonisel nr 6.

3.11.3. Veevarustus
Krundi veevarustus on planeeritud kavandatavast uuest veehaardest
krundile. Igale krundile on planeeritud uhendustorustik

3.11.4. Heitvee ja sademetevee kanalisatsioon

Planeeringualale on kavandatud reveekanalisatsioon, mis liidetakse
perspektiivse Tartu- Korvekiila reoveemagistraaltoruga. Planeeritud on
isevoolne kanalisatsioonitoru, va POS 10 tee ulatuses, kus on kavandatud
survekanalisatsioon. Reoveepumpla on planeeritud Pos 6 idanurgale.
Reoveepumpla teenindamiseks peab olema tagatud juurdepaas.

3.11.5. Sademevee ja liigvee arajuhtimine

Sademevesi kogutakse ja juhitakse sademevee kanalisatsioonitoru kaudu
kraavidesse. Kraavide eelvool asub Planeeringualast pohjapool, kus paikneb
olemasolev kuivenduskraav. Sademeeveetorustike ja oli-lilvapuudurite
tapne paiknemine selgub edasise projekteerimise kdigus. Drenaazi- ja
sademevee juhtimine kanalisatsioonitorustikku on keelatud.

3.11.6. Elektrivarustus

Kruntide positsiooninumbriga 3-9 ja  Tagaserva elektrivarustuseks on
kavandatud maakaabelliinid Pos 10 krundile kavandatavast
komplektalajaamast ning kruntide piiridele on ette nahtud liitumiskilbid-
kaablikapid. Liitumiskilbist planeeritavate hooneteni on toiteliin
planeeritud maakaabliga. Viilhalli, Kaanutaguse, Kivipealse krundid saavad
elektri planeeringu koostamise ajal rajatud elektrimaakaablist Kuusisoo
alajaamast.
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3.11.7. Valisvalgustus

Planeeritud teed ja tanavad on ette nahtud valgustada uhepoolse
tanavavalgustusega. Krundisisesed suuremad platsid tuleb valisvalgustusega
varustada krundivaldajal. Planeeritud valgustusklass tanaval on K4 voi K5.
Kaablite ja valgustite asukohad tuleb tapsustada tanavavalgustusprojektiga.

3.11.8. Tuletorje veevarustus

Tuletodrje veevarustuse tagamiseks on planeeringualal kruntide Viilhalli POS
1 ja POS 5 piiril olemasolev tiik, mis tagab veevarustuse vahemalt 150 m?3
ning POS 7-8 piirile planeeritav tiik, planeeritava veevaruga vahemalt 282
m3. Tuletorje veehoidlaks ette nahtud tiigid on omavahel Uhendatud
kraavide- ja sajuveekanalisatsioonitoruga (©200). Tuletdrje veehoidlad
peavad vastama standardile EVS812-6:2005.

3.11.9. Telekommunikatsioonivork
Planeeringualale telekommunikatsioonivorku ette nahud ei ole.

3.11.10. Soojavarustus
Planeeringuala tsentraalset soojavarustust ette nahtud ei ole. Koikidele
kruntidele on kavandatud lokaalkote.

3.11.11. Tehnovorkude rajamise koondtabel

Tehnovork ligikaudne pikkus (jm)
Veetorustik 981
Kanalisatsioonitorustik 1091
Sademeveekanalisatsioon 487
Tanavavalgustuskaabel 824
Madalpinge elektriliin 892

Tabel 5 Tehnovorkude rajamise koondtabel

3.12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeringuga ei ole tapselt maaratud planeeringuala kasutusvaldkonnad.
Kaesolevas etapis ei ole voimalik ka tapselt maarata arendustegevusega
kaasnevaid keskkonnamaojusid ning maarata leevendavaid meetmeid, anda
saab Uldiseid hinnanguid ning soovitusi, mida tuleb tapsemalt kasitleda
edasistes arendusetappides.

Jaatmekaitlus toostuspargis peab vastama Jddtmeseaduse ja Tartu valla
jddtmehoolduseeskirja nouetele. Koik kinnistud tuleb varustada vahemalt
segaolmejaatmete kogumise konteineritega, vastavalt Tartu valla
korraldatud jadtmeveo rakendamise korrale peavad tootmismaa
sihtotstarvet mitteomavad kinnistud liituma korraldatud olmejaatmeveoga.
Soltuvalt objektist tuleb rakendada jaatmete kohtsorteerimist, eraldades
erikaitlust vajavad jaatmed ja taaskasutatavad jaatmed korvaldatavatest
jaatmetest. Eraldi kogutavate jaatmete liigid ning kogumisvahendid
sOltuvad konkreetsest objektist. Jaatmete kohtsorteerimist, tagamaks
jaatmete optimaalne kaitlemine, tuleb rakendada ka ehitusetapis.
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3.13. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002, mille
kohaselt planeeritava ala keskkonnatuubiks on ari-, blroo- ja
toostuspiirkond.

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid
meetmeid. Oluliseks on seatud:
o hoonete hea nahtavus ja valgustatus;
o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja
kergliikluse eristamine soidukite liikumisest;
o territoriaalsus.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

jalgitavus (videovalve);

lilkumisteed,

O

o voorastele juurdepaas piiratud;
o valdusele sissepaasu piiramine;
O
O

atraktiivsed materjalid ja varvid;

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid, prugikastid);

3.14. Planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsendused

Planeeringuga seatud kitsendused on esitatud tabelis 6 ja joonisel 5
Planeeritud maakasutus ja kitsendused.

Teeniv kinnisasi | Servituudi nimetus Valitsev kinnisasi, isik | Servituudi sisu
Elektimaakaabli Ohulm~n maa sisse
POS 1 . R . . omber
.. - servituut, isiklik Elektrivorgu valdaja . . .
Viilhalli mu k . paigutamiseks ja
asutusoigus . -
teenindamiseks
Kraavide
..POS .1 .. Veejuhtimisservituut POS 1-8 hooldamiseks,
Viilhalli mu sademevee
arajuhtimiseks
Kraavide
o OS2 Veejuhtimisservituut POS 1-8 hooldamiseks,
Kaanutaguse mu sademevee
arajuhtimiseks
Kraavide
POS 3 .. Veejuhtimisservituut POS 1-8 hooldamiseks,
Tagaserva mu sademevee
arajuhtimiseks
Kraavide
. .POS 4 .. Veejuhtimisservituut POS 1-8 hooldamiseks,
Kivipealse mi sademevee
arajuhtimiseks
POS 5 Juurdepaasuservituut Paasteamet Tuletor](?vee
kasutamiseks
Gaasitrassi servituut, . . Gaasitoru
POS 5 isiklik kasutusoigus Gaasitoru valdaja teenindamiseks
POS 5 Veejuhtimisservituut POS 1-8 Kraavide
hooldamiseks,
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sademevee
arajuhtimiseks
Elektimaakaabli Ohuliini maa sisse
POS 5 servituut, isiklik Elektrivorgu valdaja . seks i
kasutusodigus palgujc amisexs Ja
teenindamiseks
Gaasitrassi servituut, . . Gaasitoru
POS 6 isiklik kasutusoigus Gaasitoru valdaja teenindamiseks
Elektimaakaabli Ohuliini maa sisse
POS 6 servituut, isiklik Elektrivorgu valdaja . seks i
kasutusodigus paigutamisexs ja
teenindamiseks
Elektimaakaabli Ohuliini maa sisse
POS 7 servituut, isiklik Elektrivorgu valdaja . seks i
kasutusodigus palgujc amisexs Ja
teenindamiseks
POS 7 Juurdepaasuservituut Paasteamet Tuletorjgvee
kasutamiseks
Elektimaakaabli Ohuliint fhaa sisse
POS 8 servituut, isiklik Elektrivorgu valdaja . - .
i, paigutamiseks ja
kasutusodigus . .
teenindamiseks
Reoveepumpla e Reoveepumpla
POS 8 servituut, isiklik Ka"a“fgtl;‘;’%"‘varg‘ rajamiseks ja
kasutusoigus ) teenindamiseks
Kraavide
POS 9 Veejuhtimisservituut POS 1-8 hooldamiseks,
sademevee
arajuhtimiseks

Tabel 6 Servituutide seadmise vajadus

Vastavalt Asjadigusseaduse §225-le koormab isiklik kasutusdigus kinnisasja
selliselt, et isik kelle kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasja teatud
viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtesteatud o6igust, mis oma sisult
vastab monele reaalservituudile.

3.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike

hiivitaja.

Planeering ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.
Ehitamise voOi kasutamise kaigus tekkinud kahjud tuleb tekitaja poolt

hiuvitada koheselt.

kahjude

3.16. Planeeringu rakendamise véimalused

Planeering joustub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.
Koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale ning ehitusprojekt (selle osad) peab olema koostatud
voi kontrollitud Ehitusseaduse § 41 toodud nouetele vastava isiku poolt (st
registreeritud majandustegevuse registris).
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Krundile jaavate ja valjaspool krundipiire olevate krunti teenindavate
vajalike juurdepaasuteede jms valjaehitamise kohustus on krundi valdajal.
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi valdaja ja vorguvaldajate
kokkuleppele.

Planeeringujargsed teed, uldkasutatavatele aladele kavandatud haljastuse,
valisvalgustuse, vihmavee arajuhtimissusteemi ning teised tehnovorgud
ehitab valja piirkonna arendaja koostoos vastavate vorguettevotetega.

3.17. Tee nimedede ja aadressite ettepanek

Krundi nimetus Aadress / selgitus
Pos 1 viilhalli Vaike-Kuusiku tee 7
Pos 2 Kadnutaguse Vaike-Kuusiku tee 5 B

Pos 3 Tagaserva Vaike-Kuusiku tee 3
Pos 4 Kivipealse Vaike-Kuusiku tee 1
Pos 5 Vaike-Kuusiku tee 8
Pos 6 Vaike-Kuusiku tee 6
Pos 7 Vaike-Kuusiku tee 4
Pos 8 Vaike-Kuusiku tee 2
Pos 9 Vaike-Kuusiku tee 5 A
Pos 10 Vaike-Kuusiku tee
Pos 11 Kivestiku tee
Pos 12 Liidetakse olemasoleva kohaliku teega

Tabel 7 Tee nimedede ja aadressite ettepanek
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KOOSKOLASTUSED skanneeritud

Kooskolastaja Nimi ja allkiri kuupaev
OU Jaotusvérk Enn Kltsnik 18.06.2007
/?,? 4 %:’uf;?’ .
Ll e s, ... Ty
ﬁl _f} b e /z/-"'(/
A {.‘r.f,.(.-(/i .r."f/(/ .:z,af-:.a/..*ﬂ{ /
Eesti Gaas AS Ilmar Topman 18.06.2007

Tartumaa
Paasteteenistus

Peeter Kaitsa

18.06.2007
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Kooskolastaja Nimi ja allkiri kuupaev
Tartumaa Jalmar Mandel 09.05.2007
Keskkonnateenistus
Kiri lisas 8
Maa-amet Raivo Vallner 13.08.2007

Kiri lisas 13
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Koostoo ja kooskodlastustuste kokkuvote

nr | asutus nimi kuupaev

1 | Tartumaa Keskkonnateenistus Jalmar Mandel 09.05.2007
2 | Tartumaa Paasteteenistus Peeter Kaitsa 18.06.2007
3 | OU Jaotusvérk Enn Kitsnik 18.06.2007
4 | Maa-amet Raivo Valner 13.08.2007
5 | Eesti Gaas AS Ilmar Topman 18.06.2007
6 | OU Intelli, Viilhalli mu Hanno Tunder -

7 | Soeturustuse OU Kaanutaguse mu | Aare Osjamets 10.08.2007
8 | Ecoteam OU Tagaserva mii Juri Dubkovski -

9 | Petersi ja Lille mu Raivo Peters 19.07.2007
10 | Ees-Kuusiku mu Urve Eller 19.07.2007
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GRAAFILINE MATERJAL

JOONIS 1 Situatsiooniskeem M 1:10 000

JOONIS 2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M
1:2000

JOONIS 3 Olemasolev olukord M 1:1000

JOONIS 4 Planeeringu pdhijoonis M 1:1000

JOONIS 5 Planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1:500

JOONIS 6 Tehnovorkude planeering M 1:500

JOONIS 7 Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis

JOONIS 8 Teekoridori eskiislahendus

JOONIS 9 Kruntide aadressi ja teenimede ettepanek
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planeeringu lisad
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