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SELETUSKIRI
1 Sissejuhatus
1.1
Planeeringu koostamise alus 

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Vallavalitsuse korraldusega 06.november 2006 nr. 499 kinnitatud lähteülesanne.
1.2
Planeeringu eesmärk ja andmed olemasolevate kruntide kohta 

Detailplaneeringu eesmärgiks on planeeringualas asuvale maaüksusele terviklik ja arhitektuurselt kvaliteetse elamute kompleksi kujundamine. Planeeringus jagatakse maaüksus kruntideks ja määratakse kruntidele sihtotstarve ning ehitusõigus üksikelamute ja abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lahendatakse kruntidele juurdepääsutee, tehnovõrkudega varustamine ja haljastus ja heakorrastus.

Planeeringuga hõlmatava maaüksuse info:
Igavere külas asuva Erma maaüksusele (kü tunnus 79402:002:0249)- omanik: Linda Kirsip; maakasutuse sihtotstarve: 100% maatulundusmaa; pindala 18,56 ha. Maaüksus külgneb Vedu küla/T-3 Jõhvi-Tartu-Valga maaüksusega (kü tunnus 79402:002:0036)
1.3
Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
· Tartu valla ehitusmäärus;
· Tartu valla arengukava;

· Tartu valla ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni arengukava 2005-2017;
· Tartumaa maakonnaplaneering;
1.4
Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud
· Topoplaan M 1:500, ERMA Igavere küla, Tartu vald, Tartu maakond (FIE Vello Kruus Litsents nr. EG 00376fie0001);

1.5
Kirjavahetus
Planeeringu käigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega on toodud planeeringu II osas Lisad.
1.6
Planeeringu koostamisest huvitatud isik andmed
Linda Kirsip
1.7
Planeeringu koostaja andmed 

Taevane OÜ
Reg. nr. 10150960 
Kirde 2 Tartumaa Elva 61506
2 Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed
Planeeringuala asub Igavere külas ja külgneb idast Jõhvi-Tartu-Valga III- klassi maanteega. Põhjapoolsest küljest piirneb planeeringuala maaüksusega Trukitsa-Kooli (kü tunnus 79402:002:0172) 100% maatulundusmaa. Läänepoolsest küljest Toolamaa küla katastriüksuse Toolamaa (kü tunnus 79402:001:0320) 100% maatulundusmaa. Lõunapoolsest küljest piirneb riigi reservmaaga. Planeeringuala läbib Samme peakraav mis omakorda suubub Amme jõkke. Kraavi valgala 5,16km² ja ehituskeeluvöönd 25m.
Kruntide täisehituse protsent jääb vahemikku 5…20%. Planeeringualale pääseb T-3 Jõhvi-Tartu-Valga maanteelt. Ühinemine elektrivõrguga on võimalik 360 m kauguselasuvast keskpinge õhuliinist. Tuletõrjeveevarustus planeeringualal puudub, rajatav tiik kraavile, teenindab ka teiselpool maanteedasuvat talu. Reoveekäitlemise süsteem planeeringualal ja selle lähiümbruses puudub. Veevarustus antud piirkonnas on lahendatud lokaalsete salvkaevude baasil. Planeeringuala asub hajaasustuse alal, kus paiknevad hõredad talukompleksid.
3 Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala hõlmab Erma maaüksusest ligikaudu pool maast ja seda kõrgema ja lageda heinamaa osa. Ülejäänud ala maaüksusest on kaetud metsaga. Heinamaale on rajatud drenaažkuivendust kokku 4,0 km. Muud tehnorajatised, nagu elekter, side, vesi ja kanalisatsioon planeeringualal puuduvad.
4 Planeeritava ala kruntideks jaotamine kruntide ehitusõigus 

Tabel 1
Planeeringueelne krundijaotus

	Erma
	18,56 ha
	100% maatulundusmaa


Planeeringuga jagatakse Erma maaüksus 31 eraldi krundiks, krundijaotus on toodud joonistel nr.4 ja nr.5.
Tabel 2
Planeeringujärgne krundijaotus
	KRUNDI NR
	PINDALA (m²)
	SIHTOTSTARVE

	1
	4836
	100% väikeelamumaa

	2
	2901
	100% väikeelamumaa

	3
	2911
	100% väikeelamumaa

	4
	2963
	100% väikeelamumaa

	5
	3008
	100% väikeelamumaa

	6
	3001
	100% väikeelamumaa

	7
	2986
	100% väikeelamumaa

	8
	2971
	100% väikeelamumaa

	9
	2956
	100% väikeelamumaa

	10
	2940
	100% väikeelamumaa

	11
	2925
	100% väikeelamumaa

	12
	2910
	100% väikeelamumaa

	13
	3839
	100% väikeelamumaa

	14
	6080
	100% tootmismaa

	15
	8635
	100% transpordimaa

	16
	1656
	100% väikeelamumaa

	17
	1839
	100% väikeelamumaa

	18
	10826
	100% tootmismaa

	19
	2092
	100% väikeelamumaa

	20
	2015
	100% väikeelamumaa

	21
	1958
	100% väikeelamumaa

	22
	1901
	100% väikeelamumaa

	23
	1845
	100% väikeelamumaa

	24
	1788
	100% väikeelamumaa

	25
	1731
	100% väikeelamumaa

	26
	1674
	100% väikeelamumaa

	27
	1618
	100% väikeelamumaa

	28
	1561
	100% väikeelamumaa

	29
	2204
	100% väikeelamumaa

	30
	9,50 ha
	100% maatulundusmaa


5 Krundi hoonestusala piiritlemine
Planeeritud ehitusalad on planeeringu põhijoonisel seotud krundi piiridega. Hoonestusala määratlemisel on ettenähtud hoonete kauguseks naaberkrundi hoonetest 10m (liigse hoonete tiheduse vältimiseks). Planeeritud tänava äärest on jäetud krundi piirist 7 meetrit ja maantee poolsest küljest abihoone ehitusalani 50m (maantee kaitsevöönd) ning eluhoone ehitusalani Tartu valla lisanõudena 100 meetrit.
6 Tänavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeritud kinnistutele pääsuks on planeeritud uus tee. Maanteelt mahasõit planeeritud aeglustusrajaga. Uue sõidutee on avalikuks kasutamiseks, minimaalne laius planeeritaval alal on 5,5 meetrit, kus on kahesuunaline liiklus. Tee on ilma äärekivideta ja ühele poole rajada pinnavee nõva. Jalgtee laius planeeritud 2,0m. Parkimine ettenähtud krundisiseselt.
7 Ehitistevahelised kujad
Minimaalseks tulepüsivusklassiks on planeeritaval alal TP3. Tulepüsivusklassi TP3 kuuluv hoone peab paiknema kinnistu piirist vähemalt 4 m kaugusel (Eesti Projekteerimisnormid EPN 10.1 Ehitiste tuleohutus). Hoonete sisene tuleohutus lahendatakse projekteerimise käigus.
8 Arhitektuurinõuded ehitistele
Hoonestuse arhitektuursetest nõuetest on planeeringuga piiritletud kõikidele kruntidele ühiselt hoonete korruselisus, minimaalne tulepüsivusklass, piirete kõrgus ja tüübid ning ehitusjoon. Varieeruvad arhitektuurinõuded on katusekalle, lubatud materjalid ja soklijoone kõrgus. Tingimused on välja toodud tabelis 3.

Tabel 3
Ühised arhitektuurinõuded 

	Hoonete maksimaalne arv krundil ja 

maksimaalne korruselisus
	Põhihoone (üksikelamu) 2 korrust ja abihoone 1korrus


	Hoonete minimaalne tulepüsivusklass
	TP III

	Piirete kõrgus ja tüübid
	1,2 m kõrgune, puitaed krundi tänavapoolsel küljel, mis peab olema läbipaistev; kuni 1,2 m kõrgune läbipaistev aed naaberkruntide piiril (materjale ei piirata)

	Kohustuslik ehitusjoon
	Põhitänaval paigutada hooned ehitusjoonele ja põhihoone harja joon paralleelselt teega

	Katuse tüüp ja kalle
	Lubatud viilkatus, vahemikus 30-45 kraadi

	Katuse materjalid
	Lubatud plekk, kivi, bituumen, värvivalik piiranguteta

	Välisviimistluse materjalid
	Puitlaudis välisseina vooderdusena, tellis välisseina vooderdusena, krohv välisseina viimistlusena, palk ja plekk välisseina viimistluse põhimaterjalina keelatud.

	±0,00 sidumine
	Kantud joonisele nr.4 Planeeringu põhijoonis


9 Säilitatav ja rajatav haljastus ja heakord
Väärtuslikku säilitamist vajavat kõrghaljastust planeeringualal ei ole.

Planeeringu põhijoonisele kantud madal- ja kõrghaljastus on soovituslikku laadi.

Kruntide tänavapoolsetel külgedel on lubatud läbipaistvad puitmaterjalist piirded kõrgusega 1,2 meetrit. Kruntide sisekülgedel on piirete maksimaalne kõrgus 1,2 meetrit ja materjalide valikut ei piirata. Sisekülgede piirded peavad olema läbipaistvad.
Vertikaalplaneerimisel on määratletud ristmiku kõrgus 59,60m, ülejäänud tee kõrgusarvud kantud planeeringu põhijoonisele. Hoonete ümber lubatud maksimaalne täitmine kuni 0,5m. 
10 Tehnovõrkude ja rajatiste asukohad 
Planeeritaval alal ei ole elamute jaoks trasse välja ehitatud. Tsentraalse vee ja kanalisatsiooni jaoks on planeeringualasse kavandatud puurkaev ja olmereoveepuhasti. Olemasolev sidekaabel asub planeeringualast 130m kaugusel. Elektrivõrguga liitumise võimalus planeeringualast 350m kaugusel olevast keskpinge õhuliinist. Planeeringuala on drenaažiga kuivendatud, eesvooluks on planeeringuala piiril asuv piirdekraav, drenaažitorustiku pikkus 4,0 km.
10.1
Sademetevesi ja drenaaž
Hoonete kuivendus- ja katuse sadeveed juhtida rajatavasse drenaaži. Tänavale planeeritud drenaaž rajada sadeveekollektorina läbimõõduga min. 200mm. Madalamal asetsevatel kruntide kuivendus ja sadeveed juhtida olemasolevasse kraavi. Olemasoleva drenaažisüsteemid tuleb kruntide lõikes ümber ehitada. Ehituse käigus lõhutud drenaaž tuleb parandada või ühendada kõrvalharusse. Hoonete alla jäävad dreenid tuleb asendada uuega selliselt, et ülesvoolu jääv vesi on võimalik juhtida teise süsteemi või otse kraavi. Üldine lahendus on näidatud joonisel nr. 6 Tehnovõrkude planeering.
10.2
Reovee kanalisatsioon
Kanalisatsioonitrasside rajamiseks on jäetud võimalus uue tänava alla. Orienteeruv reovee maht on 15,6 m 3 /d. Reovee puhastamiseks on planeeritud reovee väikepuhasti, eraldi krundile. Puhastatud heitvesi juhitakse Samme peakraavi. Väljavoolule rajade mõõtülevool ja proovivõtukoht. Reoveepuhasti sanitaartsoon on 50m. Lokaalsete omapuhastite rajamine keelatud.
10.3
Veevarustus.
Hoonete veega varustamiseks on planeeritud eraldi krundile puurkaev. Planeeritav veetarve on 15,6m³/d. Puurkaevu sanitaartsoon on 50m. Veevarustustrasside rajamiseks on jäetud võimalus uue tänava alla. Lokaalsete puur- ja salvkaevude rajamine keelatud.
10.4
Tuletõrje veevarustus
Tuletõrje veevõtuks on planeeringuala lõunapoolsesse osasse kuivenduskraavide ristumise lähedale, ettenähtud tiik ja veevõtukaev, tiigi veemaht on 850m³. Planeeringuala põhjapoolse ala tuletõrje veega varustamiseks on planeeritud maaalune mahuti, suurusega mitte alla 36m³. Mahutit täidetakse tiigist pumpamise teel.
10.5
Elektrivarustus ja välisvalgustus
Elektrivarustus on planeeritud Kaseküla alajaamast maakaabli kaudu. Planeeritavate kruntide elektrivarustus on planeeritud krundi piiridele 0,4 kV transiitkapid koos liitumiskilpidega. Planeeringus on määratletud kaablikoridorid. Jõukaablid ei ole planeeritud sõiduteede alla. Tänavavalgusti on planeeritud ühele poole tänavat eraldi maaaluse toitekaabliga.
10.6
Soojavarustus 
Uute hoonete küte on kavandatud lokaalsetel (tahke) kütteseadmetega. 
10.7
Sidevarustus 

Planeeritava ala sidevarustus lahendatakse olemasoleva sidetrassist maakaabelliiniga.

Tabel 4
Tehnovõrkude rajamise vajaduse koondtabel 

	TRASSID
	PLANEERINGUS KAVANDATUD 
(pikkus meetrites)

	Side 
	725

	Elekter (keskpinge)
	550

	Elekter (madalpinge)
	620

	Elekter (tänavavalgustus)
	620


	Reoveekanalisatsioon
	850

	Vesi
	950

	Drenaaž
	1400


11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja läbi viia keskkonnamõju hindamine või riskianalüüs
Eesti kliimat mõjutavad Atlandi ookean, Põhja-Atlandi hoovus ja Islandi miinimum. Sademete hulk on muutlik, Kesk-Eestis on see keskmine 600-650 mm. Lumikatte keskmine kestvus on 75 … 135 päeva, keskmine lumikatte paksus on 30 … 40cm. Pinnakatte planeeringualal moodustavad leetunud ja gleistunud mullad, esineb ka leetjat gleimulda ja küllastamata turvastunud mulda. Madalamatel aladel (krunt nr. 18, veehaare) esineb madalsoo muldasid, turba kihi ulatus kuni 2,5m. Kõrgematel ja keskmistel kuhu on planeeritud elamukrundid esineb pinnakihis (kuni 2m sügavuseni) L ja sL, lS pinnased. Ehitusgeoloogilised tingimused madalamatel aladel on raskendatud ja kõrgematel aladel head.
Planeeringuala on drenaažiga kuivendatud, kõik planeeritud tegevused peavad olema tehtult selliselt, et olemasolev kuivendussüsteem saaks edasi toimida, selleks vajalik drenaažisüsteem ümber ehitada. Hoonestus-, teede- ja tehnorajatiste projektis näha ette drenaažisüsteemi toimiv ümberehitus, lõhutud drenaaž tuleb parandada. Drenaažisüsteemide ümberehituseks koostada projekt, milleks on vajalik taotleda projekteerimistingimused Tartu Maaparandusbüroost.
Planeeringuga kavandatavatele ehitistele ei ole vaja läbi viia keskkonnamõju hindamist.
Jäätmekäitluse korraldamise aluseks on Tartu valla jäätmehoolduseeskiri (Tartu vallavolikogu 21. veebruar 2001.a määrus nr. 2). Jäätmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Prügikonteinerite asukohad täpsustatakse hoone ehitusprojektiga. 
12 Maakasutuse ja ehitamise erinõuded kaitsealadel ja kaitsealustel objektidel, vajaduse korral ettepanekud kaitse alla võetud maa-alade ja üksikobjektide kaitserežiimi täpsustamiseks, muutmiseks või lõpetamiseks, ettepanekute tegemine maa-alade või üksikobjektide kaitse alla võtmiseks
Käesolevas planeeringus puudub vajadus erinõuete käsitlemiseks.
13 Servituutide määramise vajadus
Käesolevas planeeringus tehakse ettepanek jalgtee- ja liiniservituutide määramiseks, planeeritavatele krundile nr. 14, omavalitsuse, sidetrassi ja elektrivõrgu valdaja kasuks. Maakaabelliini kaitsevööndi ulatuses (1 m mõlemale poole liini teljest).
Krundile nr. 16 ja 17, määrata veejuhtimisservituut krundi nr 16 ja Kinnistu Trukitsa-Kooli kt. 79402:002:0172 kasuks.
14 Riigikaitselise otstarbega maa-alad
Planeeringuga ei kavandata riigikaitselisi maa-alasid.
15 Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused
Kuritegevuse riske vähendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002, mille alusel kuulub planeeritav ala elamupiirkonna tüüpi.
Planeeritud piirkonnas peab arvestama järgmiste tingimustega hoonete projekteerimisel ja paigutamisel:
· piirkonna hea nähtavus ja valgustatus ning elav keskkond;
· omanikutunde tekitamine eravalduse selge eristamise ja piiramisega;
· eravaldusele selgelt eristatav juurdepääs, sissepääsude arvu piiramine;
· planeeritava ala jälgitavus;
· eraautode parkimine vahetult elamute juures;
16 Muud seadustest ja teistest õigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus
Jõhvi-Tartu-Valga III- klassi maantee kaitsetsoon 50m. Samme peakraavi ehituskeeluvöönd 25m. Side ja elektri kaablite kaitsetsoon 1m kummalegi poole kaablit.

17 Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitaja
Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hüvitama vastava krundi igakordne omanik.
18 Planeeringu rakendamise võimalused
Elamukruntide ehitusõigused realiseeritakse kruntide valdajate poolt. Hoonestaja kohustub enne ehitustööde algust kooskõlastama eskiis- ja ehitusprojekti piirkonna arendajaga. Ühendused tehnovõrkudega rajab piirkonna arendaja kokkuleppel tehnovõrke valdava ettevõttega. Planeeringuga kavandatud tänavate, üldkasutatava haljastuse, välisvalgustuse ja sademevete kanalisatsiooni väljaehitaja kruntidel on koostöös vallavalitsusega piirkonna arendaja. Ehitusloa andmise eelduseks on tänavate sademetevete, valgustuse, tänava maa-alal oleva haljastuse rajamine kuni krundini vastavas kvartalis. Elamule kasutusloa andmise eelduseks on vähemalt kuni krundi piirini ulatuva tänava, tänava sademetevee kanalisatsiooni, tänavavalgustuse realiseerumine. Tehnovõrkude ja –rajatiste väljaehitamine toimub korraga. Planeeringuga kavandatavad tänava maa-alad antakse pärast tänavate lõplikku väljaehitamist tasuta üle Tartu vallale. Avalikku kasutusse jäävate rajatiste- tänavate, jalgtänavate, haljasalade ja tänavavalgustuse hooldaja on pärast nende üleandmist Tartu vald.
19 Kooskõlastused
Tabel 5
	Kooskõlastuse kuupäev
	Kooskõlastatava asutuse või ettevõtte nimetus
	Kooskõlastuse tingimused
	Kooskõlastaja nimi
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