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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on OU Raadiméisa
Kinnisvara esindaja Janek Elken. Algatamise taotlus nr 9 laekus Tartu
vallavalitsusele 6.02.2007 .a.

2. Detailplaneeringu koostaja

Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut
Maastikuarhitektuuribtroo Terav Kera OU, maastikuarhitekt-planeerija Jane
Asper.

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
ja lahtelulesande kehtivusaeg

Planeeringu eesmargiks on kruntide kasutamise sihtotstarvete muutmine
elamumaast arimaaks, krundipiiride muutmine ning ehitusdiguste maaramine
ariotstarbeliste hoonete ehituseks. Lisaks antakse lahendus kruntide
haljastusele, heakorrale, juurdepaasuteedele, liikluskorraldusele ja
tehnovdrkudega varustamisele. Planeeritava ala suurus on 5,5 ha.

Andmed planeeritavate maautksuste kohta:

e nimi- Kaupmehe tn 16 maalksus (katastrilksuse tunnus
79401:006:0769);

e maakasutuse sihtotstarve- arimaa;

e pindala- 3305m?;

e nimi- Kaupmehe tn 17 maaitksus (katastribksuse tunnus
79401:006:0990);

e maakasutuse sihtotstarve- korruselamumaa, arimaa;

e pindala- 3026m?;

e nimi- Kaupmehe tn 18 maalksus (katastrilksuse tunnus
79401:006:0770);

e maakasutuse sihtotstarve- arimaa;

e pindala- 3517m?;

e nimi- Kaupmehe tn 19 maaitksus (katastribksuse tunnus
79401:006:0991);

e maakasutuse sihtotstarve- korruselamumaa, arimaa;

e pindala- 3367m?;

e nimi- Kaupmehe tn 20 maalksus (katastrilksuse tunnus
79401:006:0771);

e maakasutuse sihtotstarve- arimaa;

e pindala- 3118m>;

e nimi- Kaupmehe tn 21 maatksus (katastribksuse tunnus
79401:006:0992);

e maakasutuse sihtotstarve- korruselamumaa, arimaa;

e pindala- 3480m?;
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nimi- Teemaa maatiksus (katastriliksuse tunnus 79401:006:0996);
maakasutuse sihtotstarve- transpordimaa;
pindala- 3546m?2;
nimi- Parna allee 13 maalksus (katastrilksuse tunnus 79401:006:0830);
maakasutuse sihtotstarve- vaikeelamumaa;
pindala- 3454m2;
nimi- Parna allee 14 maalksus (katastrilksuse tunnus 79401:006:0993);
maakasutuse sihtotstarve- korruselamumaa;
pindala- 3528m?;
nimi- Parna allee 15 maatksus (katastriliksuse tunnus 79401:006:0831);
maakasutuse sihtotstarve- vaikeelamumaa;
pindala- 3407m?;
nimi- Parna allee 16 maalksus (katastrillksuse tunnus 79401:006:0994);
maakasutuse sihtotstarve- korruselamumaa;
pindala- 2837m?;
nimi- Moisapiiri maalksus (katastritiksuse tunnus 79401:006:0819);
maakasutuse sihtotstarve- Gldmaa, transpordimaa;
pindala- 7115m? (jaab planeeringualasse osaliselt);
nimi- Kaupmehe maatksus (katastritiksuse tunnus 79401:006:0985);
maakasutuse sihtotstarve- transpordimaa;

e pindala- 4,64ha (planeeringualasse jaab osa).
Lahtellesanne on kehtiv 18 kuud.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Planeeringualal kehtib Raadimdisa asumi idaosa detailplaneering (kehtestatud
22.03.2006.a Tartu vallavolikogu otsusega nr 43). Peale Kkaesoleva
detailplaneeringu kehtestamist muutub eelpool nimetatud detailplaneering
kehtetuks planeeringuala ulatuses.

Vahi kilas asuvate Taheperve, Téheserva, Taheveere, Tahedare ja Mbisaplatsi
tn 1 maalksuste detailplaneering (algatatud Tartu vallavalitsuse 13.09.2006.a
otsusega nr 407);

Tartu valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2005- 2017,

Tartu Raadi lennuvalja ja selle lahialade Gldplaneering (kehtestatud 19.06.2002.a
Tartu vallavolikogu otsusega nr 18);

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Tartu linna lahialade ja linna
vahelised territoriaalsed seosed’;

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused';

Tartumaa maakonnaplaneering.

5. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Tartu Kinnisvara Grupp
OU poolt 2007.a jaanuaris koostatud geoalust tdpsusastmega 1:500.
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5.1. Planeeringuala kontaktvoéndi funktsionaalsed seosed

Planeeritav ala paikneb Tila kila ja Vahi kidla territooriumil Tartu vallas. Ala
kilgneb idast Vana-Narva maanteega, podhjast ja ladnest maatulundusmaa
sihtotstarbega pollumajanduslikust kasutusest véljas olevate maa-aladega,
millele k&desoleval hetkel koostatakse detailplaneeringut arinoonetele ehituséguse
maaramiseks. Planeeritavast alast Idunas paikneb territoorium, kus kehtib
Raadimdisa asumi idaosa detailplaneering, millega maarati ehitusdigused
korterelamute ja ariotstarbeliste hoonete ehituseks. Osaliselt on nimetatud
planeering ka realiseeritud (korterelamud, tehnilised trassid ja teed).

Juurdepaas planeeritavale alale kulgeb Vana-Narva maantee ringristmikult ja
Parna allee tdnavalt. Lisaks paaseb planeerigualale ka Kaupmehe ja Mdisapiiri
tanavatelt.

Juurdepdasud sdéiluvad ka planeeritavas liikluskorralduse lahenduses (vt
planeeringu pdhikaart).

Vana-Narva maantee on kahesuunalise liiklusega ca 8m laiuse asfaltkattega
sOiduteeosaga riigimaantee, kus asfaltkattega tdnavavalgustusega varustatud ca
3m laiune kergliiklustee kulgeb sdiduteest ca 3m laiuse eraldusribaga eraldatud
tsoonis. Juurdepdads planeeritavatele kruntidele toimub  ringristmikult
perspektiivselt pikendatava teeharu kaudu, mis kulgeb edasi Tartu- Vahi
maanteeni.

Planeeritavale alale juurdepaasuteede Kaupmehe tédnava ja Parna allee tanava
projektijargne sodiduteeosa laius on 7m, sdidutee &arde modlemale poole on
kavandatud kdnniteed, konniteid eraldab sdiduteest haljaseraldusriba.

Planeeringulahendus ei nde ette muutusi olemasoleva Kaupmehe tn osas.
Taiendavalt on kavandatud Vana-Narva mnt ringristmikult teeldik perspektiivse
ringristmikuni ning sealt juurdepaas planeeritavale alale. Planeeringu pdhikaardil
on naidatud krundi piiride osad, kust on lubatud rajada juurdepaase krundile ja
kust on antud tegevus keelatud. Sdiduteedega paralleelselt on kavandatud ka
jalakéijate ja jalgratturite liiklemine. Planeeritud liiklusskeem, planeeritud
juurdepdasud planeeritavale alale ja kruntidele, soéiduteed ja jalakaijate
likumissuunad vt planeeringu pohikaardilt.

Kruntide suurused kontakivédéndi piirkonnas on varieeruvad, planeeringualast
[dunapoole jaava piirkonna ari- ja korruselamumaa sihtotstarbega kruntide
suurused jaavad keskmiselt alla 4000 m?2, pdohjapoole jaavad hoonestamata
maatulundusmaa sitotstarbega katastrilksuste pindalad on aga oluliselt
suuremad.

Kontaktvddndi varemplaneeritud piirkonda (Kaupmehe tn, Parna allee tn) on
kavandatud 2- kuni 3-korruselised madalkatustega betoon-, kivi-, puit- ja
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krohvviimistlusega korterelamud ning arihooned, kus igale krundile on
kavandatud valdavalt Uks hoone. Hoonestuse planeerimisel on kavandatud
kohustuslikud ehitusjooned. Planeeritavast alast ladnepoole jaavale kontaktalale
on varasemate detailplaneeringutega ette nahtud kuni 2-korruselised
kaldkatustega Uksikelamud.

5.2. Olemasoleva olukorra anallitis

Detailplaneeringuala asub Tartu vallas, Vahi kila ja Tila kdla territooriumil.
Planeeringuga kasitletav ala hdélmab Kaupmehe tn 16, Kaupmehe tn 17,
Kaupmehe tn 18, Kaupmehe tn 19, Kaupmehe tn 20, Kaupmehe tn 21, Teemaa,
Parna allee 13, Parna allee 14, Parna allee 15, Parna allee 16, osaliselt
Mdbisapiiri ja osaliselt Kaupmehe tn maalksusi. Plaeeritavate maalksuste
olemasolevad sihtotstarbed on véaikeelamumaa, korruselamumaa, arimaa ja
transpordimaa ning kruntide pindalad keskmiselt 3000m2. Planeeritava ala suurus
on ca 5.5 ha.

Planeeritav ala on hoonestamata.

Planeeritav ala on kasutusest véljasolev endine pdllumajanduslik maa, millel on
kehtiva detailplaneeringu alusel alustatud projekteerimis- ja ehitustegevust.
Rajatud on osaliselt vee-, kanalisatsiooni-, sadevee- ja gaasitrass ning
elektriliine. Lisaks on pooleli teedevorgu valjaehitamine.

Juurdepaasud planeeritavatele kinnistutele on Vana- Narva maanteelt,
Kaupmehe ja Péarna allee tanavatelt. Vana- Narva mnt ringristmikult on
perspektiivselt kavandatud tGhendustee Tartu- Vahi mnt-ni ning sealt edasi kuni
Tartu- Jogeva- Aravete mnt-ni. Nimetatud ringristmiku piirkonnas on vélja
ehitatud jalakaijate tunnel.

Planeeringualale jaavate ténavate sdiduteeosa laius on 7m, sdidutee &aarde
moblemale poole on kavandatud konniteed, konniteid eraldab soéiduteest
haljaseraldusriba. Pooleliolevad teed on kavandatud asfaltkattega.

Planeeritava ala reljeef on tasane.

Planeeritavale alale ulatub riigimaantee- Vana-Narva mnt — 50m kaitsevddnd ja
planeeritava ala Iaédneosas paikneva kraavi- 25m ehituskeeluvédnd.

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Olemasolevate katastrillksuste baasil moodustatakse jargmised krundid:
Tabel 1. Maa-ala bilanss

Krundi Krundi Moodustub jargmistest katastriliksustest
pos nr planeeritud
pindala
1 4267 m? 3101m?3- Parna allee 15
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774mz2- Parna allee 13
392m?2- Kaupmehe ki

2 4834m?2 1278m?2- Kaupmehe ki
2837m?3- Parna allee 16
719m?2- Kaupmehe ki

3 5271m? 727m?2- Kaupmehe ki
3327m?2- Kaupmehe 21
1217m2- Kaupmehe 19

4 3718m? 1017mz2- Parna allee 13
2375m?- Maisapiiri ki
326m?2- Kaupmehe ki

5 4095m?2 774m2- Kaupmehe ki
2700m2- Péarna allee 14
621m2- Kaupmehe ki

6 4711m? 632m2- Kaupmehe ki

1053m?- Kaupmehe 19

3026m?3- Kaupmehe 17
7 3118m?2 3118m?3- Kaupmehe 20
8 3517m? 3517m?2- Kaupmehe 18
9 3305m? 3305m?- Kaupmehe 16
10 755m? 305m?2- Parna allee 15

265m2- Parna allee 13
185m2- Mdisapiiri ki

11 4044m?2 1398mz2- Parna allee 13
360m?2- Kaupmehe ki
828mz2- Péarna allee 14
360m?2- Kaupmehe ki

1098m?2- Kaupmehe tn 19

12 3546m2 3546mz2 -Teemaa ki

13 138m?2 138m2- Kaupmehe ki

Planeering jatab véimaluse krunte lita. Uheks krundiks véib liita pos 1- pos 3,
pos 4 —pos 6 ja pos 7- pos 9. Krundid pos 10, pos 11 ja pos 13 on vdimalik liita
Kaupmehe tanava koosseisu.

5.4. Kruntide ehitusoigus
Tabel 2. Kruntide ehitusdigus

Krundi pos nr Pos 1- pos 9 Pos 10- pos 13
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pos 1- 4267 m?2 pos 10- 755m?2
pos 2- 4834m? pos 11- 4044m?
pos 3- 5271m? pos 12- 3546m?
pos 4- 3718m? pos 13- 138m?

pos 5- 4095m?
pos 6- 4711m?2
pos 7- 3118m?2
pos 8- 3517m?2
pos 9- 3305m?

100% A- arimaa 100% L- transpordimaa
majutushoone, toitlustushoone, teed ja tdnavad
bilroo- ja administratiivhoone,
jaekaubandushoone,
teenindushoone sh tankla
2 -

pos 1- 1700m?2 -
pos 2- 1900m?
pos 3- 2100m?
pos 4- 1400m?2
pos 5- 1600m?2
pos 6- 1900m?2
pos 7- 1200m?
pos 8- 1400m?2
pos 9- 1300m?
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Krundi pos nr Pos 1- pos 9 Pos 10- pos 13

Hoonete harja/parapeti maksimaalne -
suurim lubatud korgus:
korgus pos 1- 24m
pos 2- 32m
pos 3- 32m
pos 4- 12m
pos 5- 16m
pos 6- 16m
pos 7- 16m
pos 8- 16m

pos 9- 16m

Maapinna pos 1--- 54.64-55.89 pos 10--- 53.48-54.20
absoluut- pos 2--- 55.40-56.27 pos 11--- 54.38-55.90
korguste
vahemik pos 3--- 55.65-56.51 pos 12--- 56.85-57.89
krundil pos 4--- 54.20-54.40 pos 13--- 56.50-56.60
pos 5--- 54.39-55.10
pos 6--- 54.75-55.20
pos 7--- 56.17-56.86
pos 8--- 55.64-56.35

pos 9--- 55.17-55.91

MARKUS: Planeering jatab véimaluse krunte liita. Uheks krundiks véib liita pos 1-
pos 3, pos 4 —pos 6 ja pos 7- pos 9.

5.5. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Krundi hoonestusala planeerimisel on lahtutud kontaktvééndi olemasolevast
situatsioonist. Lisaks on arvestatud vajalike tuleohutuskujadega ja véimaliku
liikluskorraldusega. Véljapoole hoonestusala on hoonete rajamine keelatud,
hoonestusala sees ei ole hoonete paiknemine reguleeritud. Hoonestusala sisse
on lubatud rajada haljastust, tee- ja parklarajatisi ning tehnovdrke. Planeeritud
hoonestusala sidumine krundi piiridega on toodud kaardil nr 4.

5.6. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringuala liikluskorralduse lahenduse valjatdétamisel on arvestatud

koostamisel oleva Vahi kilas asuvate Taheperve, Téaheserva, Taheveere,
Tahedare ja Moisaplatsi th 1 maaltksuste detailplaneeringuga.
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Planeeringualasse jadava Kaupmehe tn osas, mis kulgeb planeeringuala
ldunaosas (ida-laane suunaliselt) ja idaosas (pdhja-lbuna suunaliselt) olulisi
planeeringumuudatusi kavandatud ei ole. Antud Idikudele on koostatud varasema
detailplaneeringu jargi projekt ja valjastatud ka ehitusluba. Ké&esolevas
planeeringus on fikseeritud projektist tulenevad tanavaosa jaotused. Nimetatud
teeosade liikluskorraldust ja jaotusi ei ole kavandatud muuta.

Planeeringuala keskossa on ette nahtud rajada uus labiv tee (pos 11), mis kulgeb
olemasolevalt Kaupmehe tanavalt perspektiivse ringristmikuni. Nimetatud
teekoridori laiuseks on kavandatud 18m, millest 7m jaab asfaltkattega
kahesuunalise liiklusega soéidutee osaks, sdidutee &arde modlemale poole on
planeeritud 3m laiused haljasvddndid ja krundi piiride aarde 2m ja 3m laiused
asfaltkattega kdnniteed.

Lisaks jaab planeeringualasse osaliselt teeldik olemasolevalt Vana- Narva
maantee ringristmikult kuni perspektiivse uue ringristmikuni. Nimetatud I6igus on
asfaltkattega kahesuunalise liiklusega kahe sdidurajaga sdidutee osa laius 9m,
haljastatud eraldusriba laius 4m ja asfaltkattega kegliiklustee laius 4m. Nimetatud
teelbigu lahendus on kantud joonistele koostamisel oleva Vahi kilas asuvate
Taheperve, Taheserva, Taheveere, Tahedare ja Moisaplatsi tn 1 maalksuste
detailplaneeringu alusel, millega kavandatakse multifunkisionaalset keskust ja
mille mahus on lahendatud ka juurdepaasude skeem.

Edaspidise projekteerimise kédigus kavandada teedele ka bussipeatuste
asukohad.

Lisaks on téiendavalt planeeritud kergliiklusteed Vana-Narva mnt &arde ja
planeeringuala 1dédneossa.

Planeeritava Kaupmehe tn kaitsevodndi ulatuseks on maaratud Om, ringristmikke
Uhendava teelbigu teekaitsevédondi ulatuseks on 10m, Vana-Narva mnt
kaitsevoond on 50m.

Krundisiseselt kavandada jalakaijate liikumisteed sdidukite liikumistsoonist
eraldatuna.

Invanduded lahendatakse vajadusel projekteerimise kaigus.
Uute teeosade kdrgusarve korrigeeritakse teeprojektiga.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutust ei ole
planeeringus kajastatud, kuna iga hoone funktsioonid selguvad projekteerimise
kaigus, millest sdltub ka parkimiskohtade vajadus. Parkimiskohtade tapne
paigutus ja arv tapsustatakse projekteerimise kaigus, parkimiskohtade arvutusel
lahtuda parkimisnormatiividest aarelinna kohta. Planeeringu pdhikaardil ei ole
parkimisalasid vélja joonistatud va pos 7- pos 9, kus parkimisalad on kavandatud
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teekaitsevddndisse. Parkimisalasid on lubatud projekteerida planeeritud
hoonestusala sisse maa peale krundi valialale ja hoonemahu siseselt.
Parkimisalad tuleb jaotada haljastuse abil vaiksemateks Uksusteks. Ténavaalal
on parkimine lubatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivale Liikluseeskirjale.

Kruntidele juurdepaasud on kavandatud otse Kaupmehe tn-It ja planeeritavalt
uuelt tdnavalt, lubatud on nii vasak- kui parempddérded, juurdepaasude asukohad
tapsustatakse projekteerimise kaigus. Planeeringus on maaratud krundi kulg,
kust on lubatud krundile sissesdite rajada ja maaratud piirkond, kust ei tohi olla
krundile sissesoite.

Tee ja parkimisalade vertikaalplaneerimine lahendatakse teeprojektiga.

Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastetédde teostamise voimalus
(juurdepaas hoone sisenemiskohtadele ja hadavaljapaasude juurde).

Koik planeeritavad transpordimaa sihtotstarbega kruntidele kavandatud teealad
on kavandatud avalikku kasutusse.

5.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeritaval alal sailitamist vaarivat haljastust ei ole. Planeering naeb ette
olemasoleva haljastuse Umberplaneerimise hoonestusala ja teealade rajamisega
seoses.

Taiendavat korghaljastust on kavandatud ténavakoridori alasse ja kruntidele.
Pdhikaardil naidatud tingmark tahistab korghaljastuse pdhiméttelist paiknemist
mitte Uksikpuu asukohta.

Arvestada tingimusega, et haljastatud ala osakaal peab krundil olema
minimaalselt 10% krundi pindalast. Parklaalad jagada haljastuse abil
vaiksemateks osadeks (soovitavalt kuni 10 parkimiskohaga Uksuseks).
Haljastuse rajamise keelualasid planeeringuga ei maarata.

Soovitav on haljastus lahendada haljastusprojektiga.

Soovitavalt krundi piiridele piirdeaedu mitte rajada. Rajamise korral peavad
piirdeaiad olema azuurse struktuuriga, keelatud on labipaistmatu plankaed,
piirdeaia maksimaalne kdrgus kuni 1.5m.

Planeeringuga ei ole oluliselt korrigeeritud olemasolevaid maapinna
korgusmarke. Sadevete naaberkruntidele juhtimine ei ole lubatud. Parklaaladelt
kogutakse sadeveed kokku vertikaalplaneerimisega ja suunatakse labi 0li-
livapttduri sadeveekanalisatsioonitrassi. Vertikaalplaneerimine tapsustatakse
projekteerimise kaigus.
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5.8. Ehitistevahelised kujad

Planeeritava hoonemahu ja naaberkruntide olemasoleva hoonestuse vahelise
kuja planeerimisel on arvestatud VV 27.10.2004.2a md&aruse nr 315 toodud
nduetega. Uushoonestuse min tulepisivusklass on TP-1.

5.9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Olemasolev olukord

Planeeritaval alal on varasema detailplaneeringu alusel projekteeritud ja valja
ehitatud jargmised tehnovdrgud ja —rajatised - veetrass,
reoveekanalisatsioonitrass, sademeveekanalisatsioonitrass, gaasitrass. Valja
ehitamata on elektrivarustus, sidetrass ja tanavavalgustusliin. Rajatud on
hidrandid ja kruntide liitumised nimetatud vorkudega.

Planeeritud lahendused

Tehnovorkude koondtabelit ei ole kdesolevas planeeringus toodud, kuna see
tuleks ebatapne. Vorkude tdpsemad pikkused selguvad kui on teada kui mitu
hoonet krundile rajatakse ja missugune saab olema hoonetesisene logistika.
Planeeritavate tehnovorkude kavandamisel on arvestatud koostamisel olevate
naabermaalksuste detailplaneeringutega, mistéttu on tehnovérkude planeeringu
joonisel ndidatud trassikoridorid jatkuvatena.

OLMEREOVETE JA SADEVETE KANALISEERIMINE

Krundi reovee- ja sadeveekanalisatsioon on planeeritud lahendada
olemasolevasse tanavavorku, lubatud on vajadusel kruntidele uute Uhenduste
rajamine. Parklaaladelt saastunud sadevesi tuleb enne tdnavavorku laskmist
puhastada 6li-livaputduris.

Pos 2 ja pos 5 kruntide sisestele olemasolevatele trassidele on vajalik seada
servituudid. Vajadusel on lubatud antud &arifunkisiooniga kruntidel hoonete
paigutamisega seoses liine Umber tosta.

VALISVEEVARUSTUS
Planeeritavate kinnistute veega litumine on kavandatud olemasolevast
tanavatrassist.

Vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks/Umbertéstmiseks koostatakse
t6Oprojektid vastavalt tehnilistele tingimustele ja kooskdlastatakse vorgu
valdajatega.

Tuletdrjevesi on planeeritud olemasolevast hidrandist. Olemasolev hidrant on
lubatud vajadusel tésta teealalt Gmber haljasalale.
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SOOJAVARUSTUS

Planeeritavad hooned on ette nahtud varustada gaasikittega olemasoleva
tdnavatrassi baasil. Pos 7 krundile on vajalik seada servituut seoses
kavandatava gaasitrassi kulgemisega.

Samas on lubatud kasutada ka muud lokaalktte allikat (sh 6li). Perspektiivis on
voimalik lituda kaugkutte trassiga.

Tdbprojektid koostatakse vastavalt tehnilistele tingimustele ja kooskdlastatakse
vOrgu valdajaga.

SIDEVARUSTUS

Planeeritavad hooned on kavandatud varustada sidega. Tddprojektid
koostatakse vastavalt tehnilistele tingimustele ja kooskdlastatakse vorgu
valdajaga.

ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritavad hooned on kavandatud varustada elekiriga. Antud alale on
varasema detailplaneeringu jargi projekteeritud Harra alajaam, mille baasil on
kavandatud maakaabliga planeeritava ala elektrivarustus. Elektrienergia
tarbimine antud kruntidel on planeeritud krundi ning arihoonete valgustuseks ja
olmetehnoloogia toiteks.

Planeeritavale alale on kavandatud tdnavavalgustus.

Antud elektrivarustuse lahendus ei garanteeri elektrienergia saamise voimalust
ilma voérgulhenduslepingu vormistamiseta ning liitumistasuta. To6projektid
koostatakse vastavalt tehnilistele tingimustele ja kooskdlastatakse vorgu
valdajaga.

5.10. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks ning vajaduse korral ehitiste
mddramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia
keskkonnamoju hindamine voi riskianallilis
Keskkonnamdjude hindamise ja riskianallsi l&biviimise vajadus puudub.
Olmejaatmed tuleb ladustada vastavatesse suletavatesse prligikonteinerisse, mis
paigutatakse krundile kas spetsiaalsesse ehitisse -prligimajja- voi leitakse
konteineritele asukoht hoonesiseselt. Eraldiseisva prigimaja ehituslik lahendus
peab olema krundi pdhihoonega kokkusobiv. Prlgikonteinerite asukohad
lahendatakse projekteerimise kaigus soéltuvalt hoonete funktsionaalsest ja
logistilisest lahendusest. Jadtmete aravedu voib teostada vastav ettevote.

Planeeritavatelt parklaaladelt kogunev sadevesi tuleb enne ténavaala
sadeveekanalisatsioonitrassi juhtimist puhastada krundil dli-liva padduris.
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5.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-
alade ja lUksikobjektide kaitsereziimi tapsustamiseks,

muutmiseks voi Iopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi
lksikobjektide kaitse alla votmiseks

Vajadus puudub.

5.12. Vajaduse korral miljoévéaéartusega hoonestusalade
maéadadramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Vajadus puudub.

5.13. Arhitektuurinouded ehitistele
Tabel 3. Arhitektuurinduded

Krundi pos nr pos 1- pos 9 pos 10- pos 13
Lubatud 0s 1- kuni 6 korrust -
korruselisus

Uhe
korruselisus olema varieeriuv, lubatud ei
ole koiki hooneid rajada maksimaalse
lubatud korruselisusega. Lubatud on
rajada lisaks maa-aluseid korruseid.

krundi pires peab hoonete

Katusekalded hoonete pdhimahul 0°- 10° -
Katusekatte plekk voi rullmaterjal -
materjalid
Valisviimistluse |krohv, puit, kivi, vineer, betoon, -
materjalid kvaliteetsed metallmaterjalid voi klaas
Fassaadid peavad olema liigendatud
vormiliselt ja materjalidelt, Uhe hoone
puhul kasutada mitut erinevat
fassaadimaterjali. Kohustuslik on
fassaadis kasutada klaaspindasid.
+/- 0.00 lahendatakse projektiga -

Harjajoone suund

paralleelselt voi risti Kaupmehe tanava
kulgemise suunag

Katuse tdip

lamekatus voi kaldkatus

Kohustuslik
ehitusjoon

ei maarata
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MARKUS: Kruntide hoonestusalad on maaratletud selliselt, et on véimalik krunte
lita ja hooneid ehitada Ule krundi piiride. Hoonete arhitektuur peab olema
korgetasemeline, Umbruskonnaga arvestav ning kvaliteetne.

5.14. Servituutide vajaduse méaéaramine

Servituudi seadmise vajadus on kruntidel pos 2, pos 5, pos 7 ja pos 9 seoses
tehnovorkude (vesi, kanalisatsioon, sadeveekanalisatsioon, gaas) kulgemisega
Ule nimetatud kruntide. Kui trassid tGstetakse Umber tanava maa-alale, ei ole
vajadust servituute seada.

5.15. Vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade
maaramine
Vajadus puudub.

5.16. Kuritegevuse riske vdhendavate nouete ja tingimuste
seadmine

1 Ké&esoleva peatiki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002.
Krundi hoonestamisel on krundi omanikul soovitatav arvestada jargmiste
kuritegevuse riske vahendavate aspektidega. Kuritegevuse riske vahendavad:
atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;

hastivalgustatud tee- ja parklaala;

vastupidavate materjalide kasutamine valgustite osas;

hea jélgitavus (videovalve);

krundile juurdepaasude asukohtade varustamine tokkepuudega;

voimalike varjumiskohtade rajamise valtimine;

hoonesse sissepaasude arvu piiramine;

korralikud piirded;

korrashoid;

tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid, lukustatud
sisenemisruumid.

Krundi omanikul on soovitav hoonestamisel arvestada eelpool tooduga.

5.17. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
puuduvad. Kitsendusi kirjeldavad punktid on lahti kirjutatud seletuskirja vastava
teemaga seotud peatikkide all.

5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja
Planeeringu kehtestamisega kaasnevad voimalikud kahjud, mida tekitatakse
kolmandatele osapooltele, katab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju
pdhjustav tegevus lahtub.
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5.19. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale ning ehitusprojekt (selle osad) peab olema koostatud voi
kontrollitud Ehitusseaduse § 41 toodud nduetele vastava isiku poolt.

K&esolev detailplaneering on aluseks &rifunktsiooniga hoonete ja teiste
planeeringualasse jaavate ehitiste projekteerimiseks — ehitamiseks.

Krundisisesed jalakaijate ning sbidukite parkimis- ja liiklemisalad, heakorrastuse,
hoonestuse ja juurdepdasutee realiseerib krundi igakordne omanik.
Tehnovorkude rajamine ja Umbertdstmine toimub koostdds tehnovorkude
valdajate ja krundi omanike vahel.

Avalike teede, Uldkasutatavale alale kavandatud haljastuse, vélisvalgustuse ja
vihmavee arajuhtimisstisteemi rajab ala arendaja. Soovitavalt rajada Vana-Narva
mnt aarde planeeritud kergliiklustee olemasoleva tunneliga samaaegselt
sOiduteede ja teiste kergliiklusteede ehitusega.

Planeeringuga tehakse aadressite ettepanek jargmiselt:
pos 1- Kaupmehe tn 26

pos 2- Kaupmehe tn 24

pos 3- Kaupmehe tn 22

pos 4- Kaupmehe tn 21

pos 5- Kaupmehe tn 19

pos 6- Kaupmehe tn 17

pos 7- Kaupmehe tn 20

pos 8- Kaupmehe tn 18

pos 9- Kaupmehe tn 16

pos 10- Kaupmehe pbik

pos 11- Kaupmehe tanav

pos 12- Teemaa kU (nime ei muudeta planeeringuga)
pos 13- Kiilu ki

5.20. Lahtetingimuste muutmine

Kui planeeringu koostamise kaigus muutuvad l&hteseisukohad ulatuses, mis ei
muuda planeeringu poéhilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega
ndustunud, ei kuulu lahtetlesanne muutmisele.
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5.21. Koost6o detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostamisse on kaasatud planeeritava maa-ala kinnisasja omanikud
ning kavandatavate tehnovérkude omanikud/valdajad ja teised asjast huvitatud
isikud. Koost66 kokkuvote on esitatud alljargnevas tabelis.

Tabel 4. Koostdd kokkuvote

Jrk |Koos- Koos- Koos kolastaja Koos- Markused
nr |kOlastatav kolastuse |ametinimi ja nimi |kolastuse
instants kuupédev asukoht
1 Louna- Eesti 7.08.2007 |peainspektor planeeringu |
Paastekeskus |nr  7-13/2-|Pjotr Vorobjov lisad
590
2 Tartu 3.09.2007 [arengu- japlaneeringu |-
Teedevalitsus  |nr 199 programmi- lisad
osakonna juhataja
Aare Lepik
3 Tartumaa 21.06.2007. juhataja planeeringu |-
Keskkonna- a kirjaga nrJdalmar Mandel lisad
teenistus 41-12-
3/31606-2
4 OU Raadiméisa [7.08.2007 [Toomas Ruusmaa [planeeringu |-
Gaas lisad
5 |Eesti Energia AS|1.08.2007 |OU  Jaotusvérgupplaneeringu [Tédprojektid
OU Jaotusvork |nr 5459 Tartu piirkonnallisad kooskolastada
juhtivspetsialist taiendavalt.
Enn Kitsnik
6 Tartu Veevark (1.08.2007 |ile vaadatud planeeringu |-
AS nr 638 /allkiri/ lisad
7  [Tartu linn kirjavahetus planeeringu
e-mailiga lisad
asub
planeeringu
lisade osas
8  |AS Merko Tartu [7.08.2007 |projektidirektor planeeringu |-
Juhan Varik lisad
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6. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering on vormistatud valdavalt Keskkonnaministeeriumi poolt valja
antud soovituslike tingmarkidega. Maakasutuse sihtotstarbed on esitatud
Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995.a madruses nr 36 "Katastrilksuse
sihtotstarvete liigid ja nende maaramise alused’ satestatud korra alusel. Lubatud
ehitise kasutamise otstarbed on maaratud majandus- ja kommunikatsiooniministri
26. novembri 2002.a m&aruse nr 10 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu™ alusel.
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