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Seletuskiri
1. Uldandmed

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus
Planeeringu koostamise aluseks on Tartu Vallavess28.02.2007 korraldus nr 104 ning

Lombi kilas asuvate Karopeetri, Vallimetsa, Tollalia Saarelillle maaiksuste ning lahiala

detailplaneeringu lahtetlesanne.

1.2. Planeeringust huvitatud isikud
Urve Kuul - aadress: Tartu vald, Kdrvekila alewlagula tee (Karopeetri m/u)

Andrei Vallimets — aadress: Tartu, Mdisavahe 72&ll{metsa m/()
Aivar Torva — aadress: Tartu vald, Lombi kila (Taie m/u)

Enar Saar — aadress: Tartu, Kalda tee 2-26 (Skaralii)

Juhan Rosenthal — aadress: Tartu, Kreegi 5 (Tadja-Kwl)

1.3. Planeeringu koostaja
Omandi OU

Aadress: Naituse 27, 50409 Tartu
Avriregistri nr: 10288752

Tel: 7 420 999

Faks: 7 384 017

1.4 Toogrupp
planeerija: Kristine Fenske

planeerija: Evelin Karjus
arhitekt: Ott Ojamaa

projektbiroo juhataja: Urmas Koch

2. Planeeringu eesmark ja andmed planeeringuala kaéa
Planeering koostatakse Tartu vallas Lombi killasasle jargmistele kinnistutele:

o Karopeetri (katastritunnus 79403:002:0148) — omarikve Kuul, maatksuse
pindala 7,92 ha; maakasutuse sihtotstarve: 100%ufnadusmaa

e Vallimetsa (katastritunnus 79403:002:0225) — omaii&rgei Zaikov, maauksuse
pindala 1,49 ha; maakasutuse sihtotstarve: 100keeEmumaa

e Torvalille (katastritunnus 79403:002:0808) — omanikivar TOrva, maalksuse

pindala 7696 m2; maakasutuse sihtotstarve: 100%egEmumaa



e Saarelille (katastritunnus 79403:002:0810) — omaBikar Saar, maatksuse pindala
4863 m2; maakasutuse sihtotstarve: 100% maatulorahus
e Taga-Kalja (katastritunnus 79403:002:0858) — omadhikVaike Rosenthal, Ivika
Oja ja Andreas Oja, maaiiksuse pindala 11,3 ha; asaakse sihtotstarve: 100%
maatulundusmaa; planeeringualasse jaab Taga-Kalj#stust ca 0,6 ha osa.
Planeeringuala edelapoolsel kiiljel asub Kérvekidlate maantee.
Planeeritav ala on ~ 11,5 ha suurune.
Detailplaneeringu eesmargiks on maa-ala jagaminentikieks, kruntidele ehitusbiguse
maaramine vaikeelamute ja abihoonete projekteegknisning ehitamiseks, lahenduse
andmine kruntide haljastuse ja heakorra pohimétktdta, juurdepaasuteede ning

likluskorralduse maaramine, tehnovorkude ja —isjatasukoha maaramine.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
3.1.Tartumaa maakonnaplaneering

3.2. Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering téstuga maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”

3.3.Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Tiarta |&hialade ja linna vahelised
territoriaalsed seosed”

3.4.Tartu valla ehitusmaarus

3.5.Tartu valla arengukava

3.6.Tartu valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni ardwaga 2005-2017

3.7.Lombi kilas ja Korvekila alevikus asuvate KaljaeHa&ja, Vaikekalja ja Vana-Kubja
maaiiksuste detailplaneering, kehtestatud 16.05,2@0# VVK otsus nr 77

3.8.Tartu valla Uldplaneering (koostamisel, OU Hendrikga KO) heaks kiidetud Tartu
Vallavalitsuse korraldusega 27.06.2007 nr 293

4. Planeeringu koostamise aluskaart
Detailplaneeringu aluskaardiks on voetud Omandi Qit$ents: 432 MA, 17.12.2003;

RETTER EG10288752-0001) poolt koostatud aktualigskr digitaalselt mdoddistatud
Karopeetri kil geodeetiline alusplaan tapsusastiiketya 000. T66 nr GEO2490, juuni 2007.

5. Planeeringu lahendus
5.1. Planeeringuala kontaktvo6ndi funktsionaalsedensed

5.1.1. L&hiumbruse olemasolev ja planeeritud/valamgeritud liiklusskeem
Planeeritava ala edelapoolsel killjel asub kahedigerlaklusega ja kBvakattega Kdrvekila —

Lahte maantee, millelt on planeeritavale alale gdmimgu koostamise momendil kolm

olemasolevat mahas6itu, millest kaks pdhjapoolsesddivad. Varemplaneeritud Lombi



kulas ja Kdrvekula alevikus asuvate Kalja, Teekaljaikekalja ja Vana-Kubja maauksuste
detailplaneeringuga on nendest mahasoitudest &ftieiah kdige 16unapoolsem likvideerida ja
rajada selle asemel uus juurdepaasutee Vana-Kubjadike, millega on tagatud juurdepaas
ka kaesolevas planeeringus kasitletavatele TolegdilSaarelille kruntidele ning Veskilille ja

Kivilille naaberkruntidele. Samuti on naaberalalaram planeeritud teedevdrgustik, mis
koosneb nii s@iduteedest kui ka kdnniteedest nitegub kuni k&esolevas planeeringus
kasitletava alani. Korvekila — Léhte maantee aaplaneeringus kasitletavate kruntide
poolsele kiljele on kuni planeeritava alani ettbtad kergliiklustee jalakaijate ja jalgratturite

liklemiseks, milline peaks ka planeeritaval alatkuma. Olemasolev ja varemplaneeritud
liiklussituatsioon on esitatud joonisel Leht 3 Okessulev olukord. Planeeritav liiklusskeem on

naidatud joonisel Leht 4-a Planeeringu pdhikaart.

5.1.2. Kontaktvoondi olemasolev/planeeritud/varemeeéritud maadksuste struktuur,
hoonestuse paiknemise, tlilibi ja mahu ning ehitaggoidlevaade

Planeeritav ala on planeeringu koostamise hetkallipélt maatulundusmaa, alale jaavad
I[dunapoolsemad krundid on vaikeelamumaa krundidnédritavast alast Idunapool asuvad
krundid on osaliselt hoonestatud vaikeelamumaa didunPlaneeritavast alast pdhja pool
asuvad maatulundusmaa krundid. Planeeritavast alastles asuvad hoonestatud
vaikeelamumaa krundid, alast kagusse jadvateletidlal@ on varem planeeritud Korvekiila
aleviku perspektiivne laienev elamupiirkond, miso&oeb nii vaikeelamumaast kui ka
korruselamumaast. Planeeritavast alast edelasseadjainaatulundusmaa sihtotstarbega
krundid. Alast veidi kaugemal loodes asub olemastdetmishoonete piirkond. Olemasolev
hoonestus planeeringualal ja selle lahilmbrusesneaim pdhiliselt kuni kahekorruselistest
(Uks podhikorrus ja Uks katusekorrus) viilkatusegajahsustuse traditsioonilistest
vaikeelamutest ja korvalhoonetest. Varemplaneeritidrvekila aleviku laienev
elamupiirkond lubab rajada kuni kahekorruseliske@iamuid ning véikeste gruppidena kuni
kolmekorruselisi korterelamuid. Olemasolevat olulrkajastav situatsioon on naidatud
joonisel Leht 2 Planeeringuala kontaktvééndi fuittiaalsed seosed. Planeeritav maatksuste
struktuur, hoonestuse paiknemine ja ehitusjooned&adatud joonisel Leht 4-a Planeeringu

pohikaart.

5.1.3. Planeeringulahenduse sobivus olemasoleviss&konda ja seotus kontaktvoondi
olemasoleva/varemplaneeritud keskkonnaga

Planeeritav ala asub Korvekula aleviku vahetusdébkes ja aleviku kasv lahiaastatel on
kavandatud just planeeritava ala suunas: naabeittelenon koostatud mitmed planeeringud,
millest osa on jdudnud ka juba ehitusjarku ningikéste kommunikatsioonide ja teedevdrgu
rajamine toimub selles piirkonnas. Sellest tuletieon planeeritav ala perspektiivne

vaikeelamute piirkond. Planeeritavad vaikeelamud kawvandatud traditsioonilist tadpi,



planeeringuga lubatud viimistlusmaterjalide kasumen hoonete korruselisus, lubatud
katusetiiibid, kohustuslik kérghaljastus ja kerglskeed tagavad elukeskkonna positiivse

arengu ja hoonestuse sobivuse Kdrvekila alevikku.

5.2. Olemasoleva olukorra analliiis

5.2.1. Asukoha kirjeldus ja olemasolevat olukosdomustavad andmed
Planeeritav ala asub Tartu maakonnas, Tartu val@ampi kilas, Korvekila aleviku vahetus

laheduses. Juurdepads planeeritavale alale toindmbeKilla-Lahte maanteelt. Planeeritavate
kinnistute maapinnakdrguste vahemik jadb vahem&X00 kuni 59.00. Kinnistute maapinna
langused on ala kirde- ja idasuunas. Kdrvekila-¢adhanteega paralleelselt ca 5m kaugusel
tee servast kulgeb planeeringualal gaasitrass talgkommunikatsioonikaabel. Torvalille
kinnistul asub olemasolev puurkaev kaitsevbondigem.1 Planeeritaval alal asuvatest
kruntidest ks on hoonestatud: Torvalille krundisul Ghe po&hikorruse ja Uhe
katusekorrusega puitelamu koos korvalhoonega, diejd planeeringus kasitletav maa on

hoonestamata ja seni kasutusel olnud valdavalah®ana.

5.2.2. Planeeringus kasitletavate kruntide maakaseisihtotstarbed ja pindalad
Karopeetri (79403:002:0148) — 7,92 ha; sihtotstat®®% maatulundusmaa

Vallimetsa (79403:002:0225) —1,49 ha; sihtotstaiv})% vaikeelamumaa
Torvalille (79403:002:0808) - 7696 m2 ; sihtots&r¥00% vaikeelamumaa
e Saarelille (79403:002:0810) — 4863 m2; sihtotstat@®% maatulundusmaa
e Taga-Kalja (79403:002:0858) —11,3 ha; sihtotstai@®% maatulundusmaa;

planeeringualasse jaab Taga-Kalja kinnistust cén@ 6sa.

5.2.3. Naabermaaduksuste sihtotstarbed ja pindalad
e Raigi (79403:002:0752) — 6723 m2; sihtotstarvekedéiamumaa

e Aida (79403:002:07391) — 25,80 ha; sihtotstarveatulandusmaa

e Kriisandlva (79403:002:0959) — 6,71 ha; sihtotstamaatulundusmaa
e Luiska (79403:002:0158) — 4,09 ha; sihtotstarveatoandusmaa

e Heina (79403:002:0475) — 2,60 ha; sihtotstarve:tulaadusmaa

e Univere (79403:002:0613) — 52,0 ha,; sihtotstarveatmlundusmaa

¢ Vahe-Kalja (79403:002:0857) — 5,16 ha; sihtotstamv@atulundusmaa
e Vaikse (79403:002:0226) — 0,5 ha; sihtotstarvekegiamumaa

e Vana-Kubja (79403:002:0574) — 7,18 ha,; sihtotstama&atulundusmaa
o Veskilille (79403:002:0854) — 0,17 ha; sihtotstarvé@keelamumaa

o Kivilille (79403:002:0855) — 0,21 ha; sihtotstarwéikeelamumaa

e Korvekila-Lahte (79403:002:0048) — 6,25 ha; siltéote: transpordimaa



5.2.4. Planeeringualal asuvate voi sellele ulatevdatsenduste asukoht
e Planeeritav ala killgneb edelas riigi omandis olk&devekiila-Lahte

kdrvalmaanteega nr 22210, millel on vastavalt Tedssele (813,Ig2) 50m laiune
kaitsevoond ja 200m laiune sanitaarkaitsevéond mé@lgool darmise sdiduraja
telge.

e Planeeringuala labib 15 kV pingega 6huliin, mitkel vastavalt Vabariigi Valitsuse
maarusele nr 211 “Elektripaigaldise kaitsevoondiug” (82) kaitsevoond 10m
md&lemal pool liini telge.

¢ Planeeritava ala Idunapoolsel osal asub tihe maagdassusteemi reguleeriv vork ja
kirdeosas asub maaparandussisteemi eesvoolukrilal/pmvastavalt
Looduskaitseseadusele ehituskeeluvédnd ulatusagga?bastavalt Veeseadusele
veekaitsevoond ulatusega 1m. Vastavalt Maaparaeddase 848 voib
maaparandussisteemi maa-ala siht- voi kasutusastauuta maaparandusbiiroo

eelneva kooskdlastuse alusel.

5.2.5. Senised kokkulepped maakasutuse kitseridhigte
e Labi Vallimetsa kinnistu kulgeb juurdepéaésutee ‘gaikinnistuni, millel puudub

servituudileping.

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine.
Planeeringuala moodustab Uihe osa Korvekiila aldgiknevast tiheasustusalast. Seetdttu on

kavandatud planeeritavale alale lisaks vaikeelanauknantidele ka teenindava funktsiooniga
krunte teemaa ja avalikult kasutatava haljasalbetes. Planeeritavale alale on kavandatud
moodustada 57 krunti. Nendest 1 Gldmaa krunt Uldleégva haljastuse ning manguvaljaku
rajamiseks, 49 vaikeelamumaa krunti, 7 transporditkiainti teede tarbeks. Planeeritavate
kruntide piirid on néaidatud joonisel Leht 4-a Plariagu p6hikaart. Planeeringuga

kavandatud vaikeelamumaa sihtotstarbega kruntiadafad on vahemikus 1 206 m2 — 3 798
m2 .

Planeeritavate kruntide pindalad ja sihtotstarbedra toodud Tabelis 1.

5.4. Kruntide ehitusdigus
Krundi ehitusdigusega (Tabel 1) on mé&&ratud: 1)nétrupindala; 2) krundi kasutamise

sihtotstarve; 3) hoonete suurim lubatud arv kryndjl lubatud maksimaalne korterite arv; 5)
hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala; 6) atowvahim ja suurim lubatud kdrgus

planeeritavast maapinnast ning korruselisus; Batld katusekalde vahemik kraadides ja
lubatud katusetiip.

Planeeritavad maakasutuse sihtotstarbed on:

e Vaikeelamumaa (E/EE)



o Transpordimaa (L)

e Sotsiaalmaa (U/Um)
Maatlkkide sihtotstarvete maaramisel on lahtutubaviggi Valitsuse 24.01.1995 maarusest
nr. 36, muudetud 29.04.1996 “Katastriiksuse sitdotste liigid ja nende maaramise
alused”.
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.novembrp02.a. maaruse nr 10 “Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu” kohaselt on krutditavandatud ehitiste kasutamise otstarbe
kood ja nimetus jargmine:

e 11101 - uksikelamu

e 11102 - ridaelamu vOi kaksikelamu sektsioon (lubBatunult Pos4l ja Pos42

kruntidel)

o 12744 — elamu majapidamisabihoone

e 21120 - tanavad ja teed

e 24219 — muu nimetamata rajatis, nt varikatus

o 24121 —|8bustus- ja puhkepargi rajatis

o 24212 — haljastus v0i heakorrastus

e 22000 — torujuhtmed, side- ja elektriliinid

Igale vaikeelamumaa sihtotstarbega krundile on tlubaihe elamu ja Ghe k&rvalhoone
pustitamine. Hoonete suurim lubatud ehitusalunéadan véib moodustada kuni 20% krundi
pindalast kuid mitte Ule 300 m2. Kbérvalhoone suushitusalune pindala vdib olla kuni

60m2 ja suurim lubatud kdrgus 6,0m.

Tabel 1
Planeeritava krundi pindala, krundi ehitusdigus ja lubatud katuskalle
Krundi | Pindala | Planeeritav Hoonete Lubatud Hoonete Hoonete vahim ja Lubatud

nimetus (m2) maakasutuse suurim maksi- suurim lubatud suurim lubatud katusekalle
sihtotstarve | lubatud arv maalne ehitusalune kérgus (m), (kraadides)

korterite pindala (m2) suurim lubatud ja
arv korruselisus katusetiilp

Pos 1 3862 100% L - - - - -

Pos 2 2713 100% L - - - - -

Pos 3 6 836 100% L - - - - -

Pos 4 3926 100% L - - - - -
1 5,0/8,5m
Pos5 | 1485 | 100% E/EE 2 296 kuni 2korrust: 1 | 30-45
pdhikorrus jal viilkatus
katusekorrus
1 5,0/8,5m
Pos6 | 1665 | 100% E/EE 2 282 kuni 2 korrust: 1 | 30-45
pdhikorrus jal viilkatus
katusekorrus
1 5,0/8,5m
Pos7 | 1654 | 100% E/EE 2 287 kuni 2 korrust: 1 | 30-45
pdhikorrus jal viilkatus
katusekorrus
Pos 8 1638 100% E/EE 2 1 300 5,0/8,5m 30-45




Krundi | Pindala | Planeeritav Hoonete Lubatud Hoonete Hoonete vahim ja Lubatud
nimetus (mz) maakasutuse suurim maksi- suurim lubatud suurim lubatud katusekalle
sihtotstarve | lubatud arv maalne ehitusalune kérgus (m), (kraadides)
korterite pindala (m2) suurim lubatud ja
arv korruselisus katusetiup
kuni 2 korrust: 1 viilkatus
pdhikorrus jal
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos9 | 1747 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2 korrust: 1 | 30-45
pdhikorrus jal viilkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos 10 | 1757 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2korrust: 1 | 30-45
pohikorrus jal viilkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos11 | 1819 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2korrust: 1 | 30-45
pohikorrus jal viilkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos12 | 1918 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2 korrust: 1 | 30-45
pdhikorrus jal viilkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos 13 | 2209 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2korrust: 1 | 30-45
pdhikorrus jal viilkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos 14 | 2412 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2korrust: 1 | 30-45
pohikorrus jal viilkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos15 | 2992 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2 korrust: 1 | 30-45
pdhikorrus jal viilkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos 16 | 3798 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2korrust: 1 | 30-45
pdhikorrus jal viilkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos 17 | 2750 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2korrust: 1 |~ 30-45
pohikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos18 | 2194 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2 korrust: 1. |~ 30-45
pdhikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos19 | 1742 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2 korrust: 1. |~ 30-45
pdhikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos 20 | 1702 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2korrust: 1 |~ 30-45
pdhikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos21 | 1635 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2 korrust: 1 30-45
pohikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos22 | 2215 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2 korrust: 1. 15-30
pdhikorrus ja 1 kelpkatus

katusekorrus
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Krundi | Pindala | Planeeritav Hoonete Lubatud Hoonete Hoonete vahim ja Lubatud
nimetus (mz) maakasutuse suurim maksi- suurim lubatud suurim lubatud katusekalle
sihtotstarve | lubatud arv maalne ehitusalune kérgus (m), (kraadides)
korterite pindala (m2) suurim lubatud ja
arv korruselisus katusetiup
5,0/8,5m
Pos 23 | 1855 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2korrust: 1 | 15-30
pohikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos24 | 1563 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2 korrust: 1. 15-30
pdhikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos25 | 1480 | 100% E/EE 2 1 296 kuni 2korrust: 1 | 15-30
pdhikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos 26 | 1440 | 100% E/EE 2 1 288 kuni 2korrust: 1 |~ 15-30
pohikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos27 | 1427 | 100% E/EE 2 1 285 kuni 2 korrust: 1. 15-30
pdhikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos28 | 1379 | 100% E/EE 2 1 276 kuni 2 korrust: 1. 15-30
pdhikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos29 | 1422 | 100% E/EE 2 1 284 kuni 2korrust: 1 | 15-30
pohikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos30 | 1349 | 100% E/EE 2 1 291 kuni 2 korrust: 1)~ 15-30
pohikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos31 | 1332 | 100% E/EE 2 1 291 kuni 2 korrust: 1. | 15-30
pdhikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos32 | 1324 | 100% E/EE 2 1 265 kuni 2korrust: 1 | 15-30
pohikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos33 | 1398 | 100% E/EE 2 1 280 kuni 2 korrust: 1 15-30
pohikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos34 | 1412 | 100% E/EE 2 1 282 kuni 2 korrust: 1. 15-30
pdhikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos35 | 1428 | 100% E/EE 2 1 286 kuni 2korrust: 1 | 15-30
pdhikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos36 | 1471 | 100% E/EE 2 1 294 kuni 2korrust: 1 | 15-30
pohikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos37 | 1657 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2 korrust: 1. 15-30
pdhikorrus ja 1 kelpkatus

katusekorrus
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Krundi | Pindala | Planeeritav Hoonete Lubatud Hoonete Hoonete vahim ja Lubatud
nimetus (mz) maakasutuse suurim maksi- suurim lubatud suurim lubatud katusekalle
sihtotstarve | lubatud arv maalne ehitusalune kérgus (m), (kraadides)
korterite pindala (m2) suurim lubatud ja
arv korruselisus katusetiup
Pos 38 4414 100% U/Um - - - - -
Pos 39 705 100% L - - - - -
Pos 40 1 896 100% L - - - - -
5,0/8,5m
Pos41l | 2 015 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2korrust: 1 | 30-45
pohikorrus ja 1 viilkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos42 | 1689 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2 korrust: 1 | 30-45
pdhikorrus ja 1 viilkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos43 | 2181 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2korrust: 1 | 30-45
pdhikorrus ja 1 viilkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos 44 | 2187 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2korrust: 1 | 30-45
pohikorrus ja 1 viilkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos45 | 2192 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2 korrust: 1 | 30-45
pdhikorrus jal viilkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos46 | 2106 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2 korrust: 1 | 30-45
pdhikorrus ja 1 viilkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos47 | 2569 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2korrust: 1 | 30-45
pohikorrus ja 1 viilkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos 48 | 2276 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2 korrust: 1| 30-45
pohikorrus ja 1 viilkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos49 | 1743 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2 korrust: 1 | 30-45
pdhikorrus ja 1 viilkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos50 | 2541 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2korrust: 1 | 30-45
pohikorrus ja 1 viilkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos51 | 2323 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2korrust: 1 | 30-45
pohikorrus ja 1 viilkatus
katusekorrus
Pos52 | 1119 100% L - - - - -
5,0/8,5m
Pos53 | 1206 | 100% E/EE 2 1 225 kuni 2korrust: 1 |~ 15-30
pdhikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos54 | 1422 | 100% E/EE 2 1 284 kuni 2 korrust: 1. | 15-30
pdhikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m 15-30
0, y ’
Pos 55 2 047 100% E/EE 2 1 300 Kuni 2 korrust: 1 kelpkatus
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Krundi | Pindala | Planeeritav Hoonete Lubatud Hoonete Hoonete vahim ja Lubatud
nimetus (m2) maakasutuse suurim maksi- suurim lubatud suurim lubatud katusekalle
sihtotstarve | lubatud arv maalne ehitusalune kérgus (m), (kraadides)
korterite pindala (m2) suurim lubatud ja
arv korruselisus katusetiup
pdhikorrus ja 1
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos56 | 1541 | 100% E/EE 2 1 300 kuni 2 korrust: 1|~ 30-45
pdhikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus
5,0/8,5m
Pos57 | 1366 | 100% E/EE 2 1 273 kuni 2 korrust: 1|~ 30-45
pohikorrus ja 1 kelpkatus
katusekorrus

5.5. Krundi hoonestusala piiritlemine
Joonistel naidatud hoonestusala vaikeelamukruntdesuurem, kui tegelik lubatud suurim

ehitusalune pindala. See vdimaldab valida hoonekodga ja kuju, arvestades

hoonetevahelise vahima Iubatud kaugusega ning \at@e ehituskeeluvoonditega.
Hoonetevahelised vahimad lubatud kaugused on wditpeatikis 5.8. Ehitistevahelised
kujad. Planeeritud hoonestusalad on seotud kruridgga, hoonestusalad on naidatud
joonisel Leht 4-a Planeeringu pohikaart. Kohuskksii ehitusjoont detailplaneeringuga
maaratud ei ole. Véaikeelamute kdrvalhoone vdib padla vabalt planeeringus ettendhtud
hoonestusalal. Planeeringuga on esitatud elamuitastk asukoht krundil. Valjapoole

hoonestusala hooneid ehitada ei tohi, hoone pohipedib paiknema hoonestusalal, lubatud
on vaikesemahuliste hooneosade: varikatuste jadedulatumine valjapoole méaaratud
hoonestusala maksimaalselt 1,5m ulatuses. Rajadibi ehitada nii hoonestusalale kui ka

valjapoole planeeritud hoonestusala.

5.6. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeritava ala edelapoolsel killjel asub kahedigerlaklusega ja kBvakattega Kdrvekila —

Lahte maantee, millelt on planeeritavale alale ¢dmimgu koostamise momendil kolm
olemasolevat mahasditu ja millest kaks pOhjapodsesailivad. Varemplaneeritud Lombi
kulas ja Kdrvekula alevikus asuvate Kalja, Teekaljaikekalja ja Vana-Kubja maauksuste
detailplaneeringuga on nendest mahasoitudest &ftieiah kdige 16unapoolsem likvideerida ja
rajada selle asemel uus juurdepaasutee Vana-Kubjalike, millega on tagatud juurdepaas
ka kaesolevas planeeringus kasitletavatele TolwgdilSaarelille kruntidele ning Veskilille ja
Kivilille naaberkruntidele.
Planeeringualale on kavandatud lisaks olemasolievajeurdepddsuteedele kaks uut
juurdepaasuteed planeeritava ala siseselt , meudd varemplaneeritud teedevérguga. Teed
on ette ndhtud 6,0 m laiuse sdidutee osaga ja 3faiuse Uhepoolse kdnnitee osaga,

kdvakattega ning kdnniteed on planeeritud eraldedadidutee osast darekiviga, vaiksematel
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juurdepaasuteedel (Pos 40 ja Pos 52) on lubatudusema ka teekattemargistus. Teemaa
laiuseks on arvestatud 9,0-17,0 m. Kdrvekila-L&htantee kdrvale on ette ndhtud 4,0m
laiune kbvakattega kergliiklustee jalakaijate jégiatturite liiklemiseks, mis on eraldatud
maanteest haljasribaga. Planeeritaval Uldkasutataljasalal on lubatud kbnniteed rajada ka
sOelmekattega teena. Planeeritaval Uldkasutataadjpshlal tuleb jalgteede kulgemist
tédpsustada tdiendavalt haljastusprojekti koostdmise

Soiduteede ja kergliiklusteede asukohad ning lkikbrralduse pdhimétted ja kruntidele
juurdepaasude asukohad on ndidatud planeeringus@oreht 4-a Planeeringu pdhikaart.
Vaikeelamukruntidel on naidatud krundi kilg, kust lmbatud rajada juurdepaasu, tapsem
juurdepdasu paigutus tuleb lahendada arhitektuasssndiplaaniga. Teistest krundipiiri
kilgedest juurdepédasude rajamine on keelatud. @&fd@meate juurdepdasutdnavate
orienteeruvad maapinna kdrgusarvud on naidatudigebheht 4-a Planeeringu pdhikaart.
Tapsed maapinnakdrgused tuleb méérata teede mejwkise kaigus.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parkimitkidd arvutamisel on lahtutud Eesti
standardist EVS 843:2003, &arelinnale esitatud miaidst. Vaikeelamukruntidele on ette
nahtud kaks parkimiskohta igale krundile.

Krundid Posl, Pos2, Pos3, Pos4, Pos39, Pos40, RPostkemaa krundid, mis maaratakse
avalikult kasutatavaks teeks vastavalt Teeseadisdsk3 satestatud korrale.

Planeeringuga tehakse ettepanek maarata planet¢rily teede (tdnavate) kaitsevoondiks

7,0m teemaa piirist.

5.7. Haljastuse ja heakorrastuse p&himdtted
Olemasolev séilitatav kdrghaljastus planeeritaval puudub. Planeeringuga on méaaratud

minimaalne kdrghaljastuse osa planeeritaval alafjathaljastuse paiknemine planeeringualal
moodustatavatel véaikeelamukruntidel ja uldkasuttéhaljasala krundil on vaba, teemaa
kruntidele on ette nahtud muru rajamine. Haljastatia osakaal elamumaa krundil peab
moodustama minimaalselt 60% krundi pindalast. Tiépdealjastus (kdrghaljastuse ja
madalhaljastuse liigiline kooslus ning sortimentjdniaa krundil tuleb mé&érata
haljastusprojektiga, vaikeelamukruntidel on haljaptojekti koostamine soovituslik.
Taimeliikide ja sortide maaramisel tuleb lahtudahip@bttest, et taimestus oleks antud
keskkonna loodusega sobituv ja kergelt hooldataulelI véltida rohket eksootiliste
vodrpuuliikide kasutamist. Istikute ostmisel tulelistada kohalikes puukoolides kasvatatud
taimmaterjali. Heitlehiste ja igihaljaste puudegqpbdsaste osakaal on vastavalt 70% ja 30%.
Uldkasutatavale haljasalale ette nahtud koérghalgast realiseerimisel on ette nahtud
minimaalseks istutatava istiku kérguseks 3,0 m.

Haljastuse keelualasid planeeringuga ei maarata-dfkdele, mis on Planeeringu p&hikaardil

esitatud haljasala maana v0ib istutada erineva ukdsgusega haljastust tingimusel, et
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olemasolevatele ja planeeritud tehnovorkudele teitéga lahemale, kui seda néevad ette
normatiivaktid. Samuti tuleb jargida normatiivaldsd ette nahtud nahtavust liiklusohutuse
seisukohalt (Eesti Standard EVS 843:2003).

Piirete rajamine on lubatud kdigile hoonestataeataluntidele. Piirdeid on lubatud rajada
ainult modda krundipiire, teekatte servast minireakil1,0m kaugusele. Piirde maksimaalne
lubatud kdrgus on 1,4 m. Piirded peavad olema &egas st et l&bipaistvus piirdest peab
olema vadhemalt 25% selle pindalast. Piirded pedi@dku sobima hoone arhitektuuriga.

Lubatud piirde variandid on: metallvdrkpiire, sgpise, avaustega puitlippaed voi -lattaed.
Jalg- ja soiduvaravate kujunduses vdib kasutada rifmrégmente vastavalt hoone

ehitusprojektis antud lahendusele. Kruntide sisepstril ja Kdrvekila-Lahte maantee

poolsel kiiljel on lubatud kasutada ainult metalkpdiret koos hekiga.

Planeeritavale alale manguvaljaku rajamise juurebtmangukonstruktsioonide valiku puhul

arvestada erinevate vanusegruppidega ja jalgidguvahendite ohutust.

Planeeringus on toodud planeeritavate teede(téelaisioomulikud kdrgusarvud. Kruntide

tapsem vertikaalplaneering tuleb lahendada edpsigekteerimise kaigus.

5.8. Ehitistevahelised kujad
Ehitistevaheliste tuleohutuskujade méaéaramisel ¢nutdd Vabariigi Valitsuse 27.0kt.2004

maarusest nr. 315 “Ehitisele ja selle osale esiatatuleohutusnduded” 819 (Tule
naaberehitistele leviku takistamine). Hoonetevatackuja peab takistama tule levikut teistele
hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelisea Hajus on alla 8 m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudegaortétevahelise kuja arvestamisel voib
lugeda Uheks hooneks tuletGkkesektsiooni nduetaktavat hoonetekompleksi, kusjuures
sellised hooned peavad olema tuleohutusest laltsaadas klassis, vastavalt kas TP1, TP2
vOi TP3. Detailplaneeringuga lubatud véikseim kkfandipiirist on 5,0 m, teemaa krundist
7,0 m. Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepis&lass vaikeelamutel on TP3, samas
tohib ehitada korgema tulepusivusklassiga hoondidpne tuleplsivusaste maaratakse
hoonete arhitektuurse projekteerimise kaigus.

Kujad on naidatud joonisel Leht 4-a Planeeringuildrt.

5.9. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad
Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumipunktide ning kdikide

tehnovorgutrasside tapsed asukohad projekteeritakseeraldi tehnovdrkude kohta
koostatavates to6projektides. Tehnovdrkude téoprojetid tuleb koostada vérguvaldajate
tehniliste tingimuste alusel.

Ala tapse vee- ja reoveehulga arvutamisel vottaeddsi 50 pere arvestuslik tarbimine (200 ie).
Kdigile hoonestatavatele vaikeelamukruntidele ote etéhtud eraldi Ghisveevdrgust ja

Uhiskanalisatsioonitrassist vee- ja kanalisatsigloemndused, telekommunikatsiooni- ja
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elektriihendused ning vdimalus lituda gaasivorkinenduste tapsed asukohad tuleb anda
to6projektide koostamise kaigus. Olemasolevadkmptaneeritud ja planeeritavad trassid on

naidatud joonisel Leht 6 Tehnovdrkude planeering.

5.9.1. Heitvee kanalisatsioon
Olemasolev olukord

Planeeritaval alal puudub tGhendus tsentraalsessdisasioonivorku, Torvalille krundil on
lokaalne kanalisatsioon. Kérvekiila-Lahte maanta®dl, planeeritava ala |ddne ja edelaosas
kulgevad olemasolevad kanalisatsioonitrassid. Lahiemasolev reoveepumpla asub
planeeritavast alast kagus ca 400m kaugusel (ORPldnyeeritava ala maapinna langus on
kirde ja ida suunas ca 6-7m.

Planeeritud lahendus

Planeeritava ala reovesi on ette ndhtud kogudawkdgévoolse kanalisatsioonitrassi kaudu
varemplaneeritud Lombi kilas ja Korvekila alevilagivate Kalja, Teekalja, Vaikekalja ja

Vana-Kubja maatksuste detailplaneeringus ette dateoveepumplasse (olemasoleva ORP-
4 reoveepumpla uus v@imalik asukoht) ning suunatakealt edasi varemplaneeritud
survekanalisatsiooni kaudu Korvekila uhiskanalieatstrassi. Planeeringus on naidatud
Lehel 6 Tehnovorkude planeering kanalisatsioorstdes kulgemise koridorid. Lokaalsed

kanalisatsioonisusteemide lahendused ei ole luba®émasolevad lokaalsed lahendused

tuleb sulgeda parast thiskanalisatsioonivérgu valsti

5.9.2. Veevarustus
Olemasolev olukord

Planeeritaval alal puudub (hendus tsentraalsessednkl, Torvalille krundil on 10 m
kaitsevbondiga puurkaev dhe krundi teenindamiséd@ivekila-Lahte maantee korval,
planeeritava ala ladne ja edelaosas kulgevad otdenvasl veetrassid. Lahtudes AS Tartu
Veevark poolt valjastatud tehnilistest tingimusté®t.01.2008 INF/79), on antud piirkonna
veega varustamine voimalik parast Eesti Rahva Muusgiures asuva survetdstejaama toole
rakendamist ning Tila killa Kobrulehe kinnistule upkaevudegrupi ja veetdotlusjaama
rajamist.

Planeeritud lahendus.

Planeeritava ala veevarustus on ette nahtud ta@jsideeevargist: Kdrvekila-Lahte maantee
aares olevast olemasolevast veetorustikust on mdietud Uhendused planeeritavatele
téanavatele. Kruntide veevarustuseks on ette nalgetbrustiku kulgemine ringtrassidena piki
planeeritavat teemaa koridori. Veetorustiku koridaigemine on naidatud joonisel Leht 6
Tehnovorkude planeering. Parast Uhisveevargi vaishiron ette nahtud olemasoleva

puurkaevu sulgemine.
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5.9.3. Kite
Olemasolev olukord

Planeeritaval alal puudub Gihendus kaugkittevorku.

Planeeritud lahendus

Kdigi hoonestatavate kruntide soojavarustus on mdfietud lokaalkitte baasil. Lubatud on
kasutada keskkonda vahe saastavat kitet (nt. ielelgoidu-, maakitet ja gaasi).

Soojavarustuse tehnilised lahendused tuleb andaet®projekteerimise kaigus.

5.9.4. Sidevarustus
Olemasolev olukord

Planeeritaval alal puudub sidekaablikanalisatsid@ryvekila-Lahte maantee k&rval kulgeb
olemasolev sidekaabel.

Planeeritud lahendus.

Planeeringulahenduses on ette nahtud ka sidekaahblikatsiooni rajamine planeeritavale
alale. Joonisel Leht 6 Tehnov@rkude planeering &idatud sidekaablite kulgemise koridor
planeeritavate kdnniteede alla teemaale. Liitumiggks on Korvekila ATJ, mis asub

Hariduse tn 1, kdrvekula alevikus.

5.9.5. Elektrivarustus ja tanavavalgustus
Olemasolev olukord

Planeeritavat ala labib 15 kV pingega ohuliin. Blnngualast I1dunas asub laheduses Silvia
mastalajaam.

Planeeritud lahendus.

Planeeritava ala elektrivarustus tagatakse plamgpgaia labivast 15 kV keskpinge dhuliinist,
kust tuuakse maakaabliga jouliin planeeritavaldeak@vandatud uude alajaama. Alajaama
asukoht on planeeringuala keskel asuval lldkas#tblaljasalal. Alajaamast edasi kulgevad
teemaal konniteede ja haljasala all madalpinge lichabii hoonete elektrivarustuse
tagamiseks kui ka tdnavavalgustuse tarbeks. Kreiglidele on planeeritud liitumiskilbid,
ette on nahtud ks kilp kahe vaikeelamu krundi &ofiinavavalgustite orienteeruv asukoht

ja toitekaablite kulgemine on naidatud joonisel L& ehnovbrkude planeering.

5.9.6. Sademevee kanaliseerimine.
Planeeritavale alale on kavandatud sademevee timijsks juurdepadsutéanavatele

sademevee kanalisatsioonitrass, mida modda jukitshkdemevesi planeeringuala pdhjaosas
asuvasse maaparanduskraavi. Enne sademevee kuatimigt on ette nahtud paigaldada
puhasti. Sademevee kanalisatsioonitrassi ja pulaskohad on naidatud joonisel Leht 6
Tehnovorkude planeering. Sademevee arajuhtimine kigedi siseselt tuleb lahendada

edasise projekteerimise kaigus, soovitav on artutekel asendiplaanil naidata ka krundi
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vertikaalplaneerimine. Planeeritaval alal I6unaosasv olemasolev maaparandusdrenaaZ
peab jddma funktsioneerima, teede ja hoonete rsghntuleb I6hutud drenaaZiosa kas
taastada vOi Umber juhtida allesjadvasse kolledderi vdi planeeritavasse sademevee
kanalisatsiooni. Tapsed lahendused tuleb anda sad®rkanalisatsiooni kohta koostatava
ehitusprojektiga. Teede orienteeruvad kdrgusarvumh &ra naidatud joonisel Leht 3

Planeeringu pdhijoonis.

5.9.7. Tuletdrje veevarustus
Planeeringualal on ette nahtud tagada tuletdrjevarestus kas Uhisveevargist hidrantide

baasil (planeeritaval alal on naidatud 7 hidranslikahta) voi tuleb rajada avalikult

kasutatavale haljasalale tuletdrje veevotu tiikleTarjehtdrandid peavad vastama Eesti
standardi EVS 620-3:1996 nduetele, veevotu tiitulkeb rajada tuletdrje nduetele vastav
veevOtukoht. Hudrantide ja tuletrje veevotu timgukohad on néidatud joonisel Leht 6

Tehnovérkude planeering.

Tabel 2
Planeeritavad tehnovorgu trassikoridoride orienteeuvad pikkused

Tehnovork Planeeritav trassikoridori pikkus (m)
Vesi 2100 m

Isevoolne kanalisatsioon 1500 m

Sademevee kanalisatsioon 1500 m

Gaasitrass 1600 m

Telekommunikatsioon 1700 m

Elektri jdukaabel 50m

Madalpinge elamute toiteks 1700 m

Madalpinge tdnavavalgustuseks 1700 m

5.10. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kandatu elluviimiseks ning
vajaduse korral ehitiste maaramine, mille ehitusprgekti koostamisel on vaja labi viia
keskkonnam@ju hindamine vdi riskianallius.

Lahtuvalt keskkonna sailitamise kohustusest eiagédita planeeritavatele kruntidele hoonete
ehitamiseks ehituslubasid enne kui krundi piirim @élja ehitatud ja kasutusloa saanud
thiskanalisatsioon ja —veevéark ning uued tanavad.

Ehitisi, mille ehitusprojekti koostamisel on vajibl viia keskkonnamdju hindamine antud

planeering ette ei nae.

Planeeritavatele vaikeelamukruntidele on ette mihpaigaldada kinnised konteinerid

olmeprugi tarbeks. Soovitav on varjata konteineatiseina voi haljastuse abil nii, et see
jadks elanikele ja kulastajatele markamatuks. IStonivaldaja tagab krundil tekkivate

jaatmete kogumise krundil paiknevasse prigikont&ise. Priigikonteinerite asukohad on
naidatud joonisel Leht 4-a Planeeringu pdhikaRrtigi araveo korraldab krundi igakordne

omanik jaatmekaitlusettevottega sélmitava lepingsel.
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Kdrvekila-Lahte maantee on planeeringu koostamistkeh madala liikluskoormusega
maantee. Planeeringus on ette nahtud maanteepelbebnestatud kruntidele kohustusliku
kérghaljastusega  puhvertsoon véhendamaks tulevikuéimalikust  suurenevast
likluskoormusest tingitud mirataseme tousu.

Planeeringualal asub I6unaosas olemasolev maapasigleem drenaazi naol.
Planeeringulahenduse rakendamisega ei tohi kaasweeZiimi muutused ebasoodsas
suunas planeeringualal ega kontaktvoondi maatks@itemasolevad drenaazid, mis jaavad
planeeritavate hoonete ja rajatiste alla ja on @@sdeks, peavad jddma toimima.
Kohustuslik on teostada sellisel juhul drenaaZzesiside Umberehitusprojekt.
Maaparandussisteemide  veetaseme  reguleerimine  tuletoskdlastada  Tartu

Maaparandusbirooga. Trasside t6oprojektid koostddasTartu Maaparandusburooga.

5.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetlimaa-alade ja tiksikobjektide
kaitsereZiimi tApsustamiseks, muutmiseks voi |dpetaiseks, ettepanekud maa-alade voi
Uksikobjektide kaitse alla votmiseks.

Vajadus puudub.

5.12. Vajaduse korral miljoévaartusega hoonestusatie maaramine ning nende kaitse-
ja kasutustingimuste seadmine.

Vajadus puudub.

5.13. Arhitektuurinduded ehitistele.
e Lubatud korruselisus : vaikeelamutel kuni 2 (Tabdlion toodud tadpsemad nduded

kruntidele planeeritavate elamute korruselisusd¢ddphbihoonetel kuni 1

e Lubatud katusekalded: hooned on katusekallete jask#itpide jargi jaotatud
gruppidesse, et alale anda terviklikum ilme. Lubdatatusekalded ja katusettitibid on
esitatud Tabelis 1. Katuste pohimahu harjajoondebtprojekteerida paralleelselt
juurdepadasuténavaga.

e Lubatud katusekattematerjalid on: katusekivi, kajpleskk, katusesindel, keelatud on
varvimata vaskpleki kasutamine.

e Varvitoonidest on lubatud katusekattematerjalidelsltada jargmiseid toone:
tumepunane, tumepruun, tumehall

e Lubatud valisviimistlusmaterjalid: valisviimistiugaterjalidena vdib kasutada kas
puitmaterjale, kivimaterjale, krohvi voi kombinetit puit -, krohv- ja kivimaterjale
ning klaasi. Viimistluses eelistada looduslahedésvitoone.

e Fassaadilahendustes pole lubatud kasutada imidrivnaterjale, plekki ja
plastmassi. Tuleb véltida kaarjate ukse- ja akmdega ning sammastatud

fassaadidega hooneid.
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o Keelatud on eelpool nimetatud valisviimistiusmatbdeta katmata palkmajade
pustitamine. Ala terviklikkuse saavutamiseks onvéa® olemasolevad palkehitised
naaberkruntidel (Veskilille ja Kivilille kruntidelkatta samuti véaljast puitvoodriga.

e Akende projekteerimisel ja paigaldamisel puithoerelistada puidust aknaid.

e Korvalhoone projekteerimisel kasutada elamuga keékivaid materjale ja tUhtset
stiili.

e Elamud eelpool nimetatud gruppides peavad olemidilt stintse arhitektuurse
kaekirjaga, sest moodustavad grupina terviku, $#eeton soovitav et need
projekteeritaks tUhes ettevottes, voi oleks teodtéhe arhitekti poolt.

e Planeeritavate kruntide maapinnakdrgused maarataised projekteerimise kaigus,
maapind v@ib olla kinnistuga piirnevast teepinnasiksimaalselt kuni 40 cm
kdrgem.

e Hoonete +0.00 vBiks olla planeeritavast krundi niaagst 30 — 60 cm kdrgem.
Tapne +0.00 maarata hoonete arhitektuurse projekisega.

e Hoonete projekteerimise kaigus tuleb tagada magtavas tuletdrje nduetele.

e Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hedustava ja Uldtunnustatud
linnaehituslike p&himdtete jargi. Ehitis peab oletastuselt heatasemeline, sobima
umbritsevasse keskkonda ja arvestama véaljakujunarhitektuurset olukorda, mitte

looma ohtu inimestele, varale ega keskkonnale.

5.14. Servituutide vajaduse maaramine
Servituudid seatakse Asjadigusseaduses ja Asjadigikendamisseaduses ettenahtud korras.

Kogu planeeringualal on erafiguslikke krunte latBle planeeritavatele uutele
tehnovdrkudele ette nahtud sundvalduse seadmirabe( 3. Tehnovdrkudele seatud

sundvaldus on ara néaidatud joonisel Leht 5 Platueemaakasutus ja kitsendused.

Tabel 3
Servituutide maaramise vajadus
Teeniv kinnisasi Servituut Valitsev kinnisasi/isik @rvituudi sisu
Taga-Kalja Sundvaldus VeevOrgu valdaja Sundvaldus annab veevdrgu

.00 . valdajale Giguse ehitada ja|
(79403:002:0858); hooldada labi kinnisasja
Pos53 kulgevat veetrassi.

Taga-Kalja Sundvaldus Veevdrgu valdaja Sundvaldus annab vgevor

009 . valdajale Giguse ehitada ja|
(79403:002:0858); hooldada labi kinnisasja

Pos19 kulgevat
kanalisatsioonirajatisi.
Taga-Kalja Sundvaldus Gaasivorgu valdaja Sundvadusb

1’

gaasivorgu valdajale digus
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(79403:002:0858) ehitada ja hooldada |abi

kinnisasja kulgevat

gaasitrassi.
Taga-Kalja Sundvaldus TelekommunikatsioonivérguSundvaldus annab
valdaja telekommunikatsiooniv8rgu

(79403:002:0858)

valdajale diguse ehitada jal
hooldada l&bi kinnisasja
kulgevat sideliini.

Taga-Kalja Sundvaldus Elektrivdrgu valdaja Sundvaldus annab
(79403:002:0858);
Pos37; Pos22;Pos 17; labi kinnisasja kulgevat
Pos18; Pos43; Pos 44

elektrivBrgu valdajale
Giguse ehitada ja hooldads

elektri keskpingeliini.

Taga-Kalja Sundvaldus Elektrivdrgu valdaja Sundvaldus annab
(79403:002:0858)

elektrivBrgu valdajale
Giguse ehitada ja hooldads
labi kinnisasja kulgevat
madalpinge elektriliini.

5.15. Vajaduse korral riigikaitselise otstarbega ma-alade maaramine
Vajadus puudub.

5.16. Kuritegevuse riske vAhendavate nduete ja tinguste seadmine
Kaesoleva peatiki koostamise aluseks on Eesti atdnBVS 809-1:2002. Jargnevalt on

tehtud kokkuvdte antud piirkonna kuritegevuse rigikrendavatest tingimustest.

Kuritegevuse riske vahendavad:

elanikes omanikutunde tekitamine

atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur

tagumiste juurdepdasude valtimine

selgelt eristatav juurdepééds, valduse sissepaa@sudgiiramine

korrashoid

elamutevaheline nahtavus

eraautode parkimine vahetult elamute ees

lukustatud sisenemisruumid

tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukedskl

slttimatust materjalist suletavate prugianumateutkasine, sittiva prigi kiire

eemaldamine

Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimigehilisemal rajamisel arvestada eelpool

tooduga.
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5.17. Muud seadustest ja teistest digusaktidest aievad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus

Planeeringuga tehakse ettepanek maarata planedgitalale kavandatavad juurdepaasuteed
ja kénniteed avalikku kasutusse lahtudes kehtigaatlusandlusest (Asjadigusseadus 8155,
Teeseadus 84). Juurdepédsuteedele ning konniteexhide kulgevad labi eradiguslike
kruntide, on ette ndhtud seada teeservituut. Teitsedi vajadus on naidatud joonisel Leht 5
Planeeritud maakasutus ja kitsendused. Avalikusutbaes olevad teemaa krundid on

naidatud joonisel Leht 5 Planeeritud maakasutlkggandused ningrabelis 4.

Tabel 4
Kinnistute ja nende osade kasutamine avalikul otstdel
Kinnistu Kitsendus Kitsenduse sisu
Pos 42 Teeservituut Teeservituut annab Pos 41jasfiiguse kasutad@
Pos 42 paiknevat juurdepéaésuteed.
Taga-Kalja (79403:002:0858) Teeservituut Avalikadsutatav juurdepaésutee ja avalikult
kasutatav kdnnitee
Pos1, Pos2, Pos3, Pos4, Pos39,Avalik kasutus Avalikult kasutatav juurdepaasutee ja avalikult
Pos40, Pos52 kasutatav konnitee

5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimiadi kahjude hlvitaja
Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalikgukighhtvitajaks on kinnistu igakordne

omanik. Planeeringu rakendamisest tulenevad vdkendlikahjud kuuluvad havitamisele

vastavalt asjadigusseadusele.

5.19. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviinseks
Detailplaneering on péarast kehtestamist aluseksieplangualal edaspidi koostatavatele

ehituslikele projektidele. Kohalik omavalitsus vdiBilja anda planeeringus toodud ndudeid
tépsustavaid projekteerimistingimusi.

¢ Kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi/kdetaldajate poolt.

o Hoonestaja kohustub enne ehitustédde algust koastiebha eskiis- ja ehitusprojekti
piirkonna arendajaga, arendajat esindava arhitekiiinooga ja Tartu Vallavalitsuse
vastava ala spetsialistiga.

e Planeeringuala teede (sh juurdepdasuteede), uldkagale alale kavandatud
haljastuse, vdlisvalgustuse ja sadevee darajuhfiistiesmi projekteerimise ja
rajamise kohustus on arendajal juhul kui arendaj&dghalik omavalitsus ei lepi
kokku teisiti.

e Teede omandi ja teede vBOGrandamise kisimuses l@iebda omavalitsuse poolt
vastu voetud korrast.

e Uhendused tehnovdrkudega (sh. veevdrgu, reoveesagemeveekanalisatsiooni,
valisvalgustuse) projekteerib ja rajab piirkonnarataja(d) kokkuleppel tehnovérke

valdava ettevottega.
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Ala arenduse (sh. ehituslubade valjastamise) eekdusn projektide koostamine ja
kooskdlastamine tehnovdrkude haldajaga ja omauvakta.

Hoonete ehituslubasid ei vdljastata enne kui krypidini on vdalja ehitatud ja
kasutusloa saanud uhiskanalisatsioon ja —veevarg riued ténavad Kkuni
killustikkatteni.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojekieavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteésimormidele ja heale
projekteerimistavale ning ehitusprojekt (selle gsg@@ab olema koostatud voi

kontrollitud Ehitusseaduse § 41 toodud ndueteléavasisiku poolt.

5.20. Kruntidele aadresside maaramise ettepanek
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek nimetadamoedustatavad teed jargmiselt:

Taorvalille tee

Vallimetsa tee
Karopeetri tee
Aidaveere tee

Kaljasoo tee

Teede nimed ja moodustatavate kruntide aadressitbimtatud kaardil Leht 4-c Aadresside

ettepanek.

15.07.2008.a./ istine Fenske, planeerija
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