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Sissejuhatus

Kéesolev t60 annab eelhinnangu Tartumaal Tartu vallas Saadjdrve kiilas asuvate
Lingukivi ja Moisatalli maaiiksuste ning nende ldhiala detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevate keskkonnamdjude kohta. T66 on koostatud hr Aivar Kdiv ja OU Alkranel
vahel solmitud kokkuleppe (e-kiri 01.04.09. a) alusel.

Interneti lehelt http://www.ametlikudteadaanded.ee ndhtub 08.07.2008. a avaldatud
Keskkonnamdju hindamise teatest, et Tartu vallavolikogu algatas 18.06.2008. a
otsusega nr 60 Saadjdrve kiilas asuvate Lingukivi ja Mdisatalli maaiiksuste ning nende
lahiala detailplaneeringu, kinnitas lédhteiilesande ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise mittealgatamise. Ametlikust teadaandest néhtub, et ,Planeeringu
koostamisel ldhtutakse sddstva arengu printsiipidest ja jargitakse korgetasemelise
keskkonnakaitse pdhimotteid. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette niha
olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimese tervist.*

Eelpool toodud otsusest nidhtub, et keskkonnamdju strateegilist hindamist ei ole vaja
teostada. Siiski ei ole otsust tehtud korrektselt, sest tegemist on Keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (RT 12005, 15, 87, ...; edaspidi ka
KeHJS) moistes tegevusega, millele kohaldub KeHJS § 331g 1 p3jap4ninglg2p
2. Viimati nimetatud juhul peab olema otsusele lisatud KeHJS § 35 16ikes 4 nimetatud
asutus(t)e ja isiku(te) seisukohad keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamise
vOi mittealgatamise vajalikkuse kohta. Vastavad seisukohad voi viited neile aga
otsusest puuduvad. Samuti on otsuse avalikustamisel eksitud KeHJS § 35 16ike 6
vastu. Sarnase seisukoha on esitanud oma kirjades, millest antakse {ilevaade
eelhinnangus, ka Tartumaa Keskkonnateenistus ja Keskkonnaameti Jogeva-Tartu
regiooni Tartu biiroo.

Ulal nimetatud pdhjustel teostatakse kiesolev keskkonnamdju strateegiline eelhinnang
Tartu Arhitektibiiroo OU koostatud »daadjarve kiilas asuvate Lingukivi ja Maisatalli
maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringule”. Eelhinnangu koostamisega on
ndustunud nii arendaja (t00 tellija) kui ka Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regioon.

Eelhinnang antakse ldhtuvalt KeHJS § 6 1g 3 kriteeriumitest:
1) tegevuse ala ja selle ldhiimbruse keskkonnatingimustest, nagu
maakasutusest, alal esinevatest loodusvaradest, nende omadustest ja
taastumisvoimest ning looduskeskkonna vastupanuvdimest. Keskkonna
vastupanuvoime hindamisel lidhtutakse eelkdige miérgalade, randade ja
kallaste, pinnavormide, metsade, kaitstavate loodusobjektide, sealhulgas
Natura 2000 vorgustiku alade, alade, kus Gigusaktidega kehtestatud ndudeid
on juba iiletatud, maareformi seaduse tdhenduses tiheasutusega alade ning
ajaloo-, kultuuri- vdi arheoloogilise védartusega alade vastupanuvdimest;
2) tegevuse iseloomust, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade
kasutamine, jddtme- ja energiamahukus, ning ldhipiirkonna teistest
tegevustest;
3) tegevusega kaasnevatest tagajargedest, nagu vee, pinnase voi ohu saastatus,
jaatmeteke, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 1ohn;
4) tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise vdoimalikkusest;
4" kavandatava tegevuse eeldatavast mdjust Natura 2000 vorgustiku alale vai
monele muule kaitstavale loodusobjektile;
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5) kiesoleva like punktides 1-4' nimetatuga kaasneva mdju suurusest,
ruumilisest ulatusest, kestusest, sagedusest ja podorduvusest, toimest,
kumulatiivsusest ja piiriiilesest mdjust ning mdju ilmnemise tdendosusest.

Samuti KeHJS § 33 lg 4 ja 5-s kirjeldatud kriteeriumitest. KeHJS § 33 1g 4
kriteeriumid on toodud alljdrgnevalt:
1) missugusel maéadral loob strateegiline planeerimisdokument aluse
kavandatavatele tegevustele, ldhtudes nende asukohast, iseloomust ja
elluviimise tingimustest voi eraldatavatest vahenditest;
2) missugusel maddral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi
strateegilisi planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;
3)  strateegilise  planeerimisdokumendi  asjakohasus  ja  olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse;
4) strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
keskkonnaprobleemid;
5) strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jddtmekéitluse voi
veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tdhtsus Euroopa Liidu
keskkonnaalaste digusaktide nduete iilevotmisel.

KeHIJS § 33 1g 5 kriteeriumid on toodud alljiargnevalt:
1) mdju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiriiilene moju;
2) oht inimese tervisele vdi keskkonnale, sealhulgas Onnetuste esinemise
voimalikkus;
3) mdju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mojutatav elanikkond;
4) eeldatavalt mojutatava ala viidrtus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud
isedrasused, kultuuripirand ja intensiivne maakasutus;
5) moju kaitsealadele.

Eelhindamise eesmidrk on viélja selgitada, kas kavandatava tegevusega voib
eeldatavalt kaasneda olulist keskkonnamdju ning kas on vajalik algatada
keskkonnamdjude strateegiline hindamine (KSH). KeHJS § 5 kohaselt on
keskkonnamdju  oluline, kui see vOib eeldatavalt iiletada tegevuskoha
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas poordumatuid muutusi voi seada ohtu
inimese tervise ja heaolu, kultuuripirandi voi vara.

Eelhinnangu koostamisel on ldhtutud Eesti Vabariigis kehtivast korrast ning EV
Keskkonnaministeeriumi  juhendist ,,Eelhindamine strateegiliste planeerimis-
dokumentide keskkonnamoju hindamisel”“. Tédiendavalt on eelhindamisel arvesse
voetud Euroopa Komisjoni 2005. a juhendit “Keskkonnamoju hindamine.
Eelhindamise juhend”. Samuti juhindutakse materjalist ,,Natura 2000 alasid oluliselt
mojutavate kavade ja projektide hindamine* ja FEuroopa ndukogu direktiivi
92/43/EMU ,,Looduslike elupaikade ning loodusliku taimestiku ja loomastiku kaitse
kohta* artikli 6 1dikest 3.

Keskkonnamdju eelhinnangu koostamise kdigus kirjeldatakse antud piirkonna
olemasolevat olukorda, arvestades ka varasema projektdokumentatsiooniga ja
eelhinnangu kidigus kogutud andmetega (sh alade kiilastamisel 03.04., 13.05. a., 17.05.
ja 06.07.2009. a ning saadud teabega). Antakse iilevaade kavandatavast tegevusest ja
seostest Oiguslike aktidega ning analiilisitakse eelhinnangu nduetele vastavalt
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tegevusega kaasnevaid mdjusid ja nende olulisust. Samuti kasutatakse eelhinnangu
andmisel lisades 1, 2 ja 3 toodud teavet.

Eelhinnangu koostamisel osalesid:
e Elar Pdldvere — OU Alkranel litsentseeritud keskkonnamdju hindamise ekspert
(litsents nr KMHO0118);
e Tanel Esperk — OU Alkranel projektijuht ja keskkonnaspetsialist;
e Annika Veske — OU Alkranel keskkonnaspetsialist.
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1. Olemasoleva olukorra kirjeldus

1.1 Kinnistute asukoht ning nende lahiiimbruse kirjeldus

Detailplaneeringuala, mille suurus on ca 2 ha, paikneb Tartumaal Tartu vallas
Saadjidrve kiilas ning koosneb kahest maaiiksusest: Lingukivi (katastri tunnus
79402:001:0636) ning Maoisatalli (katastri tunnus 79402:001:0413), joonis 1.1. Maa-
ala iseloomustavad fotod on toodud joonisel 1.2.
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Joonis 1.1. Detailplaneeringuala asukoht, vasakul asukoht Tartu vallas Saadjirve kiilas
(allikas: Regio 2009), paremal detailplaneeringuala suures plaanis, nr. 1 — Lingukivi; 2 —
Moisatalli maaiiksused (allikas: Maa-ameti kaardiserver, 2009).

Maa-ameti andmeil on Lingukivi katastriiiksuse n#ol tegemist 1,6 ha suuruse
maatulundusmaaga, sh. 107 m? ehitiste alust maad (ndukogude ajal ehitatud saun),
millest 0,1 ha moodustab duemaa ning 1,5 ha muu maa. Tartu valla iildplaneeringus
on nimetatud maaiiksusele antud osaliselt elamumaa sihtotstarve. Mdisatalli maaiiksus
on seevastu 3556 m’ suurune tootmismaa, millest 740 m? moodustab ehitiste alune
maa (muinsuskaitsealune vana kivihoone, Saadjirve mdisa hirjatall), 1976 m>
looduslik rohumaa, 1276 m’ Guemaa ning 304 m’ muu maa. Planeeringuala
dendroloogiat kirjeldab lisa 3. Viimastel aastatel on Lingukivi katastriiiksusel
korrastustoid teostanud kéesoleva tegevuse arendaja (hr. Aivar Koiv). Lisaks toimus
2008. a raie Rehevilja kinnistul (SA Saadjidrve koordineerimisel), mis laienes ka
kdesolevas dokumendis hinnatud alale. Edasiste arendus- ja korrastustéode
kavandamisel ning ldbiviimisel tuleb arvestada 2008. aastal koostatud Saadjirve
moisapargi hoolduskava.

Saadjirve kiila ndol on tegemist tiheasustusalaga. Detailplaneeringuala piirneb pdhja-
loode suunas elamumaaga, pohja-kirde suunas tee ja elamumaadega, ida-kagu-l6una
suunas maatulundusmaaga ja I0una-edela-lddne suunas Saadjiarvega. Lihiala
hoonestuse moodustavad valdavalt iihe- kuni kahekorruselised elamud.

Detailplaneeringu koosseisu kuuluvad katastriiiksused asuvad tdielikult Vooremaa
linnualal ning Vooremaa jarvede loodusalal, mis kuuluvad Natura 2000 alade
nimistusse. Lisaks sellele asub planeeringuala Vooremaa maastikukaitsealal ja
kaitsealuses Saadjdrve pargis. Lingukivi katastriiiksuse Saadjdrve poolne osa on
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maakondliku teemaplaneeringuga médratud rohevorgustiku tuum- ehk tugialaks T33.
Tépsem iilevaade maa-alast, selle ldhiiimbrusest jms antakse alljdrgnevates
peatiikkides.

Joonis 1.2. Vaated detailplaneeringualale, iileval vasakul Saadjarve mdisa hirjatall, paremal
vaade pargipuudele (taamal Saadjéarv), all vasakul jidrve kaldal paiknev kaitstav looduse
iksikobjekt ,,Keskmise Kalevipoja lingukivi* ning paremal vaade planeeringualale Saadjirve
poolt (fotod: 03.04.09. a OU Alkranel).

1.2 Ala maastikuline, geoloogiline ja hiidrogeoloogiline
iseloomustus

Geoloogia ja maastik

Detailplaneeringuala asub Tartu vallas, mis paikneb Kesk-Devoni ladestiku
avamusalal. Devoni ladestu all lasuvad Siluri, Ordoviitsiumi, Kambriumi ning Vendi
ladestud. Kristalne aluskord on keskmiselt 450 — 500 m siigavusel. Pinnakattes on
valdavaks liivsavi- ja saviliivmoreen.

Detailplaneeringu koostamise kiigus teostatud geodeetilise alusplaani alusel (OU
Brom, 2008) langeb ala maapind iihtlaselt Saadjidrve suunas, kaldaserv on jirsema
langusega. Maapinna korguste vahe alal on ca 6,4 m, absoluutkdrgused jddvad ca
58,89 ja 52,48 vahele. Ala maastikulist iseloomu ning Saadjdrve mdisa parki kirjeldab
ka kidesoleva t60 lisa 3, andes sh. iilevaate alal olevatest allikatest ning kahest
kraavist.

2008. a teostas OU Rakendusgeoloogia maa-ala ehitusgeoloogilise uuringu, mille
kdigus rajatud puuraugud asuvad detailplaneeringuga kavandatavate hoonestusalade
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(lisa 1) juures. Pinnasevesi oli uuringu ajal (14.07.08. a) maapinnast 1,60...2,70 m
stigavusel, absoluutkdrgusel 53,95...54,60 m. Pinnasevee tase oli sel ajal miinimumi
lahedane. Kevadel ja siigisel voib veetase tousta 0,70 m vorra, jiddes maapinnast
0,90...2,00 m siigavusele. Pinnasevesi liigub Saadjdrve suunas. Ehitusgeoloogilise
uuringu kdigus puuritud puuraukude labildiked on esitatud tabelis 1.1.

Tabel 1.1. Viljavote OU Rakendusgeoloogia 2008. a toost, puurakude geoloogiliste tulpade
kokkuvote.

PUURAUK 1 (elamukrunt POS 7) PUURAUK 2 (elamukrunt POS 2)

(suudme abs. korgus 57,30 m)

(suudme abs. korgus 55,55 m)

Muld (tiisedus 0,65 m);

Vihese orgaanilise aine sisaldusega
moll: hall, viaga kohev, niiske
(tiisedus 0,60 m);

Peenliiv: kollane, kohev, niiske
(tiisedus 0,65 m);

Kruusaga savimoll (moreen):
hallikaspruun, viheplastne, sitke,
sisaldab jamepurdu 10...15%.
Alates 2,7 m sligavuselt pehme,
sisaldab kuni 0,2 m paksuseid
veekiillastunud peenliiva
vahekihte. Alates 3,7 m siigavusel
maapinnast sitke (tiisedus 3,10 m).
Pinnasevee siigavus on 2,60 m
maapinnast.

Muld (tiisedusega 0,45 m);

Vihese orgaanilise aine sisaldusega
moll: hall, viaga kohev, niiske
(tiisedusega 0,30 m);

Moll: kollakashall, kohev, niiske.
Vahemikus 0,8...1,3 m stigavusel
maapinnast sisaldab veeriseid ~20%.
Alates 1,6 m siigavusel maapinnast
veekiillastunud (tiisedusega 1,15 m);
MBoll: sinakashall, viirkihilise
tekstuuriga, kohev, sisaldab iiksikuid
kuni 0,02 m paksuseid savi
vahekihte. Alates 3,5 m siigavusel
maapinnast viga kohev (tiisedus
2,10 m).

Pinnasevee siigavus on 1,60 m
maapinnast.

Maa-ameti kaardirakenduse alusel levivad detailplaneeringuala 16unaosas leostunud
gleimullad (Go), pohjapoolses osas on esindatud ka gleistunud leetjad mullad (KIg),
joonis 1.3. Mullakatte paksus alal on 0,45 — 0,65 m. PRIA (2009) andmetel kinnistutel
ega nende vahetus liheduses maaparandussiisteeme ei asu.

Joonis 1.3. Detailplaneeringuala mullakaart (allikas: Maa-ameti kaardirakendus, 2009).
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Radoon

OU Eesti Geoloogiakeskuse 2004. a koostatud esialgse radooniriski levilate kaardi
alusel on detailplaneeringuala néol tegemist alaga, kus moreen ja liustikuvee setted
voivad olla korge radoonisisaldusega (joonis 1.4). Detailplaneeringualal tdiendavaid
radooni alaseid uuringuid 14bi viidud ei ole.

~

Legend

DP ala
I:I potentsiaalselt kirge
\

radooniriski ala ‘ » q L -

turbasoo . : \\
Sapdiarv. &
. R

A DN

Joonis 1.4. Viljavote OU Eesti Geoloogiakeskuse kaardist (2004) ,,Eesti esialgse radooniriski
levilate kaart*.

Pinnaveekogud

Detailplaneeringuala asub Saadjédrve kaldal, mis on oma 707,6 ha pindalaga suuruselt
Eesti kuues jiarv. Tekkinud on Saadjirv nagu teisedki Vooremaa jirved mandrijad
kiinde ning sulavee uuristava tegevuse tagajirjel. Jirve siigavus kiilinib selle keskosas
25 meetrini ning vesi on hea ldbipaistvusega (3-6 m). Jarves leidub mitmeid haruldasi
taime- ja loomaliike (vt ptk 1.3). Peipsi ja VOrtsjirve jidrel on Saadjdrv Eesti sisevete
iks kalarikkamaid veekogusid (allikas: http://www.visittartu.com).
Keskkonnaministeeriumi poolt 2008. a tellitud ja AS-i Maves koostatud uurimuse
,Ulevaade olulisematest veemajandusprobleemidest Eestis“ pohjal on Saadjirve
seisund véga hea.

Hiidrogeoloogia

Tartu vald asub Ulem-Kesk-Devoni ja Kesk-Alam—Devoni veeladestiku piiril.
Saadjirve kiilas kasutatakse veevarustuse tagamiseks Kvaternaari pohjaveekihti. Tartu
valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava kohaselt on Saadjirve kiila
tihisveevarustuses kasutatava puurkaevu vesi iilenormatiivse rauasisaldusega.

OU Eesti Geoloogiakeskuse 2001. a koostatud ,,Eesti pohjavee kaitstuse kaardi
alusel asub detailplaneeringuala suhteliselt kaitstud pOhjaveega alal (joonis 1.5).
Tegemist on ilma olulise pohjaveevaruta kihtide v4i veepidemetega alaga. Maapinnalt
esimese aluspohjalise veekompleksi hiidroisohiips jddb 50 m juurde.
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Joonis 1.5. Pohjavee kaitstus detailplaneeringu alal (allikas: Eesti pohjavee kaitstuse kaart
1:400 000, OU EGK 2001) — legendis esitatud vaid pohjaveekaitstusega seonduv.

1.3 Ulevaade Natura 2000 aladest ning looduskaitsest

1.3.1 Natura 2000 alad

Detailplaneeringu koosseisu kuuluvad katastriiiksused asuvad tdielikult Vooremaa
linnuala ning Vooremaa jidrvede loodusalal, mis kuuluvad Natura 2000 alade
nimistusse.

Vooremaa linnuala (kood EE0080171), pindala 3733 ha, on loodud Jogeva ja Tartu
maakonnas linnudirektiivi I lisa linnuliikide ja I lisast puuduvate ridndlinnuliikide
elupaikade kaitseks. Liigid, kelle elupaiku kaitstakse: ristas-roolind (Acrocephalus
arundinaceus), sinikael-part (Anas platyrhynchos), suur-laukhani (Anser albifrons),
rabahani (Anser fabalis), punapea-vart (Aythya ferina), tuttvart (Aythya fuligula),
hiiiip (Botaurus stellaris), mustviires (Chlidonias niger), roo-loorkull (Circus
aeruginosus), lauk (Fulica atra), naerukajakas (Larus ridibundus), tuttpiitt (Podiceps
cristatus), hallpdsk-piitt (Podiceps grisegena).

Vooremaa jiarvede loodusala (kood EE0080110), pindala 1950 ha, on loodud Jogeva
ja Tartu maakonnas loodusdirektiivi I lisa elupaigatiiiipide ja II lisa liikide elupaikade
kaitseks. Kaitstavad elupaigatiiiibid: vidhe- kuni kesktoitelised mdoddukalt kareda
veega jarved (3130), vihe- kuni kesktoitelised kalgiveelised jarved (3140),
looduslikult rohketoitelised jiarved (3150). Liigid, kelle elupaiku Kkaitstakse:
tiigilendlane (Myotis dasycneme); harilik hink (Cobitis taenia), harilik vingerjas
(Misgurnus fossilis); laiujur (Dytiscus latissimus). Harilik hink ja harilik vingerjas,
kes elutsevad EELIS-e ((Eesti Looduse Infosiisteem — Keskkonnaregister): KeM Info-
ja Tehnokeskus) andmeil Saadjirves, kuuluvad Looduskaitseseaduse alusel III
kaitsekategooriasse, tiigilendlane aga II kaitsekategooriasse.

1.3.2 Looduskaitse

Mblemad planeeritavad katastriiiksused asuvad tédielikult Vooremaa maastikukaitseala
(iildpindala 9 882 ha) piiranguvodndis (pindala 9 598 ha) ning peaaegu tdielikult
(védlja arvatud Lingukivi maaiiksuse pohjanurk) kaitsealuses Saadjirve pargis (pindala
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12,5 ha), mis on keskmise liigirikkusega (38 liiki). Saadjdarve mdisapargi hoolduskava
kohaselt on detailplaneeringualal tegemist vabakujulise poolavatud vaadetega pargiga,
kus Saadjirve-poole jddval alal (ca 50 m laiuse tsoonina) on hésti hooldatud park,
milles on sdilinud moisaaegseid polispuid. Alale jéddvate kuivenduskraavide
kinnikasvamisega on ala muutumas kohati liigniiskeks, mis vdib avaldada voi on juba
avaldanud pdlispuudele negatiivset moju. Detailsem analiilis eelhinnangus kisitletava
ala kohta on esitatud kidesoleva dokumendi lisas 3.

Detailplaneeringuala kagunurgas asub kaitstav looduse {iiksikobjekt ,,Keskmise
Kalevipoja graniidist Lingukivi“ (rdndrahn, kivikiilv). Lingukivi Kkatastriiiksuse
Saadjirve  poolne osa on  madratud Tartumaa  maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringuga Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused
rohevorgustiku tugi- ehk tuumalaks T33. Eelpool nimetatud aladele ning Lingukivile
seatud ndudeid, tingimusi ning kaitse-eesmérke on kirjeldatud ptk 2.

Lisaks ptk 1.3.1 kirjeldatud liikidele leidub detailplaneeringualal ka veelendlasi
(Myosotis  daubentonii), pdhja-nahkhiiri (Eptesicus nilssonii), pargi-nahkhiiri
(Pipistrellus nathusii) ja suurvidevlasi (Nyctalus noctula), kes kuuluvad
Looduskaitseseaduse alusel II kaitsekategooriasse (allikad: EELIS, 2009; M. Masing,
2009; médrus I ja II kaitsekategooriana kaitse alla voetavate liikide loetelu).

1.4 Klimaatilised tingimused

Tartu vallas asuvat detailplaneeringuala iseloomustavad meteoroloogilised nditajad on
toodud allpool (allikas: Eesti Meteoroloogia ja Hiidroloogia Instituut, www.embhi.ee).

Ohutemperatuur
aastane keskmine -49 °C
kdige soojema kuu (juuli) keskmine 16,6 °C

koige kiillmema kuu (jaanuar, veebruar) keskmine - 6,0 °C

Sademed

aastane keskmine 585 mm
minimaalne (veebr.) kuu keskmine 23 mm
maksimaalne (august) kuu keskmine 86 mm

Tuulekiirus (Tartumaa tuulteroosi vt. joonis 1.6)

aasta keskmine 4,1 m/s
kdige vaiksem iihe kuu (august) keskmine 3,2 m/s
kdige suurem iihe kuu (detsember) keskmine 4,6 m/s
s
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Joonis 1.6. Tartumaa tuulteroos (allikas: www.emhi.ee)
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2. Strateegilistest dokumentidest ja EV
seadusandlusest tulenevad tingimused

2.1 Tartu maakonna strateegilised dokumendid

Tartu maakonnaplaneering (kehtestatud 1998. a) teeb ettepaneku méiérata Saadjirve
ddrne piirkond detailplaneeringu kohustusega alaks. Lisaks sellele on Saadjirve
timbruse nidol maakonnaplaneeringu kohaselt tegemist suure puhke-eeldusega alaga.

Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu Asustust ja maakasutust
suunavad _keskkonnatingimused (2004...2006. a) kohaselt paikneb kiesoleva detail-
planeeringuala Saadjirve-poolne osa 8,5 km” suurusel kohaliku tihtsusega rohelise
vorgustiku tugi- ehk tuumalal ,,Vooremaa* (T33), joonis 2.1. Saadjirve-ddrne kalda
piirkond on teemaplaneeringus médratud konfliktalaks, kus maakasutuslik iseloom
takistab voi voib tulevikus takistada rohelise vorgustiku pidevuse sdilimist ja iildist
toimimist, kuna teemaplaneeringus méératud struktuurielemendid on olemasoleva
asustuse mojualas. Rohelise vOrgustiku toimimiseks ja sidususe tugevdamiseks on
teemaplaneeringus toodud jargmised tingimused ja soovitused, mida kidesoleval juhul
arvestada:

e Senise asustuse ja maakasutuse struktuuri sdilitamine;

o Kompaktse hoonestusega alad planeerida véljapoole rohelist vorgustikku;

e Vorgustikus tagada ehituskeeluvéondi maksimaalne laius;

o Siilitada vorgustiku elementide suurus ja maakatte tiilip, geograafiline asukoht

vOib seejuures nihkuda.

Detailplaneeringuala asub tdielikult maakondliku ning voimaliku riikliku tdhtsusega
vadrtuslikul maastikul ,,Louna-Vooremaa* (R3), joonis 2.1. Teemaplaneeringus on
toodud jargmised véddrtusliku maastiku sdilimist tagavad meetmed, mida kéesoleval
juhul arvestada:
e Ehitustraditsioone  jirgivate  oluliste  arhitektuurinduete  sétestamine
detailplaneeringutes ja projekteerimistingimustes;
e Uldplaneeringus ja maastikuhoolduskavades médrata tihistatud puhkekohad ja
avatavad/siilitatavad vaated iimbrusele avalikelt teedelt;
e Uldplaneeringus méirata avalikult kasutatavad juurdepidsud jirvede kaldale
ning maade timberkruntimisel moodustada vastavad teemaa katastriiiksused.

Lisaks eeltoodule on Tartu maakonna teemaplaneeringu Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused seletuskirja kohaselt Vooremaa maastikukaitsealal
asuv Saadjiarve timbrus iiheks Tartu maakonna suurimaks puhkevéirtusega alaks,
mille sédilimiseks on toodud jirgmised meetmed, mida kédesoleval juhul arvestada:
e Avalikkuse sellekohase huvi ja surve edendamine, meede eeldab piisavat
puhkealade avalikku kasutuse voimaldamist;
e Ehitusdiguse andmisel puhkevéirtuse kahanemise véltimine;
e Taluvuskoormuse suurendamist parklate, kdigu- ja rattaradade, telkimis- ja
Iokkekohtade ning viidasiisteemi rajamisega;
e Maastikuhoolduskavade ja -—projektide koostamine ja elluviimine ning
kaitsealadel = paiknevate  puhkealade kaitsemeetmete  viljatootamisel
puhkeviirtuse arvestamine.

Saadjarve klilas asuvate Lingukivi ja Mbisatalli maadiksuste ning ldhiala
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T33 Kohaliku tdhtsusega rohevdrgustiku tugiala
R waimaliku riikliku tasandi vadrtuslik maastik
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Joonis 2.1. Viljavote Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused (2004...2006. a.) koondkaardist.

Tartu maakonna arengustrateegia 2014. aastani (kehtestatud 2004. a.) seletuskirja
kohaselt on kisitletava piirkonna eesmirkideks muuhulgas puhkevdimaluste
avardamine, turismi (sh loodusturismi) ja puhkemajandusega seonduv, puhaste ja
kaunite elukeskkondade rajamine ning elupaikade, koosluste ja liikide kaitse (sh
Natura aladel).

2.2 Tartu valla strateegilised dokumendid

Tartu valla iildplaneeringu (kehtestatud 2008. a) kohaselt asub kéesolev
planeeringuala detailplaneeringu kohustusega tiheasustusalal ning kaitsealuses pargis,
millele on osaliselt antud elamumaa sihtotstarve (joonis 2.2). Valla iildplaneeringus
sdtestatu on kooskodlas iildplaneeringule koostatud keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) aruandega (Hendrikson & Ko OU, 2008). Valla iildplaneeringu
maakasutuskaardi viljavotet iseloomustaval joonisel 2.2 on siiski iiks vastuolu, kuna
ptk 1.1 alusel ei asu detailplaneeringuga kaetud alal metsamaad, mis pohjustaks
Saadjdrve kalda ehituskeeluvoondi laienemist kalda piiranguvéondini (100 m), mida
niitab aga joonis 2.2.

Tartu valla iildplaneeringu maakasutuskaardi viljavottel (joonis 2.2) ei kajastu
otseselt Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused (2004...2006. a) vilja toodud kohaliku tidhtsusega
rohelise vorgustiku tugi- ehk tuumalal ,,Vooremaa“ (T33), joonis 2.1., vaid alale on
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midratud ,kaitsealuse voi vidrtusliku liigi elu- voi kasvupaik®. Rohevorgustik jadb
valla iildplaneeringu kaardi alusel késitletavast alast ida suunda.

Legend

/ o DP ala

elamumaa

haljasala | parkmets

polifunktsionaalne keskus,
reoveekogumisala

1 kaitsealune park

5 "Urglooduse raamatu”
“ objekt Saadjarv

kaitsealuse v&i vaartusliku
liigi elu- véi kasvupaik

kaitsealune Uksikobjekt (kivi)
arhitektuurimalestis

.« matkarada

kalda ehituskeeluvédnd

kalda ehituskeeluvéénd
metsamaal laieneb
piiranguvddndi piirini

piiranguvéénd

Joonis 2.2. Viljavote Tartu valla ijldplaneéringu (2008. a) maakasutuse kaardist.

Tartu valla arengukava (kehtestatud 2007. a) miratleb Aksi-Saadjirve piirkonna
elupaikade, puhkemajanduse ja turismi piirkonnaks. Saadjidrve piirkond seondub
koige enam vaba aja veetmise ja turismiga. Piirkonda iseloomustavad unikaalsed
pinnavormid ja veekogud, mille {imbruses asub enamik olulisi vaatamisvaarsusi ning
turismiobjekte. Kaasaegseks turismi ja puhkalaks kujunemiseks on vajalik Saadjirve
piirkonna vdimaluste arendamine ning kohalike eelduste otstarbekas esiletoomine, et
eristuda teistest sarnastest puhkealadest.

Tartu_valla_iihisveeviirgi ja —kanalisatsiooni (UVK) arengukava 2009-2020
(kehtestatud 2009. a) kohaselt kasutab Saadjirve kiilas praegu iihisveevarustust kiila
133 elanikust 40 (st 32 %). Kuna Saadjdrve iihisveevarustuses kasutatava puurkaevu
joogivee analiiliside andmeil on pdhjavesi iilenormatiivse iildraua sisaldusega, siis
kavandatakse tulevikus ithendada veevOrk iihtsesse vOrku Salu puurkaevuga ning
Saadjidrve puurkaev likvideerida voi rakendatakse vajalikku veepuhastust Saadjarve
puurkaevu veele.

Kuna iihisveevarustussiisteem on rajatud 1970. aastatel, on torustiku seisukord halb.
Seetottu ndeb Tartu valla UVK ette kogu joogiveetorustiku asendamist. UVK alusel
ulatub olemasolev ja rekonstrueeritav torustik ka késitletava detailplaneeringualani.

Uhiskanalisatsioon ~ Saadjirve  kiilas hetkel puudub, reovesi kogutakse
kogumiskaevudesse ning transporditakse ldhimasse toimivasse purgimissdolme,
milleks on Tartu linna puhastusseadmete juures asuv mooteseadmetega varustatud
purgimissolm. Perspektiivis rajatakse kanalisatsioon ja piirkonda teenindav lokaalne
reoveepuhasti. UVK alusel ulatub perspektiivne reoveetorustik ka kisitletava
detailplaneeringu alani. Kiesoleva t60 koostajale teada olevate andmete kohaselt ei

Saadjérve kiilas asuvate Lingukivi ja Méisatalli maatiksuste ning ldhiala
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang. OU ALKRANEL 15



kuulu piirkond siiski < 2000 ie reoveekogumisalade hulka, mida tunnustaks
Keskkonnaministeerium.

Keskkonnaministri 06. aprill 2006. a kiskkirja nr 403 Tartu maakonna
pohjaveevarude kinnitamine kohaselt Tartu vallas pohjaveevaru kinnitatud ei ole.

Tartu valla ehitusméiruse (Tartu Vallavolikogu 19.11.03. a mdidrus nr 13)
ilesanneteks on valla ruumilise planeerimise, ehitusliku projekteerimise, ehitamise
tildiste pohimdtete ja reeglite seadmine. Maiidruse kohaselt peab ehitis olema
projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja tildtunnustatud ehituslike pShimdtete jirgi.
Ehitis peab:

1) olema teostuselt heatasemeliselt;

2) sobima iimbritsevasse keskkonda ja arvestama véljakujunenud arhitektuurset

olukorda;
3) mitte olema ohtlik inimestele ja nende varale ega keskkonnale.

Lisaks on Tartu valla ehitusmiiruses seatud jirgmised asjakohased nduded ehitisele:

e Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja
nende alusel kehtestatud Oigusaktides sdtestatud kohustuslike nduetega ning
asjadigusseaduses sitestatud naabrusdigustega.

e Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud nii, et oleks tagatud vaba
juurdepiis selle ning teiste vahetus naabruses asuvate ehitiste remondiks,
hoolduseks ja tulekahjude ning muude avariide ja dnnetuste likvideerimiseks.

e Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel ehituskrundile tuleb jitta selle
minimaalseks kauguseks naaberkrundi piirist vihemalt pool ehitise piiripoolse
osa korgusest, kui naaberkruntide omanikud ei lepi kokku teisiti ja selle
kokkuleppega on ndustunud tuleohutuse jdrelevalveasutus voi  kui
detailplaneering ei née ette teisiti.

2.3 Muud asjakohased oigusaktid ja dokumendid

Vastavalt Veeseaduse (RT I 1994, 40, 655, ...) § 10-le on Saadjarve kallasraja laius 4
m. Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks maédratud
veekogu ddres ning asub kaldavoondis.

Veeseaduse § 29 kohaselt moodustatakse vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja
veekogu kallaste uhtumise véltimiseks veekogu kaldale veekaitsevoond, mis
Saadjirvel on 10 m. Muuhulgas on veekaitsevoondis keelatud jargnevad tegevused:
e puu- ja pddsarinde raie ilma Keskkonnaameti ndusolekuta, vilja arvatud raie
maaparandussiisteemi eesvoolul maaparandushoiutdode tegemisel;
e majandustegevus, vilja arvatud heina niitmine ja roo 1dikamine.

Muinsuskaitseobjektidest ~ asub ~ Modisatalli ~ maaiiksusel (79402:001:0413)
kultuurimilestis ,,Saadjarve mdisa héarjatall“ ning Lingukivi maaiiksuse pohjaosas
arheoloogiamilestis ,,Asulakoht”, kus paikneb ka ndukogude aegne saun.
Muinsuskaitseseaduse (RT I 2002, 27, 153, ...) § 25 Ig 1 kohaselt kehtestatakse
kinnismilestise kaitseks kaitsevoond, milleks on 50 m laiune maa-ala milestise
viliskontuurist voi piirist arvates, kui milestiseks tunnistamise digusaktis ei ole ette
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nihtud teisiti. Kultuurimilestiste riikliku registri (http://register.muinas.ee) kohaselt
»Saadjdrve moisa hirjatallil* ning ,,Asulakohal* kaitsevoondit ei ole.

Looduskaitseseaduse (RT I 2004, 38, 258, ...) § 38 Ig 1 kohaselt on iile 10 ha suuruse
jarve kalda ehituskeeluvoondi laius 50 m ning allikal vastava voondi laiuseks 25 m.
Kalda ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

Saadjidrve kalda piiranguvoondi ulatus on 100 m ning allikatel 50 m, vastavalt
Looduskaitseseaduse § 37 1g 1. Kalda piiranguvoondis ei tohi lageraielangi pindala
olla suurem kui kaks hektarit, vilja arvatud maaparandussiisteemi eesvoolu
veekaitsevoondis maaparandushoiu-toode tegemisel. Kalda piiranguvoondis on
keelatud reoveesette laotamine, matmispaiga rajamine, jddtmete tootlemiseks voi
ladustamiseks méératud ehitise rajamine ja laiendamine, vilja arvatud sadamas ning
maavara kaevandamine.

Looduskaitseseaduse § 38 lg 2, sitestab, et jarve kaldal metsamaal ulatub
ehituskeeluvoond kalda piiranguvoondi piirini. Maa-ameti andmeil metsamaad
detailplaneeringualal ei ole, ala kuulub Saadjirve pargi koosseisu. Seega voib viita, et
otseselt ei ulatu késitletava detailplaneeringualani metsamaast tulenev lisapiirang,
kuigi selle sidtestab valla {ldplaneeringu maakasutuskaart (joonis 2.2) ja
ildplaneeringu KSH (vt ptk 2.2).

Detailplaneeringuala kagunurgas paikneva Lingukivi piiranguvoondi ulatus on
Looduskaitseseaduse § 68 lg 1 kohaselt 50 m. Keelatud on iiksikobjekti kaitse-
eeskirjaga vastuolus olev vdi objekti seisundit (sh. ilmet) kahjustada voiv tegevus, kui
seda ei tingi objekti sdilitamiseks voi objektist tekkiva kahju viltimiseks rakendatavad
abindud.

Mbolemad detailplaneeringu koosseisu kuuluvad maaiiksused asuvad Vooremaa
maastikukaitseala piiranguvoondis. Sellest tulenevalt kehtib neile maaiiksustele
vastavalt Looduskaitseseadusele piiranguvoondi kaitsereziim méédruses Vooremaa
maastikukaitseala Kkaitse-eeskiri (VV 30.11.06. a. maéairus nr 245) sitestatud
erisustega. Nimetatud kaitse-eeskirja kohaselt on Vooremaa piiranguvoondi kaitse-
eesmidrk Vooremaa maastikule tiiiipiliste suurvoorte ja nende vahel asuvate jirvede,
sealse elustiku mitmekesisuse ja maa kasutamisel viljakujunenud traditsioonilise
parandkultuurmaastiku ilme séilitamine ja taastamine. Vooremaa maastikukaitsealal
on kaitseala valitseja ndusolekuta keelatud jairgmised tegevused:

1) muuta katastriiiksuse kolvikute piire ja sihtotstarvet;

2) koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid;

3) viljastada metsamajandamiskava;

4) kehtestada detailplaneeringut ja iildplaneeringut;

5) anda ndusolekut viikeehitise, sealhulgas lautri voi paadisilla ehitamiseks;

6) anda projekteerimistingimusi;

7) anda ehitusluba.

Kaitsealal on keelatud ehitada ldhemale kui 50 meetrit iile kiimne hektari suurusega
jarvest. Lisaks sellele on jdrve kaldal metsamaal keelatud uute ehitiste piistitamine
kalda piiranguvoondis.

Vooremaa piiranguvoondis on lubatud majandustegevus, jahipidamine, ehitise (kaasa
arvatud ajutise ehitise) piistitamine ning uuendusraie (sealjuures ei tohi lageraielangi
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laius iiletada 30 m ega pindala 2 ha). Piiranguvoondis on keelatud jargmised
tegevused:

1) energiapuistute rajamine;

2) maavara kaevandamine, vilja arvatud Maapoueseaduse § 59 l1oikes 2
satestatud juhul kaitseala valitsejaga kooskolastatud kohtades;

3) biotsiidi ja taimekaitsevahendi kasutamine iileujutatavatel aladel ja kiilmunud
pinnasel, metsamaal ning looduslikul rohumaal, vilja arvatud kaitseala
valitseja ndusolekul teadust6o eesmérgil ning putukkahjurite ja seenhaiguste
kahjustuskolletes;

4) soo- ja soovikumetsades puidu kokku- ja viljavedu kiilmumata pinnasel.

Jarvevaadete avamiseks on Vooremaa maastikukaitseala kaitse-eeskirja kohaselt
vajalikud puu- ja pddsarinde raied ning puistu raadamine.

Vooremaa maastikukaitsealale on koostatud ka Vooremaa maastikukaitseala
kaitsekorralduskava (eelndu seisuga 13.03.2009. a), milles esitatud keelatud ja
lubatud tegevuste nimekiri kattub kaitseala kaitse-eeskirjas tooduga.

Lisaks sellele asuvad molemad detailplaneeringu koosseisu kuuluvad maaiiksused
kaitsealuses Saadjidrve pargis (vélja arvatud Lingukivi maaiiksuse pohjanurk), mille
kohta kehtib Vabariigi Valitsuse 3.03.06. a méirus nr 64 Kaitsealuste parkide,
arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri. Nimetatud eeskirja kohaselt on pargi
kaitse-eesmark ajalooliselt kujunenud planeeringu, dendroloogiliselt, kultuurilooliselt,
okoloogiliselt, esteetiliselt ja puhkemajanduslikult viirtusliku puistu ning pargi- ja
aiakunsti hinnaliste kujunduselementide sdilitamine koos edasise kasutamise ja
arendamise suunamisega.

2008. aastal koostati Saadjidrve moisapargi hoolduskava, mille eesmirgiks on
teadlikult planeerida Saadjarve kaitsealuse moisapargi ruumilist arengut pikemas
perspektiivis. Hoolduskava kisitleb pargi hooldamata osa, mis oli varasemalt
vabakujulise kompositsiooniga pargiosa osaks (rajatud 19. saj. I poolel).

Hoolduskava sitestab, kuidas tuua esile pargi ajalooline kompositsioon ning pargi
miljoo esteetiline, 6koloogiline aga ka rekreatsiooniline viértus. Pargi hoolduskava
aitab kaasa kohalikele inimestele avaliku iihiskasutatava vabadhuala loomisele, pargi
védrtuste ja arenguvOimaluste teadvustamisele, elukeskkonna ja puhkevOimaluste
mitmekesistamisele ning edendamisele, huvitava ajaloo ja rahvapdrimuste
sdilitamisele ning tutvustamisele.

Hoolduskavas pannakse paika ala peamised hoolduse eesmérgid, nende saavutamiseks
vajalikud hooldust6dd ning toode teostamise jiarjekord. Hoolduskava kohaselt tuleks
ajalooline park sdilitada. Selleks on vajalik lisaks védrtuslikele polispuudele siilitada
noori tugevaid polispuude liigilise koosseisuga iihtivaid puuliike ning isegi kuivanud
puid. Puistu uuendamiseks ning vaadete avamiseks ja jalgteede, matkaradade,
puhkekohtade ja kraavide puhastamiseks on vajalik vOsastunud alal teostada raieid.
Lisaks sellele on Saadjirve mdisapargi hoolduskava kohaselt vajalik siilitada ja
korrastada olemasolevad juurdepédédsud ja puhkekohad ning vajadusel neid ka juurde
projekteerida. Hoolduskavas toodud vajalike toode kohta Moisatalli ja Lingukivi
maaiiksustel ning nende ldhiiimbruses annab infot alljargnev joonis 2.3.
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Joonis 2.3. Viljavote Saadjarve mdisapargi hoolduskava (2008. a) joonisest 5 ,,Hooldustood*.

Joonisel 2.3 esitletud mdisa sepikoda ei asu kidesolevas dokumendis hinnatud tegevuse
arendaja (hr Aivar Kdiv) andmeil joonisel ndidatud kohas. Nimetatud hoone néol on
tegemist ndukogude aegse saunaga. Joonisel viidatud endisaegse sepikoja asukoht
jadb sauna-hoonest ca 20 m kaugusele. Nimetatud tdika kinnitab ka hoolduskava lisas
1 toodud ajalooline mdisaplaan.
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3. Kavandatava tegevuse Kkirjeldus

Detailplaneeringu eesmirgiks on jagada Lingukivi maaiiksus, anda ehitusdigus kuni 2
iiksikelamu ja abihoone projekteerimiseks ning ehitamiseks, muuta Modisatalli
maaiiksuse kasutamise sihtotstarvet ning anda tingimused olemasoleva tallihoone
rekonstrueerimiseks. Kavandatava kdigus siilitakse maksimaalselt viljakujunenud
maastikuilmet. Kéesoleva detailplaneeringu koostamine ei ole otseselt seotud KeHJS
§ 33 Ig 1 p 1 tooduga. Jargnev iilevaade ldhtub lisas 1 toodud eskiisist ja
detailplaneeringu seletuskirjast (OU Tartu Arhitektuuribiiroo 2008-2009. a.) ning selle
juurde kuulunud dokumentidest. Samuti ldhtutakse lisas 3 toodud dokumentatsioonist
ning seal analiitisitud hoonestusalade alternatiividest.

Lingukivi maaiiksusele on kavandatud kahe elamukrundi moodustamine (POS 2 ja
POS 7), mille hoonestusaladele antakse ehitusdigus kuni 2 keldrita (OU
Rakendusgeoloogia, 2008. a.) iiksikelamu ning ithe abihoone projekteerimiseks ja
ehitamiseks. POS 2 alal asuva olemasoleva hoone (ndukogude aegne saun), mis asub
endiseaegses asulakohas (arheoloogiamilestis), asemele kavandatakse elamu
abihoonet. Hoonestusele on seatud arhitektuurinduded (n. vilisviimistlusel kasutada
puit- voi kivimaterjale ning naturaalseid virvitoone), suurim lubatud ehitusalune pind
p&hihoonel 150 m” ning abihoonel 50 m* ning suurim lubatud korgus pohihoonel kuni
8 m ja abihoonel kuni 4 m. Siinkohal toome vilja, et Tartu Vallavolikogu 18.06.2008.
a otsuse nr 60 juurde koostatud detailplaneeringu lihteiilesande jdrgi vOis nditeks
hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala olla viikeelamumaal kuni 300 m”.

Mboisatalli maaiiksusele (POS 8), kus asub ka muinsuskaitsealune Saadjidrve mdisa
hérjatall, on méératud kolme sihtotstarbe valiku voimalikkus vahemikes 0-30%
elamumaa, 0-50 % é&rimaa ja 0-50% iihiskondlike hoonete maa. Muinsuskaitsealuse
Saadjirve moisa hdrjatalliga  seonduvat ehitus- ja  renoveerimistegevust
detailplaneeringust huvitatud isik (hr Aivar Koiv) ise 1dbi ei vii. Nimetatud maaiiksus
on detailplaneeringu alasse haaratud valla ndudel, et tagada piirkonna iihtsem areng.

Planeeringuga muudetakse olemasolevat liikluskorraldust (vt lisa 1).
Viljakujunenud  traditsioonilise = maastikuilme  sidilitamise  eesmirgil  on
detailplaneeringuga soovitatud véltida teede asfalteerimist ning kasutada muid
teekatteid, mis peaksid siiski vilistama teede tolmamise. Parkimine lahendatakse
krundisiseselt, molemal elamumaa krundil eraldi. Mdisatalli krundile on olemasoleva
hoone kirdekiiljele planeeritud kuni 9-kohaline parkla. Lisaks autoteedele on
planeeritud matkarada POS 7-ni viiva ja rajatava juurdepidisutee juurde.

Saadjirve kaldale jddvatele kruntidele (POS 3 ja POS 6) ehitustegevust planeeritud ei
ole ning need jddivad maatulundusmaaks. Jirve ddrde on planeeritud ka iiks avalik
ildkasutatava maa krunt (POS 5), milleni viib (POS 4) ja lidbib matkarada.
Uldmaaga tagatakse avalik juurdepiis Saadjirve #idrde, looduskaitsealuse
tiksikobjekti ,,Keskmise Kalevipoja lingukivi® juurde ja parki.

Detailplaneeringuga on médratud nduded ka haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks. Elamumaade krundisisene haljastus tuleb lahendada eraldi
projektidega (vt ka lisa 3). Haljastuse rajamisel peab sdilima pargiala miljoo, mis
looduspargi puhul seisneb suletud ja avatud alade vahekorras. Planeeritavatel
maatulundusmaadel ja ildkasutataval maal on keelatud vaadete sulgemine
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Saadjdrvele ning vajalik on vdsa likvideerimine, ldhtudes ka Saadjdrve mdisapargi
hoolduskavast (vt ptk 2) ning lisas 3 toodu teabest. Vaatelisuse siilimise ja
juurdepddsu tagamise huvides ei ole piirete rajamist detailplaneeringualale ette
nihtud.

Planeeritavate eluhoonete ja hirjatalli veevarustuse lahendamiseks on kavandatud
liitumine Einmanni kinnistu (79402:001:0644) pohjakiiljele jddva olemasoleva
tthisveevirgi veetorustikuga. Veetrassid on kavandatud peamiselt teemaale.
Detailplaneeringu seletuskirjas on arvestatud, et ithes elamus elab 3 inimest ja iiks
inimene tarbib vett 150 1/d, mis teeb kahe leibkonna maksimaalseks veetarbeks 0,9
m?/d. POS 8 hoone kasutamisel (kiilastajad ja personal) on arvestatud veetarbeks 2,9
m>/d (6opdevas ca 72,5 inimest, iiks inimene tarbib 40 1 vett). Kokku on
detailplaneeringuala maksimaalne voimalik veetarve seletuskirja kohaselt 3,8 m’/d.

Alal tekkiv reovesi kogutakse rajatavatesse kogumismahutisse (igale hoonele eraldi
mahuti), mis on kooskdlas vee ettevotte poolt viljastatud liitumistingimustega.
Mahutite kasutamine on vajalik seni, kuni ehitatakse vilja UVK-le vastav
tthiskanalisatsioon. Nimetatud ajutise lahendusega on nodustunud ka Tartu
Vallavalitsus (30.01.2009. a kiri nr 7-2/131), juhul kui hiljem liitutakse vastavalt
UVK-le kavandatud ja tulevikus rajatava iihiskanalisatsiooniga. Kanalisatsioonitrassid
on detailplaneeringuga kavandatud peamiselt teemaale.

Tuletorje veevotukoht on detailplaneeringuga ette néhtud Léhte-Elistvere tee dérde,
kust kaugus planeeringualale on linnulennult ca 400 m. Kasutada saab ka UVK-s ette
nihtud teisi tuletdrje veevotukohti, mis jadvad kisitletava tegevuse piirkonda.

Sademe- ja drenaazZivee juhtimine olmekanalisatsiooni ei ole lubatud.
Planeeringualal kogunev  sademevesi immutatakse enamjaolt pinnasesse,
krundisiseselt. Sdiduteel tekkiv sademevesi juhitakse tee darde kalletega. Sademevee
kohtpuhasteid ei kavandata, kuna selleks puudub ala ennast, selle kasutusintensiivust
ja otstarvet arvestades vajadus.

Elamute kiitmine lahendatakse lokaalselt elektri- ja/vdi tahkekiitte kasutamise teel.
Detailplaneeringuga on lahendatud ka muu tehnilise infrastruktuuri (elektrivarustus,
vilisvalgustus, side jms) parameetrid ja paiknemine (vt. lisa 1).

3.1 Kavandatud tegevuse kohta saabunud seisukohad

Kiesolevas ptk antakse iilevaade Tartumaa Keskkonnateenistuse ja Keskkonnaameti
Jogeva-Tartu regiooni Tartu biiroo kirjalikest seisukohtadest, mis on esitatud
detailplaneeringu ja selle keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhindamise kohta.

Lingukivi ja Mbdisatalli maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringule saabus
22.12.2008. a Tartumaa Keskkonnateenistuselt (praecgune Keskkonnaameti Jogeva-
Tartu regiooni Tartu biiroo) kiri nr 41-11-1/52631-4, milles on vilja toodud, et
,, Tulenevalt keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimisseaduse § 6 Ig-st 2 peab
otsustaja andma eelhinnangu selle kohta, kas 1g-s 2 nimetatud valdkondade tegevusel
on oluline keskkonnamdju. Eelhinnangu andmisel tuleb lihtuda § 6 1g-s 3 nimetatud
kriteeriumitest, sealhulgas kavandatava tegevuse eeldatavast mojust Natura 2000
vorgustiku alale voi monele muule kaitstavale loodusobjektile (p 4')«.

Saadjérve kiilas asuvate Lingukivi ja Méisatalli maatiksuste ning ldhiala
detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnang. OU ALKRANEL 21



Keskkonnateenistuse kirjas on muuhulgas vélja toodud jiargmised kéesolevat
detailplaneeringulahendust puudutavad probleemid:

e Planeeringuga kavandatud tegevus vOib kahjustada kaitsealuseid pargipuid ja
pargiarhitektuuri. Tekib vajadus okste kirpimiseks voi isegi puude raieks,
viheneb pargi arhitektuuriline véartus;

e Elamute rajamisel planeeritud kohta kaasnevad eeldatavalt kahjustused puude
juurestikule, halveneb kasvukoha veerezZiim;

e Kavandatav tegevus vOib avaldada negatiivsed moju ka Natura 2000
vorgustiku linnu- ja loodusalale ning kaitstavatele loomaliikidele;

e Detailplaneeringus toodud reoveekditluslahenduse — kuni iihiskanalisatsiooni
rajamiseni on ajutiselt reovee drajuhtimiseks ette ndhtud kogumismahutid —
voimalikkus tuleb selgitada KSH kédigus ning lisaks peab lahendusega
ndustuma ka kohalik omavalitsus;

e Detailplaneeringu joonistel tuleb nédidata iihiskanalisatsiooni (torustike)
paiknemine ja voimalik(e) reoveepumpla(te) asukohad (koos kujaga)...;

Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regiooni Tartu biiroolt tuli detailplaneeringule 2009. a.
mirtsi kirjaga nr JT 6-5/2154 ka teine seisukoht, milles kajastuvad pohiseisukohad on
sisuliselt samad eelpool esitatud kirja kokkuvdttele.

Kiesoleva eelhinnangu koostamise ajal poordus OU Alkranel Keskkonnaameti
Jogeva-Tartu regiooni poole, tdpsustamaks detailplaneeringu alaga seonduvaid
keskkonnakiisimusi. Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regioon vastas OU Alkranel
kiisimustele kahe kirjaga:

e Saadjirve park ja haruldased liigid (08.04.2009 nr. JT 14-4/6631-2);

e Nahkhiired Saadjirve dires (17.04.2009 nr. JT 6-7/9264-2).

Nimetatud kirjades toodud teabega arvestati kidesoleva dokumendi koostamisel.
Siinkohal toome eelpool nimetatud kirjade alusel vélja jirgnevat:

e Arvestada tuleb pargi kui tervikliku sdilinud osade véartusega. Nimetatud alal
kasvavad polispuud on olulised kaitsealuste nahkhiireliikide suvekolooniate
toitumis- ja varjepaikadena. Pargi kaitse-eesmirgist ldhtuvalt tuleb tagada
pargiarhitektuurilise ruumi ja ka pdlispuude sidilimine, kuigi ei ole tegemist
otseselt kaitsealuste puuliikidega.

e Hooned ei tohiks asuda pdlispuudele ldhemal kui puude korgus, kuna
polispuud voivad hooneid ohustada. Ehitamise kdigus vdivad kahjustada saada
puude juured, mis vabalt kasvanud puudel on laiemal alal, kui puude vora.
Kahjustatud puud on {ihtlasi ka suuremaks ohuks ehitisetele (eeskétt tormide
korral), mistottu vOib tekkida vajadus nende likvideerimiseks. Seega voib
ehitamine ohustada podlispuude sdilimist, mis oleks vastuolus pargi kaitse-
eesmérkidega.

Lisaks iilal toodud kirjalikele seisukohtadele on toimunud kidesoleva eelhinnangu
koostamise kidigus mitmeid arutelusid, kus on osalenud nii eelhinnangu koostaja,
Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regiooni esindaja Marica-Maris Paju  (kaitse
planeerimise spetsialist) kui ka arendaja ja planeerija (osalesid iihel kohtumisel).
06.07.09. a toimus kohtumine ja viljasdit detailplaneeringualale, millest votsid osa
Elar Poldvere (Alkranel OU), Marica-Maris Paju (Keskkonnaameti Jogeva-Tartu
regioon) ja Edgar Kaare (Artes Terrae OU).
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4. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevate
keskkonnamojude strateegiline eelhinnang

Kéesolevas peatiikis antakse eelhinnang detailplaneeringu elluviimisega kaasneda
voivatele keskkonnamodjudele, arvestades KeHJS toodud kriteeriumeid (vt ptk
Sissejuhatus), Tartumaa Keskkonnateenistuse ning Keskkonnaameti Jogeva-Tartu
regiooni Tartu biiroo kirjades vilja toodud kiisimusi (vt ptk 3.1). Lihtudes kédesoleva
aruande peatiikkidest 1...3 toodud ja analiilisitud teabest, vaadeldakse detailsemalt
kavandatava tegevuse mojutegureid jdrgnevates valdkondades voi jirgnevatele
valdkondadele:
e Vee- ja kanalisatsioonitrasside ja rajatiste asupaigad ning reovee- ja
sademeveekiitluse lahendus;
e Natura 2000 vorgustiku alad, kaitsealad ja kaitstavad loodusobjektid ning
rohevorgustik;
e Sotsiaal-majanduslik keskkond ning inimeste heaolu ja tervis.

Eelhinnangu kéigus analiiiisitakse ning hinnatakse lahendusi, mis on esitatud
detailplaneeringu koostaja poolt keskkonnamdju strateegilise eelhinnangu koostajale
(lisa 1) ning lahendusi, mida analiiiisis Artes Terrae OU t66s ,,Maisatalli ja Lingukivi
maaiiksuste maastikuarhitektuurne hindamine* (lisa 3).

Lisas 1 ja 3 toodud lahendused on eelhinnangu protsessi kdigus formeerunud ning
neile on eelnenud teistsugused variandid, n. POS 7 hoonestusala muutus, hoonete
suurima lubatud pindala vihenemine jms. Kéesolevas dokumendis hinnatakse siiski
praeguseks ajahetkeks vilja kujunenud vdimalikke lahendusi, mitte varasemaid
visioone. Detailplaneeringu POS 2 puhul vaadeldakse elamu e. pdhihoone vdimalikku
alternatiivset paiknemist kahes eri positsioonis (kdesoleva t60 lisa 3 joonis 4 ja 5).
Artes Terrae OU t66st lahtuvalt on lisas 1 toodud lahendus (Tartu Arhitektuuribiiroo
OU), mis iihtib rohkem lisas 3 esitatud joonisega 5.

4.1 Vee- ja kanalisatsioonirajatiste asupaigad ning reovee- ja
sademeveekaitluse lahendus

Joogiveevarustuse tagamine

Detailplaneeringu seletuskirjas esitatud veetarbe arvutused (vt ptk 3) on eelhinnangu
koostaja seisukohalt 60pdeva maksimaalsed vdimalikud. Elamutes on tdenioline
igapdevane olmevee tarve pigem 100 liitrit inimese kohta, mida kinnitab ka valla
UVK (Erkas Arendusteenuste OU, 2009), seega liks leibkond tarbib vett 0,3 m>/d ja
kaks leibkonda vastavalt 0,6 m>/d.

POS 8 toodud tulevase éri- ja iihiskondliku- ning elamuhoone kasutusintensiivsus
sOltub selle tulevastest funktsioonidest. Siiski on detailplaneeringus toodud
kiilastuskoormus ja sellest ldhtuv veetarve saavutatav tdendoliselt vaid
nidalavahetuste ajal (laupieval ja piihapieval). Ulejiinud nidalapievadel ei ole
keskmine kiilastuskoormus eeldatavasti mitte suurem kui 20% maksimaalsest
kiilastuskoormusest ehk ca 14,5 inimest (kiilastajad ja personal kokku), mis teeb
veetarbeks ca 0,6 m*/d (esmaspidevast kuni reedeni).
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Kogu detailplaneeringuala d6pdevane keskmine veetarve on eelpool toodu kohaselt
seega 1,2...3,5 m’. Esitletud tarbitav veekogus on probleemideta ammutatav Saadjirve
kiila tihisveevarustuse siisteemist, arvestades sh ka valla UVK-s toodud andmeid.

Detailplaneeringuga kavandatud veetrasside ehk torustike asukohad on kavandatud
peamiselt teemaale ning nii, et ei kujuta endast olulist negatiivset ohtu loodus- ja
sotsiaalkeskkonnale, vottes arvesse sh. jargnevat:

e detailplaneeringu POS 2 puhul on viikseima vdimaliku mdjuga lahendus, mis
on toodud kdesoleva t60 lisas 1 ja lisas 3 joonisel 5. Lisas 3 joonisel 4 toodud
lahenduse puhul jéddb kavandatav veetorustik pargiosa eraldisse 2. Artes Terrae
OU t66 pohjal ei mojutaks torustik siiski eraldises asuvaid viirtuslikke puid,
kuna sellesse eraldise osasse jadvad vihevéidrtuslikud looduslikust uuendusest
tekkinud noored lehtpuud (viirtuslikumad puud asuvad rohkem karjatalli
poole jddvas eraldise osas).

Lihtuvalt kéesoleva aruande peatiikkidest 1.2 ja 2.2 on Saadjirve kiila
tihisveevarustuses kasutatava puurkaevu vesi iilenormatiivse rauasisaldusega. Valla
UVK alusel on kiill ette nihtud veekvaliteeti parandavad meetmed, kuid nende
rakendumine voib olla muutunud majandusolukorra tottu prognoosimatu. Seetdttu
eelhinnangu koostaja:

e Soovitab — vastavalt hinnatava detailplaneeringu arendustegevuse ja valla
UVK plaanide realiseerumisele kaaluda detailplaneeringu eluhoonete (POS 2
ja 7) veesisendite varustamist joogiveepuhastusfiltritega, mis tagavad
kehtivatele joogiveenormidele vastava iildraua sisalduse vees (<200 ug/l);

e Seab tingimuse — vastavalt hinnatava detailplaneeringu arendustegevuse ja
valla. UVK plaanide realiseerumisele POS 8 hoone veesisend varustada
joogiveepuhastusfiltritega, et tagada kehtivatele joogiveenormidele vastav
tildraua sisaldus vees (< 200 pg/l).

Reoveekiitlus

Detailplaneeringualal tekkiva reovee kogus on pohimotteliselt vordne tarbitava
veehulgaga ehk 1,2...3.5 m’ O00pédevas. Reovett saab probleemideta kididelda algselt
kogumise ja purgimise teel ja hilisemas faasis UVK jirgselt kavandatud
reoveepuhastis (vt ptk 2.2), kuhu reovesi pumbatakse Emajoe ja Vohandu valgala
veeprojekti jargselt kavandatud reoveepumplast, mis jdidb kédesoleva detailplaneeringu
alale.

Detailplaneeringust ldhtuvalt kasutatakse enne valla UVK-ga miiratud tegevuste
teostumist reoveekditluse lahendamiseks kogumismahuteid (3 tk). Kavandatav on
lubatav, arvestades kidesoleva aruande peatiikkides 1, 2 ja 3 toodud andmeid (sh kiilas
senini toiminud reovee #raveo korraldust) ning Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni
seaduses ja valla tildplaneeringus toodut.

Eelhinnangu koostaja:

e Seab tingimuse — POS 2 ja 7 hoonete kasutajate reovee kogumisel kasutada
iletdaitumist vélistavate anduritega varustatud kogumismahuteid, mille maht on
vihemalt 5 m>. Sel juhul on vajalik tithjendussagedus ca 2 korda kuus, mis on
moistlik ja tdidetav, arvestades sh leibkonna majanduslike kulutustega;
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Seab tingimuse — POS 8 hoone kasutajate reovee ajutisel kogumisel kasutada
iletdaitumist vilistava anduriga varustatud kogumismahutit, mille maht on
vihemalt 10 m’. Sel juhul on iri- ja iihiskondliku- ning elamuhoone
kasutusintensiivsusega arvestatud ning mahutit tuleb hinnanguliselt tiihjendada
kord nédalas;

Soovitab — POS 8 maédratud hoone kasutusele votmist kaaluda alles peale
UVK-s misratud reoveerajatiste vilja ehitamist, kuna reovee teke voib olla
selles hoones koikuva intensiivsusega, mis vOib pdhjustada hinnangutest
erinevat draveo tihedust ja seega suurenevat finants- jms. koormust;

Seab tingimuse — kogumismahutite kavandamine ja ajutine kasutamine peab
vOoimaldama  hilisemat  {ihiskanalisatsiooniga  liitumist.  Juhul  kui
ihiskanalisatsiooniga liitumiseks on vaja kasutada reovee pumpamist (POS 2
ja 7 korral, mis selgub 10plikult vastava tooprojekti kiigus), siis tuleb
arvestada ka miirusega Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenouded', mille § 8 lg
1 sétestab, et pumpla kuja peab olema kiesoleval juhul 10 meetrit (vajaliku
kauguse saavutamine soltub ka hilisemast hoone projektist). Sama mééruse § 8
Ig 2 alusel vdib pumpla kujasse jddda ka hooneid, kui iihiskanalisatsiooni
omanik voi valdaja on hoone omanikult (hr. Aivar Kdiv) saanud sellekohase
kirjaliku ndusoleku;

Soovitab — POS 2 hoonestus kavandada kidesoleva dokumendi lisas 1 ja lisas 3
joonisel 5 nédidatud hoonestusalasse, kuna nii on tdeniolisem, et reovett ei ole
vaja UVK lahenduste viljachitamisel elamu juurest edasi pumbata, vaid
kasutada saab isevoolset torustikku.

Seab tingimuse — kanalisatsioonirajatised peavad olema rajatud vastavalt
vastava valdkonna ehitus- vOi pohiprojektile ning hallatud ldhtuvalt
hooldusjuhistele ning kehtivale korrale. Ehitus- voi pohiprojekt peab olema
koostatud ldhtuvalt ala keskkonnatingimustest. Reaalselt ellu rakendatava
torustikulahenduse (isevoolne voi survetorustik) puhul arvesta nii lahenduse
realiseeritavuse ja haldamise kui ka kaitsealuste objektidega (vt ptk 1.3 ja 2).

Detailplaneeringuga kavandatud kanalisatsioonitrassid ehk torustike asukohad on
kavandatud peamiselt teemaale ning nii, et ei kujuta endast olulist negatiivset ohtu
loodus- ja sotsiaalkeskkonnale, vOttes arvesse sh. jirgnevat:
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detailplaneeringu POS 2 kohast teavet vt. iilalt joogiveevarustuse tagamist
kirjeldavast osast, kuna vee ja kanalisatsioonitorustik on iithises kaevikus.
detailplaneeringu POS 7 puhul on siinkohal oluline vilja tuua, et Artes Terrae
OU t66 joonisel 4 (lisa 3) nididatud kogumismahutit ei kavandata enam
kiinnapuu juurde (Looduskaitseseaduse alusel 111 kaitsekategooria taim) ja/voi
kiinnapuu on lubatud maha vétta, ldhtuvalt tema seisundist ning kitsealuse
pargi terviklikkusest. Viimast on kinnitanud mitmel korral suuliselt ka Marica-
Maris Paju (Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regioon);
o Artes Terrae OU hinnangutes pargi puistule, kaalutud alternatiivide
osas (lisa 3), on kiinnapuu mdgjutamine iiheks oluliseks faktoriks, mis
andis alternatiivile 1 skaalas ,1-5“ (,,1 negatiivseim ja ,5%
positiivseim) hindeks ,,2* ja alternatiivile II hindeks ,,4%. Ulaltoodu
alusel ei ole aga kiinnapuuga seonduv nii oluline, mistottu on
kdesoleva eelhinnangu koostaja seisukoht, et mdju erinevus pargi
puistule ei ole nii suur e. hindepallid Alkranel OU seisukohast on
vihemalt jargnevad: alternatiiv I ,,3* ja alternatiiv II ,,4*.
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Detailplaneeringus sitestatud vee- ja kanalisatsioonirajatiste kavandamisel, ehitamisel
ja haldamisel arvestada ka jargnevaga e. eelhinnangu koostaja:

e Soovitab — vee- ja kanalisatsioonitorustikud kavandada ja ehitada véimalikult
suures ulatuses uhises kaevikus;

e Soovitab — vee- ja kanalisatsioonirajatised, mis jddvad kinnistute POS 2, 7 ja 8
piiridest ehk nn liitumispunktidest véiljapoole, anda peale rajamist iile
piirkonna vee ettevottele, kuna eelduslikult tagatakse nii rajatiste hilisem
efektiivsem haldus.

Sademeveekiitlus

Detailplaneeringuga kavandatud sademeveekiitlus on eelhinnangu koostaja
seisukohalt kavandatud nii, et ohtu ei seata loodus- ja sotsiaalkeskkonda, siiski
eelhinnangu koostaja:

e Soovitab — POS 8 hoonega seotud hilisemates projektides vaadelda hoone
parklasse sademevee kohtpuhastuse vajalikkust, soltuvalt hoone hilisemast
funktsionaalsusest, parkla kasutusintensiivsusest ja Veeseaduses ning
madruses Heitvee veekogusse voi pinnasesse juhtimise kord" sitestatud
tingimustest. Juhul kui kohtpuhasti osutub vajalikuks ja rajatakse, siis voib
puhastatud sademeveed immutada voi juhtida POS 8 hoone taga asuvasse
kraavi, mis on Saadjarve hoolduskava alusel méiédratud Kkorrastatavaks
kraaviks.

Kokkuvotte

Kéesolevas peatiikis kirjeldatu alusel kavandatava tegevusega eeldatavalt olulist
negatiivset keskkonnamoju ei kaasne. Detailplaneeringu edasise menetlemise ning
hilisema elluviimise jirgselt tuleb jargida peatiikis toodud soovitusi ja tingimusi.
Eelhinnangu kooseisu kuuluvatest hindamisjoonistest ja -tabelitest annab iilevaate ptk
4.4.

4.2 Natura 2000 vorgustiku alad, kaitsealad ja kaitstavad
loodusobjektid ning rohevorgustik

4.2.1 Natura 2000 alad, nahkhiired, Vooremaa maastikukaitseala
piiranguvoond ja Saadjarve park

Natura 2000 vorgustiku Vooremaa linnuala

Vooremaa linnualast (3733 ha, vt ptk 1.3.1) hdlmab kavandatav reaalne ehitustegevus
vaid maksimaalselt 300 m> (uued pohihooned), millele lisandub maksimaalselt 100 m>
abihoonete nédol. Uut tee ja parkla maad hdlmatakse minimaalselt, kuna peamiselt
kasutatakse olemasolevaid teekoridore vOi nende #iri. Senised teed, millele
detailplaneering edaspidist kasutusfunktsiooni ette ei née, likvideeritakse.

Dokumendi “Euroopa Liidu tdhtsusega linnualad Eestis” (2003. a) alusel on
Vooremaa linnuala elupaikadena loetletud tabelis 4.1 toodud Corine maakatte
kategooriad ning elupaikadele avalduvad ohud. Arvestades kogu linnuala ulatust,
EELIS-e andmeid, detailplaneeringu lahendust ja maakasutust ning tabelis 4.1 toodut,
siis kavandatava tegevuse mdju Vooremaa linnualale puudub.
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Tabel 4.1. Vooremaa linnuala elupaikadena loetletud Corine maakatte kategooriad ning
elupaikadele avalduvad ohud (allikas: Euroopa Liidu tdhtsusega linnualad Eestis, 2003. a).

Corine maakatte kategooriad Elupaikadele avalduvad ohud
e Veekogud; e Saastamine;
e Niisutuseta haritav maa; o Kalapiiiik;
e Kompleksmaaviljelus; e Puhkemajandus;
e Heitlehised lehtsalumetsad; e Urbaniseerumine;
e Karjamaad, industrialiseerimine;
e Segametsad; e Maakasutuse vihenemine;
e Kalda- ja rannikuroostik; e Jahipidamine;
e Pollumajandusmaa loodusliku taimkatte e Infrastruktuurid;
osalusega; e Intensiivistuv metsandus.
e Horedalt hoonestatud alad;
e Uleminekulised metsaalad soodes.

Antud jdreldust kinnitab ka Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regiooni Tartu biirooga
peetud kirjavahetus, kus Annika Veske kiisis oma 31.03.2009. a e-kirjas jirgnevat:
,Nimetatud maaiiksused asuvad Vooremaa linnu- ja loodusalal. Sellest tulenevalt
sooviksime lisainfot, kas ja millised kaitsealused elupaigatiiiibid eelpool toodud
maaiiksustel paiknevad ning kas on infot kaitsealuste linnuliikide esinemise kohta neil
maaiiksustel. Kirjale antud vastuses (Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regiooni Tartu
biiroo 08.04.2009 kiri nr JT 14-4/6631-2) toodi viélja vaid Vooremaa jdrvede
loodusalal (kood EE0080110) kaitstav tiigilendlane (elupaiga kaitse), kes kuulub
Looduskaitseseaduse alusel 11 kaitsekategooriasse. Samuti mainiti veelendlast, kes
samuti kuulub Looduskaitseseaduse alusel 11 kaitsekategooriasse.

Natura 2000 vorgustiku Vooremaa loodusala, nahkhiired, Vooremaa
maastikukaitseala piiranguvoond ja Saadjirve park

Vooremaa jirvede loodusalast (1950 ha, vt ptk 1.3.1) hdlmab kavandatav reaalne
ehitustegevus sisuliselt sama minimaalset ala kui Vooremaa linnualast, kui vilja
arvata nimetatud Natura 2000 alade pindalalised erinevused.

Kuna detailplaneeringuga kavandatav tegevus voi sellega kaasnevad mojutegurid, mis
voiksid avaldada olulist negatiivset moju, Saadjdrvele ei ulatu, siis keskendutakse
kdesolevas dokumendis Vooremaa loodusalal kirjeldatud kaitsealustest liikidest ainult
tiigilendlasele. Lisaks kisitletakse antud peatiikis ka Keskkonnaameti poolt mérgitud
veelendlast ning Mati Masingu uurimist6o ,,Nahkhiired Vooremaal 2005. a suvel*
kdigus detektor-punktloenduse meetodil leitud pohja- ja pargi-nahkhiiri ning
suurvidevlasi (kuuluvad Looduskaitseseaduse alusel 1I kaitsekategooriasse).
Nimetatud liikidest voib Eestis tavalisteks liikideks lugeda veelendlasi ning pdhja- ja
pargi-nahkhiiri (Masing, 2005). Ulal toodud nahkhiireliikide elupaikade jms alane
teave on esitatud kdesoleva too lisas 2.

M. Masingu 2005. a teostatud uurimistod kdigus jdi detailplaneeringualale kaks
vaatluspunkti (iiks Saadjarve kaldal ning teine kaldast eemal, ca 25 m, puistus),
milledes loendati pOhja- ja parginahkhiiri, veelendlasi ning suurvidevlasi.
Loenduspunktid  paiknesid  Saadjarve  kalda  ehituskeeluvoondis,  kuhu
detailplaneeringuga ehitustegevust ei kavandata (va matkaraja rajamine ning kahe
valgusti paigaldamine). Saadjarve didrest leiti ka veelendlase suvekoloonia pidevane
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varjepaik (puuddnsuses), mis aga ei paikne detailplaneeringualal, vaid jddb sellest
loodesse (ldhtuvalt Looduskaitseseaduse § 53 1g 1 siinkohal tédpset varjepaiga
asukohta ei avaldata). Tiigilendlasi Mati Masing oma uuringu kéigus kédesolevas t60s
kisitletavas piirkonnas ei mirganud, kuid niiteks 2001. a septembris toitus see liikk M.
Masingu andmete kohaselt Saadjirve kohal ja Tabivere tiigil.

Saadjdrve kaldail asuvad pargid ja parkmetsad on M. Masingu uurimuse kohaselt
nahkhiirte suvekolooniate eluks Vooremaal erilise tdhtsusega. Viimast kinnitas M.
Masing ka kohtumisel, mis toimus 28.05.09. a. Suvekoloonia on rohkem kui iihest
isendist koosnev nahkhiirte kogum suvises varje- ehk elupaigas. Eristatakse ka
talvekolooniat, mis on rohkem kui {iihest isendist koosnev nahkhiirte kogum
talvituspaigas ning sigimiskolooniat, mis on poegimiseks varjepaigas kobarasse
kogunenud tdiskasvanud emaste nahkhiirte kogum.

EELIS-est ja Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regiooni Tartu biiroolt 2009. a saadud
andmetele, mis ldhtuvad ka Masingu 2005. a t60st, tuginedes on planeeringualal
elutsevate tiigi- ja veelendlaste levikuala kogu suuruseks piirkonnas ca 715 ha, pargi-
nahkhiirtel ca 24,9 ha ja pohja-nahkhiirtel ca 16,6 ha (vt. ka joonis 4.1,
detailplaneeringuala paiknemine nahkhiirte levikualade suhtes). Nimetatud aladel
asuvad sh. tiigi- ja veelendlaste suvekolooniate piirkonnad ning méératud on ka
suurvidevlasi.

Legend

== DP ala piir O
tiigi- ja veelendlased Cj

pargi-nahkhiired

|:| péhja-nahkhiired %
o= suurvideviane
planeeritud valgusti

Joonis 4.1. Detailplaneeringuala paiknemine nahkhiirte levikualade suhtes (joonise allikad:
EELIS (2009), Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regiooni Tartu biiroo (2009), OU Tartu
Arhitektuuribiiroo (2009), OU Brom mé&édistus 2008. a augustist (nr G-73)).

Vastavalt aruandele ,,Tegevuskava nahkhiirte kaitse korraldamiseks aastaiks 2004-
2009 (M. Masing jt. 2004. a) on nahkhiirte asurkondi mdjutavateks ohtudeks vanade
majade kadumine vdi nende seinapragude kinnitoppimine, miirgiste ainete kasutamine
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hoonete remondil, maa-aluste talvituspaikade hédvimine voi kahjustamine, Odnsate
puude maharaiumine, toitumispaikadeks olevate veekogude reostamine ja loomade
hdirimine.

Eelpool toodud andmetest Idhtuvalt kohtus 28.05.09. a eelhinnangu koostaja piirkonda
uurinud loomastiku eksperdi Mati Masinguga, et vilja selgitada kavandatava tegevuse
moju paikkonnas leiduvatele nahkhiirtele. Kohtumise tulemusel selgus, et olulist
negatiivset moju ei ole ette niha, kuna kavandatav ehitustegevus on jirvest piisavalt
kaugel, ehitusmahud véikesed ning olulisi pdlispuid mitte ohustavad (tollal olid
chitusmahud ca 197 m? suuremad praegu hinnatavatest lahendustest). Samuti ei ole
lisanduv inimkoormus selline, mis pohjustaks edaspidiselt olulist negatiivset
hiiringut.

Tabelis 4.2 on toodud kokkuv®otlik iilevaade Natura 2000 alade eelhindamisest, mis on
koostatud Natura hindamise juhendist ,,Natura 2000 alasid oluliselt mdjutavate kavade
ja projektide hindamine. Loodusdirektiivi 92/43/EMU artikli 6 Idigete 3 ja 4
tolgendamise metoodilised juhised* (Keskkonnaministeerium, 2005) ldhtuvalt.

Tabel 4.2. Kokkuvdte eelpool kisitletud Natura 2000 linnu ja loodusala kohasest Natura
alade eelhindamisest (alus: Keskkonnaministeerium, 2005).

Kiisimus Vastus Mirkused
Kas detailplaneering on ala El Detailplaneeringuga kavandatavat
kaitsekorraldamisega otseselt kirjeldab ptk 3.

seotud voi selleks vajalik?

Detailplaneeringuga kavandatavat
kirjeldab ptk 3 ja mojusid on késitletud

Kas on tdendoline, et EI ptk 4 (sh kédesolev ptk). Lihtutud on ka

detailplaneering avaldab alale peatiikkidest 1 ja 2, pargi

olulist moju? korrastamisest ning selle
funktsioonidest.

Detailplaneeringuga kavandatavat
kirjeldab ptk 3 ja mojusid on késitletud

Kas detailplaneering mdjub ptk 4 (sh kédesolev ptk). Hinnangute

kahjulikult ala terviklikkusele? El andmisel on ldhtutud ka ptk 1 ja 2,
pargi korrastamisest ning selle
funktsioonidest.

Detailplaneeringuga kavandatud
tegevusi voib ellu viia

Kuigi olulise negatiivse mdju voimalikkust ei tuvastatud ja Saadjarve kaldail asub
nahkhiirtele sobilikke parke ning parkmetsi rohkearvuliselt, siis tuleb arendustegevuse
puhul jdlgida jargnevat e. eelhinnangu koostaja:

e Seab tingimuse - jdrve didres e. kaldal siilitada ja/voi lasta tekkida osalisel
pOosasrindel, mis vihendab nahkhiiri mojutava tuule osakaalu pargis. Puid
mitte raiuda perioodil mai-august (M. Masing jt. 2004. a). Pargis toimuvate
raiete ja haljastuse kavandamisel ldhtuda ka jargnevatest alusdokumentidest:
»Saadjdrve moisapargi hoolduskava“ (Artes Terrae 0U, 2008. a) ja ,,Maisatalli
ja Lingukivi maaiiksuste maastikuarhitektuurne hindamine** (Artes Terrae OU,
20009. a).
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e Seab tingimuse - joonisel 4.1. toodud vilisvalgustid, mis jddvad planeeritava
matkaraja dirde (3 tk), kavandada minimaalse valgusintensiivsega ning
valgusvihk suunata maapinnale. Nimetatud tingimuste jirgimisel ei pea neist
valgustitest loobuma.

e Seab tingimuse — talli renoveerimisel seinapragude vihenemisel luua uued
varjekohad ja -tingimused (n: lindude pesakastid, mida nahkhiired saavad
elupaigana kasutada). Renoveerimistdid mitte teha perioodil mai-august (M.
Masing jt. 2004. a), kui tall on sobilik nahkhiirte suviseks elupaigaks.

e Soovitab - vdimalusel viltida miirgiste ainete kasutamist hoonete
remontimisel.

Vooremaa maastikukaitseala piiranguvoond (9 598 ha) - Vabariigi Valitsuse
05.08.04. a korralduse nr 615 Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 véorgustiku
alade nimekiri lisa 1 punkti 1 alapunktist 64 ja punkti 2 alapunktist 485 ldhtuvalt
holmab Vooremaa maastikukaitseala (9 882 ha) Vooremaa linnuala ja Vooremaa
jarvede loodusala, kus tegevuse kavandamisel tuleb hinnata selle mdju kaitse-
eesmdrkidele (vt. ptk 2.3), arvestades Natura 2000 vorgustiku alade suhtes kehtivaid
erisusi.

Eeltoodud teemakdsitluse aluse ei pdohjusta kavandatav tegevus eeldatavat olulist
negatiivset moju Natura 2000 vorgustiku aladele. Detailplaneeringuga kavandatud
tegevuse ja paikkonna analiiiisi alusel (vt. eelnevad ptk-d) ei pohjusta kavandatav
tegevus eeldatavat olulist negatiivset moOju ka Vooremaa maastikule tiiiipilistele
suurvoortele, jiarvedele, pidrandkultuurmaastike siilitamisele ja taastamisele ning
elustiku mitmekesisusele.

Kavandatava tegevus loob pigem eelduse, et jdrvedele avanevad vaated paranevad
vorreldes senisega ning nende vaadete hooldus muutub pidevamaks (siinkohal kiill
vaid Saadjidrve osas). Nimetatud tegevusvaldkonda on kisitletud ka Vooremaa
maastikukaitseala kaitse-eeskirjas.

Saadjirve pargist (pindala 12,5 ha) hdolmab kavandatav ja hoonetega seonduv
ehitustegevus ca 0,3%, jaddes Saadjidrve pargi hoolduskavas mirgitud I ja III raie
alale (vt joonis 2.3).

Artes Terrae OU, 2009. a to6 alusel (lisa 3) on projektiala oluliseks osaks endisaegsest
moisaansamblist ning koikide puistus ettevoetavate tdoode ja tegevuste juures tuleb
lahtuda sellest, et tegemist on ajaloolise kaitsealuse pargiosaga, mida tdiendab
Rehevilja maaiiksusele (alast kirdest kuni kagusuunani) jidv Saadjdrve mdisa pargi
parkmetsa pohiosa. Kisitletavas pargiosas on domineerivad puuliigid harilik saar,
harilik tamm ja harilik vaher, millest eelkdige vanad saared ja tammed on mdisa
ajaloolisele liigivalikule iseloomulikud. Artes Terrae OU 2009. a uuring tuvastas ka
nditeks harilikke pérnasid (kokku 9 tk, millest viis jdid pargiosa eraldisse nr 1), kuid
Artes Terrae OU 2008. a t66 alusel on nende peamiseks esinemiskohaks siiski
Hirrastemaja iimbrus. Uldiselt on 2009. a t66s uuritud pargiosa hooldatud, kehvemas
seisukorras on pargiosa eraldis nr 2. Kokku loendati 72 iiksikpuud ning kahes
pargiosa eraldises veel 220 puud, tdpsem iilevaade on toodud kéesoleva to0 lisas 3.

Artes Terrae OU, 2009. a t66 (lisa 3) andis kiesolevas toos kisitletava ala kohta
eksperthinnangu, mis on pargiga seonduva arengu suunamisel abistavaks materjaliks
ja mida voetakse arvesse keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu
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koostamisel ning seega ka planeeringu koostamisel ja sellele jargnevate tegevuste
kavandamisel. Artes Terrae OU, 2009. a uuringu raames késitleti ka kolme
voimalikku arengusuunda:
1. O - alternatiiv — alale ei kavandata detailplaneeringut (lisa 3 joonis 3);
2. I — alternatiiv — valla iildplaneeringuga nididatud perspektiivsele
elamualale kavandatakse detailplaneeringut, mis sh. lubab POS 2
pohihoone kavandada enamuses talli ja jirve vahele (lisa 3 joonis 4),
arvestades veel:
i. Artes Terrae OU, 2009 t66 koostamise ajal asus POS 7 reovee-
kogumismahuti kiinnapuule liiga lahedal ning
Looduskaitseseaduse alusel III kaitsekategooria taim kiinnapuu
tuli siilitada.
ii. Niiiidseks on nimetatud faktorite (p ,i“) osas olukord
muutunud, vt. ptk 4.1 teabeosa ,,Reoveekditlus®.
3. II — alternatiiv - valla iildplaneeringuga ndidatud perspektiivsele
elamualale kavandatakse detailplaneeringut, mis sh. toob POS 2
planeeritava pdhihoone ndukogude aegsele saunale lihemale (lisa 3
joonis 5).

Artes Terrae OU, 2009. a analiiiis vordles, skaalas ,,1-5“ (,,1 negatiivseim ja ,,5
positiivseim), iilal toodud alternatiive (tabel 4.2), ldhtuvalt ka pargi Kkaitse-
eesmarkidest (vt. ptk 2.3), Keskkonnaameti seisukohtadest (vt. ptk 3.1.)
Muinsuskaitseameti varasematest seisukohtadest (vt. detailplaneeringu seletuskirja)
ning alale voi selle vahetusse ldhedusse jdadvatest muinsuskaitseobjektidest (ptk 1, 2 ja
3). Hinnangute andmisel on arvestatud ka sellega, et vabalt kasvanud puude juured on
hargnenud laiemale alale, kui ulatuvad puude vorad. Tabelisse 4.2 on lisatud ka
kdesoleva to6 koostaja hinded, mida on pdhjendatud allpool.

Tabel 4.2. Artes Terrae OU, 2009. a analiiiisi ning Alkranel OU analiiiisi koondtabel, mis
1dhtub t66st Maisatalli ja Lingukivi maaiiksuste maastikuarhitektuurne hindamine (lisa 3).

0 - alternatiiv I - alternatiiv II - alternatiiv
MGoju pargi Artes Alkranel | Artes Alkranel Artes Alkranel
Terrae OU | OU Terrae OU | OU Terrae OU | OU
Puistule 4 4 2 3 4 4
Vaadetele 3 3 2 3 4 4
Kiilastaja 2 3 4 4 4 4
litkumissuundadele

Alkranel OU hinnang (tabel 4.2) puistule tuleneb ptk 4.1 teabeosas ,,Reoveekditlus*
esitatust. 03.07.09 toimus arutelu Edgar Kaarega (Artes Terrae OU), mille kiigus
selgus, et alternatiivide I ja II vahel on vaadete osas kdige olulisem erinevus
vaatesuuna 2 osas (poolavatud vaade parkmetsale). Kuna Artes Terrae OU 2009. a
t60s on toodud esile kokku neli vaatesuunda, milledest suunad 2 ja 3 (poolavatud
vaade parkmetsale, mille taustaks on Saadjdarv) on ehitustegevust arvestades
olulisemad, siis seetdttu annab eelhinnangu koostaja I — alternatiivi osas vaadetele
hindeks ,,3* (tabel 4.2). Viimast pohjustas ka alternatiivide 0...II jooniste vordlus,
mille alusel vaate suunad ja kohad kiill muutuvad, kuid mitte mahus, mis oleks iihe
vO1 teise alternatiivi osas oluliselt domineerivad ning seda eriti siis 0 - ja I -
alternatiivi osas, vorreldes neid II alternatiiviga. Samuti muutub paremaks POS 7
suunalt avanev vaade (alternatiivid I ja II), mida ei toimu O-alternatiivi puhul.
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Kiilastajate liikumissuundade osas andis eelhinnangu koostaja 0-alternatiivile hindeks
3 (tabel 4.2) ja seda jiargnevatel pohjustel: pargi kiilastajate litkumise korraldamise
tagamine ei ole vaid kédesoleva detailplaneeringu ja sellest huvitatud isiku korraldada
(lisaks temale on intensiivset huvi iiles ndidanud ka kohalik omavalitsus ning ka SA
Saadjirve panustab ala arendamisse) ning 02.07.09. a toimunud kohtumisel toi
Marica-Maris Paju (Keskkonnaameti JOgeva-Tartu regioon) vilja, et vaatamata
majanduslikule olukorrale on kavas iga-aastase pargi korrastamise korraldamine, mis
samuti parandab pargi kiilastajate litkumisvoimalusi alal.

Tabel 4.2, eeltoodud teksti ning lisa 3 alusel ilmneb, et erinevaid aspekte vaadeldes on
antud hinnangud skaalas ,,1-5* teatava varieeruvusega (tabel 4.2), mis ei muutnud
siiski fakti, et parimaks osutus Artes Terrae OU 2009. a t66s kaalutud II-alternatiiv,
mille alusel planeeringu koostaja tegi ka lisas 1 esitletud joonise. Samuti tuleb vilja
tuua, et ei Artes Terrae OU ega ka Alkranel OU analiiiisist ei ilmnenud alternatiivide
16ikes koige negatiivsemat tulemit e. hinnet ,,1%.

Lisas 1 toodud joonisel on arvestatud ka Marica-Maris Paju (Keskkonnaameti Jogeva-
Tartu regioon) seisukohti, millest esimene puudutas kiinnapuud (vt. ptk 4.1 teabeosa
,Reoveekditlus*) ning teine harilikku pirna nr 18 (vt. lisa 3 joonis 2 ja lisa 1). Artes
Terrae OU 2009. a t66 alusel (lisa 3) vois hariliku pirna nr. 18 maha vétta, kuna tegu
ei ole selles pargiosas domineeriva ega ka ajaloolisele liigivalikule iseloomuliku
puuliigiga, puul on suur pikkildhe ning puust loobumine ei mdjuta oluliselt pargi
puude liigilist koosseisu (sh. alal asub veel 8 harilikku pdrna). 06.07.09. a toimunud
hinnatava objekti kiilastamisel andis Marica-Maris Paju aga hinnangu, et harilik pérn
nr 18 peab sdiluma ning kavandatav tegevus peab selle puu ja pargiosa eraldisse nr 2
jaavate polispuudega arvestama. Nimetatu on pohimodtteliselt kooskdlas ka Artes
Terrae OU, 2008. a tooga.

Kéesoleva eelhinnangu koostaja seisukoht on, et harilikku pidrna nr 18 (vt. lisa 3
joonis 2 ja lisa 1) siilitamine vdhendab kiill hoonestuse paigutamise vOimalusi
planeeritud hoonestusala, kuid siiski on vdimalik rajada 150 m® pdhihoone 50 m?
abihoone ning dueala kavandatavasse asupaika (lisa 1 ja lisa 3 joonis 5 (POS 2)) ilma
kaitsealusele pargialale olulist negatiivset moju esile kutsumata. Moju inimestele on
kisitletud ptk 4.3.

Lisaks eeltoodule voib diskuteerida ka selle iile, kas péarna nr 18 siilitamine muudaks
mone mdjuvaldkonna osas ka Artes Terrae OU, 2009. a t66 hinnanguid I- ja II-
alternatiivi osas, kuna voOimalike ehitusalade osakaal viheneb II-alternatiiv POS 2
puhul (lisa 1) ning suureneb ehitusalade valiku ning hoonete projekteerimise
keerukus. Eelistades I-alternatiivi lahendust (lisa 3 joonis 4 (POS 2)) on vdimalik
paremini tagada hariliku pirna heaolu, kuid siiski sdilub vaatesektorite erinevus ning
pargiosa eraldisse nr 2 jddvate polispuudega peab samuti arvestama, kuigi need jadvad
planeeritud hoonestusalast monevorra, kuid mitte oluliselt kaugemale. Kuna
eelhinnang peab vilja selgitama olulise negatiivse mOju esinemise voimalikkuse, siis
seetottu ei lahata eeltoodut siinkohal detailsemalt, esitati vaid iiks faktor, mida
vajadusel tulevikus kisitleda.

Juhul kui edasistes protsessides sdiluvad erimeelsused detailplaneeringu POS 2
hoonestusala asukoha osas (I- ja II — alternatiiv), siis tuleb need lahendada kehtivas
oiguskorras ettendhtud viisil, milleks voib lugeda ka keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) algatamist (vt. ptk ,,Sissejuhatus teabeosa KeHJS), kuna see
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protsess tagab koigi osapoolte kaasamise ning vastuolude lahendamise tunnustatud
metoodiliste hinnangute abil. KSH algatamine oleks sellisel juhul ka digustatud, kuna
detailplaneeringust huvitatud osapooltel on eriarvamused, mida saab KeHJS alusel
lugeda samuti eeldatavalt oluliseks keskkonnamdjuks voi sellest vastuolust vOib see
tekkida (arvestades sh. KeHJS § 21g2p 1 - 3).

Hoonestuse rajamisel parki tuleb arvestada ka pinnase eemaldamisega, mida nieb ette
ehitusgeoloogiline uuring (vt ptk 1.2). Ehitusaluselt pinnalt (ca 400 m?) tuleb tiies
mahus eemaldada muld ja vihese orgaanilise aine sisaldusega molli kiht (POS 2 puhul
0,75 m ja POS 7 puhul 1,25 m siigavuseni). Ehitamisel eemaldatava pinnase maht (ca
400 m’) ei ole suur ja selle saab vastavalt vertikaalplaneerimisele paigutada
kavandatavale Ouealale vO1 transportida selleks sobivasse ja ette nédhtud kohta.
Eemaldatud pinnase kasutamine detailplaneeringualal peab olema kooskdlas alal
kehtivate kaitse-eesmérkide ja —korraga. Pinnasevee siigavus on aga alal piisav (vt ptk
1.2), lisaks on pinnasevee siigavus soltuv ka Saadjarve veetasemetest, mistottu
ehitustegevusega pinnaseveereziimi negatiivselt ei mojutata, kuigi teatav e.
minimaalne m&ju vdib Artes Terrae OU, 2009. a t66 (lisa 3) alusel esineda. Siinkohal
on oluline veel vilja tuua, et Artes Terrae oU 2008 ja 2009. a toodes on ette ndhtud
pargi olemasolevate kraavide korrastamine, et véltida alade liigniiskust ning seelébi
polispuude kahjustumist.

Kéesolevas ptk e. eelpooltoodud arvestades eelhinnangu koostaja:

e Soovitab — valida detailplaneeringu lahendus, kus POS 2 pohihoone jaidb
ndukogude aegsele saunale ldhemale e. lahendus, mida kirjeldab lisa 1.

e Soovitab — kaaluda veelkord harilikku pédrna nr 18 (vt. lisa 3 joonis 2 ja lisa 1)
sdilitamise vajalikkust.

e Seab tingimuse - juhul kui edasistes protsessides sdiluvad erimeelsused
detailplaneeringu POS 2 hoonestusala asukoha osas (I- ja II — alternatiiv), siis
tuleb need lahendada kehtivas Oiguskorras ettendhtud viisil, milleks vdib
lugeda ka keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) algatamist (vt. ptk
»Slssejuhatus® teabeosa KeHJS), kuna see protsess tagab koigi osapoolte
kaasamise ning vastuolude lahendamise tunnustatud metoodiliste hinnangute
abil. KSH algatamine oleks sellisel juhul ka oigustatud, kuna
detailplaneeringust huvitatud osapooltel on eriarvamused, mida saab KeHJS
alusel lugeda samuti eeldatavalt oluliseks keskkonnamdjuks voi sellest
vastuolust voib see tekkida (arvestades sh. KeHJS § 21g2p 1 - 3).

e Seab tingimuse — hoonete eel- ja ehitusprojektide koostamisel kavandada ning
paigutada ja/vdi hoonete maksimaalseid voimalikke mahtusid vihendada
hoonestusalal nii, et sdilitamisele méédratud puud ei saaks kahjustada (sh.
arvestada tuleb, et vabalt kasvanud puude juured on hargnenud laiemale alale,
kui ulatuvad puude vorad).

e Seab tingimuse - pargis toimuvate raiete, haljastuse jms tegevuste
kavandamisel ldhtuda ka jargnevatest alusdokumentidest: ,,Saadjdrve
moisapargi  hoolduskava“ (Artes Terrae OU, 2008. a) ja ,,Mdisatalli ja
Lingukivi maaiiksuste maastikuarhitektuurne hindamine* (Artes Terrae OU,
20009. a), sh. arvestades ka jirgnevaga;

o jédrve poolt vaadatuna on pargivaadetele ebasobivad kolm vilisvalgustit
(detailplaneeringu POS 4). Niisiis peab nende paigaldamine olema
pohjendatud, vastasel juhul neid mitte kavandada ja rajada. Kui
valgusteid siiski planeeritakse (ldhtuvalt ka eelpool toodud teemaosas
,hahkhiired“ seatud tingimustest), siis kavandada vajalik
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elektrimaakaabli koridor nii, et ei mdjutataks matkaraja ddrde jaavate
puude juurestikku. Elektridhuliini ei tohi nimetatud kohas kasutada;

o iildisele planeeringulahendusele tuleb tulevikus, edasiste projektide
kdigus, teha hoonestust ning vélisruumi kujundust tipsustavad
projektid, mille abil saab tekkida véivaid ruumimdjusid suunata
parimal voimalikul moel;

o puude raiet teostada septembri kuus (Artes Terrac OU, 2008. a ja
Masing jt.. 2004. a).

e Seab tingimuse — hoonete alt eemaldatud pinnase kasutamine
detailplaneeringualal peab olema kooskolas alal kehtivate kaitse-eesmarkide ja
-korraga.

e Seab tingimuse — detailplaneeringualale jadvad kraavid tuleb korrastada ja
sailitada mahus, mis tagab nende eesmérgipérase funktsioneerimise.

Kokkuvote

Kéesolevas peatiikis kirjeldatu alusel Natura 2000 aladele, nahkhiirtele, Vooremaa
maastikukaitseala piiranguvoondile ja Saadjidrve pargile (sh. pargipuudele (n.
juurestik ja kasvukoha veerezZiim) ning pargi arhitektuurile ja véartustele e. ka pargi
kaitse-eesmirkides méératud tingimustele) kavandatava tegevusega eeldatavalt olulist
negatiivset keskkonnamdju ei kaasne. Detailplaneeringu edasise menetlemise ning
hilisema elluviimise jirgselt tuleb jéargida peatiikis toodud soovitusi ja tingimusi.
Eelhinnangu kooseisu kuuluvatest hindamisjoonistest ja -tabelitest annab iilevaate ptk
4.4.

Eelhinnangu koostaja jireldust toetab pargi osas ka Artes Terrae OU, 2009. a t66s
tehtud kokkuvdtlikud jireldused (lisa 3): ,,...Sellest tulenevalt tuleb kisitletavale alale
leida kompromisslahendus, mis arvestaks pargi pohiliste ajaloolis-kultuuriliste,
looduslike, samuti laiema avalikkuse rekreatsiooniliste viirtustega, kuid oskab
seejuures esile tuua asjaolu, et iga pargiosa hooldus ja korrahoid eeldab alaga seotud
omanikelt ressursse, mis oleks muu hulgas sotsiaal-majanduslikult pdhjendatud ning
tasuvad“ ja ,Uldhinnanguna on saadjirve mdisa pargi Mullavere-Saadjirve
korvalmaantee ja Saadjdrve jiarve vahele jddv pargiosa saanud kdige enam kannatada
ndukogudeaegse individuaalelamute uusasustuse tekkega otse ajaloolise pargi
territooriumile. Kavandatav planeeringulahendus killustab kiill osaliselt sdilunud
pargiansamblit veelgi, kuid teisalt suureneb sellega pargi jirjepideva hoolduse
voimaldamine, sest kavandatava hoonestusega seonduva voimaldamisel suureneb ka
omanike huvi atraktiivse ning korrashoitud pargiruumi vastu. Seejuures kaalub pargi
pidev ja hea hooldus iile planeeritavaga kaasnevad voimalikud negatiivsed aspektid®.

4.2.2 Kalda ehituskeelu- ja piiranguvéénd ning rohevorgustik

Ptk 2.2. toodud info kohasel asub kéesolev planeeringuala detailplaneeringu
kohustusega tiheasustusalal ning kaitsealuses pargis, millele on osaliselt antud
elamumaa sihtotstarve (joonis 2.2). Nimetatud elamumaa sihtotsarvet arvestab ka
kisitletav detailplaneering. Ptk 2.2. ja 2.3 alusel on Saadjirve kalda ehituskeeluvoondi
laiuseks 50 m. Nimetatud voondisse ei ole kavandatud hoonestust, sinna jdidb vaid
matkarada koos iihe valgustiga. Vorreldes detailplaneeringut iildplaneeringuga on
kinnistule kavandatud matkaraja asukohta kiill muudetud e. liigutatud talli loode
kiiljelt talli kagu kiiljele, kuid tegemist ei ole muutusega, mille tottu oleks mdjutatud
matkaraja funktsionaalsus vms parameeter. Pigem saavutatakse tulevikus nii
ajaloolise talli fassaadi parim vdimalik eksponeeritavus e. vaadeldavus.
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Detailplaneeringualale jiivad Artes Terrae OU, 2008. ja 2009. a toode pdhjal ka
allikatoitelised kraavid, kuid kuna neid allikaid ei ole kantud keskkonnaregistrisse,
mida niitas ka EELIS-e andmete analiiiis, siis ei rakendu neile ptk 2.3 toodud allikate
kalda ehituskeeluvoond laiusega 25 m ning kalda piiranguvoond 50 m.

Ptk 1.1 ja 2.3 alusel ei asu detailplaneeringuga kaetud alal metsamaad, mis pShjustaks
Saadjédrve kalda ehituskeeluvoondi laienemist kalda piiranguvoondini (100 m). Siiski
on ptk 2.2. toodud valla iildplaneeringu maakasutuskaardi viljavotet iseloomustaval
joonisel 2.2 niidatud, et ehituskeeluvéond ulatub kalda piiranguvodndini. Nimetatu
on digustatud detailplaneeringu naaberkrundil (Rehevilja, 79402:001:0542), mis jddb
idasse ning kus asub Maa-ameti kaardirakenduse alusel ka 6,8 ha metsamaad.

Kuivord valla ildplaneering sitestab detailplaneeringualale osalise elamumaa
sihtotstarbe, mille alusel peab saama alale elamuhooneid ehitada, siis voib eeldada, et
valla iildplaneeringu  maakasutuskaardi koostamisel on tehtud viga e.
ehituskeeluvoondi laienemist tdhistav joon on joonestatud ka detailplaneeringu alale,
kuigi see peab {ilaltoodu alusel 10ppema Rehevilja katastriiiksusel. Kédesolevas
dokumendis toodud eeldust kinnitab ka kavandatava tegevuse arendaja poolt esitatud
teave, et valla iildplaneeringu koostamise kiigus juhtis ta ehituskeeluvoondi
laienemise temaatikale tdhelepanu, kuid maakasutuskaardile ei tehtud siiski tollal
muudatust ja selle itheks vOimalikuks pohjenduseks oli faktor ,,ildplaneering on
ildine*.

Looduskaitseseaduse § 40 kohaselt voib kalda ehituskeeluvoondit suurendada voi
vihendada, arvestades kalda kaitse eesmirke ning lidhtudes taimestikust, reljeefist,
kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovOrgust ning
viljakujunenud asustusest. Kalda ehituskeeluvoondi vidhendamine voib toimuda
Keskkonnaameti ndusolekul. Arvestades eelpooltoodut (sh. varasemates ptk
kirjeldatut), siis ei nde eelhinnangu koostaja alust eeldatava olulise negatiivse
keskkonnamgju tekkeks juhul kui kavandatav viiakse ellu kalda piiranguvoondis.
Samuti ei pea eelhinnangu koostaja  vajalikuks  detailplaneeringualal
ehituskeeluvoondi laienemist kalda piiranguvoondini ning seda ka arvestades
Looduskaitseseaduse § 40 sitestatud faktoreid.

Lisas 3 toodud alternatiiv I ja II (joonised 4 ja 5) puhul vdib siinkohal esile tuua veel
jargnevat: POS 2 podhihoone hoonestusala asub mdlemal alternatiivi puhul jirve
kaldast ca 52 m kaugusel ja POS 7 puhul ca 75 m kaugusel. Lisaks on
detailplaneeringus korrektselt arvestatud jarve veekaitsevoondi (10 m) ning kallasraja
laiusega (4 m).

Ptk 2.2 alusel ei kajastu Tartu valla iildplaneeringu maakasutuskaardi véljavottel
(joonis 2.2) otseselt Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused (2004...2006. a) vilja toodud kohaliku
tdhtsusega rohelise vorgustiku tugi- ehk tuumalal ,,Vooremaa* (T33), joonis 2.1. (ptk
2.1.), vaid alale on midratud ,kaitsealuse voi vddrtusliku liigi elu- voi kasvupaik®.
Rohevorgustik jddb valla iildplaneeringu kaardi alusel késitletavast alast ida suunda.
Eelpool toodu alusel on Artes Terrae OU 2009. a toos (lisa 3) Kkisitletud
rohevorgustiku tugiala mitte valla tildplaneeringust vaid Tartu maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringust ldhtuv fakt.
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Juhul kui isegi teemaplaneeringus toodud tuumala oleks kisitletud valla
iildplaneeringus teemaplaneeringuga samas mahus, siis detailplaneeringuga
kavandatav seda ala ei mdjutaks, kuna teemaplaneeringus toodud tuumalal
,Vooremaa“ (T33) piir langes pohimotteliselt kokku Saadjidrve kalda
ehituskeeluvoondiga. Valla iildplaneeringus toodud alale ,kaitsealuse voi véartusliku
liigi elu- voi kasvupaik® voi rohelisele vorgustikule detailplaneering eeldatavalt
olulise negatiivse keskkonnamdju ei avalda. Tartu maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringus ndidatud (joonis 2.1. (ptk 2.1.)) konfliktala ei ole, kavandatava
tegevuse mahtudest ja teostusest ldhtuvalt samuti pohjuseks, mis vdiks esile tuua
eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju vOi negatiivsete faktorite suurenemist
(kumuleerumist).

Kokkuvote

Kéesolevas peatiikis kirjeldatu alusel kavandatava tegevusega eeldatavalt olulist
negatiivset keskkonnamdju ei kaasne. Detailplaneeringu edasise menetlemise ning
hilisema elluviimise jirgselt tuleb jédrgida peatiikis toodud soovitusi ja tingimusi.
Eelhinnangu kooseisu kuuluvatest hindamisjoonistest ja -tabelitest annab iilevaate ptk
4.4.

4.3 Sotsiaal-majanduslik keskkond ning inimeste heaolu ja
tervis

Saadjdrve iimbruse ndol on tegemist elamu- ja puhkemajanduse piirkonnaga (ptk 1 ja
2). Valla arengukava (2007) alusel on eesmirgiks voetud Saadjidrve piirkonna
kohalike eelduste otstarbekas esiletoomine, et teistest sarnastest puhkealadest eristuda.
Ptk 3 alusel on kiesolev detailplaneering itheks nn. killuks, mis vdimaldab valla
arengukavas piistitatud eesmérgini joudmist. Seda just eelkdige nii ajaloolise talli
eksponeerimise ja sellele funktsioonide (sh. renoveerimise) kavandamise, matkaraja
suunamise, lingukivi eksponeerimise, puhkekoha siilitamise ja iildkasutatava maa
loomise kui ka ala pideva jérelvalve ja hoolduse voimaldamise nédol. Viimast, mis
loob ka eeldused senisest erinevate ning ka rohkemate vaadete tekkeks ja lihtsustab
pargis liikumist, toob vilja ka Artes Terrae OU oma 2009. a to6s (lisa 3 ja ptk 4.2.1.
teabeosas ,,Kokkuvote*). Seega on detailplaneeringu mdju sotsiaal-majanduslikule
keskkonnale {iildiselt positiivne. Siiski ei saa vilja toomata jitta, et suur kaal just
sellele elamu- ja puhkemajanduse piirkonnale on Saadjédrve pargil ning nimetatut on
analiitisitud kédesoleva dokumendi ptk 4.2.

Detailplaneeringuga kavandatud matkarada saab olema varustatud info- ja
teabeviitadega, priigikastide, puhkekohtadega jms vajalikuga, on valla arengukava ja
iildplaneeringuga pohimdtetega kooskdlas ning seega ka valla ning erinevate
omaalgatuslike (sh. kodanikeiihenduste) otseses huvisfddris. Seega saab kavandatud
matkarajast (lisa 1) peamine sise- ja vélisturistide litkumistee, mis on ka avanevate
vaadete ja inimeste liikumissuundade arvestamise osas oluline (vt. ka lisa 3 ja ptk
4.2.). Lisas 3 ndidatud erinevate alternatiivide (lisa 3 joonised 3, 4, 5) vOimalikud
muud jalakidijate liikumissuunad jddvad vidhemtidhtsamateks (va. detailplaneeringu
kirde-ida-kagu suunda jddv litkumissuund, mis viib vélja kdrvalmaanteeni nr. 14223)
ning on pigem vabakujulisemad e. kasutatakse kogu avatud pargiosa, arvestades ka
Artes Terrae OU 2008. a to6d. Viimati nimetatud kehtib ka lisa 3 joonise 3 osas, mis
kujutab alternatiivi, kus detailplaneeringut ei viida tdide, kuna matkaraja arendamise
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peamiseks initsiaatoriks on kohalik omavalitsus. Lisa 3, joonistel 4 ja 5 kujutatud
kodige loodesuunalisem litkumissuund voib tulevikus pigem nihkuda kinnistu
79402:001:0027 uue, kavandatud, teeni (lisa 1).

Soéltumatult detailplaneeringu lahendusest, mis rakendub POS 2 osas e. lisa 3 joonis 4
ja 5, kavandab arendaja (Aivar Koiv) sOlmida kokkuleppe Modisatalli maaiiksuse
omanikega, et arendaja (Aivar K&iv) omab Gigust ning kohustust tagada talli loode
nurga haljastuse korrastamist ning korrashoidu (vdsa ja vdheviirtusliku haljastuse
eemaldamine, lihtuvalt Artes Terrae OU 2008 ja 2009. a toodest ning tulevastest
projektidest ja kooskolastustest). Toodud kokkulepe ja selle sdlmimise soov tuleneb
eelkdige kavast tagada POS 2 pohi- ja abihoone ning Sueala sissepddsu visuaalselt
esteetilisem lahend. Lisaks arendaja poolsele kavale aitab see kaasa ka uue, jirvele
suunatud, poolavatud vaate tekkele, mille vajalikkus selgus 06.07.09. a toimunud
hinnatava objekti kiilastamise ajal. Seda vaadet oleks kompenseerivaks meetmeks
vaja eelkdige juhul kui reaalselt rakendub POS 2 osas alternatiiv, mida kirjeldab lisa 1
ja lisa 3 joonis 5. POS 2 alternatiivse lahenduse (lisa 3 joonis 4) puhul jddks suurelt
jaolt avatuks senine vaade (joonis 4.2, vasakul), kuigi tegemist oleks tulevase
Ouealaga.

Eelpool kirjeldatud Maisatalli maaiiksusel asuva talli loode poolsesse kiilge jddb ka
elektridhuliin ning seda kandev kolmeharuline betoonpost, mis jddb vdimalikule
avanevale vaatele ette. Arendaja (Aivar Koiv) sonul on tegemist liiniga, mille
renoveerimine toimus vaid moned aastad tagasi, mistottu on hetkel raske seada voi
saada tingimusi Ohuliini maakaabli vastu vahetamiseks. Seda ka seetdttu, et
kavandatavate elamute (POS 2 ja 7) elektrivarustus tagatakse arendaja sonul iilal
nimetatud elektridhuliinist soltumatult, kasutades {ilejdinud detailplaneeringualal
maakaablit. Tulevikus, millal toimub mdisatalli renoveerimine ja/vdi liini
taasrenoveerimine tuleks maakaabli kasutamist siiski kaaluda.

Artes Terrae OU 2009 ja 2008 a toode alusel killustab kavandatav tegevus kiill
osaliselt sdilunud pargiansamblit veelgi, kuid eeldatavat olulist negatiivset ja
kumuleeruvat, koos ndukogudeaegse individuaalelamutega, moju siiski ei oma.
Nimetatu arvestab ka kavandatud hoonestusele seatavate arhitektuurinduetega (vt. ptk
3). Saadjirve mdisapargi hoolduskavas (Artes Terrae OU, 2008. a) niidatud
olemasolevaid ja taastatavaid vaatesektoreid kavandatav uushoonestus negatiivselt ei
mojuta (vt. ka ptk 2.3, joonis 2.3.). POS 2 mdlema alternatiivse lahenduse (lisa 3,
joonis 4 ja 5) poolt voib olla mojutatud planeeringuala loode serva, Saadjirve
moisapargi hoolduskavaga projekteeritud juurdepédidsu intensiivsem kasutamine, kuid
seda leevendab matkaraja olemasolu ning selle peamine kasutatavus. Matkaraja
asukoht langeb kokku Saadjirve mdisapargi hoolduskavaga projekteeritud
juurdepddsuga. Molemal POS 2 alternatiivsel juhul (lisa 3, joonis 4 ja 5) siilub siiski
ka planeeringuala loode servas asuv ldbipéds (joonis 2.3) e. ka ala vaadeldavus (vt. ka
iilal ning ptk 4.2. toodud teavet).

Siinkohal e. eelpooltoodut (sh. 06.07.09. a toimunud hinnatava objekti kiilastamise
ajal selgunud seisukohad (Marica-Maris Paju, Keskkonnaameti Jogeva-Tartu
regioon)) arvestades eelhinnangu koostaja:
e Soovitab — matkaraja ja planeeringuala kirde-ida-kagu suunda jddva voimaliku
jalakidijate litkumissuuna katmisel kasutada purukruusa voi samalaadset
materjali. Muude kavade (n. Saadjiarve moisapargi hoolduskava rakendamisel)
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ja edasiste tegevuste kéigus pikendada kirde-ida-kagu suunda jddvat
voimalikku jalakdijate litkumissuunda kuni kdrvalmaanteeni nr. 14223.

e Soovitab — parkimisplatside aluste alade puhul kasutada muru-kirgkivi
katendit.

e Seab tingimuse - Modisatalli maaiiksusel asuva talli loode nurga haljastuse
korrastamine ning edaspidine korrashoid (vOsa ja vidhevéartusliku haljastuse
eemaldamine, lihtuvalt Artes Terrae OU 2008 ja 2009. a toodest ning
tulevastest projektidest ja kooskdlastustest) peab olema tagatud kas Mdisatalli
omanike poolt voi detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku e. arendaja
(Aivar Kdiv) poolt (maaomanikega sdlmitud vastava kokkuleppe alusel).

e Soovitab — tulevikus, millal toimub talli renoveerimine ja/vdoi Mbdisatalli
maaiiksusel asuva elektridhuliini ja seda kandva kolmeharulise betoonposti
renoveerimine, kaaluda maakaabli kasutamist.

e Seab tingimuse — POS 2 ja POS 7 puhul médrata planeeritud hoonestusalade
juurde uusistutuse alad.

e Soovitab — POS 2 puhul, kui rakendatakse lisas 1 ja lisas 3 joonisel 5 toodud
lahendust, siis vOib kaaluda sissesdidutee eraldi maérgistamist ja/voi
tarastamist, kuna tegemist on endise teega, mis viis kinnistule 79402:001:0027
ja POS 2 dueala ning pohi- ja abihoone asuvad praktiliselt endise tee peal.

Eelhinnangus kaésitletut (ptk 1, 2 ja 4) ning detailplaneeringuga kavandatavat (ptk 3)
analiiiisides leidis eelhinnangu koostaja, et planeeritav tegevus ei oma eeldatavalt
olulist negatiivset keskkonnamdju naaberkinnistute omanikele (sh. naaberkinnistutel
elavate inimeste heaolule ja tervisele). Pigem vOib eeldada senise olukorra
paranemist, kuna soovitakse luua eeldusi ala pideva jdrelvalve ja hoolduse
voimaldamiseks, mis tagab paikkonna meeldivama kasutusvOimaluse ka senistele
kohalikele inimestele. Samuti arvestatakse paikkonna liikluskorralduse muutmisel
kinnistu  79402:001:0027 elanikega (lisa 1 ja joonis 4.2). Lihtuvalt
Muinsuskaitseameti protokollist nr 149 (10.03.09. a) on endiseaegsesse asulakohta
(arheoloogiamilestis) tee kavandamine lubatav, kui kavandatavast tegevusest
huvitatud isik (Aivar K&iv) viib 1dbi arheoloogilised eeluuringud.

ale teele (Vasgkul), mida soovitakse
suunates ndukogude aegse sauna paremale kiiljel (paremal). Fotod: OU Alkranel, 2009.

Detailplaneeringuga kavandatud Saadjdrve mdisa hérjatalli edasised voimalikud
kasutusfunktsioonid ei avalda eeldatavalt olulist negatiivset moju planeeritud
elamutele (POS 2 ja POS 7). POS 2 planeeritud hoonestusalade lahenduste osas (lisa
3, joonised 4 ja 5) palus eelhinnangu koostaja detailplaneeringu koostaja (Janne
Vaine) arvamust POS 2 vdimalike hoonestusalade kasutatavuse osas (vt. ka joonis
4.3), ldhtuvalt peamiselt inimese heaolu seisukohast.
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Sarnaselt Artes Terrae OU, 2009. a toole esitas Janne Vaine kahe lahenduse kohta
hinded skaalas ,,1-5 (,,1* negatiivseim ja ,,5% positiivseim). Eelhinnangu koostajale
esitatud materjali alusel analiiiisis eelhinnangu koostaja saadud teavet ning kidesolevas
t60s toodud teavet (sh. detailplaneeringu ala paiknemist tiheasustusalal), mille pdhjal
I-alternatiiv (lisa 3, joonis 4) sai keskmiseks hindeks ,,3,9 e. iimardatult 4 ning II-
alternatiiv keskmiseks hindeks kujunes ,,2,4 e. iimardatult 2. Saadud tulemustest
lahtuvalt ei oma kumbki kaalutud alternatiiv e. variant eeldatavat olulist negatiivset
moju inimese heaolule. Siiski tuleb II-alternatiivi puhul, mis on eelistatum Saadjirve
moisaparki arvestades (vt. ptk 4.2) poorata tavapidrasest rohkem tidhelepanu abi- ja
pohihoone ning Oueala kavandamisele, et luua siiski avaram sisedu ja tekitada
privaatsust (n. haljastusega ning hoonete paigutamisega). Detailplaneeringu koostaja
poolt antud hinnetest voib veel vilja tuua, et POS 2 mdlema alternatiivi puhul oli
hoonestusalade valgustatust hinnatud hindega ,,3.

Joonis 43. Voimalik vaade Kinnistule 79402:001:0027, vasakul POS 2 alternatiiv I
pohihoone hoonestusalalt (lisa 3, joonis 4), paremal POS 2 alternatiiv II pdhihoone
hoonestusalalt (lisa 3, joonis 5). Fotod: OU Alkranel, 2009.

Ptk 4.2.1. on kirjeldatud ka POS 2 alternatiivsete hoonestusalade vdoimalikke mdjusid
polispuudele. Siinkohal toob eelhinnangu koostaja veel vilja, et POS 2 potentsiaalsete
hoonestusalade ldhedal asuvad polispuud, milledega tuleb ka tulevikus pdohi- ja
abihoonete ning Oueala kasutamisel arvestada. Juhul kui need pdlispuud oleksid
voetud iiksikobjektidena kaitse alla, siis oleks nende puude {imber kas 50 m vdi puu
korgusele vastav kaitsetsoon ja seega oleks alale hoonestuse kavandamine ning selle
hilisem kasutamine keeruline. Marica-Maris Paju (Keskkonnaameti Jogeva-Tartu
regioon) on vilja toonud ka seda, et hoone omanikul on tulevikus Oigus podrduda
Keskkonnaameti poole palvega maha votta pdlispuud, mis ohustavad voi kitsendavad
omaniku vara kasutatavust. Keskkonnaamet on siinkohal seisukohal, et nimetatud
asupaigas ei saa nad sellisele soovile vastu tulla, tulenevalt Saadjdarve mdisapargi
terviklikkuse sdilitamise vajalikkusest, mistdttu peab juba praegu ala arendaja (Aivar
Ko6iv) tegema valikud (sh. hoonestuse projekteerimisel), millede pohjal ei teki
tulevikus vajadust polispuude langetamiseks.

Siinkohal e. eelpooltoodut (sh. 06.07.09. a toimunud hinnatava objekti kiilastamise
ajal selgunud seisukohad (Marica-Maris Paju, Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regioon)
arvestades eelhinnangu koostaja:

e Soovitab — POS 2 alternatiiv II hoonestusala (lisa 1 ja lisa 3, joonis 5) puhul
pOdrata tavapérasest rohkem tdhelepanu abi- ja pohihoone ning Oueala
kavandamisele, et luua siiski avaram sisedu ja tekitada privaatsust (n.
haljastusega ning hoonete paigutamisega).
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e Seab tingimuse - endiseaegse asulakoha (arheoloogiamilestis) peal
teostatavatele toodele peavad eelnema arheoloogilised eeluuringud.

e Seab tingimuse — tulenevalt ptk. 1.2. ja joonisest 1.4. tuleb enne hoonete
ehitamist vdi renoveerimist 1dbi viia radooniuuring, milles peab vajadusel
vilja tooma ka ehitustingimused radooni hoonesse pddsemise tdokestamiseks
(arvestades ka standardit EVS:839 “Sisekliima”).

e Seab tingimuse — hoonete eel- ja ehitusprojektide koostamisel kavandada ning
paigutada ja/vdi hoonete maksimaalseid voimalikke mahtusid védhendada
hoonestusalal nii, et tdidetud oleks ptk 4.2.1. esitatud tingimused ning, et
tulevikus ei tekiks hoonestuse ldhedale jadvate polispuude langetamise
vajalikkust, ldhtuvalt omaniku vara kasutatavuse ohustamisest vO1 piiramisest.

e Seab tingimuse - juhul kui edasistes protsessides sdiluvad erimeelsused
detailplaneeringu POS 2 hoonestusala asukoha osas (I- ja II — alternatiiv), siis
rakendada ptk 4.2.1. esitatud tingimust.

Kokkuvote

Kéesolevas peatiikis kirjeldatu alusel kavandatava tegevusega eeldatavalt olulist
negatiivset keskkonnamdju ei kaasne. Pigem voib detailplaneeringuga maéédratletav
mojutada positiivselt piirkonna puhkemajanduse edendamist ja korrastamist, eelkdige
just siis parki kavandatud matkaraja jms seonduvalt. Detailplaneeringu edasise
menetlemise ning hilisema elluviimise jargselt tuleb jirgida peatiikis toodud soovitusi
ja tingimusi. Eelhinnangu kooseisu kuuluvatest hindamisjoonistest ja -tabelitest annab
ilevaate ptk 4.4.

4.4 Keskkonnamoju strateegiline eelhinnang ,,Eelhindamise
skeemi®“ ja keskkonnamoju hindamise eelhinnangu
kontrolltabeli kohaselt

Jargnevalt on eeldatavalt olulise negatiivse mdju ilmnemisvoimaluste selgitamiseks
lahtutud (joonis 4.4. ja tabel 4.3.) EV Keskkonnaministeeriumi poolt viljatéotatud
juhendist ,,Eelhindamine strateegiliste planeerimisdokumentide keskkonnamdju
hindamisel”, Euroopa Komisjoni juhendist “Keskkonnamdju hindamine.
Eelhindamise juhend” (“Guidance on EIA, Screening") ja kédesolevas eelhinnangus
toodud andmetest.

Ptk 4.1., 4.2, 4.4 ning kidesolevas ptk toodud joonise 4.4. ja tabel 4.3 alusel ei pohjusta
kavandatav tegevus eeldatavalt olulist negatiivset moju, mille tttu ei née eelhinnangu
koostaja  vajadust keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamiseks ja
labiviimiseks KeHJS alusel. Siinkohal e. eelpooltoodut arvestades eelhinnangu
koostaja:

e Seab tingimuse - juhul kui edasistes protsessides sdiluvad erimeelsused
detailplaneeringu POS 2 hoonestusala asukoha osas (I- ja II — alternatiiv (lisa
3, joonis 4 ja 5)), siis rakendada ptk 4.2.1. esitatud tingimust.

e Seab tingimuse — detailplaneeringu ja teiste alaga seotud edasiste dokumentide
menetlemisel ja todde teostamisel arvestada kédesoleva todga ja selles esitatud
soovituste ning tingimustega. Samuti peavad tegevused arvestama igati alale
kehtivate  nduetega  (sh.  tegevused peavad olema  kooskdlas
Keskkonnaametiga).
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Joonis 4.5. Lingukivi ja Mdisatalli maatiksuste detailplaneeringu eelhindamise skeem, milles
on viidatud KeHJS paragrahvidele ja mida on tdidetud ldhtuvalt kdesoleva dokumendi ptk 1,
2, 3 ja 4 (alus: juhend ,,Eelhindamine strateegiliste planeerimisdokumentide keskkonnamdju
hindamisel*).
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Kokkuvote

Kéesolev t60 andis eelhinnangu Tartumaal Tartu vallas Saadjdrve kiilas asuvate
Lingukivi ja Mdisatalli maaiiksuste ning nende ldhiala detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevate keskkonnamdjude kohta. T66 on koostatud hr Aivar Kdiv ja OU Alkranel
vahel sdlmitud kokkuleppe (e-kiri 01.04.09. a) alusel.

Too koostati arvestades KeHJS eelhinnangutele seatud ndudeid, asjakohaseid
juhendmaterjale ning eelhinnangu koostamisele eelnenud voi koostamise ajal
tekkinud probleeme ja kiisimusi. Eelhinnangu esimeses peatiikis anti iilevaade
hinnatava ala asukohast ja selle ldhiiimbruse keskkonnatingimustest. To0 teises ptk.
toodi vilja strateegilistest dokumentidest ja EV seadusandlusest tulenevad tingimused.
Peatiikis 3 kirjeldati kavandatavat tegevust ja sellele kohta laekunud seisukohti (ptk
3.1.).

Neljandas peatiikis anti eelhinnang detailplaneeringu elluviimisega kaasneda voivatele
keskkonnamdjudele, arvestades KeHJS toodud kriteeriumeid (vt ptk Sissejuhatus),
Tartumaa Keskkonnateenistuse ning Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regiooni Tartu
biiroo kirjades vilja toodud kiisimusi (vt ptk 3.1). Lihtudes ptk 1..3 toodud ja
analiilisitud teabest, vaadeldi detailsemalt kavandatava tegevuse mdojutegureid
jargnevates valdkondades voi jargnevatele valdkondadele:
e Vee- ja kanalisatsioonitrasside ja rajatiste asupaigad ning reovee- ja
sademeveekiitluse lahendus;
e Natura 2000 vorgustiku alad, kaitsealad ja kaitstavad loodusobjektid ning
rohevorgustik;
e Sotsiaal-majanduslik keskkond ning inimeste heaolu ja tervis.

Eelhinnangu kéigus analiilisiti ning hinnati lahendusi, mis on esitatud
detailplaneeringu koostaja poolt keskkonnamdju strateegilise eelhinnangu koostajale
(lisa 1) ning lahendusi, mida analiiiisis Artes Terrae OU t66s ,,Maisatalli ja Lingukivi
maaiiksuste maastikuarhitektuurne hindamine* (lisa 3). Detailplaneeringu POS 2
puhul vaadeldi elamu e. pohihoone voimalikku alternatiivset paiknemist kahes eri
positsioonis (kdesoleva t66 lisa 3 joonis 4 ja 5). Artes Terrae OU t66st lidhtuvalt on
lisas 1 toodud lahendus (Tartu Arhitektuuribiiroo OU), mis iihtib rohkem lisas 3
esitatud joonisega 5.

Eelhinnangu kidigus leiti, et kavandatav tegevus ei avalda eeldatavat olulist negatiivset
moju Narura 2000 aladele. Saadjirve mdisa pargile on viikseim moju
detailplaneeringu lahendusel, mis on ndidatud kédesoleva too lisas 1 ja lisas 3 joonisel
5, ldhtuvalt ka pargi kaitse-eesmérkidest (vt. ptk 2.3), Keskkonnaameti seisukohtadest
(vt. ptk 3.1.) Muinsuskaitseameti varasematest seisukohtadest (vt. detailplaneeringu
seletuskirja)  ning  alale  vd1  selle  vahetusse  ldhedusse  jddvatest
muinsuskaitseobjektidest (ptk 1, 2 ja 3). Siiski ei kaasne eelhinnangu koostaja
seisukoha alusel eeldatavat olulist negatiivset mdju ka detailplaneeringu lahenduse
rakendamisel, mida kujutab kiesoleva t60 lisa 3 joonis 4, kui arvestatakse
eelhinnangu ptk 4.1., 4.2. ja 4.3. toodut (sh. soovitusi ja tingimusi). Ptk. 4.3. alusel on
lisas 3 joonisel 4 POS 2 pohi- ja abihoonete ning duealade puhul eeldada sealsete
voimalike elanike suuremat heaolu. Eelnevat arvestades on vdimalik ka lahendus, mis
on nn. hiibriid kahest alternatiivist (vt. lisa 3 joonised 4 ja 5) ning seda eelkdige just



POS 2 pohi- ja abihoonete ning dueala kavandamisel, véljachitamisel ja hilisemal
kasutamisel.

Ptk 4.4. toodud joonise 4.4. ja tabel 4.3 alusel ei pohjusta kavandatav tegevus
eeldatavalt olulist negatiivset mdju, mille tottu ei néde eelhinnangu koostaja vajadust
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamiseks ja ldbiviimiseks KeHJS alusel.
Siinkohal e. eelpooltoodut arvestades eelhinnangu koostaja:

e Seab tingimuse - juhul kui edasistes protsessides sdiluvad erimeelsused
detailplaneeringu POS 2 hoonestusala asukoha osas (I- ja II — alternatiiv (lisa
3, joonis 4 ja 5)), siis rakendada ptk 4.2.1. esitatud tingimust.

e Seab tingimuse — detailplaneeringu ja teiste alaga seotud edasiste dokumentide
menetlemisel ja todde teostamisel arvestada kédesoleva todga ja selles esitatud
soovituste ning tingimustega. Samuti peavad tegevused arvestama igati alale
kehtivate  nduetega  (sh. tegevused peavad olema  kooskdlas
Keskkonnaametiga).

Lisaks toome veel vilja ka Artes Terrae OU, 2009. a toos (lisa 3) tehtud
kokkuvétlikud jirelduse: ,,Uldhinnanguna on saadjirve mdisa pargi Mullavere-
Saadjidrve korvalmaantee ja Saadjirve jirve vahele jddv pargiosa saanud kdige enam
kannatada ndukogudeaegse individuaalelamute uusasustuse tekkega otse ajaloolise
pargi territooriumile. Kavandatav planeeringulahendus killustab kiill osaliselt sdilunud
pargiansamblit veelgi, kuid teisalt suureneb sellega pargi jirjepideva hoolduse
voimaldamine, sest kavandatava hoonestusega seonduva véimaldamisel suureneb ka
omanike huvi atraktiivse ning korrashoitud pargiruumi vastu. Seejuures kaalub pargi
pidev ja hea hooldus iile planeeritavaga kaasnevad voimalikud negatiivsed aspektid®.
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e PRIA kaardirakendus www.pria.ee, 2009

e Regio kaardiserver www.regio.ee, 2009

e Saadjirve kiilas asuvate Lingukivi ja Moisatalli maaiiksuste ning ldhiala
detailplaneering. Tartu Arhitektuuribiiroo OU, 2008 ja 2009

e Saadjirve mdisapargi hoolduskava. Artes Terrae OU, 2008

e Tartu linna ja maakonna turismiinfo
http://www.visittartu.com/?class=document&action=print&section=11240&se
t lang id=1

e Tartu maakonna arengustrateegia 2014. aastani, 2004

e Tartu maakonnaplaneering, 1998

e Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused. P. Pungas, K. Daniel ja P. Ménniksaar, 2004-
2006

e Tartu valla arengukava. Geomedia OU, 2007

e Tartu valla ithisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2009-2020. Erkas
Arendusteenuste OU, 2009

e Tartu valla iildplaneering. Hendrikson & Ko OU, 2008

Saadjérve kiilas asuvate Lingukivi ja Méisatalli maatiksuste ning ldhiala
48 detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnang. OU ALKRANEL



e Tartu valla tildplaneeringu protsessi ja planeeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise aruanne. Hendrikson & Ko oU, 2008

e Tartu Vallavolikogu 19.11.2003. a médrus nr 13 ,,Tartu valla ehitusméérus®.

e Vabariigi Valitsuse 16.05.2001. a méérus nr 171 ,,Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded'«

e Vabariigi Valitsuse 20.05.2004. a médrus nr 195 ,.I ja II kaitsekategooriana
kaitse alla voetavate liikide loetelu*

e Vabariigi Valitsuse 3.03.2006.a médrus nr 64 ,, Kaitsealuste parkide,
arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri‘

e Vabariigi Valitsuse 30.11.2006. a méérus nr 245 ,,Vooremaa maastikukaitseala
kaitse-eeskiri*

e Vabariigi Valitsuse 31.07.2001. a méérus nr 269 ,,Heitvee veekogusse voi
pinnasesse juhtimise kord'”

e Veeseadus (RT 11994, 40, 655, ...)

e Vooremaa maastikukaitseala kaitsekorralduskava (eelndu seisuga 13.03.2009.
a). Eesti Maaiilikool, 2009

° Uhisveevﬁrgi ja -kanalisatsiooni seadus (RT I 1999, 25, 363, ...)

e Ulevaade olulisematest veemajandusprobleemidest Eestis. Maves AS, 2008

Saadjérve kiilas asuvate Lingukivi ja Méisatalli maatiksuste ning ldhiala
detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnang. OU ALKRANEL 49



