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SELETUSKIRI
 I
SISSEJUHATUS

1.
Detailplaneeringu koostamise alus 

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Kõrveoja maaüksuse omanik Lembit Niidumaa. Algatamise taotluse (25.07.2008) ning kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, Planeerimisseaduse §3, §9, §10 lg 1, lg 5,lg 6, lg 7, Keskkonnamõjude hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse §35 lg 1 ja Tartu valla ehitusmääruse alusel otsustas Tartu Vallavalitsus 06.08.2008 korraldusega nr 294 algatada detail-planeering Kõrveoja maaüksuse ja lähiala kohta ja kinnitas lähteülesande. Sama korraldusega otsustati mitte algatada Kõrveoja maaüksuse ja lähiala detailplaneeringu kesk-konnamõju strateegilist hindamist.
2.
Planeeringu koostaja
Koostaja: Tartu Maakorralduse OÜ 

Aadress:   Betooni 9,  51014 Tartu 

Telefon:    7 422 471 ; E-mail:     tartumkoy@datanet.ee
3.
Planeeringu eesmärk, andmed planeeringuala kohta,

lähteülesande  kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmärgiks on muuta kehtivat Kõrveküla alevikus asuvate Venna, Oma-venna ja Suurevenna maaüksuste detailplaneeringut Kõrveoja maaüksuse osas, jagada Kõrveoja maaüksus väikeelamumaa sihtotstarbega kruntideks, anda kruntidele ehitus-õigused üksikelamute ja abihoonete rajamiseks ning näha ette Murisoo peakraavi äärde Tartu valla üldplaneeringust tulenev täpsustatud tee koridori asukoht. Lisaks antakse lahendus kruntide haljastusele, heakorrale, juurdepääsuteedele ja tehnovõrkudega varustamisele. Planeeringuala ulatus on ca 1, 3 ha.
Andmed  planeeringuala kohta:
nimi - Kõrveoja maaüksus (katastritunnus 79403:002:1174); pindala –10276 m²;
maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa; 
Lisaks jääb planeeringualasse osaliselt Kõrveoja tee katastriüksus katastritunnusega 79403:002:1293.
Lähteülesande kehtivusaeg  - 18 kuud.
4.
Arvestamisele kuuluvad dokumendid

· Tartu valla ehitusmäärus;
· Tartu valla arengukava;

· Tartu valla ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni arengukava 2005-2017;

· kehtestatud Tartu valla üldplaneering;
· kehtestatud Tila külas paiknevate Marguse, Tagajüri ja Uus-Rähni maaüksuste ning lähiala detailplaneering (koostaja AS K @ H)

Käesoleval hetkel kehtib planeeringualal Kõrveküla alevikus asuvate Venna, Omavenna ja Suurevenna maaüksuste detailplaneering. Peale käesoleva detailplaneeringu kehtestamist muutub nimetatud detailplaneering kattuvas planeeringuala ulatuses kehtetuks.
5.
Lähteseisukohad planeeringu koostamiseks
Geodeetiline alusplaan M 1:500 koostatud jaanuaris 2004, töö nr I-100, OÜ Brom Maa-mõõtmine poolt (litsents nr. EG - 10009077-001 04. 04. 2003.a.) poolt, kaasajastatud 22.august 2006.a. ja september 2008. Koordinaadid L-EST süsteemis, kõrgused Balti süsteemis.
II
PLANEERINGU LAHENDUS
5.1.
Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed seosed 
Planeeritav ala asub Tartu maakonnas, Tartu vallas Kõrveküla alevikus ca 3,0 km kaugusel Tartu linna piirist. 
Planeeringuala vahetusse lähedusse (0,3 km) jääb Vana-Narva maantee, Tartu - Jõgeva – Aravete riigimaantee nr 39 kauguseks planeeringualast on 3,2 km. Nimetatud teed ning planeeringualast ca 0,2 km kaugusele kagusuunas jääv T 3 Jõhvi-Tartu-Valga on põhilised ühendusteed Kõrveküla ja Tartu linna vahel. 
Juurdepääs planeeringualale on senini toimunud kirdest Kõrveoja kauplusega külgnevalt teelt., mis on ühenduseks Jõhvi-Tartu-Valga maanteega.
 
[image: image1.png]
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Lähim kauplus asub planeeringualast ca 100 m kaugusel, kooli ja lasteaiani on mööda teed ca 0,6 km, vallamajani jääb ca 0,3 km ja lähim bussipeatus on vallamaja vahetus läheduses Jõhvi-Tartu-Valga maantee ääres.
Olemasolevad, varemplaneeritud ja planeeritud juurdepääsud kruntidele, samuti kontaktvööndi kinnistute maakasutuse sihtotstarbed, hoonestusalade paigutus jm kajastuvad kaardil 2 (planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed seosed).
Kontaktvööndisse jäävad põhiliselt väikeelamumaa sihtotstarbega kinnistud, esineb ka äri-ja / tootmismaa segasihtotstarbega kinnistuid. Elamukruntide hoonestusalad on määratud kinnistute tänavaga piirnevasse ossa, välja kujunenud ehitusjoone kaugus tee-maast on 5-7m. Kruntidele on lubatud ehitada keskmiselt kaks kuni kahekorruselist hoonet. Maksimaalne hoonestusala suurus on 250-300 m2, sõltudes eelkõige krundi pindalast (lubatud on kuni 20 % krundi pindalast). 

Planeeringuala lähiümbruses asuvate hoonete välisviimistluses on kasutatud enamjaolt puit-, kivi jt. looduslikke materjale. Hoonete katusekalded jäävad vahemikku 0-45°. Elamu- kvartalites ei tohi piirete kõrgus ületada 1,5 meetrit, tänavapoolsed piirded peavad olema läbipaistvad.
Äri- ja tootmishoonete kruntidel on lubatud kõrgemaid hooneid, piiretena on kasutusel ja soovituslikud kuni 1,5-meetrised võrkaiad kombineerituna hekkidega või hõredad puitaiad, krundi piirile rajatava piirdeheki kõrguseks on kuni 1,5 meetrit.

Käesolev detailplaneering on jätkuks naabruses toimuvale kruntimisele ja hoonestamisele, kus Murisoo peakraavist põhja- ja lõunapool paiknevad planeeringualad liidetakse planeeringuala kruntidega ühtseks tervikuks. Planeeritavate kruntide suurus - 1214 m ² -1786 m ²- ning planeeringuga arhitektuurinõuete esitamine ehitistele (korruselisus elamutel kuni 2 ja abihoonetel kuni 1; kahepoolne katusekalle, piiratud välisviimistlusmaterjalid, kohustuslik ehitusjoon) tagab korraliku uuselamurajooni rajamise. Detailplaneeringuga on kavandatud aedlinnatüüpi elamurajoon, mis sobib Tartu aedlinnaks. Detailplaneeringus 
arvestatakse lähiümbruses olevaid hooneid, sulandades olemasolevad ja planeeritud hoonete tüübid ning mahud üheks tervikuks. 

Planeeringuala lõunaossa Murisoo peakraavi kõrvale on Tartu valla üldplaneeringuga määratud teekoridor. Antud detailplaneeringus on arvestatud nimetatud tee projektiga (koostatud AS K @ H-s), samuti Kõrve tänava projektiga, mille projekteerimine on samuti lõpukorral.
5.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus 

Planeeritava ala pindala on ca 1,3 ha, hõlmates enda alla lisaks maatulundusmaa sihtots-tarbega Kõrveoja maaüksusele osa transpordimaa sihtotstarbega Kõrveoja tee maa-üksusest. 

Planeeringuala maapind jääb kõrgusvahemikku 48.00 – 52.20 m, langedes Murisoo pea-kraavi poole.
Planeeritaval alal hoonestus puudub, tegemist on lageda kõrghaljastuseta põllumaaga.

Planeeringuala piirneb põhjast Tedre (79403:002:0789), Kiivitaja (79403:002:0790), Kõrveoja tee 1 (79403:002:1176), Kõrveoja tee 1a (79403:002:1177), Kõrveoja põik 2 (79403:002:1180) ja Kõrve põik 1 (79403:002:1179) väikeelamumaa sihtotstarbega 
kinnistutega. Lõunaküljes on naabriteks Kõrve põik 2 (79403:002:0965), Kõrve põik 4 (79403:002:0967), Kõrve põik 6 (79403:002:0968), Kõrve põik 8 (79403:002:0969), Kõrve põik 10 (79403:002:0970), Kõrve tn 1 (79403:002:0974) väikeelamumaa sihtotstarbega ning Kõrve tänava (79403:002:0955) transpordimaa sihtotstarbega kinnistutega.
Kõigi lähedalasuvate katastriüksuste katastritunnused, nimetused ja sihtotstarbed on ära toodud olemasolevat olukorda kajastaval kaardil (kaart 3).

KITSENDUSED
Tuginedes looduskaitseseadusele (§37, §38) ja veeseadusele (§29) kitsendavad seoses maa-parandussüsteemi eesvooluga ( Murisoo peakraav) antud kinnistut peakraavi veekaitse-vöönd -10 m, ehituskeeluvöönd 25 m ja piiranguvöönd 50 meetrit kraavi servast.
Maaparandusest tingitult katab planeeringuala drenaažtorustiku võrk - normaalse kuivendusrežiimi tagamiseks on vajalik drenaažtorude säilitamine.
Planeeritava ala põhjaosas Kõrveoja tee all kulgevad vee- ja kanalisatsioonitorustikud, kus vee- ja kanalisatsioonitorustiku kaitsevöönd on tulenevalt otstarbest, asukohast, paigaldussügavusest ja läbimõõdust alates 2m (määrus Ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatus).
Üle planeeringuala kulgevate elektrikaabli ja õhuliinide kaitsevööndid kitsendavad tegevust kinnistul vastavalt määrusele Elektripaigaldise kaitsevööndi ulatus - kaabelliini puhul 1m ja elektri keskpinge õhuliini puhul 10 m mõlemal pool liini telge.
Vallateega piirnemisel tuleb lähtuda Teeseadusest (RT I, 2005, 11, 44), mille järgi kohaliku maantee kaitsevööndi laius mõlemal pool sõiduraja telge ja mitme sõiduraja korral on mõlemal pool äärmise sõiduraja telge 20 (kuni 50) meetrit. 
5.3.
Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Käesolev detailplaneering näeb ette planeeritava ala jagamise neljaks elamumaa 

(001; E) ja kaheks transpordimaa (007;L) sihtotstarbega krundiks. 
Maakasutuse sihtotstarvete määramisel on lähtutud Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008.a. määrusest nr 155 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord..
Ala kruntideks jaotamisest annab ülevaate kaart 4 ning tabel 1:
TABEL 1. MAAKASUTUSE BILANSS
	KRUNDI AADRESS
	PINDALA m2
	MAAKASUTUS

	plan.eelne
	pl.järgne
	plan. eelne
	pl.järgne
	planeeringueelne
	planeeringujärgne

	KÕRVEOJA
	
	10276 m ²
	
	maatulundusmaa M
	-

	-
	POS 1
	-
	1215 m2
	-
	elamumaa E

	-
	POS 2
	-
	1214 m²
	-
	elamumaa E

	-
	POS 3
	-
	1214 m2
	-
	elamumaa E

	-
	POS 4
	-
	1790 m2
	-
	elamumaa E

	-
	POS 5
	-
	4605 m2
	-
	transpordimaa L

	
	POS 6
	
	  238 m2
	
	transpordimaa L


Planeeritud elamukruntide suurused jäävad vahemikku 1214-1790 m2.
5.4.
Krundi ehitusõigus 

Krundi ehitusõigus kajastub tabelis 2 ja planeeringu põhikaardil(kaart 4).

TABEL 2. KRUNDI EHITUSÕIGUS
	krundi positsiooni nr
	POS 1
	POS 2
	POS 3
	POS 4
	POS 5
	POS 6

	krundi pindala m2
	1215m2
	1214m2
	1214 m2
	1790 m2
	4605 m2
	238 m2

	krundi kasutamise sihtotstarve
	E
	E
	E
	E
	L 
	L

	hoonete suurim lubatud
ehitusalune pind krundil
	250 m2
	250 m2
	250 m2
	250 m2
	-
	-

	hoone suurim lubatud kõrgus (elamu/abihoone)
	9,0/6,5
	9,0/6,5
	9,0/6,5
	9,0/6,5
	-
	-

	hoonete suurim lubatud arv krundil (elamu + abihoone)
	kuni 2 (1+1)
	kuni 2 (1+1)
	kuni 2 (1+1)
	kuni 2 (1+1)
	-
	-

	lubatud korruselisus (elamu +abihoone)
	kuni 2/1 
	kuni 2/1
	kuni 2/1
	kuni 2/1
	-
	-


Kavandatavate ehitiste kasutamise sihtotstarbe määramise aluseks on majandus-ja kommunikatsiooniministri 26.nov.2002 määruse nr 10 Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu. Kavandatavate ehitiste otstarve on välja toodud tabelis 3:
TABEL 3. KAVANDATAVATE EHITISTE OTSTARVE
	kood
	lubatud ehitise kasutamise otstarve
	Positsiooni nr

	11100
	üksikelamu
	1 - 4

	12744
	elamu majapidamishoone ( näit kuur, individuaalgaraaž, saun) 
	1 - 4

	21100
	tänavad, teed
	5, 6

	22000
	torujuhtmed, side- ja elektriliinid
	1- 6


5.5.
Krundi hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringu põhikaardil (kaart nr 4) on määratletud hoonestusalad, so. alad, mille piires võib rajada krundil ehitusõigusega määratud hoonestust, lisaks ehitada erinevaid rajatisi ning istutada puid. Rajatiste ehitamine on lubatud ka planeeritud hoonestusaladest väljapoole. Planeeringujoonisele kantud suurem hoonestusala võimaldab vabamalt valida hoonete asukohta ja kuju, arvestades kohustusliku ehitusjoone ja hoonete-vahelise vähima lubatud kaugusega. Sellegipoolest on põhijoonisele kantud ka ehitus-õigusega lubatud ehitiste soovituslikud asukohad ning juurdepääsukohad kruntidele. Ka on määratud hoonete katuseharjajoon, st et planeeritud katuseharjajoon peab olema paralleelne esitatud joonega; hoonestusala tänavapoolse osa harjajoonest tänava suhtes kaugemale jääv hooneosa võib olla ka risti määratud katuseharja joonega.
Hoonestusalade seotus krundi piiridega kajastub põhikaardil. 

Vältimaks kaootilise uue asumi tekkimist on detailplaneeringuga määratud kohustuslik ehitusjoon (7 m) s.o. joon, millele peab jääma hoone esinduslikum külg, seega hoone põhimahust vähemalt üks sein. Väiksemad hoonemahud nagu varikatused, rõdud, trepid, võivad ulatuda väiksemas mahus üle kohustusliku ehitusjoone, kuid abihoone ei tohi tänava poolt vaadates paikneda eespool peahoonet. 
5.6 Tee maa-alad, liiklus- ning parkimiskorraldus
Juurdepääs planeeringualale on senini toimunud kirdest Kõrveoja kauplusega külgnevalt teelt., mis on ühenduseks Jõhvi-Tartu-Valga maanteega.
Eelnevalt (eelmiste detailplaneeringute tulemusel) moodustatud Kõrve tänava 15,5 meetrise transpordimaa krundi mõlemasse serva on kavandatud 0,75m-1,25 m laiune teepeenar, ka on 3-meetrine haljasriba planeeritud 3,5 m laiuse kergliiklustee ja 7-meetrise sõidutee vahele (teelõige B - B `). 

Planeeringuala kruntidele juurdepääsuks on Venna, Omavenna ja Suurevenna maaüksuste detailplaneeringuga kavandatud 11-meetrise teemaaga transpordimaa krunt, kus ühele poole sõiduteed oli jäetud haljasriba, teisele poole aga kergliiklustee (kõnnitee). Seoses uute kruntide planeerimisega kavandatakse haljasriba asemele kõnnitee, mis planeeritavate kruntide poolt piirneb teepeenraga (teelõige A - A`). 

Käesoleva detailplaneeringuga on vastavalt lähteülesandele Murisoo peakraavi äärde kavandatud Tartu valla üldplaneeringust tulenev tee koridor. Tee saab alguse Kõrve tänavalt ning on kujutatud jätkuvana piki Murisoo peakraavi planeeringuala loodeosas. Teemaa on kavandatud 23-meetri laiusena: ühel pool 7-meetri laiust sõiduteed on 3,5 meetrine kergliiklustee, sõidu- ja kergliiklustee vahele on kavandatud haljasriba. Haljasriba on ette nähtud ka sõidutee ja kraavi vahelisele alale (teelõige C - C`).
Olemasoleva kraavi kõrvale, mis suubub Murisoo peakraavi, on ette nähtud kergliiklustee, mis koos kraavialaga moodustab transpordimaa krundi (teelõige D - D`)
Teede ristlõiked on esitatud planeeringu põhikaardil. Teemaa profiili elementide laiused täpsustatakse hiljem konkreetse teeprojekti käigus.
Teealade planeerimisel on lähtutud Eesti Standardist EVS 843:2003 Linnatänavad ning 

Teede -ja sideministri 28. septembri 1999.a. määrusest nr 55 Tee projekteerimise normid ja nõuded
Teed on planeeritud kahesuunalise liiklusega. Teede ja tänavate liikluskorraldus määratakse täpsemalt teede projekteerimise käigus. 
Esialgseks sõidu- ja kergliiklusteede tänavakatteks on killustik. Elamualade väljaehitamisel on kohustuslik sõidu-ja kõnnitee asfalteerida. Teede ristumisel kraavidega tuleb kraavidesse paigaldada truubid. Teealale on planeeritud tänavavalgustus. 
Detailplaneeringuga kavandatud transpordimaa krundid POS 5 ja POS 6 on kokkuleppel Tartu vallavalitsusega võimalik anda valla omandisse ning määrata avalikult kasutatavateks teedeks. Uue tee rajamine, katmine asfaldiga ja tänavavalgustuse paigaldamine on tingimused, mis tagavad tee üleandmise kohalikule omavalitsusele. Lepingu alusel, mis sõlmitakse tee omaniku ja vallavalitsuse vahel, arvestades tee omaniku nõusolekut ja tingimusi, määratakse eratee avalikuks kasutamiseks. 
Detailplaneeringuga on igale krundile määratud juurdepääsuks krundi külg, kruntide teistest külgedest on väljasõitude rajamine keelatud. 
Parkimine lahendatakse elamukruntidel krundisiseselt. 
Minimaalne parkimiskohtade arv krundil arvutatakse vastavalt elamute parkimisnormidele äärelinna kohta (EVS 843:2003 Linnatänavad) suletud brutopinna (A) ja parkimisnormatiivi (n) korrutisena:
	P (parkimiskohtade arv)= A (suletud brutopind)x n (parkimisnormatiiv)


Eelpooltoodud valemi järgi kujuneb krundi keskmiseks parkimisnormiks 2-3 kohta krundil, millest 2 kohta on ette nähtud elanikele ja 1 külalistele. 
Parkimisplatsi täpsem paiknemine lahendatakse hoone projektiga.
5.7 Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted. Vertikaalplaneerimine

Haljastuse osa jääb planeeringualal käesoleval momendil tagasihoidlikuks.

Detailplaneeringuga ei seata kõrghaljastuse rajamise nõuet. Haljastus rajatakse igale krundile individuaalselt, soovitav on vähemalt 20% krundi pinnast haljastada. Üksikkruntide haljastamisel tuleb eelkõige jälgida tehnovõrkudest tulenevaid piiranguid, järgida tuleb kehtivaid normatiivakte. 
Haljastamisel tuleb arvestada järgnevaga:

· Lubamatu on kõrghaljastuse rajamine hoonele lähemale kui 2,5 m, ettevaatlik tuleb olla säilitatavate drenaažtorude läheduses;
· haljastuse rajamisel arvestada taimeliikide sobivusega ümbritsevasse keskkonda ning omavahelise sobivusega; haljastamisel istutada heitlehiseid ja igihaljaid puid ja põõsaid suhtearvuga vähemalt 3:1;

· krundipiiride äärde istutatavad puud ei tohi tänava osas hakata varjama tänava-valgustust;
· haljastamisel kasutada nii kõrg- kui madalhaljastust

Madalhaljastusena on soovitatav kasutada hekki nii kruntide piiretena kui ka rajatavate teede ääristusena. Krundipiiretena on võimalus kasutada ka statsionaarset piirdeaeda - PVC kattega metallvõrkaeda, mille kõrgus jääb vahemikku 1,2-1,4 meetrit. Piirded tuleb rajada krundi piirile, nad peavad olema avaustega. 
Vertikaalplaneerimist on ette nähtud teede osas. Maapinna tõstmine võimaldab tagada sademevee ärajuhtimise, täpne vertikaalplaneerimine lahendatakse edaspidiste projektide raames. 
5.8.
Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatud tulenevalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27.okt. 2004.a. määrusest nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded, mille järgi hoonetevahelise minimaalse kuja laiuseks on 8 m. Nimetatud hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kui aga kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike või muude abinõudega. 

Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepüsivusklass on TP3 – tuld kartvad hooned, samas on lubatud ehitada kõrgema tulepüsivusklassiga hooneid. 

Ehitiste täpne tulepüsivusklass määratakse projekteerimise käigus.

5.9.
Tehnovõrgud

5.9.1. Olemasolev olukord

Antud hetkel läbivad planeeritavat ala 0,4 kV madalpinge elektrikaablid ja keskpinge elektriõhuliin, samuti jäävad planeeringualale vee- ja kanalisatsioonitrassid (tehnovõrkude kaitsevööndite ulatus on välja toodud peatükis 5.2).
Detailplaneeringu tehnovõrkude lahendused seotakse OÜ Brom poolt koostatud Venna, Omavenna ja Suurevenna maaüksuste detailplaneeringu lahendusega (vt. lisades OÜ Brom poolt koostatud tehnovõrkude kaart).Tehnovõrkude planeering (kaart 5) on aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele projektidele.
Kruntide ühendused tänaval olevate trassidega on skemaatilised , täpsed krundiühenduste asukohad lahendatakse konkreetsete projektidega projekteerimise käigus.
5.9.2. Veevarustus. Tuletõrjevesi. Kanalisatsioon

Planeeringuala kruntide teenindamiseks nähakse ette vee- ja kanalisatsioonitorustik, mille planeerimisel lähtutakse AS Tartu Veevärk liitumistingimustest (INF/904). Nimetatud tingimustest tulenevalt toimub veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendus Kõrveoja teel asuva vee- ja kanalisatsioonitorustiku baasil.
Torustike planeerimisel on lähtutud Keskkonnaministri 16.dets. 2005.a määrusest nr 76 Ühisveevärgi ja-kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatus ning Eesti Standardist EVS 843:2003 Linnatänavad ette nähtud tehnovõrkude ja hoonete kujadest.
Veevarustus .Tuletõrjevesi
Kõrveoja tee – Kõrveoja põik tänavate ristmikust planeeritakse veetorustik Kõrve tänavani ja ühendatakse Marguse, Tagajüri ja Uus-Räni maaüksuste ning lähiala detailplaneeringuga planeeritud torustikega (koostaja AS K @ H, töö nr 06DP01, koostatud 2006.a). OÜ Veeprojekt on koostanud nimetatud detailplaneeringut aluseks võttes vee- ja kanalisatsiooniprojekti (kasutamiseks ei väljastata).

Kõikidele kinnistutele on planeeritud eraldi veeühendused. 
Planeeritav veetarbimine planeeritud 4 elamukrundi kohta ööpäevas on minimaalselt 4 x 4 x 0,15 = 2,4 m3 (majapidamiste arv x keskmine elanike arv majapidamises x ühe inimese keskmine veetarve, milleks on 150 l/d).

Lubamatu on väikeelamukruntidele rajada lokaalseid salv- ja puurkaeve 
Tuletõrjevesi lahendatakse planeeringualale POS 3 krundi vahetusse lähedusse planeeritud hüdrandist.
Kanalisatsioon

Perspektiivne kanaliseeritava reovee hulk on võrdne kasutatava vee hulgaga, s.o.ca 2,4 m3.
Sarnaselt veetorustikuga on detailplaneeringuga kavandatud isevoolne kanalisatsiooni-torustik tänavamaa alla. 
Lubamatu on väikeelamukruntidele hoonete teenindamiseks rajada lokaalseid reovee-puhasteid ja reoveekogumismahuteid.
Sademeveekanalisatsioon 

Planeeringuala paikneb Muri-Aidasoo maaparandusobjektil, mistõttu enamikku planeeringualast katab drenaažtorustik. Eelnevalt samas piirkonnas Venna, Omavenna ja Suurevenna maaüksuste kohta koostatud detailplaneeringus nähti ette drenaažtorustikust suurema osa likvideerimist, ka antud planeeringus jäädakse samale seisukohale. Hoonestusalale jääv drenaažtorustik, mis kuivendab ka naaberalasid, võimaluste piiris säilitatakse või juhitakse ümber, sademevesi juhitakse ära sademeveekanalisatsiooni kaudu.
Kõrveoja tee alale on kavandatud sademeveetorustik, mille kaudu sademevesi juhitakse kraavi. Vertikaalplaneerimisega suunatakse sademeveed ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale. 

Väikeelamukruntide täpsem vertikaalplaneerimine lahendatakse konkreetse üksikelamu ehitusprojektiga Kruntidele rajatavatelt kõvapindadelt immutatakse sademevesi maasse omal krundil. Sademevee ärajuhtimisel kraavi peab lähtuma Heitvee veekogusse ja pinnasesse juhtimise korrast. 
Drenaaži- ja sademevett ei tohi juhtida ühiskanalisatsioonitorustikku ja naaber-krundile!
5.9.3. Soojavarustus

Planeeringualal paiknevate hoonete kütmine kavandatakse lokaalselt, kütteks kasutada energiasäästlikke ning minimaalselt keskkonda saastavaid kütteliike. Võimalikud kütte-allikad on elektri-, vedel- või tahkeküte. Keelatud on märkimisväärselt jääkaineid lendu laskvad kütteliigid nagu näiteks raskeõlid ja kivisüsi.

Kuna Kõrve tänava alla on Marguse, Tagajüri ja Uus-Räni maaüksuste ning lähiala detail-planeeringuga kavandatud gaasitrass, antakse ka uutele kruntidele võimalus liituda ühis-gaasitorustikuga.

5.9.4. Elektrivarustus, välisvalgustus. Tänavavalgustus
Elektrivarustuse kavandamisel on lähtutud OÜ Jaotusvõrgu Tartu regiooni tehnilistest tingimustest nr 150833 ( vt. lisa). 

Antud ala detailplaneeringu objektide elektrivarustus nähakse ette Kelli 15/0,4 kV ala-jaama baasil kaabelliinidega. 
Objektide liitumiskilbid (mõõtekilbid) kavandatakse ehitatava tänava äärde, kavandatud on üldjuhul üks kilp kahe kinnistu kohta, kilbid peavad olema vabalt teenindatavad. 

Elektrikaablite täpne asukoht ja ühendused hoonetega täpsustatakse ehitusprojekti koostamise käigus. Elektrivõrk on planeeritud maa-aluse kaabliga.
Murisoo peakraavi ääres kulgev keskpinge õhuliin tõstetakse ringi. 

Välisvalgustuse toide võetakse planeeritavatest hoonetest kas õhu- või maa-aluse kaabliga.

Tänavavalgustus on planeeritud ühepoolsena, tagades piisava valgusjõu nii sõidu- kui kõnniteele. Valgustite asukoht, tüüp ning tihedus lahendatakse projekteerimise käigus, arvestades projekteerimisel tänavavalgustuse normides nõutud tingimusi, valgustimastid paigaldada tee (tänava) äärde. 

Elektri- ja tänavavalgustuse varustuseks tuleb koostada eraldi projektid.
5.9.5. Sidevarustus 
Kuna Marguse, Tagajüri ja Uus-Räni maaüksuste ning lähiala detailplaneeringuga on kavandatud sidekaabel Kõrve tänava-alale, antakse ka uutele kruntidele võimalus liituda sidekaabliga.
5.9.6. Tabel 4. Tehnovõrkude rajamise koondtabel

	Tehnorajatis
	Olemasoleva trassi pikkus (m)
	varem planeeritud trassi pikkus (m)
	rajatava trassi pikkus (m)

	veetoru
	118 
	-
	36 (+liitumine70)

	isevoolne kanalisatsioon
	114
	-
	37

	sademeveekanalisatsioon
	-
	150
	75

	madalpingekaabel
	220 
	120
	35

	keskpinge õhuliin
	95
	-
	95 (ümber tõstmine)

	valgustuskaabel
	-
	156
	197(+liitumine 24+15)

	gaasitoru
	-
	-
	180

	sidekaabel
	-
	-
	152 (+liitumine 10)


5.10. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu ellu-

viimiseks ning vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja läbi viia keskkonnamõju hindamine või riskianalüüs.
Kuna planeeringualal ei asu ega ei planeerita keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi, mis tekitaks olulisi muutusi valgus-, soojus- ja kiirgusrežiimis ning müra-, vee- ja õhusaaste jäävad lubatavatesse piiridesse, puudub vajadus riskianalüüsiks ja keskkonnamõjude hindamiseks.

Keskkonnasäästliku reoveelahenduse rakendamiseks tuleb liituda piirkonna ühisvee-ja ühiskanalisatsioonivõrguga ning tagada trasside laitmatu funktsioneerimine.

Normaalse kuivendusrežiimi tagamiseks on vajalik drenaažtorude osaline säilitamine, ümber juhtimine või sademeveekanalisatsiooni rajamine. Sademevee ärajuhtimisel kraavi peab lähtuma Heitvee veekogusse ja pinnasesse juhtimise korrast
Keskkonnasäästliku jäätmekäitluse tagamiseks on vajalik kinniste konteinerite paigaldamine krundile olmejäätmete kogumiseks ning selle äraveo tagamine jäätme-käitlusluba omava ettevõtte poolt. Konteinerite asukoht määratakse hoone ehitusprojektis, soovitavalt varjata konteiner variseina või haljastuse abil.

Orgaanilised jäätmed on soovitav komposteerida krundil. Ohtlikud jäätmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Müra- ja õhusaaste vähendamiseks on efektiivne haljastuse rajamine.
5.11. Ettepanekud kaitse alla võetud maa-alade ja üksikobjektide kaitse

režiimi täpsustamiseks, muutmiseks või lõpetamiseks, ettepanekud maa-alade või üksikobjektide kaitse alla võtmiseks. 

Vajadus puudub.
5.12. Miljööväärtusega hoonestusalade määramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine. 
Vajadus puudub.

5.13.
Arhitektuurinõuded ehitistele

Arhitektuurinõuete seadmisel on arvestatud kontaktvööndis olemasolevate ja rajatavate hoonete värvi-, vormi ja materjalikäsitlusega. 

Planeeritavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne. Keelatud on ehitada maalähedasi talutüüpi elamuid. Hoone on soovitav liigendada mahuliselt ja lisada varjualuseid, terasse, 

katuseterasse või varimüüre. Põhihoone ja abihoone peavad omavahel harmoneeruma.

Katusekatte materjalid ja hoone välisviimistlusmaterjalid peavad olema kooskõlas arhitektuuri lahendusega ning välisilmega. Oluline on piirde sobivus hoone arhitektuuriga.
Planeeringuga piiritletud nõuded hoonestuse arhitektuurinõuded kajastuvad tabelis 5.
TABEL 5. ARHITEKTUURINÕUDED EHITISTELE
	lubatud korruselisus
	lubatud elamul kuni 2; abihoonel 1

	katusekalded
	lubatud elamul 30°-45°, abihoonel 20°-30°,

	harjajoone suund
	elamu põhimahu katusehari peab olema paralleelne kohustusliku ehitusjoonega 

	katuse tüüp
	viil- ja kelpkatus

	katusekatte materjal
katusekatte värvid
	bituumenkatuseplaadid, katuseplekk ja katusekivid
must, hall, pruun

	põhilised välis-viimistlusmaterjalid
	Lubatud kasutada puit-ja kivimaterjale, krohvi

Keelatud imiteerivate materjalide (plastik- ja plekkvooder, viimistluskatteta betoon ja gaasbetoon) kasutus,

Keelatud ümarpalkmajad, keelatud tihedad aknajaotised

Lubatud heledad toonid

	kohustuslik ehitusjoon
	7 meetrit esipiirist

	hoone sokli kõrgus
	maapinnast 30-60 cm

	piirete tüübid ja materjalid,

piirde kõrgus
	hõre puitaed (võib kombineerida metall- ja kivipostidega) või võrkaed kombineeritult hekiga, kusjuures tee äärde rajatav piire lubatud ka puitlippaed
lubamatud plank-, metall, betoon- või plekkpiirded

lubatud maksimaalse kõrgusega kuni 1,4 m (1,2-1,4 m), 


5.14.
Servituutide vajaduse määramine 

Reaalservituutide ja isiklike servituutide vajadus on toodud tabelis 6.
TABEL 6. REAAL- JA ISIKLIKE SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS
	teeniv kinnisasi /krunt,
millele seatakse servituut
	valitsev kinnisasi/krunt, 

mille kasuks seatakse servituut
	servituut

	POS 1-6
	elektrikaabli valdaja-Eesti Energia
	tehnovõrgu servituut

	POS 6
	elektrikaabli valdaja

sademeveekanalisatsioon -kanalisatsioonivõrgu valdaja
	tehnovõrgu servituut

tehnovõrgu servituut


* Märkus: Tehnovõrkude planeeringu kaardile (kaart 5) pole kantud kavandatavate tehno-võrkude kaitsevööndid, kuna see muudaks joonise raskesti loetavaks.

Servituutide seadmise vajadus on välja toodud planeeritud maakasutuse ja kitsenduste kaardil (kaart 6)
Tehnovõrkudel esinevad järgmised kaitsevööndite suurused:

· veetoru- ja kanalisatsioonitoru kaitsevöönd- 2 m;

· elektri maakaabli kaitsevöönd- 1 m 

· elektri keskpinge õhuliini kaitsevöönd- 10m

· sidekaabli kaitsevöönd- 2 m;

· gaasitoru kaitsevöönd- 1 m
5.15. Riigikaitselise otstarbega maa-alade määramine

Vajadus puudub
5.16.
Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused

Eesti standardi EVS 809- 1: 2002 kohaselt saab elamupiirkonnas kuritegevuse riskide vähendamiseks rakendada järgmisi meetmeid:

· piisav valgustatus (hästivalgustatud õued, tänavad ja parkimisalad); 

· avatud vaade naaberkruntidelt, (ažuurse) piirde kasutamine;

· sissepääsude arvu piiramine (tagumiste juurdepääsude ja umbsoppide vältimine);

· vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, prügikastid);
· uste lukustamine, võimalusel (vajadusel) turvafirma teenete kasutamine;

· süttimatust materjalist suletavate prügikonteinerite kasutamine
5.17.
Muud seadustest ja teistest õigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ja nende ulatus.

Krundivaldaja tegevust piiratakse tehnovõrkude kaitsevööndite ulatuses.
5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitaja

Planeeringuala tehnovõrkude rajamine ja hooldus toimub vastavalt kruntide valdajate ja võrguvaldajate vahelistele kokkulepetele.

Juhul, kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hüvitama vastava krundi omanik, kelle krundilt lähtub kahju põhjustav tegevus.
5.19.
Majanduslikud võimalused planeeringu elluviimiseks.
Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Ehitusprojekt (selle osad) peab olema koostatud või kontrollitud Ehitusseaduse § 41 toodud nõuetele vastava isiku poolt (st. registreeritud majandustegevuse registris).
Detailplaneeringujärgsed teed ja tehnovõrgud ehitab välja planeeritava ala arendaja.

Hoonetele ei väljastata Tartu Vallavalitsuse poolt ehitusluba enne, kui pole välja ehitatud vajalikus mahus teed, tehnovõrgud ja –rajatised. 
Krundi ehitusõigus realiseeritakse igakordse krundi valdaja või omaniku poolt.

Hoone ehitusprojekt, mis tehakse ühele või mitmele krundile korraga, peab ehitusloa taotlemise korral vastama detailplaneeringule. 
Tehnovõrgud ehitatakse välja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus näidatakse tehnovõrkude väljaehitamise ulatus.
Uue tee rajamine, katmine asfaldiga ja tänavavalgustuse paigaldamine on tingimused, mis tagavad tee üleandmise kohalikule omavalitsusele.
Käesolev detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. 

Seletuskirja koostas:                                        /Viive Jääger/
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7.1.
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7.2.
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	Kooskõlastatud

	3.
	AS Tartu Veevärk


	11.11.2008

Nr. 755


	arendusjuht

Peeter Pindma


	joonis nr 5

kooskõlastused
	Üle vaadatud

	4.
	OÜ Jaotusvõrk Tartu piirkond
	17.11.2008

nr.9951/2008


	võrguarengu projektijuht

Alo Ressaar

	joonis nr 5
	Tööprojektid koos-kõlastada täiendavalt



	5.
	Lõuna-Eesti

Päästekeskus

Insenertehniline büroo
	nr.7-15/4-94
19.11.2008


	juhtivinspektor

Peeter Kaitsa
	joonis nr 4
	Kooskõlastatud, viseeritud seletuskiri



	6.
	Tedre k ü
	06.11.2008
	Kaupo Tamm

Ivika Tamm

Signe Salumets

Indrek Salumets
	kooskõlastused
	Ei nõustu Murisoo kraavi äärse teega

Ei nõustu Murisoo kraavi äärde planeeritud teega



	7.
	Kõrve põik 2, 4,  6, 8, 10, 

Kõrve tn 1
	06.11.2008
	R. Popivnjak, Ivan Popivnjak

Andres Heinsaar
	kooskõlastused
	Nõus

	8.
	Kotka k ü
	06.11.2008
	Monika Mägi

Tarmo Mägi
	kooskõlastused
	Ei nõustu teetrassi rajamisega läbi Kotka kinnistu



	9.
	Kõrveoja tee

Kõrveoja tee1
	10.11.2008
	Ago Niidumaa

Lembit Niidumaa

	kooskõlastused
	Nõus

	10
	Kiivitaja k ü
	saadetud kiri 24.10.2008
	Janno Sepp

Monika Michelson


	kooskõlastused
	Ei ilmunud


8.
LISAD
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