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SELETUSKIRI

1.

Planeeringu eesmark ja andmed planeeringuala kohta

Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu vallas Lahte alevikus Paju katastriliksust (tunnus
79401:005:0057, 3344m2), Pajuvitsa katastriliksust (tunnus 79401:005:0145,
4080m2) ning neist idas olevat reformimata maad, mis piirneb Odori, Looga, Paju,
Lahte 18, Lahte 36 ja Lahte 32 maaliksustega. Kokku on planeeritava ala pindala
1,44 ha.

Planeeringu eesmargiks on:

2.

jagada Paju ja Pajuvitsa maauksused elamumaa sihtotstarbega kruntideks,
anda kruntidele ehitusdigus Uksikelamute ja abihoonete projekteerimiseks ning
ehitamiseks,

anda lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaadsuteedele,
parkimiskorraldusele ning tehnovorkudega varustamisele.

Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

Planeeringu lahtedokumentideks on Tartu Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu
algatamise kohta 15.10.2008.a nr 376.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi planeeringuid ja dokumente:

3.

Tartu valla ehitusmaarus

Tartu valla arengukava

Tartu valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2005-2017
Tartu valla Gldplaneering

Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1. Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud OU Brom (litsents nr 651 MA
13.06.2008) poolt novembris 2008.a koostatud geodeetiline alusplaan tapsusastmega
1:500, t66 nr G-563/11-2008.




3.2. Olemasolev olukord ja seosed kontaktvoondiga

Planeeringuala moodustavad Pajuvitsa ja Paju katastriliksused ning nendest idas
asuv reformimata maa.

Kdesoleval ajal on Pajuvitsa maatiiksus Uhe (iksikelamuga hoonestatud 100%
elamumaa, Paju maalksus 100% maatulundusmaa niing Pajuvitsa ja Paju
katastritiksused asuvad Tartu valla Uldplaneeringu jargi perspektiivsel elamumaal.
Ulejdanud planeeringuala on riigi omandis olev reformimata maa, mis on Tartu valla
uldplaneeringu jargi munitsipaliseeritav ja perspektiivse kasutusalaga uldkasutatav
maa-ala - haljasala. Kogu planeeringuala kuulub Uhtlasi (ldplaneeringu jargi
poltfunktsionaalse keskuse alasse.

Paju ja Pajuvitsa katastriliksused on hetkel pdllumajanduslikus kasutuses ning neil
asub rabarberiistandus ning méned dunapuud. Ulejddnud planeeritav ala on hetkel
osaliselt kasutamata, osaliselt kommunikatsioonide ja pinnasetee all, osaliselt
kilaelanike poolt omaalgatuslikult kasutusse voetud.

Planeeritava ala vaartuslikud korghaljastuselemendid on Paju ja Pajuvitsa
katastriiiksuste ning Paju katastriliksuse ning sellest idas oleva reformimata maa
vahel asuvad kuusehekid. Samuti asuvad planeeringualal moned Uksikud puud ja tiik.
Reljeef on alal suhteliselt tasane, kdrgusarvud jaavad vahemikku 56.41...60.82.

Planeeringuala labivad gaasi-, elektri-, vee- ja kanalisatsioonitrassid. Kitsenduste
kohta on seni sdlmitud vaid (ks kokkulepe - Pajuvitsa kinnistu on andnud isikliku
kasutusdiguse  maaiiksuse edelapiirkonda labiva elektri maakaabellinide valdaja
kasuks.

Planeeritava alaga kilgnevad hetkel jargmised maavaldused:

Lahte 32 2729 m2  [100% elamumaa |hoonestatud korterelamuga
Lahte 36 5019 m2 [100% elamumaa |hoonestatud korterelamuga
Lahte 18 1048 m2  [100% elamumaa |[hoonestamata
Rahu 7045 m2 [100% elamumaa |hoonestatud tksikelamuga
Evaldi 1417 m2 [100% elamumaa |hoonestatud lksikelamuga
O6biku 4167 m2  |100% elamumaa [hoonestatud Uksikelamuga
Katastrisse kandmata ala ca 686 m2 hoonestamata
Alt-Tuisu 3,16 ha maatulundusmaa [hoonestatud Uksikelamuga
Mae-Tuisu 1,60 ha maatulundusmaa hoonestamata
Looga 1,62 ha maatulundusmaa [hoonestamata
Odori 1,62 ha maatulundusmaa hoonestamata




Planeeringuala jaab kolme erineva funktsiooniga ala piirile: vaikeelamute tsoon
(tsoonid 1A, 1B ja 2A joonisel 2), korterelamute tsoon (tsoon 2B), ning
maatulundusmaa tsoon (tsoon 3, pohiliselt metsaga kaetud ala, mis jaab ka
tiheasustusala piiridest valja).

Planeeringualast loodesse jadavad pohiliselt 1950-ndatel ja 1960-ndatel ehitatud
Uksikelamud koos korvalhoonetega (laudad, heinakiiiinid, kuurid, garaazid), mis on
viimistletud puitlaudisega, krohviga voi telliskivivooderdusega ning katusetiiiibiks on
viilkatus. Hoonete korgused ulatuvad ca 9 meetrini ning need on 1-2 korruselised.
Maavalduste piiridel on kasutatud kuuse- voi sirelihekki.

(joonisel 2 tsoon 1B)

Teise osana vadikeelamutega asustatud alast asuvad planeeringualast idasuunal
viimase aja renoveeritusega kaks Uksikelamut kus on viilkatusega 2-korruselistel
hoonetel kasutatud valisviimistlusmaterjalina rootsipunases toonis laudist
kombinatsioonis valgete piirdetdhistega.

(joonisel tsoon 1A)

Planeeringualast pohjasuunal asuvad (ks kahekorruseline krohvitud valisviimistlusega
ning 10-15 kraadilise kaldega puramiidkatusega Uksikelamu (joonisel tsoon 2A) ning
korterelamute piirkond, kus on erinevatel aegadel (1950-ndatest 1990-ndate
alguseni) ehitatud (ks kahekorruseline ridaelamu ning kahe-, kolme- ja viiekorruselisi
korterelamuid (joonisel tsoon 2B). Ridaelamu valisviimistluseks on silikaattellis ning
korterelamutel raudbetoonpaneel.

Lahimad kauplused, teenindusettevotted ja kool asuvad planeeringualast kirdes,
Lahte aleviku Tartu-Jogeva maantee poolses servas, 500-600m kaugusel. Lasteaed,
raamatukogu ja seltsimaja asuvad planeeringualast pohjas 300m raadiuses.

3.3. Planeeritava ala kruntideks jagamine

Planeeringuga jagatakse planeeritav ala neljaks elamumaa krundiks suurusega 1059-
2380 m2 (pos. 1-4, kokku 6647m2), kaheks uldkasutatava maa krundiks (pos. 5,
3451 m2 ja pos. 8 1801m2) ning kaheks transpordimaa krundiks, millest (iks on
kavandatud avalikult kasutatavaks (pos. 7, 1772 m2) ja teine eravaldusesse (pos. 6,
777 m2).




Tabel 1 Maakasutuse koondtabel

PLANEERINGUEELNE PAJUVITSA PAJU Reformimata maa-ala*
Pindala 4080 3344 6996

Maakasutus 100% E 100% M Vormistamata
PLANEERINGUJARGNE POS 1 POS 2 POS 3 POS 4 POS 6 POS 5 POS 7 POS 8
Pindala 1700 2380 1508 1059 777 3423 1772 1801
Maakasutus 100 % E | 100 % E | 100 % E | 100 % E [ 100 % L | 100 % Um| 100 % L | 100 % Um

*planeeringu alla jaav osa sellest

M — maatulundusmaa

E — elamumaa

Um - iildkasutatav maa
L — transpordimaa

3.4. Kruntide hoonestusala, ehitusoigus ja hoonestuse
arhitektuurinouded

Planeeringuga vdimaldatakse elamumaa kruntidele 2 ja 3 rajada ihe Uksikelamu?
ning {ihe majapidamisabihoone. Krundil 1 vdib olemasolevat iiksikelamut® laiendada
ja rekonstrueerida ning rajada juurde ihe majapidamisabihoone. Krundile 4 voib
rajada Uhe Uksikelamu! (iima abihooneta). Kdigil kruntidel vdib elamu ja abihoone
ehitada ainult pohijoonisel ndidatud hoonestusala sisse. Hoonete suurim lubatud
ehitusalune pindala on 350 m2, kuid samas ei tohi krundi taisehitus Uletada 20% voi
joonisel ndidatud hoonestusala mastaapi. Detailplaneeringuga on uushoonestuse
minimaalseks tuleplsivusklassiks maaratud TP3.

Et arvestada arhitektuurinduete seadmisel kontaktvoondis olevate hoonete varvi-,

vormi- ja materjalikasitlust, on planeeringujargsed elamukrundid jagatud kahte

maastikuliselt ja arhitektuuriliselt eraldatud tsooni:

o Krundid positsiooninumbritega 1 ja 2 kuuluvad vasakpoolsesse arhitektuursesse
voondisse, mille arhitektuurinduded on sidundatud kontaktvoondite 1A ja 1B-ga;

o Krundid positsiooninumbritega 3 ja 4 kuuluvad parempoolsesse arhitektuursesse
voondisse, mille arhitektuurinduded on sidundatud kontaktvoondite 2A ja 2B-ga;

! Ehitise kasutamise otstarvete loetelu (majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a maaruse nr 10)

jérgi: 11101 Uksikelamu
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Hoonestuse arhitektuurinduded planeeritaval alal on jargnevad:

TABEL 2. KRUNTIDE EHITUSOIGUSED

Vasapoolne arh.vé6nd Parempoolne arh.véénd
arhitektuurne tingimus pos 1 pos 2 pos 3 pos 4 pos 5 pos 6 pos 7 pos 8
pindala, m2j 1700 2380 1508 1059 3423 777 1772 1801
sihtotstarve™| 001 E 001 E 001 E 001 E 016 Um 007 L 007 L 016 Um
lubatud ehitiste arv/ lubatud elamute| 2/1/350 2/1/350 1/1/200
arv/ suurim ehitusalune pind|
ehitise suurim/vahim lubatud kdrgus] 8,5m/6,0m* 8,5m/7,0m
pdhihoone sokli lubatud kdrgus| 0,4m...0,6m
maapinnast (+/- 0,00)

maksimaalne korruselisus 2 © ©
katuse kalded 25-40* 5-20 g g
katuse tUlp| viil- / kelp-/ murtud viil- kald-/viil-/ptiramiid- S ] ] B
katuse kattematerjal| kivi, sindel, kiviimitatsiooniga | bituumen, sindel, kivi, plekk g ,_% ,_g g
katuseplekk ®, 5 5 ©
harjajoone suund péhihoone] paralleelne elamute harjajoo- paralleelne transpordimaa % é é (_‘g
péhimahu osas| nega Rahu vdi Evaldi kinnistul pos 6 piiriga a = = 2]
hoonete min. tulepiisivus] TP3* E E

vélisviimistlusmaterjal Soovitav: rootsipunane Lubatud: puitlaudis, krohv,

puitlaudis. Lubatud ka krohv, looduslikud/tehis-kivimater-

looduslikud/tehis-kivimater- jalid. Keelatud: imiteerivad

jalid. Keelatud: imiteerivad materjalid (plastik- ja plekk-

materjalid (plastik- ja plekk- | vooder) ja vooderduseta palk
vooder) ja vooderduseta palk *
aadressi ettepanek] Aiandi33 | Aiandi 32 Aiandi 31 | Aiandi 30

*olemasoleva hoone puhul kehtib vastavate olemasolevate konstruktsioonide olulisel muutmisel
** vastavalt VV 23.10.2008 méaarusele nr 155 "Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord"

Hoonestuse arhitektuurinduete tapsustamiseks enne projekteerimist tuleb kohalikust

omavalitsusest taotleda taiendavad projekteerimistingimused.

3.5. FEhitistevahelised kujad

Ehitistevaheliste kujade m&aramisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004
315 “Ehitisele

Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on toodud pé&hijoonisel.

maarusest nr ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded”.

3.6. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Transpordimaa krunt pos. 7 on planeeritud avalikku kasutusse, transpordimaa pos.6
jaab eravaldusse.

Juurdepaas planeeringualani on lahendatud Lahte 32 kinnistuga kagus kiilgneva tee
kaudu. Planeeringualal kulgeb teekoridor olemasoleva pinnaseteekohalt loode suunas
ja lopeb Umberpddramiskohaga planeeritavate elamukruntide keskel. Transpordimaa
koridor ei ole alla 12 meetri lai ja sOidutee laius on 4,5 meetrit. Tee kaitsevoondi laius
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on 7 meetrit. Tee kohal jadvad korgusarvud vahemikku 57.5...59.0. Soiduteel liiguvad
kahes suunas nii sdidukid, jalakaijad kui ratturid. Planeeritav autode liiklussagedus on
vaiksem kui 50 autot pdevas. Tee maa-ala on soovitav lilitada “oueliikluse ala”
liiklusmargi kehtivuspiirkonda. Vajadusel paigaldada vastav liiklusmark.

Krundile 8 on planeeritud koht monumedi rajamiseks. Monument vdiks olla seotud
Lahte ajalooga, mone Lahte inimesega voi Sootaga sovhoosiga.

Parkimine
Transpordimaale pos. 6 ei ole planeeritud parkmiskohti, planeeritavate elamukruntide
(pos. 1,2,3,4) parkimine on lahendatud krundisiseselt.

Transpordimaale pos. 7 on planeeritud 19 parkimiskohta, et leevendada
kontaktvodondi 2B olemasolevate hoonete parkimiskohtade vajadust. Korterelamud
kontaktvoondis 2B on ehitatud ajal, kui eraisikute valduses oli vahem sdidukeid.
Seetottu pargitakse praegusel ajal sageli kohtade nappuse tottu haljasribadele. Ka on
parkimiskohti tarvis planeeritava monumendi kiilastajate ja haljasalale (pos. 5 ja pos.
8) puhkama ja virgestuma tulijate tarvis.

3.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Séilitada on soovitav voimalikult palju olemasolevat korghaljastust. Likvideerida voib
ehitistele ette jaavad puud, soidukite liiklusruumile jaavad puud ning puud, mis on
halvas tervislikus seisukorras. Kindlasti tuleb sailitada kdik planeerimisalasse jadvad
olemasolevad kuusehekid. Siiski, igihaljast korghaljastust juurde rajada ei ole
soovituslik. Sailitada ka krundile pos. 8 jaav tiik.

Planeerimisala reljeef jatta endiseks (ala on suhteliselt tasane, korgusarvud jaavad
vahemikku 56.41...60.82). Sademevee pinnasesseimbumine toimub kruntidesiseselt.

Elamukruntidel paigaldada transpordimaapoolsele krundipiirile piirdeaed (korgus kuni
1,5m). Elamukruntide sisene haljastuse hooldus ja heakorrastus jaab krundi

omaniku/valdaja kohustuseks.

Avalikule haljasalale (pos. 8) on planeeritud murukattega sulgpalli harrastusplats
kohaliku rahva tarbeks

Avaliku haljasala (pos 5) tsoneering ja haljastuse kontseptsioon tapsustatakse hiljem.

Heakorra tagamine toimub vastavalt Tartu Vallavolikogu 29.04.2009.a maarusega
nr.6 kinnitatud 7artu valla heakorraeeskirjale.




3.8. Tehnovorgud ja —rajatised

3.8.1. Veevarustus

Krunt 1 on veevarustusega kindlustatud. Planeeritavate elamute (kruntidel pos 2, 3
ja 4) veevarustus lahendada Lahte aleviku Uhisveevargi baasil, olemasolevast
veetorustikust Paju katastriliksusel. Hooneteni rajada olemasolevast torustikust
Uhendustorustik dv 32mm. Lisanduvate veelihendustele torustike ette rajada
transpordimaale (kinnistu piirist vahemalt 30cm) maakraanid. Veetorustiku
materjalina kasutada PN10 surveklassiga PE veetoru. Rajatavatesse hoonetesse
projekteerida AS Emajoe Veevark nouetele vastavad veemooddusdlmed.

Tuletorje veevotu koht — tiik on naidatud planeeringu pohi- ja tehnovorkude kaartil.
3.8.2._Kanalisatsioon

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001 maarusele “Heitvee veekogusse vOi
pinnasesse juhtimise kord” on (ldplaneeringuga maadratud reoveekogumisaladel
heitvee pinnasesse immutamine keelatud, kui reoveekogumisalal on pohjavee
kaitseks ehitatud kanalisatsioon. Elamukruntideks moodustavaid kinnistuid Iabibki
kanalisatsioonitrass.

Krundil 1 on reovee kanaliseerimine Uhisvorku varem lahendatud. Planeeringuala
elamukruntidelt 2,3 ja 4 tekkiva reovee jaoks projekteerida Uihendustorustik
olemasolevatest kaevudest Paju katastriliksusel. Eelnevalt kontrollida koostd6s
operaatorfirmaga olemasoleva kanalisatsioonitorustiku labilaskevoimet.

Kanalisatsioonitorustik dimensioneerida projekteerimise kdigus, arvestades
drajuhitava vee kogust. Kasutada vastavat sertifikaati omavaid SN 8 rongasjdikusega
torusid. Surve- ning isevoolutorustiku U(hendamisel arvestada vajalike liitmike
rajamise vajadusega. Igasse torustiku poorde- ja hargnemiskohta rajada kaev.
Hoonete (hendustorustikele projekteeritavate kaevude minimaalne 1abimdot on
400/315.

Hoonete  kanalisatsiooni  sisevorgu  projekteerimisel arvestada  voimaliku
paisutuskorgusega torustikus.
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3.8.3. Sajuvesi

Sademevee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud. Eraldi sajuvee
siisteeme kavandatud pole. Sajuveed immutada krundisiseselt. Sdiduteelt kulgev vesi
suunata soidutee aares paiknevatele haljasribadele.

3.8.4._Elektrivarustus

Vastavalt OU Jaotusvdrgu Tartu regiooni tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks
nr 153582 (28.10.2008) on planeeringuala kolme perspektiivse krundi (pos 2,3,4)
elektrivarustuse kindlustamine vdimalik olemasoleva Hansu alajaama baasil. Krundil
pos 1 on olemas (ksikelamu ja 3*20A vorguiihendus (vOrguettevotja ID 294207).
Selle krundi loodenurka labib ka 0,4kV ohuliin, mida Gmber paigutada ei ole kavas.

Planeeringuala Idunapiiri lahistel asub vorguettevotja 0,4kV maakaabelliin. Nimetatud
liinile kavandada joonisel ndidatud asukohta transpordimaale kaablikapp, mille
korvale projekteerida kolmekohaline liitumiskilp kolmele perspektiivse elamukrundi
jaoks (pos 2,3,4). Liitumiskilbist iga objekti peajaotuskilpi ehitab krundi valdaja oma
vajadustele vastava liini, ning liiniosadele, mis labivad teisi krunte, seada isiklik
kasutusoigus liini valdaja kasuks. Elektritoide liitumiskilpidest objektide
peajaotuskilpidesse naha ette maakaabliga.

3.8.5. Kittevarustus

Kruntidel on ette nahtud kasutada lokaalset soojavarustust. Voimalikud kutteallikad
on elektri-, soojuspump-, gaasi-, Oli- vOi tahkekiite vdi mistahes energiasaastlikud
lahendused. Keelatud on markimisvaarselt jaakaineid lendu laskvad kitteliigid nagu
naiteks raskeolid ja kivisusi.

3.8.6. Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustus on ette nahtud lahendada mobiilside abil.

3.9. Keskkonnatingimuse seadmine

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Planeeritavatel elamukruntidel
tuleb jaatmemajandus lahendada vastavalt Tartu valla jaatmehoolduseeskirjale
(Tartu Vallavolikogu maarus nr 29, 12.12.2007) ja muudele kehtivatele
normatiividele ja seadusandlusele. Elamukruntidel pole lubatud ladustada ohtlikke
jaatmeid. Elamukruntidel on lubatud orgaaniliste jaatmete komposteerimine.
Olmejaatmed tuleb koguda kinnis(t)esse konteineri(te)sse ning krundisises(t)e
prugikonteineri(te) asukoht tuleb ndidata elamu projekteerimise kaigus.
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Detailplaneeringuga ei kavandata ehitisi, millele oleks vajalik keskkonnamoju
hindamise teostamine ehitusprojekti koostamise staadiumis.

3.10. Servituutide seadmise vajadus

Krundile positsiooni numbriga 1 seada isiklik kasutusdigus krunti labivate vee- ja
kanalisatsioonitrassi valdaja kasuks ning elektrienergia teenusepakkuja kasuks krunti
labiva ohuliini osas.

Krundile positsiooni numbriga 2 jaab edasi kehtima Pajuvitsa kinnistule seatud isiklik
kasutusoOigus labiva elektrimaakaabelliini valdaja kasuks. Seada kasutusoOigus krunti
labiva gaasitrassi valdaja kasuks.

Krundile positsiooni numbriga 4 seada isiklik kasutusdigus krundi 2 valdaja kasuks
viimasele kuuluva elektritoite maakaabli trassi alal.

Krundile positsiooni numbriga 6 seada isiklik kasutusdigus krunti labivate vee- ja
kanalisatsioonitrasside valdajate kasuks. Kruntide 1,2,3 ja 4 kasuks antakse isiklik
kasutusdigus  voi  solmitakse  muu  kirjalik  kokkulepe  transpordimaa
valdamiseks/haldamiseks.

3.11. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendamiseks seatud jargmised
nduded:

o planeeritud elamukruntidele on lubatud valgustite paigaldamine. Voimalusel tuleb
rajada kinnistusiseste juurdepdasuteede ja parkimisalade valgustus, mis tagab
hea nahtavuse ka pimedal ajal;

o planeeritavate elamukruntide ja transpordimaa vahele rajatavad piirded mitte
rajada Ule 1,5m kdrgustena ning piirded peavad olema osaliselt labipaistvad;

o erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine (pos 5 haljasala- ja
pos 4 elamukrundi vahel jatta kasvama olemasolev kuusehekk);

o autode parkimine elamu vahetus laheduses voi hoonesiseselt;

Lisaks antud nduetele tuleb alade edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil

tagada:




o vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide (uksed, aknad,
lukud, liiklusttakistavad objektid, piirded) kasutamine, mis takistaks kurjategijate
tungimist hoonetesse;

o vahemalt osaliselt labipaistvad haljastus- ja maastikukujunduselemendid, mis
tagaksid vaate naaberkrundilt ja/vOi tee-alalt ja tagaksid sotsiaalse kontrolli
(naabrivalve) toimimise;

o planeeringuala korrashoid ja voimaliku sittamisohtliku prigi kiire eemaldamine.

3.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hiivitamine

Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike varjatud kahjude ilmnemisel tuleb
valja selgitada kahju poOhjustaja ning kahju heastada pohjustaja poolt. Krundi
igakordne omanik peab tagama, et hoonete, haljastuse ning isiklike tehnovorkude
rajamisel, kasutamisel ega likvideerimisel ei kahjustataks naaberkruntide kasutamise
voimalusi.

3.13. Planeeringu rakendamine

o Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavate ehituslikele ja tehnilistele dokumentidele. Viimaste koostamisel voib
teha pohjendatud ettepanekuid detailplaneeringus toodu korrigeerimiseks voi
taiendamiseks.

o Paju ja Pajuvitsa kinnistute omanikud koostdos trassi valdajatega arendavad valja
planeeritavate elamukruntide jaoks vajalikud kommunikatsioonid (vesi,
kanalisatsioon, elekter, mille liitumiskohad asuvad koik Paju vOi Pajuvitsa
kinnistutel voi kinnistu vahetus Ilaheduses) ning rajavad Paju kinnistule
perspektiivsele transpordimaakrundile (pos 6) tihendatud kruusakattega
juurdepaasutee elamukruntidele 1,2,3 ja 4 ja tuletdrje veevotu kohale — tiigile.
Tegevuse aluseks on teettdde kirjeldus.

o Transpordimaakrunt 6 jaab eravaldusesse ning kruntide 1,2,3 ja 4 kasuks antakse
isiklik  kasutusdigus vOi  sOlmitakse muu  kirjalik  kokkulepe  maa
valdamiseks/haldamiseks. Tee ehitab teetdtde kirjelduse alusel valja tee omanik.

o Elamukruntide ehitusdigused realiseerib, krundisisese haljastuse rajab ning
krundisisesed tehnovorgud ehitab vastava krundi igakordne valdaja. Hooned tuleb
ehitada ehitusloaga ehitusprojekti alusel. Ehituslube elamutele ei véljastata enne
kui on rajatud krundini tihendatud kruusakattega juurdepddsutee ning vastava
krundi jaoks on valja ehitatud ehitamiseks vajalikus mahus tehnovorgud.

o Uldkasutatava haljasala krundid (pos 5 ja 8) arendab vélja selle valdaja, kui ei ole
kokku lepitud teisiti. Haljasalade valjaarendamise tahtaega ei ole maaratud.




o Avalikult kasutatava transpordimaa (pos 7) valdaja voib (kuid ei ole kohustatud)
valja arendada sellele planeeritud tee, parkimiskohad, monumendi ja muu
krundile planeeritava. Kui tee valdaja ei ole vajalikus mahus sdiduteed veel vdlja
arendanud, voivad Paju ja Pajuvitsa kinnistute omanikud koostdds ja omade
kuludega nende Kkinnistuteni viivat olemasolevat pinnaseteed tihendatud
kruusakattega parendada. Tédde tegemise aluseks on teetédde kirjeldus.
Vajadusel annab tee valdaja uute elamukruntide valdajate kasuks tee
kasutamiseks isikliku kasutusdiguse.

o Todde jarjekord
1. Rajada sodidutee alla jaavad planeeritavate vee-, kanalisatsiooni- ja

elektritrasside osad (krundi pos 3 tarbeks)
2. Tihendatud kruusakattega juurdepaasuteede rajamine transpordimaa kruntidel
pos.6 ja pos.7.
3. Elamukruntidel (vajadusel iikshaaval):
a) Valja ehitada elektri liitumispunkt voi ajutine elektrilihendus hoonestatava
krundi jaoks
b) Taotleda ehitusluba hoonestatava krundi jaoks
c) Hoonestada krunt, Uhendada krundisiseselt kommunikatsioonid (elekter,
vesi, kanalisatsioon), krunt haljastada
d) Taotleda kasutusluba

Uldkasutatava maa (haljasala, pos 5 ja 8) ja transpordimaakrundi (pos 7) I8puni
valjaarendamisel asetust jarjekorras ei ole. Valjaarendamine saab toimuda voimaluse
tekkimisel.
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