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T66 nr DP- 17- 2008
1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Andreas Henn Otsmaa. Algatamise taotlus
laekus Tartu vallavalitsusele 3.11.2008.a.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul Planeerimisseaduse § 13 satestatud tingimustele vastav isik.

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta ja lihteiilesande kehtivusaeq

Planeeringu eesmargiks on jagada maaiiksus elamumaa sihtotstarbega kruntideks, méaarata kruntidele
ehitusdigused elamute ja abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks ning planeerida avaliku
juurdepédsutee koridor Emajoeni. Lisaks antakse lahendus kruntide haljastusele, heakorrale ja
tehnovirkudega varustamisele. Kéesoleval hetkel kehtib maaiiksusel 15.10.2008.a Tartu vallavolikogu
otsusega nr 113 kehtestatud Maramaa kiilas asuva Klaose maaiiksuse detailplaneering. Nimetatud
planeering muutub peale kéesoleva detailplaneeringu kehtestamist kehtetuks.
Planeeritava ala pindala on ca 12 ha, planeeringuala skeem on naidatud joonisel lisas 1. Vastavalt
Planeerimisseadusele tuleb vajadusel planeerinquala ulatust laiendada kuni olemasolevate
vorgutihendusteni.
Andmed planeeritava maaiiksuse kohta:

e nimi- Klaose maaiiksus (katastritiksus nr 79401:006:0433);

e maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;

e pindala- 11,6ha;

e omanik- AS Gray Capital.
Lahtelilesanne on kehtiv 18 kuud.

4, Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla ehitusméaarus;

Tartu valla arengukava;

Tartu valla Ghisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2005- 2017; )

Vahi kiilas paiknevate Karikakra, Kullerkupu, Passusilma, Rukkilille ja Ulase maaiiksuste ning l3hiala
detailplaneering;

Tartu valla ildplaneering.

5. Léhteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks vbtta olemasolevat situatsiooni tgeselt kajastav digitaalselt
moddistatud geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500. Planeeringus esitada andmed alusplaani
koostaja kohta- firma nimi, litsentsi nr, t66 nr, méddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema
kooskolastatud tehnovérgu valdajatega.




Planeeringuga esitada:

2.1. Planeeringuala kontaktvésndi funktsionaalsed seosed

e lahiimbruse olemasolev ja planeeritud liklusskeem, juurdepaasud kruntidele, s@iduteed ja
jalakijate/jalgratturite likumissuunad;

° kontaktvédndi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiiiibi ja mahu ning ehitusjoonte

tlevaade;
° pohjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda.

5.2. Olemasoleva olukorra analiiiis
Esitada lilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:
* planeeritava ala piir ja maaiiksuste piirid (sh naabermaatiksuste piirid vahemalt 20m ulatuses
valjaspool planeeritavat ala);
planeeritava ja naabermaatiksuste sihtotstarbed ning pindalad:;
planeeringualal asuvate véi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Olemasoleva maaiiksuse baasil moodustada elamumaa

e Lahendada planeeringuga.
sihtotstarbega krundid (keskmine suurus mitte alla 1700m?), iildkasutatava maa krunt/krundid

avalikult kasutatava haljasala Ja lastemanguvéljaku tarvis, transpordimaa krunt/krundid avalikult
kasutatava juurdepaasutee tarvis,
Anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jérgsed kruntide pindalad, kruntide
kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

5.4. Kruntide ehitusigus
* krundi kasutamise sihtotstarve- elamumaa, (ldkasutatay maa, transpordimaa, tootmismaa

tehnoehitiste tarvis;
® hoonete suurim lubatud arv krundil- elamumaa sihtotstarbega krundil kunj 2 hoonet;
Planeeringus fikseerida, et elamumaa sihtotstarbega krundile on lubatud iihe elamu ehitamine. Graafilises

materjalis fikseerida elamu soovituslik asukoht.
* ehitiste kasutamise otstarbed- elamumaa sihtotstarbega krundil lubatud uksikelamu ja

majapidamisabihoone;
e hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala- elamumaal on lubatud krundi taisehitus kuni 20%:;
® hoonete suurim lubatud kbrgus- harja kérgus kuni 8.5m maapinnast. Planeeringus anda ka
lubatud véhim hoone kérgus.

3.5. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga maérata ara krundi hoonestusala so ala, mille piires vaib rajada krundi
ehitusdigusega maaratud hooneid. Planeeringus satestada tingimus, et véljapoole hoonestusala on
hoonete piistitamine keelatud. Hoonestusalad siduda krundi piiridega.

9.6. Tee maa-alad, liiklus- ja arkimiskorraldus

* tee maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide kirjeldus ja laiused (ristprofiil):
Mitte planeerida teekoridori laiust alla 12m. Tee maa-ala koosseisu planeerida haljastatavaid alasid.
Teealade planeerimisel l5htuda Eesti Standardist EVS 843:2003 ja projekteerimise tasemest hea.

e jalakaijate/jalgratturite likumisalad:

* kruntidele tee maa-alalt juurdepaasude asukohad, lubatavad poorded teealalt véi krundipiiride

osad, kust véljasGitude rajamine on keelatud;

Juurdepéas kruntidele kavandada Vahi killas paiknevate Karikakra, Kullerkupu, Paasusilima, Rukkilille ja
Ulase maaliksuste ning lahiala detailplaneeringuga planeeritud teelt.

* teekdrgusarvud iseloomulikes kohtades, mida hilisemal projekteerimisel aluseks vietakse;



o liikluskorralduse pshimétted:
° parkimiskorraldus, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja  hoonestusele vastay

parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega.
Vitta aluseks Eesti Standardist EVS 843:2003 tulenev parkimisnormatiiv arelinna kohta. Parkimine

lahendada oma krundil.

Tuua vélja avalikku kasutusse planeeritud maa-alad, mille avalikult kasutatavaks teeks madramine toimub
teeseaduses sétestatud korra alusel. Maarata tee kaitsevéondi ulatus.

5.7. Haljastuse ja heakorrastuse péhimétted
Detailplaneeringuga tuleb maarata nuded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks

arvestades jargmist:
® maarata sailitatav ja likvideeritav haljastus;
maarata planeeritav kdrg- ja madalhaljastus;
maérata vajadusel haljastuse rajamise keelualad;
madrata kruntide piirete materjal, kdrgus, tiidip;
madrata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna kdrguse muutmine, vajadusel uute
absoluutkdrguste maaramine, sademete vee arajuhtimine);
e avalikult kasutatava/te haljasala/de kui piirkonna rekreatsiooniala/de funktsionaalne tsoneering ja

haljastuse kontseptsioon.

9.8. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha mé&ramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.9. Tehnovérkude ja —rajatiste asukohad

* olemasoleva olukorra kirjeldus;

* planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud péhinditajad ja péhimétteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademete vee &rajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus,
vélisvalgustus, sidevarustus);

* lubatud vdi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel:

Mitte kavandada igale krundile eraldi lokaalset veevarustust ja kanalisatsiooni.

* tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritud maa-alad;

e tuletdrie veevdtukohtade paiknemine;

¢ tehnovdrkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja planeeringuga kavandatavad

tehnovérgud- maht meetrites).

5.10. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse
korral ehitiste midramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja lébi viia keskkonnaméiu

hindamine véi riskianaliiiis
Maérata jadtmekaéitluse korraldamine.

5.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla véetud maa-alade ja Uksikobjektide kaitsereziimi
tdpsustamiseks, muutmiseks vi 15 etamiseks, ettepanekud maa-alade véi liksikobjektide
kaitse alla votmiseks

Vajadus puudub.

5.12. Vajaduse korral miljddvadrtusega hoonestusalade mddramine ning nende kaitse- ja

kasutustingimuste seadmine
Vajadus puudub.

9.13. Arhitektuurinduded ehitistele
 lubatud korruselisus- kuni 2 maapealset korrust;
Pohimahu korruselisus fikseerida tapse arvuna, mitte anda vahemikuna.




e katusekalded- maarata planeeringuga, thele krundile ei tohi katusekalde vahemikku mé&érata

laiemalt kui 15°;
* harjajoone suund ja katuse tiiip- méérata planeeringuga;
* katusekatte materjal, varvitoonid ja vélisviimistluse materjalid m&érata planeeringuga
Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt) kasutamine ning imarpalkmaja ehitamine.
* kohustuslik ehitusjoon- magrata planeeringuga;
o +/-0.00 sidumine.

9.14. Servituutide vajaduse midramine
Detailplaneeringu koostamise kaigus médrata vajadusel reaalservituutide Ja isiklike servituutide seadmise

vajadus.

5.15. Vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade mairamine
Vajadus puudub.

3.16. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kaigus arvestada kuritegevuse riske vahendavate nduetega (Eesti standard

EVS 809- 1:2002). Anda pohimétted edasiseks projekteerimiseks.

9.17. Muud seadustest ja teistest Gigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning

nende ulatus
Tapsustada planeeringuga.

5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja
Tapsustada planeeringuga.

9.19. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks
Tapsustada teede, (ildkasutatavale alale kavandatud haljastuse, valisvalgustuse ja vihmavee
arajuhtimissiisteemi ning muude tehnovérkude valjaehitamise seosed kruntide hoonestamisega.

Sétestada tingimus, et enne ei valjastata ehituslubasid elamutele kui on valja ehitatud vajalikus mahus
planeeringujargsed teed ja tehnovérgud.

Planeeringus sétestada, et planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning
ehitusprojekt (selle osad) peab olema koostatud véi kontrollitud Ehitusseaduse § 41 toodud nduetele

vastava isiku poolt.
Esitada teede nimede Ja aadressite ettepanek.
5.20. Lahtetingimuste muutmine

Kui planeeringu koostamise kaigus muutuvad Iahteseisukohad ulatuses, mis ei muuda planeeringu
pGhilahendust ning Tartu Vallavolikogu on muudatustega ndustunud, ei kuulu l3htedlesanne muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

2. Planeeringuala kontaktvé@ndi funktsionaalsed seosed M 1:5000:
3. Olemasolev olukord M 1: 1000;

4. Planeeringu pdhikaart M 1:1000;

5. Tehnovérkude planeering M 1: 1000;

5. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

Vajadusel véib esitada taiendavaid kaarte, kdik detailplaneeringu kaardid peavad olema selged ja
arusaadavad.



7. Koost66 detailplaneeringu koostamisel
Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikud ning
olemasolevate vGi kavandatavate tehnovérkude omanikud vdi valdajad ning teeb koostddd teiste asjast
huvitatud isikutega (naaberkinnistute omanikud). Koostd6 toimumine tuleb planeeringus fikseerida.

8. Néuded detailplaneeringu kooskélastamiseks ja ldbivaatamiseks

Detailplaneering  esitada  enne kooskdlastamist  pdhilahenduse ja  tehnovérkude Ilahenduse
labivaatamiseks ning lahteilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering tuleb kooskélastada:
e [Buna- Eesti Paastekeskusega;
e Tartu Maaparandusbiirooga;
¢ Maa-ametiga;
e Tartumaa Keskkonnateenistusega.

Tekstilises osas esitada kooskélastuste kokkuvéte, kus naidata, millisel kaardil/lehekiiljel kooskdlastus
asub, kooskdlastatava instantsi nimi Ja kooskdlastuse kuupaev, markused ning kooskdlastaja nimi ja
ametinimi. Kooskélastused vétta kahele planeeringu eksemplarile.

Juhul kui avaliku véljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tottu muutuvad planeeringu
pohilahendused, on vajalik hankida uued kooskélastused.

9. Detailplaneeringu vormistamine
Detailplaneering vormistada soovitavalt Keskkonnaministeeriumi poolt vélia antud soovituslike
tingmarkidega. Maakasutuse sihtotstarbed esitada Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008.a maaruses nr
155 "Katastriliksuse sihtotstarvete ligid ja nende maaramise alused' satestatud korra alusel. Lubatud
ehitise kasutamise otstarbed maarata majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002.a
maaruse nr 10 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu’ alusel.

Planeeringu kaust panna kokku vastavalt lahtellesandele. Materjalide jarjestus esitada jargnevalt:

e fiitelleht:
planeeringu seletuskiri;

L
* graafiline materjal:
e lisad (algatamise korraldus, lahtedilesanne, algatamise taotlus, kirjavahetus, tehnilised

tingimused ja muud planeeringuga seotud dokumendid).

Kdik kausta kuuluvad lehed sh kaardid, kirjavahetuse koopiad ja muud planeeringuga seotud dokumendid
nummerdada ja vastav numeratsioon esitada sisukorras.

10. Detailplaneeringu avalikustamine

Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt Planeerimisseaduses satestatud korrale

Planeering esitada Tartu Vallavolikogule vastuvétmiseks ja avaliku véljapaneku korraldamiseks kahes
eksemplaris.

1. Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavolikogule kehtestamise korraldamiseks 4 eksemplaris paberkandjal
(sh 2 originaaleksemplari) ja kogu planeering digitaalsel kujul CD-I (joonised pdf, dgn ja dwg failina,
tekstiline materjal doc failina).
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