Asukoht: Tartu maakond, Tartu vald, Vahi alevik
Tellija: Roman Paasukene

DP-1-2010

Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu (ki tunnus

79401:006:0043) detailplaneering

Koostaja: Evelin Reimand ..,

Tartu 2011



Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu KoostamiSe alus ..........cccceiiiieiiniiiiiiniiiniiinininninesssesss s s aaes 4

2.  Detailplaneeringu KOOStaja ........ccceiiiieiiiiiiiiinininiiiitinniessssse s s aae e s e 4

3.  Detailplaneeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta............ccccciviiviiiiiiiniiiinininniiiinniniennceeens 4

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ...........ccerievueiiiiiieiiiiniiininrninr s 4

5.  Ldhteseisukohad planeeringu koostamiSeks .........ccccvceiriiveiiiiiiiiiiisininininiinn s 4
5.1 Planeeringuala kontaktv6dndi funktsionaalSed SEOSEU...........cccccuuuvvieieeeeiiiiiiiieeesesiiieeseeeesssciireaa e e 4
5.2 0lemasoleva olUKOITa QNAIGUS................ooovieeeeeiiiee ettt ettt 5
5.3 Planeeringuala Kruntideks JAOTAMINE. .............uuveeeeeeeeiiiiieeeeeeecieet e e e e e e tttee e e e e essttaaaesesssssaaaaaesesians 6
5.4 KrUNtide @NItUSOIGUS..........vveeeeeeeieiiiees e eeeeet e e e e e ettt et e e e ettt aaeeeessst e e aaaeessasssbaaaaeesasssssasaaaesssssses 7
5.5  Kruntide hoonestusala PiiritIemMiNe ............ccc..uueeeeeeeeeiiiiiieeeeeecieet e e e e sseit et e e e essestaaaaeeeesssbaaaaaesasiaes 8
5.6 Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiSKOITQIAUS .............cceeeuuiieieeeeeeciiiiiiee e ettt eeess st e e e e e essasraaa e e e 8
5.7 Haljastuse ja heakorrastuse PORIMOTLEU. ...........ccuueeeeeeuiiiiaeeeeeeciitiiie e e e eecttet e e e e e st ea e e e ssssaraeaaeeeeas 8
5.8  ENitiste VANEIISEA KUJAD ..........ccceeueeeiiiiase ettt e sttt e e e e e ettt e e e e e ase bt aaaeesesssssbaaaaaessananes 9
5.9 Tehnovdrkude ja —rajatiste ASUKONGU ...............oeueeeeeeuiiiiiieieeeeciieie e e e sectee e e e e esseittae e e e e esseisaaaaaeeesians 9
5.9.1  UIHOSA....ocuvoveeeeeieieeeeieeeteeteeee ettt et ettt ettt et et ettt et et et ettt et ettt e a ettt et s et ettt eten etnernereans 9
5.9.2  01eMASOIEY OIUKOIU ...ttt ettt ettt e et e e aaieae s 9
5.9.3  EIBKEIIVAIUSTUS. ....ceeeneeee ettt ettt ettt ettt e e e et e e ettt e e e eabt e e e aatteeeenataeaeaaneaes 9
5.9.4  Veevarustus NiNG tUIBTOIEVESI ..........ceeeecuueieeeeeeeeciiiiee e e eeectttt e e e s sscttt e e e e e ssssstaaaaeeeessissssaaaessnsans 10
5.9.5  KanalisQtSiOON jO SAUEMEVESI.........ccceeeeecuuiiiieseeeeiiiiiiee e e seectat e e e e esseittae e e e e esssstaaaaaesesssssesaaaesanaaes 11
5.9.6  SIHOVAIUSTUS ...ttt ettt ettt e ettt e ettt e e ettt e e e et e e e atteaeeae s 11
5.9.7 SOOJAVAIUSTUS ..ottt e e et ettt e e e et e ettt ba e e e e e e e eeatbaaaaeeeaaeensans 12

5.10 Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse korral ehitiste
mddramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja Iébi viia keskkonnamdju hindamine voi riskianaliiiis... 12

5.11 Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla véetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereZiimi
tdpsustamiseks, muutmiseks voi Iopetamiseks, ettepanekud maa-alade véi liksikobjektide kaitse alla
VOEIMUSEKS ...ttt ettt et e e e ettt e et e e ettt e e e att e e ettt e e aat b e e e ettt hteeeeatneeeeanes 12

5.12 Vajaduse korral miljéévdédrtusega hoonestusalade médramine ning nende kaitse- ja

KASULUSEINGIMUSTE SEAUMUNE ......oovvieeeeiieiee s eeeett ettt e e e e e et a e e e e e sttt aaeeessssasaaaaesssessssesaaessannes 12
5.13 ArhitektuurinOUAEd ERIEISLEIE. ...............eeeeeieeeiee ettt et 12
5.14 Servituutide vajaduse MEAGIAMINE..........ccccc.uvveeeeieeeeiiiiiieeeeescttet e e e e ssstt e e e e e esssstaaaaeeessssssseaaeens 13
5.15 Vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade mGGramine.............ccccveeeeeeeecvvvveeeeerseiirnnnnn, 14
5.16 Kuritegevuse riske véhendavate nbuete ja tingimuste Seadmine.............cccoeeecvvuvveeeeeeesciiivernaeennninns 14



Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

5.17 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus 14

5.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hivitaja............cccccvuvvveeeeveeciiiiiiaaeenans 14
5.19 Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiSeKs ................coeeeceuvveeeeeeeeiiiiiiiaeesesiiiiiesaeesssinns 15

T T =T N 16
1 STEUGESIOONISKEOIM ...ttt ettt ettt et e ettt e ettt e e ettt e e et e e e stteeeenatneaeanes 16
2 Planeeringuala kontaktv6ondi funktsionaalSed SEOSEU...........ccccuuvvvveeeeeeeciiiiiiaeeesesiiiiesaeeeeesciireaaaeen 17
3 O1EMASOIEY OIUKOIT. ...ttt ettt ettt e e e e aaaea s 18
4. PGOhiJOONIS A tEANOVOIGUU ......ccceeeiiieee ettt e ettt e e e e e e sttt a e e e e saaateaaaeesssssssasaaesssnnes 19
5 I =2 LV e Yo ] T SPPR S PPPPRPR 20
6 Uhisveevéirgi ja —KanaliSatSiOONi SKEEIM ...........cc.ccveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeseeeeieeeseeeeseeeessseseeseeeesenses 21

Kooskdlastused ja koostoo detailplaneeringu koostamisel ..........ccccviviiveiiiinieiniiiiinninneinnnnnecnseenenn, 22

T T N 28
1 Detailplaneeringu algatamiSe tAOLIUS ..............uveeieeeeeeiiiiieeeeeeectttt e e e e e e e s ssttrea e e e e sssaaaaaaeeeeas 28
2 Tartu Vallavalituse korraldus detailplaneeringu algatamise KORta .............cceeeeeeccvvvveeeeeeiiiiiiiaaeeessnns 29
3 Detailplaneeringu IGRTEUIESANNE ............ccccueveveieeeeeeiiiete ettt e et e e e e sssitt e e e e esssssaaaaaeeenians 30
4 Detailplaneeringu koostamise ja finantSeerimise 18PING ...........ccccuuveeeeeeecciuieieeeeseiiiiiiiseeesssiiireaaaeen 38
5. Detailplaneeringu algatamise [EREKUUIULUS .............ccc.uvvveeeeeeeeiiiiiiieeeesesciiet e e e e sssctteaa e e e esssitaaaaaeeeas 39
6 Eesti Energia Jaotusvérgu OU Tartu regiooni tehnilised tingimused detailplaneeringuks..................... 40
7. AS Tartu Veevdrk tehnilised tiNGIMUSE ...............vveeieeeeeiiiiiieeeeeeeiiiette e e eesctaea e e e e sssittae e e e eessssssaeaens 41
8 Viljavte Tartu linna iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavast 2007-2020, Uhisveevarustuse

PORIFAJATISEE SKEEIM 3 .....vvveeeeeeeeeee ettt ettt e e e et ettt e e e e e esttttataaeeeesassstaaaaessasstsaaasaaeesssasssneaae o 42

9. Vahi 62 krundi ja ldhiala detailplaneeringu tehnovérkude joonis (kehtestatud Tartu Linnavolikogu
26.06.2008 OtSUSEGA NI 389) ....vvveeeeeeeeeieeee ettt e e e e e ettt e e e e s sttt e e e e e e ssstbaaeeeessssssseaaaessssssaseaaasssannes 44



Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Vallavalitsuse 13.01.2010 korraldus nr 8 ja
selle lisana nr 1 vdljastatud lahtellesanne.

2. Detailplaneeringu koostaja
Detailplaneeringu koostaja on maastikuarhitekt Evelin Reimand.
3. Detailplaneeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta

Planeeringu eesmargiks on jagada Ookulli maaiiksus kaheks elamumaa sihtotstarbega
krundiks, anda kruntidele ehitusdigused elamute ja abihoonete projekteerimiseks ning
ehitamiseks. Lisaks antakse Ilahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale,
juurdepaasuteedele, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

Andmed planeeritava maatksuse kohta:

e nimi- O6kulli maaiiksus (katastritunnus 79401:006:0043);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% elamumaa;

pindala- 5124 m?;

omanikud- lvar Joks, Kadri JOks.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla ehitusmaarus;

Tartu valla arengukava aastateks 2007-2012;

Tartu valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2005- 2017;
Tartu valla Gldplaneering.

5. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on kasutatud Tartu Maakorralduse OU (litsents
nr. 462 MA-k 14.12.2004. a) poolt 07.04.2010 koostatud geodeetilist digitaalset alusplaani
tapsusastmega 1:500.

5.1 Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed

Oo6kulli kinnistu asub Tartu maakonnas, Tartu vallas, Vahi alevikus. Kinnistust |duna suunas
jaab Vahi tanav, millelt toimub ka juurdepaas kinnistule. Mé6da Vahi tanavat kulgeb ka Tartu
valla ja Tartu linna vaheline omavalitsuste piir. Tanav on kahesuunalise liiklusega, kahe
sOidureaga ja kruusakattega. Puuduvad eraldi kergliiklusteed v&i kdnniteed. Jalgratturid ja
jalakdijad kasutavad liiklemiseks sdiduteed voi teepeenart. Vahi tdnavalt on juurdepaas
JGhvi-Tartu-Valga p&himaanteele nr 3 (Arukiila tee). Planeeringulahendus naeb ette uue
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sOidutee juurdepddsu tagamiseks Vahi tdnavalt. Planeeritud liiklusskeem, juurdepdasud
planeeritavatele kruntidele, sdiduteed ja jalakdijate liikumissuunad on esitatud P&hijoonisel
(vt joonis nr 4).

Kontaktvoodndi kruntide struktuur on erinev, ulatudes suurtest maatulundus- ja tootmismaa
kruntidest vaikeste elamumaa kruntideni koos valminud ning ehitusjargus olevate
hoonetega. Tartu valla Uldplaneeringu jargi on piirkonna maakasutuse juhtotstarve
elamumaa. Planeeringualast Iduna pool Tartu linna territooriumil asuvad tootmismaad, mille
maakasutus Tartu linna Uldplaneeringu jargi on to0stusettevotete ja ladude maa (Vahi 72
kinnistu ja AS Salvesti territoorium). Ldane ja kirde suunda jadvad Tartu linna Gldplaneeringu
kohaselt vdikeelamute ja korruselamute maad. Planeeringualast idas paikneb Tartumaa
Veterinaarkeskus.

Vahi tdnava dares asuvad hooned tdnavaga nii paralleelselt kui ka risti. Lahimatel
naaberkinnistutel asuvad Uhe- ja kahekorruselised viilkatusega elamud ning korvalhooned
koos Guealadega. Planeeringualast |dunas Vahi tdanava vastaspoolel ja Johvi-Tartu-Valga
pShimaantee nr 3 (Arukiila tee) ddres asuvad lame- ning viilkatustega lao- ja tootmishooned.
Vilisviimistlusmaterjalidest on elamute puhul kasutatud peamiselt puitu, krohvi ja kivi. Lao-
ja tootmishoonetel on rohkem kasutatud metalli, klaasi ning plasti.

Lahim bussipeatus asub ca 250 meetri kaugusel J6hvi-Tartu-Valga pShimaantee nr 3 (Arukiila
tee) dares. Lahimad sotsiaalasutused asuvad Tartu linnas ja Kdrvekdla alevikus.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalseid seoseid kajastab joonis nr 2.
5.2 Olemasoleva olukorra analiiiis

Detailplaneeringu koostamise aluseks oleva Tartu Vallavalitsuse 13.01.2010 korralduse nr 8
lisana nr 1 vadljastatud lahtellesandes esitatud planeeringuala skeemil on planeeringualaks
madratud Ookulli kinnistu (katastritunnus 79401:006:0043, pindala 5124 m?, sihtotstarve
elamumaa). Kuna planeeringuga moodustavatele kruntidele on vaja lahendada ka
juurdepdas avaliku  kasutusega teelt, siis on kdesoleva detailplaneeringu
planeeringulahendusega tehtud ettepanek planeeringuala suurendamiseks, nii et see ulatuks
Vahi tdnavani, kaasates planeeringualasse osaliselt ka Vdike-Rasta (katastritunnus
79401:006:1007, pindala 884 m?, sihtotstarve elamumaa) naaberkinnistu. Odkulli kinnistul
asub paariselamu koos abihoonega ning neid Umbritseva due- ja aiamaaga. Planeeringuala
asukoht on naidatud Situatsiooniskeemil (vt joonis nr 1).

Planeeringuala on piiratud pdhja poolsest kiiljest Riistapuu (katastritunnus 79401:006:0369,
pindala 17031 m?, sihtotstarve elamumaa) ja Suure-Riistapuu (katastritunnus
79401:006:0058, pindala 14.77 ha, sihtotstarve maatulundusmaa) kinnistutega. Lounast
kilgneb planeeringuala Rasta (katastritunnus 79401:006:1006, pindala 3243 m?, sihtotstarve
elamumaa), idast Tartumaa Veterinaarkeskuse (katastritunnus 79401:006:0029, pindala
11669 m?2, sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa), lddnest Tiima (katastritunnus
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79401:006:0010, pindala 1615 m?, sihtotstarve elamumaa) ja Timmu (katastritunnu
79401:006:0011, pindal 1615 m?, sihtotstarve elamumaa) kinnistutega.

Riistapuu kinnistul asub elamu koos abihoonetega. Suure-Riistapuu kinnistu on
hoonestamata pdllumaa. Rasta kinnistul asub paariselamu koos abihoonega.
Planeeringualast idas paiknevad Tartumaa Veterinaarkeskuse hooned ning lddnes Tiima ja
Timmu kinnistutel Ghepereelamud.

Juurdepais Odkulli kinnistule toimub Vahi tinavalt labi Résta kinnistu kulgeva olemasoleva
tee kaudu. Kinnistu reljeef on kullaltki tasane, pinnakdrguste vahe jadb ca 0,5 meetri
piiridesse langedes loode suunas. K&rghaljastusest moodustab enamuse Oékulli kinnistu
pdhja piiril kulgev paplitest koosnev puuderida ja kinnistu ladne-ning keskosas paiknevad
viljapuud.

Oékulli kinnistul on olemas elektri- ja sidevarustus. Veevarustus on lahendatud salvkaevuga.
Kanalisatsioon puudub. Reovee kogumine on lahendatud kogumiskaevudega. Kitsendustest
ulatub planeeringualale 0, 4 kV elektridhuliini kaitsevoond, mille ulatus molemal pool liini
telge on 2 meetrit (,Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord”
kehtestatud majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarusega nr 19). Ooékulli
kinnistul asuva salvkaevu vee kaitseks kehtib Keskkonnaameti poolt maaratud soovituslike
nduete (,Salvkaevu rajamise ja hooldamise soovituslikud nduded”) kohaselt 10 meetrise
raadiusega hooldusala. Olemasolevat olukorda planeeringualal kajastab joonis Olemasolev
olukord (vt joonis nr 3).

5.3 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringuga jagatakse O6kulli kinnistu kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks.
Planeeritud maakasutus on esitatud tabelis 1 ja PGhijoonisel (vt joonis nr 4).

Maakasutuse koondtabel Tabel 1
Moodustatakse
. 2 . *
Pos nr / Aadress Pindala (m%) Sihtotstarve Kinnistust
Posnr1 1851 100 % elamumaa E Oskulli (katastritunnus

79401:006:0043)

Pos 2 / Odkulli 3273 100 % elamumaa E Oodkulli (katastritunnus
79401:006:0043)

*Sihtotstarbed vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarusele nr 155 ,Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja
nende maaramise kord”.
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5.4 Kruntide ehitusdigus

Krundi ehitusdigus on esitatud tabelis 2 ja PGhijoonisel (vt joonis nr 4).

Krundi ehitusdigusega on maaratletud:

e krundi kasutamise sihtotstarve;

e hoonete suurim lubatud arv véi hoonete puudumine krundil;
e hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala;

e hoonete suurim lubatud kdrgus.

Oékulli kinnistu jagamisel moodustatavatest elamumaa sihtotstarbega kruntidest on Pos 1
hoonestamata ja Pos 2 on hoonestatud. Planeeringuga ei kavandata Pos 2 ehitustegevust ja
sellel sdilib olemasolev ehitusdigus.

Moodustatavale hoonestamata krundile Pos 1 on lubatud ehitada (iks p&hihoone ehitusaluse
pindalaga kuni 350 m? ja kuni kaks abihoonet. Abihoone(te) ehitusalune pindala moodustab
sealhulgas osa kogu krundi hoonete suurimast lubatud ehitusalusest pindalast.

Vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 26.11.2002 maarusele nr 10 ,Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu” on krundi Pos 1 planeeritud ehitiste kasutamise otstarbe
koodid ja nimetused jargnevad: 11101 - Uksikelamu; 12744 - elamu, talu, kooli vms
majapidamisabihoone, nagu nditeks kuur, individuaalgaraaz ja saun; 21122 - tee; 22221 -
kilmaveetorustik; 22231 - kanalisatsioonitorustik; 22243 - elektri maakaabelliin.

Krundi ehitusdigus Tabel 2
Hoonete suurim .
. . Hoonete suurim
o / nad Planeeritud krundi |  sihtotstarve  ||ubatud arv krundil lubatud ehitusalune Hoonete
os nr / Aadress s -
pindala (mz) (%)* (pBhihoone / pindala suurim lubatud
abihoone) ( 2)** kérgus (m) **
m
0,
Pos 1 1851 100% e(';)m“maa 1/2 350 8,5
Olemasolevate
100 % elamumaa Olemasolev 1 hoonete Olemasolevate
Pos 2 / O6kulli 3273 ? (E) pbhihoone ja 1 ehitusalune hoonete kdrgus
abihoone pind on 235 onca8

*Sihtotstarbed vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 méaarusele nr 155 , Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja
nende maaramise kord”.

o Néitajaid ei tohi lletada, lubatud on ehitada vaiksemas mahus.
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5.5 Kruntide hoonestusala piiritlemine

Planeeringu Pdhijoonisel (vt joonis nr 4) on tdhistatud kruntide hoonestusalad, mille piires
vOib uushoonestust rajada vastavalt krundi ehitusdigusele. Hoonestusala piiritlemisel on
arvestatud olemasolevate ja planeeritud kitsendustega. Kavandatud hoonestusala on seotud
krundipiiridega, paiknedes krundipiiridest minimaalselt 4 m kaugusel. Hoonestusala on
naidatud suuremana kui lubatud suurim ehitusalune pindala, mis projekteerimise kaigus
lubab vabamalt valida hoonete asukohta ja kuju. Hooneid vdib ehitada ainult joonisel
ndidatud hoonestusalale. Vidljapoole hoonestusala hooneid ehitada ei tohi. Rajatisi vdib
ehitada nii hoonestusalale kui ka valjapoole planeeritud hoonestusala. Hoonestusalasse
ehitamisel tuleb jargida kujadest tingitud ndudeid. Kohustuslikku ehitusjoont planeeringuga
ei maarata.

5.6 Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualasse osaliselt hGlmatud Vaike-Rasta naaberkinnistu ulatub kitsa siiluna Vahi
tanavani, mille laius jadb vahemikku 3,2 - 6,4 m. Juurdepaas planeeringualale on kavandatud
Vahi tanavalt labi antud Vaike-Rasta kinnistu osa uue rajatava tee kaudu. Planeeritud tee on
3,5 m lai ja vett labilaskva kattega. Konniteed ei planeerita. Juurdepdasu tagamiseks tehakse
servituudi seadmise ettepanek kruntide Pos 1 ja 2 ning Vdike-Rasta kinnistu kasuks (vt joonis
nr 4). Krundil Pos 2 sdilib olemasolev tee, mille laius on ca 3 m. Parkimine on lahendatud
krundisiseselt. Projekteerimisnormide EVS 843:2003 “Linnatanavad” kohaselt peab
eramukrundil olema vahemalt kaks parkimiskohta. Olemasolevate teede kdrgusi ei ole
planeeritud muuta. Tee kaitsevddndit ei maddrata. Krundisiseste teede ja parkimisalade
vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone projektiga. Projekteerimisel tagada tulekustutus-
ja paastetodde teostamise vdimalus (juurdepdds hoone sisenemiskohtadele ja
hadavaljapaasude juurde).

5.7 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringuala haljastusest moodustab suurema osa aiamaa koos Vviljapuude ja
marjapddsastega. Korghaljastusest leidub veel planeeringuala pdhja piiril kulgev paplitest
koosnev puuderida, mille puude oksad ulatuvad ka tile Oékulli kinnistupiiri, enamus puid
kasvab siiski naaberkinnistul. Krundile Pos 2 ei kavandata haljastuse likvideerimist ja juurde
istutamist. Planeeringuga ndhakse ette likvideerida krundi Pos 1 piires paplitest koosnev
puuderida ja osaliselt viljapuud ning marjap6dsad. Uushaljastust vdib istutada kogu krundi
Pos 1 wulatuses, hoonetest, teedest ja parklatest vabadele pindadele. Planeeringu
P&hijoonisel (vt joonis nr 4) on need alad tdhistatud planeeritud haljasala tingmargiga.
Uushaljastust voib lisaks istutada ka hoonestusalana tdhistatud alale, kui hilisema
projekteerimise kaigus on selgunud tdapsed hoone(te), teede ja parkimiskohtade asukohad.
Vahemalt 5% krundi pindalast peab olema kaetud kdrghaljastusega. Puude istutamisel tuleb
jargida tehnovorkudest tulenevaid kitsendusi ja kujasid. Krundi piiramiseks véib rajada hekke
kdrgusega kuni 2 m. Planeeringuala reljeef on kullaltki tasane, pinnakdrguste vahe jaab ca
0,5 meetri piiridesse langedes loode suunas. Vertikaalplaneerimine lahendatakse edasise
projekteerimise kdigus. Sademeveed peab immutama krundi siseselt ja need ei tohi valguda
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naaberkinnistutele. Planeeringu Pd&hijoonisel (vt joonis nr 4) on ndidatud sailitatav ja
istutatav haljastus.

5.8 Ehitiste vahelised kujad

Hoonetevaheliste kujade ja ehitiste tuleohutuse maaramise aluseks on Vabariigi Valitsuse
27.10.2004 maarus nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusndouded”.
Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele selleks, et ei ohustataks
inimeste turvalisust ega pohjustataks olulist majanduslikku voi Ghiskondlikku kahju.
Hoonetevahelise minimaalse kuja laiuseks on 8 m, juhul kui hoonetevahelise kuja laius on
alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega. Planeeritud
hoonete tuleohutuse tasemeks on tuldkartev (TP3). TP3-klassi kuuluva ehitise
kandekonstruktsioonile ei seata ndudeid kandekonstruktsiooni tulepisivuse suhtes. Samas
on lubatud ehitada tuleohutusest Iahtuvalt kdrgemasse klassi kuuluvaid hooneid. Ehitiste
tapne tuleohutus maaratakse projekteerimise kaigus.

5.9 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

5.9.1 Uldosa

Planeeringuga on lahendatud vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja sidetihendused. Planeeringuga
on antud tehnovdrkude pdhimdtteline lahendus, Ghenduskohad hoonetega tdpsustatakse
projekteerimise etapis. Tehnovorgud on osaliselt kavandatud maa-alustena. Tehnovdrkude
ja —rajatiste planeeritud asukohad on dra toodud P&hijoonisel (vt joonis nr 4). Tehnovorkude
hilisem projekteerimine ja ehitus tuleb vastavate voOrguvaldajatega tdiendavalt
kooskdlastada.

5.9.2 Olemasolev olukord

Antud hetkel labib planeeringuala 0.4 kV elektri madalpinge ©Ghuliin, mille kaitsevoondi
ulatus mdélemal pool liini telge on 2 m (,Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis
tegutsemise kord“ kehtestatud majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007
maarusega nr 19). Ala keskosas asub salvkaev ja lddneosas reo- ja heitvee kogumiskaevud.

5.9.3 Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Eesti Energia Jaotusvérgu OU Tartu regiooni poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 182950 (vt lisa 6). Krundi Pos 1 elektrivarustus
nihakse ette olemasoleva Ulejde alajaama baasil ja Ookulli kinnistul olemasolevasse
Ohuliinimastile paigutatavast 0,4 kV liitumiskilbist maa-aluse kaabliga. Planeeritud
maakaabelliini kaitsevédond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad
kaablist 1 meetri kaugusel paiknevad moéttelised vertikaaltasandid (,Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord“ kehtestatud majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarusega nr19). Liitumiskilbi elektritoide on
olemasolevalt ohuliinilt kavandatud kaabliga. Liitumiskilp peab olema alati vabalt
teenindatav. Krundil Pos 2 sailib olemasolev elektriihendus. Planeeringualale valisvalgustust
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planeeritud ei ole. Pos 1 krundisisene valisvalgustus lahendatakse ehitusprojekti koosseisus.

Vorguiihenduse lubatud maksimaalne labilaskevoime amprites on 3x20 A. Elektrivérgu
vdljaehitamine toimub vastavalt Vabariigi Valitsuse 31.07.2002 maarusega nr 241 kinnitatud
»Elektrivorgu liitumise ja liitumistasu arvestamise kord”. Elektrienergia saamiseks tuleb
esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Detailplaneeringuga
moodustavatel ehituskruntidel tuleb seada Eesti Energia Jaotusvérk OU-le notariaalne
maakasutusdigus enne kinnistu(te) muiki. Planeeritud liitumiskilbi ja kaablite orienteeruvad
asukohad on esitatud PBhijoonisel (vt joonis nr 4).

5.9.4 Veevarustus ning tuletorjevesi

Veevarustuse planeerimisel on lahtutud AS Tartu Veevdrk poolt 26.01.2011 valjastatud
tehnilistest tingimustest nr INF/67 (vt lisa 7).

Tehniliste tingimuste kohaselt tuleb Tartu linna Ghisveevérgust varustamiseks Vahi tanavale
planeerida veetorustik Arukiila tee veemagistraalist kuni Muru-Vahi ristmikul asuva
veetoruni. Vahi 62 krundi ja ldhiala detailplaneeringuga (kehtestatud Tartu Linnavolikogu
26.06.2008 otsusega nr 389) on planeeritud veetorustik Vahi tdnavalt Muru tdnavani (vt lisa
9). Kdesoleva planeeringuga on kavandatud krundi Pos 1 ja Pos 2 idapiirilt veetorustik Vabhi
tanavale, Vahi 62 krundi ja ldhiala detailplaneeringuga planeeritud veetoruni. Kuni Vahi 62
krundi ja ldahiala detailplaneeringu kohase veetorustiku rajamiseni on krundi Pos 1
veevarustus ette ndhtud lahendada ajutisest salvkaevust, mis rajatakse krundile Pos 1.
Krundil Pos 2 sadilitatakse samuti seniks olemasolev veevarustus. Keskkonnaameti
soovituslike nduete ,Salvkaevu rajamise ja hooldamise soovituslikud nduded” kohaselt tuleb
salvkaevu hooldusalaks jatta vahemalt 10 meetrise raadiusega ala. Salvkaevu hooldusalal
tuleb kinni pidada ndudest, et potentsiaalsed reostusallikad (reovee kogumiskaev, prigikast,
kanalisatsioonitorud jne) peavad paiknema kaevu suhtes allamage.

Uhisveevirgi liitumispunkt on planeeritud kruntide piirist kuni (ihe meetri kaugusele Vahi
tanavale.

PShijoonisel (vt joonis nr 4) on nadidatud Uhisveevargi torustiku ja selle liitumispunkti
pdhimdtteline asukoht, mis tapsustatakse projekteerimise staadiumis.

Nii krundi Pos 1 kui ka Pos 2 keskmine 60pdevane summaarne veetarve on ca 0,6 m3 (4 x
0,15 — arvestatud on, et ihe majapidamise kohta tuleb keskmiselt 4 inimest, (ihe inimese
veetarbimine on 150 |/60pdevas ) vastavalt standardile EVS 835:2003 , Kinnistu veevargi
projekteerimine”.

Tuletdrje veevarustus on planeeritud olemasolevate tuletdrje veevotukohtade ja
tuletdrjehldrantide baasil. L3ahimad tuletdrje veevotukohad asuvad Tartu valla
uldplaneeringu kohaselt Vahi aleviku p0&hjaosas ja Korvekila alevikus. Lahim
tuletdrjehldrant asub Tartu linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2007 —
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2020 kohaselt (vt lisa 7 ,Uhisveevarustuse pdhirajatiste skeem 3“) J&hvi-Tartu-Valga
pShimaantee nr 3 (Arukiila tee) ja Kvissentali pdigu ristmiku aares.

5.9.5 Kanalisatsioon ja sademevesi

Kanalisatsiooni planeerimisel on lahtutud AS Tartu Veevark poolt 26.01.2011 valjastatud
tehnilistest tingimustest nr INF/67. Tehniliste tingimuste kohaselt planeeringuala
Uhiskanalisatsiooniga liitmiseks eesvool puudub (vt lisa 7). Vastavalt tehnilistele tingimustele
on koostatud kruntide kanalisatsioonivérguga liitmiseks kanalisatsiooniskeem (vt joonis nr
6), kus voimalikuks eesvooluks on ette nahtud Raadi-Kruusamée linnaosa tdnavatel asuv
kanalisatsioonivork.

Krundi Pos 1 ja Pos 2 kanalisatsioonivorguga liitmiseks on kavandatud kanalisatsioonitorustik
Vahi tdnavale kuni Vahi 62 krundi ja ldhiala detailplaneeringuga (kehtestatud Tartu
Linnavolikogu 26.06.2008 otsusega nr 389) planeeritud kanalisatsioonitoruni (vt lisa 9), mis
on Uhendatud Raadi-Kruusamae linnaosa tdanavatel asuva kanalisatsioonivérguga. Kuni Vahi
62 krundi ja lahiala detailplaneeringuga kohase kanalisatsioonitorustiku rajamiseni on krundi
Pos 1 reovee kogumiseks kavandatud kogumismahuti ja krundil Pos 2 sdilivad olemasolevad
kogumismahutid.

Kuna olemasoleva maapinnakdrgused ei voimalda kanaliseerida reovett isevoolselt, siis on
kavandatud krundile Pos 1 paigaldada reovee pumpla.

Uhiskanalisatsiooni liitumispunkt on planeeritud kruntide piirist kuni (ihe meetri kaugusele
Vahi tanavale.

P&hijoonisel (vt joonis nr 4) on naidatud Uhiskanalisatsiooni torustiku ja selle litumispunkti
pdhimdtteline asukoht, mis tdpsustatakse projekteerimise staadiumis. Reovee pumpla
asukoht tapsustatakse samuti projekteerimise staadiumis.

Reoveekogus on vordne kasutatava vee hulgaga. Krundile Pos 1 kavandatud reoveemahuti
tapne asukoht, suurus, tllp jne madratakse projekteerimise kdigus. Kogumismahutite
kasutamisel peab tagama reovee jOudmise neist reoveepuhastisse, selleks peab
reoveetekitaja sGlmima vastava lepingu puhastusseadmete haldajaga. Planeeringualale
sadeveesiusteeme kavandatud pole. Sajuvesi kogutakse krundi siseselt ning immutatakse
pinnasesse. Vee suunamine naaberkruntidele ei ole lubatud. Parkimiskohtade ja sGidutee
puhul kasutada sadevett labilaskvaid materjale (s6elmed).

5.9.6 Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse mobiilside baasil. Vajadusel toimub tulevikus sideliiniga liitumine
ja uhenduse projekteerimine vastavalt vorgu valdaja tehnilistele tingimustele.
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5.9.7 Soojavarustus

Kdesoleval hetkel planeeringuala piirkonnas kaugkiitte soojavork puudub. Krundil Pos 1
planeeritud hoonete kiitmine lahendatakse lokaalselt. Soovitav on kasutada slisteeme, mis
oleksid energiasaastlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad. Véimalikud kiitteallikad on
elektri-, vedel- voi tahkekilte ning maakite. Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu
laskvad kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivistsi. Krundi Pos 2 olemasoleva hoone
kiitmine on lahendatud lokaalselt.

5.10 Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse
korral ehitiste maidramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja l3dbi viia
keskkonnamoju hindamine vai riskianaliilis

Planeeringualal ei ole olemasolevaid ega ei ole planeeringuga ette nahtud objekte ega
tegevusi, mis tooks kaasa keskkonnamdju hindamise ja riskianallisi labiviimise vajaduse.
Olmejaatmed tuleb ladustada vastavasse suletavasse jaatmekonteinerisse. Taaskasutatavate
jaatmete kogumine tuleb lahendada liikide kaupa, juhindudes jadatmehoolduseeskirja
nduetest. Jadtmete dravedu ja edasist kditlemist vOib teostada vastavat jaatmeluba omav
ettevote. Krundi omanikul tuleb sdlmida jaatmeveoleping. Jadatmete kditlemisel tuleb
lahtuda vastavalt kehtivatest normatiividest ja seadusandlusest. Jaatmekaitlus on
lahendatud krundisiseselt. Priigikonteinerite asukohad lahendatakse projekteerimise kaigus
sbltuvalt hoone lahendusest. Planeeringualale ei ole lubatud ladustada jaatmeseaduses
nimetatud ohtlikke jaatmeid. Reoveemahuteid tuleb tiihjendada regulaarselt ja lepinguliselt
selleks tegevuseks litsentsi omava ettevotte poolt. Peab olema tagatud, et krundilt kogunev
sademevesi ei voolaks naaberkruntidele. Sademevesi tuleb immutada krundisiseselt.

5.11Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja (ksikobjektide
kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi lopetamiseks, ettepanekud maa-alade
voi liksikobjektide kaitse alla votmiseks

Vajadus puudub.

5.12Vajaduse korral miljoovaartusega hoonestusalade madaramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine

Vajadus puudub.
5.13 Arhitektuurinouded ehitistele

Uushoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

e Hoonete suurim lubatud korruste arv (pohihoone/abihoone): 2 ja 1;

e Hoonete suurim lubatud katuseharja kdrgus (p&hihoone/abihoone): 8,5 /6 m;

e Hoonete lubatud vahim k&rgus (pdhihoone/abihoone): 5/ 3 m;

e Katusekalde lubatud vahemik (p8hihoone/abihoone): kahepoolne katusekalle 30...45°
/ Ghe- vdi kahepoolne katusekalle 15...300;

e +/-0.00 lahendatakse hoone projektiga;
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e Hoonete tuleohutuse tase: TP3.

Lisaks seab planeering uusehitistele alljargnevad nduded, millest tuleb hoone
projekteerimisel kinni pidada.

Hoonete arhitektuurse ilme vdlja tootamisel tuleb arvestada lahipiirkonna
ehitustraditsioonide ja olemasolevate hoonetega. Pdhihoone ja abihoone(d) peavad
omavahel arhitektuurse lahenduse poolest sobima. Hoonete katuseharja suund v&ib olla nii
paralleelne ja/voi risti Vahi tdnavaga. Katusetiilibina kasutada (ihe- vGi kahepoolset
viilkatust. Lubatud katusekattematerjalid on plekk, katusekivi ja bituumensindel. Katusekatte
varvitoonidena on lubatud pruun, hall, must. Vilisviimistluses on lubatud looduslike
materjalide kasutamine nagu kivi, krohv, puit, klaas jmt. Avatdidete puhul kasutada puit voi
puit-alumiiniumaknaid ning uksi. Kasutada naturaalsetele materjalidele sarnaseid pastelseid
varvitoone. Valisviimistlus- ja katusekattematerjalidest on keelatud alguparaseid
jaliendavate ehitusmaterjalide kasutamine nagu plastikkatted (nt plastlaudis), kivi-
imitatsiooniga plekk jmt. PGhihoonel ei ole lubatud palk kui valisviimistlusmaterjal, kuid on
lubatud palkkonstruktsioon, mis kaetakse laudise, krohvi vms. Mitte kasutada vaga erksaid
varvitoone nagu naditeks plekk-katetele iseloomulikud sinine, kollane jne. Krundi piiridele on
keelatud ehitada vaadet taielikult sulgevat piiret. Piirdeaia materjalina kasutada puitu ja/voi
metalli ning piirded peavad olema avaustega (nt puitlippaed, metallvorkaed). Piirdeaia
postid vdivad olla puidust, metallist vi kivist. Piirdeaia tapne tilp ja kdrgus tuleb lahendada
projekteerimisel, suurim lubatud korgus on 1,5 m. Soovitav on kasutada piireteks haljastust.
Piire peab tervikuna jadama krundi maa-alale. Krundi pos nr 2 Idunapiirile ei ole piirde
rajamine soovitatav, selleks et sailiks koos Rasta kinnistul paiknevate hoonetega moodustuv
Uhtse hoonete kompleksi ilme. Piirete asukohad on esitatud Pdhijoonisel (vt joonis nr 4).

5.14 Servituutide vajaduse madaramine

Servituudialad on nadidatud PG&hijoonisel (vt joonis nr 4). Detailplaneeringuga on maaratud
jargmised servituudi vajadused:

Krundile Pos 1
e Juurdepéaasuteele Vaike-Rasta kinnistu (katastriliksus nr 79401:006:1007) kasuks.
Krundile Pos 2

e Juurdepéaasuteele Vaike-Rasta kinnistu (katastriliksus nr 79401:006:1007) kasuks;
e Planeeritud 0,4 kV maakaabelliinile vdrguvaldaja kasuks.

Vaike-Rasta kinnistule (katastritiksus nr 79401:006:1007)

e Juurdepadsuteele krundi Pos 1 ja Pos 2 kasuks;
e Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikule on ettenahtud isiklik kasutusdigus vee-
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ettevotte kasuks.

5.15Vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine

Vajadus puudub.

5.16 Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeringuala kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused on koostatud standardi
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine” alusel.

Oluliseks on seatud:

e tdnavate ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikumisteed;

e tagumiste juurdepddsude valtimine;

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine;

e korrashoid;

e eraautode parkimine krundi sees, vahetult elamute ees.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

e eraalale piiratud juurdepdas voorastele;

e (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde Vviivate Uhiskasutuses olevate
sissepddsuteede selge eristamine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,
prugikastid, margid).

5.17 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus

Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused puuduvad.
Kitsendusi kirjeldavad punktid on lahti kirjutatud seletuskirja vastava teemaga seotud
peatukkide all.

5.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud
haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse
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kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama vastava krundi igakordne
omanik, kelle krundilt kahju lahtub.

5.19 Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja &igusaktidele. Kdesolev
detailplaneering on padrast kehtestamist aluseks krundi jagamisele ja planeeringualal
edaspidi teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi
koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Kohalik omavalitsus v8ib anda valja
planeeringus toodud ndudeid tapsustavaid projekteerimistingimusi. Krundi hoonestusdigus
realiseeritakse krundi omaniku poolt. Krundile jadvate ja valjaspool krundipiire olevate krunti
teenindavate juurdepdadsuteede valjaehitamise kohustus on krundi omanikul, kui ei lepita
kokku teisiti. Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kohaliku omavalitsuse, krundi
omaniku ja vorguvaldajate kokkulepetele. Tehnovérkude projektid tuleb enne ehitustéode
algust kooskdlastada vastavate vorkude valdajatega. Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt
krundi omanike ja vorguvaldajate kokkulepetele.
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6. Joonised

1. Situatsiooniskeem
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2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
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3. Olemasolev olukord

18



Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

4. Pohijoonis ja tehnovorgud
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5. lllustreeriv joonis
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6. Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni skeem

21



Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

7. Kooskodlastused ja koost6o detailplaneeringu koostamisel

22



Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( ki tunnus
79401:006:0043) detailplaneering

Piirinaabrite kooskolastused

. Kooskélastuse |

Ny - Kooskolastaja kuupdev Markus Allkiri
. T N o
3 | ',fv'f //,IJ/‘;/
 Raska // e ////
1 {79401:006:1006) Planeerlngu lahendusega nous
kinnistu omanik £ KOIDUPUUSEPP qu/” |
R | il m,vt,gﬂt&, Do W
| | 10 oL 2o12! t' T T
 Vaike-Rasta Crm—] -
2 (79401:006:1007) Planeeringu lahendusega néus
' kinnistu omanik |
Suure-Riistapuu | 1
3 (79401:006:0058) Planeeringu lahendusega nous
kinnistu omanik A ~
CA 7wy n g [ 1 \"‘\\
‘ R (= T R EN . A G| | AL “,‘y'\» U —3
; (1/}/, oy X’ C ‘/: /l Wt ”.‘\ ‘:“‘" \: A & ,‘,: \’\/%j""“ ‘
" Lol Wao ViDdey "\/ AN
Riistapuu , \17
4 (79401:006:0349) L ﬁane‘er*ngﬁfgﬁenauseg% no \ UM —
kinnistu omanik ‘ b S
4 ‘r‘,._\ ok "] i. ’& ( ) ;.L/
I J — U
Tiima i
5 (79401:006:0010) Planeeringu lahendusega néus g y <
kinnistu omanik ‘ o
J’;(M -
\ / [;
Timmu | /%%/ //}%ff/ ner
b (79401:006:0011) [7/(@ /L Planeeringu lahendusega nous
kinnistu omanik = 7 "
.~ Tartumaa “ [?j/v /ﬂ/l«/lc'f—-/ LAk
‘ Veterinaarkesku ' |
s | 47 ~ g | |
/ (79401:006:0029) /ﬁbbg ’LZ Planeeringu lahendusega nous {
l

- kinnistu omanik

I




Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kU tunnus
79401:006:0043) detailplaneering

Kooskolastused
Nr Kooskdolastaja Kooskalasluse Markus Allkiri
kuupdev | ‘
Ookulli
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Omanikud |
! | . Planeeringu lahendusega ndéus
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naaberkinnistutele. Planeeringu Pohijoonisel (vt joonis nr 4) on naidatud sailitatav ja
istutatav haljastus.

5.8 Ehitiste vahelised kujad

Hoonetevaheliste kujade ja ehitiste tuleohutuse maaramise aluseks on Vabariigi Valitsuse
27.10.2004 maarus nr315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusndouded”.
Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele selleks, et ei ohustataks
inimeste turvalisust ega pohjustataks olulist majanduslikku v&i Ghiskondlikku kahju.
Hoonetevahelise minimaalse kuja laiuseks on 8 m, juhul kui hoonetevahelise kuja laius on
alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v&i muude abindudega. Planeeritud
hoonete tuleohutuse tasemeks on tuldkartev (TP3). TP3-klassi kuuluva ehitise
kandekonstruktsioonile ei seata ndudeid kandekonstruktsiooni tulepiisivuse suhtes. Samas
on lubatud ehitada tuleohutusest ldhtuvalt kdrgemasse klassi kuuluvaid hooneid. Ehltlste,\h
tapne tulechutus madratakse projekteerimise kaigus. 2

5.9 Tehnovodrkude ja —rajatiste asukohad

5.9.1 Uldosa

Planeeringuga on lahendatud vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja sidetihendused. Planeeringuga
on antud tehnovérkude pdhimétteline lahendus, Uhenduskohad hoonetega tipsustatakse
projekteerimise etapis. Tehnovdrgud on osaliselt kavandatud maa-alustena. Tehnovérkude
ja —rajatiste planeeritud asukohad on &ra toodud P8hijoonisel (vt joonis nr 4). Tehnovdrkude
hilisem projekteerimine ja ehitus tuleb vastavate vdrguvaldajatega taiendavait
kooskolastada.

5.9.2 Olemasolev olukord

Antud hetkel I3bib planeeringuala 0.4 kV elektri madalpinge &huliin, mille kaitsevéondi
ulatus molemal pool liini telge on 2 m (,Elektripaigaldise kaitsevodndi ulatus ja kaitsevoondis
tegutsemise kord” kehtestatud majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007
mddrusega nr 19). Ala keskosas asub salvkaev ja lddneosas reo- ja heitvee kogumiskaevud.

5.9.3 Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Eesti Energia Jaotusvdrgu OU Tartu regiooni poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 182950 (vt lisa 6). Krundi Pos 1 elektrivarustus
nahakse ette olemasoleva Ulejde alajaama baasil ja Ookulli kinnistul olemasolevasse
6huliinimastile paigutatavast 0,4 kV liitumiskilbist maa-aluse kaabliga. Planeeritud
maakaabelliini kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad
kaablist 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid (,Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevodndis tegutsemise kord“ kehtestatud majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarusega nr19). Liitumiskilbi elektritoide on
olemasolevalt &huliinilt kavandatud kaabliga. Liitumiskilp peab olema alati vabalt
teenindatav. Krundil Pos 2 sdilib olemasolev elektritihendus. Planeeringualale vélisvalgustust
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Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

8. Lisad

1. Detailplaneeringu algatamise taotlus
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Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

2. Tartu Vallavalituse korraldus detailplaneeringu algatamise kohta
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Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

3. Detailplaneeringu ldhteiilesanne

Detaiplanserngu algatamize @otiese esija:

lvar Joke, Kadri Joks
Okl

Vahi kiala

Tartu vald

DP- 1-2010

Vahi kiilas asuva O8kulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043)
detailplaneeringu
LAHTEULESANNE

Tartu vaid 2010
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Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

Tartu Vallavalitzuse 13.01.2010.a
korralduse nr B juurde
Vahi kiilas asuva O8kulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043)

detailplaneeringu
LAHTEULESANNE

Tao nr DP-1- 2010

o B Ulesande koostamise alus

Detaiplanesningu koostamise algatamize ettepancku tegiad on ar JOks j@ Kadh Joks. Algatamise
taotus lackus Tarlu Vallavaiizusele 02.10.2009.a,

2 Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotiuse esitaja valkul Plancenmizseaduse § 13 satestatud tingimustele vastav sik.

3 Planeerin ark_animed planeeringuala kohia ja lahteilesande kehtivu
Mwmwﬂam&mmmm ﬂmmmmm

joonsse] Beae 1. Ky orgughenduste I yod
koosseizus lshendus kuni v henck.s.te ; klideni
Andmed planeentava maadkeuse kohta
*  mimi- OGkulli maaiiksus (katestrioksus nr 79401:006:0043);
= maakasufuse sihtoiztarve- 100% elamumaa;
= pindala- 5124 m®;
= pmanikud- har Joks, Kadri Joks.
Lahtedlesanne on kehtiv 18 kuud.
4 Arvestamisele kuuluvad dokumendid
Tartu valla ehitusmaanus;
Tartu valla arengukava;
Tartu valla uhisveevargi ja —-kanalisatziconi arengukava 2005- 2017,
Tartu valia Uldplaneering.

mmwmmmmmmmmm
maddisteted geodesiine aluspiaan thpsusastmega 1:500. Planeeringue esitada andmed alusplaani
koostaja kohta- firma nami, BEentsi nr, 00 nr, mdddistamize aeg. Geodeetiine alusplaan peab clema
mmmm

Planeeringuga esitada:

5.1_Planesringuala kontaktvodndi funktsionaalsed secsed

*  [Ghiimbruse olemacolev ja planceritud Bkusskeem, juurdepdSsud krunfidele, sdidutzed fa
jalakaijatef e fikuami ;

= kontakivGondi kinnistute struktuur, hoonestuse palknemise, thibi ja mahu ning ehitusjoonte
Ubevaade;
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Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

+ pohjendada planeeringulahenduse sobivust lemasolevasse keskkonda.
3.2. Olemasoleva olukorma analiiiis

Esitada Olevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:

+ plancenitava ala pir j@ maalksusie piind (sh naabermaabksuste pird vahemalt 20m ulabuses
valjaspoo planceritavat ala);
planeeritava ja naabermaalksuste sittotetarbed ning pindalad;
planeeringuatal asuvate v celisle ulatuvate kitsenduste aoulkoht
senized kokkulepped maakasutuze kilsenduste kohiz;
olemasolevat olukorda issloomusiavad muud andmed.

3.3, Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

= | ashendada planceringuga. Moodusiada elamumea ja vajadusel franspordimaa sihintstarbega
MEWWMWMpMMM kruntide
kazutamise sihtofstarbed, eh avalikku kasutesss planeeribud maa-alad).

5.4, Kruntide ehitusdigus
= krundi kasutameze sihioistarve- elamumaa, vajadusel ftranspordimaa ja  iootmismaa
{tehnoehitiste tanvis);
=  hoonete suwrim lubatud arv krundil- elamumaa siktotetarbega krundl kuni 3 hoonet,
Planeeringus fikseerida, et elamumaa sihtoistarbega krundiie on ubatud dhe elamu ehitamine. Graafilises
matenjals fikseerida clamu soovituslk asukoht
= chificte kacutomise ofctorbed- elamumaa shiotstarbega bundl ubatud clamu ja
majapidamisabihooned,
=  hoonete suurim lubatud ehitesalune pindala- elamumaal on lubatud krundi tHischitus kuni 20%
kuid mitte e 350m*;
* hoonete suuim lubatud kirgus- lahendada planeeringuga, kavandatavale krundile rajatava

5.5. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Deﬁﬂmmamaammdamma mille pires v rajada krundi
chitusdigusega maarated hooneid. Planeeringus sitestada tingimus, et valjipoole hoonestusala on
hoonete plsStomne keslatud. Hoonestusalad siduda krundi piifdega.

- -Eemaa-alapmd [pmasﬂpnned]ja seleeienmﬁdekn&lmmalamﬂ[nﬂpmli}
Tee maa-ala koosseizu planeerida halasiatavaid alasid Tesalade planeerimisel I3hiuda Eesti Standardist

EVE 8432003 ja projekieerimise tazemest hea.
=  jalakaijatefjalgratturits likumisalad;
+  kruntidele tee maa-alalt juurdepdScude asukohad, lubatavad pddrded teealalt wii krundipiifide
osad, kust valjashitude rajamine on keelatud;
» iee kirgusarvud iseloomulikes kohtades, mida hiisemal projekieenmizel aluseks vietakse;
+  [Eduskormalduze pohimdtted;
= parkimiskomraldus, krund  planeeritavale  kasutusolstarbele j@  hoonestusele  vastav
parkimickohiade arv koos vastava
MEWMMEVEHSMMHMWMWPM
lahendada oma knundil.

Tuua valja avalikku kasutusse plancenitud maa-alad, mille avalikult kasutatovaks tecks magramine toamub
teeseaduses satectatud koma alusel. Maarata tee kaiteevoondi ulatus.
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Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

3.7 Halj ja heakormastuze pahimatted
Detadplanceninguga tuleb madrats nduded halfastuse jo heakomastuse edasiseks projekieerimiseks
arvestodes jargmist:
madrala salitatay ja ikvideeritav hafiastus;
madrata planesritav kirg- ja madahaliastus;
maarata vajadusel haliastuse rajamize keelualad,
madrata vajaduse| kruntide piirete materjal, kirgus, tdp;
maadrata verfkaalplaneeAimice lahendus [maapinna kbrguse muuiming, vajadusel uule
abzoluutkfrguste madramine, sademete vee Srajubtiming).

3.8. Ehifistevahelised kujad

59_ Tehnovirkude j jatiste asukohad

= plemasoleva olukoma kirjeldus;

+ plancenitavate hoonete @ mjaticte tehnovarustuze arvestusliud pohinditaiad ja pOhimGtteline
lahendus (veevarustus, heitvee j@ sademele wee drajuh@mine, sooiavarusius, elekimarusius,
valisvalgustuzs, sidevanustus);
MWMBMMHWHMMW

i
i
i

tehnovirgud- maht meekites).

5.13. Arhite ktuurinduded ehitistele
= |jubatud koruseizus- kuni 2 maapealeet korrust,
Pohimahu koruzelisus fikeeenida tpse arvuna, mitte anda vahemilkuna.
= katusekalded maarata planceringuga, dhele krundie ei tohi katusckalde vahemikku madrata
lasemalt ki 157;
=+  harjajoone suund ja katuse thlp- maarata planeefinguga;
»  katusekatte materjal, varvitoonid ja valisviimésthese matesjald maarata planeeringuga;
Keelatud on imiteerivate matenalide (plastvooder jmi) kasutamine.
- wlmﬂ m‘ m‘ rm-- m‘ ml
® -+ 000 shdumine.
5.14. Sepvityutide vaigduse m3dramine
Detadplanesningu koostamise kaigus maarata vajadusel reaaleenvituuiide ja islidike servituutide seadmise
vajadus.
3.13. Vajaduse kormal riigikaitselise otstarbega maa-alade madraming
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Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

Vajadus puudub.
5.16. Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Detadplancsningu koostamise kiigus arvestada kuritegevuse riske vahendavate niuetega (Eesti standard
EVS 808 1:2002). Anda pohimatied edasicele projekieerimiseke.

7. Muud seadustest i3 feistes

nende ulatus
Tapsustada planeeringuga.

5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevale viimalike kahjude hilvitaja
Tapsustada planesringuga.

5.19. Majanduslikud viimalused planeeringu elluviimiseks
Tapoustada feede, dkdkacuintavale alale kavandatud haljasfuse, valovalgustuse @ vihmavee
arauhiimizeisteemi ning muude tehnovirkude vafachitamise secsed kruntide hoonestamésega.

Plancesingus saiestada, et planeeringualal edaspid koostatavad ehitusprojekiid peavad clema koostatud
vastavait Eesti Vabarsgis kehtivatele peojekieenmisnommidele ja heale projekieerimistavale ning
ehitusprojekt (selie osad) peab olema koostatud vdi kontrollitud Ehitusseaduse § 41 toodud nduciele
vasiava islu pocit

Plancerningus konkreetselt maarata, kes komaldab ja rahastab planceringuiargsete teede ja tehnovirkude
rajamist

5.20. Lahietingimuste muutmine
Hui planeeringu koostaméce kadigus muuwtuvad |ahteseisukohad wlatuses, mis & muwda planeeringu
pohiishendust ning Tarte Valavaliteus on muudatustega noustunud, ei kuulu Shisllesanne muuimisele .

G Detail ingu koosseisus esitatavad kaandid

1. Siuatsiooniskeem, M 1: 10000;

2. Planeeringuala kontakiwiond funktsionaalesd seosed M 15000,

3. Olemasoiev olukord M 1; 1000 v M 1,500,

4 Planesringu pohikaart M 1:1000 v M 1:500;

5. Tehnovirkude plansesing M 1 1000 v M 1:500;

5. Detalplanceningu lahendust Bustrecsiv joonis,

Vajodusel voib ecitada (Giendavaid kaare, kok detadplanceningu kaardid peavad olema celged ja
arusaadavad (joonictel kasutada fingmarke, mis on eristatavad ka must-valgelt koopial).

T Koostad detail ingu koostamisel

huvitatud isikutega (naaberkinnistute omanikud). Koosiod ioimumine tuleb planeeringus fiksesnida.

Detadplansening emada enne lmsimlaﬁlam pdim ia tellmmmle lahenduse
abhvaatamiseks ning iBhiedlesandcle vastavuse kontrolliméseks Tarlu Vallavaltzusele.

Detadplancering tuleb kooskilastada:
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Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

#  |Ljuna- Eesti Pastekeskusega;
Tekstiises csas esitada kooskdlastuste kokdkuvdte, kus naidata, millizel kaardliehekiliel kooskolactus
asub, kooskilastatava inctantsi nimi ja kooskOlastuse kuupdev, markused ning kooskdlastaja nimi ja
amefinimi. Kooskolastuzed vitta kahele planeeringu eksemplarile.
Juhul kui avaliku viapansiu ja arutelu tilemuste alusel fehtud paranduste Gt muutuvad planeeringu
pohlizhendused, on vajalik hankida uued kooskilastused.

9 Detailpl : ixtami
Defadplancenng vormiciada soovitavalt Keskkonnamimistessiumi poolt valia antud  soovituchke
tingmarkidega  hilp/'www siseministeerium eefpubliciplan leppem.pdil  Maakasuluse  sihtoistarbed

esitada Vabarigi Valitsuse 23. okioobri 20082 masnuses nr 155 'Katasthidksuse sihtoletarvete liigid ja
nende mddramise alused’ sotestatud koma alusel Lubatud ehifice kasutamize otstarbed madrata
majandus- ja kommunikatesooniminiz 26. novemnbn 2002 .3 maarusze nr 10 Ehitse kasutamize ofstarvele
loetelu ausel.

Planeeringu kauct panna kokku vactavalt |Ghtedlecandele. Planeeringu selefuskin koostada samas
ek _nagul'l o  Matesiaide i iiada i3 ;

hItEIEI't. p—

graafiline materal;

fingimused ja muud planeeringuga seotud dokumendid).

Kk kausta kuuluvad lehed sh kaardid, kifavahetuse koopiad j@ muud planesringuga seotud dokumendid
nummerdada ja vasiav numeratsioon esilada sisukoras.

10. De ingu avalikustamine
Detadiplanscringu avalikustamene toimub vastavalt Planeenmizseaduses saiestatud komale.
Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvitmiseks ja avaliku valjapaneku komaldamizeks kahes
ekzemplans.

11. Detail ingu kehtestamine
Defadplaneenng ecitada Tartu Valavalitsuzele kehiestamise korraldamiseks 4 eksemplaric paberkandial
(sh 2 originaaleksemplan) ja kogu plancering digitaatse! kujul COH (joonized pdf, dan ja dwg faling,
teksine materal doc faiing).
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Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

Lisa 1
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Vahi alevikus asuva O6kulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

|
:00 gﬁq
79401 :COE}AHE

%Y ;

of:0012 i/ / 7 !

75401:008:0057
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Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

4. Detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise leping
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Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

5. Detailplaneeringu algatamise lehekuulutus
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Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

6. Eesti Energia Jaotusvdrgu OU Tartu regiooni tehnilised tingimused detailplaneeringuks
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Vahi alevikus asuva Oékulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

7. AS Tartu Veevirk tehnilised tingimused

& Tartu Veevark

TEHNILISED TINGIMUSED
Detailplaneeringu koostamiseks

Teie 26.12.2010
Meie 26.01.2011 INF/67
Objekt: Tartu vald Vahi kiila Oékulli kinnistu detailplaneering,
2-ks krundiks jagamine
Veetarve: kanaliseeritav vesi: m’ /éip
Tehniliste tingimuste taotleja: Roman Piisukene
Taotleja aadress ja telefon: Maisavahe 4-9 Tartu 50707 tel 56905383
e Tehniliste tingimustega kehtestatakse detailplaneeringu  koostamiseks jdrgmised
nouded:
Veevarustus:

Oékulli kinnistu Tartu linna iihisveevirgust veega varustamiseks tuleb Vahi tdnavale
planeerida veetorustik Arukiila tee De 160 veemagistraalist kuni Muru —Vahi ristmiked
asuva De 110 veetoruni.

Tanavatorustikust  planeerida malemale krundile eraldi  veeithendus. Veetihendused
planeerida kruntide juurdepddsuteedele.

Kanalisatsioon:

Revvechanalisatsiomt.

Planeeringuala tihiskanalisatsiooniga littmiseks eesvool puudub. Vahi tanava ddrsete
kruntide  kanalisatsioonivirguga liitmiseks tuleb koostada kogu piirkonda  holmav
kanalisatsiooniskeem, kus voimalikeks eesvooludeks on Uiula tdnava pikendusel asuv
kanalisatsioonikollekior DN400, Arukiila tee ja Emajde vahelise ala arenduspiirkondacle
planeeringutega kavandatavad kanalisatsiooni-stisteemid voi Raadi-Kruusamde linnaosa
téinavatel asuv kanalisarsioonivark

Kuni  eesvoolud  punduvad,  tuleb  planeeringuala  reovee kogumiseks  kavandada
tithjendatavad kogunismahutid

Sademevee kanalisatsioon:
Planeeringuala sajuvesi juhtida maakonna territooriumil asuvatesse kraavidesse voi
immuiada pinnasesse. Planeerida vastavad rajatised.

Kraavi jubitav sajuvesi peah vasiama “Heitvee veekogusse voi pinnasesse juhtimise kord ",
Vabariigi Valitsuse 31.07.2001.a. madrus nr. 269 nduetele,

e Tingimused kehtivad 2 (kaks) aastat alates tingimuste viiljastamisest.
e Detailplaneering tuleb kooskdlastada AS-ga Tartu Veevirk,
e Detailplaneeringu 1 kooskdlastustega eksemplar tuleb esitada AS-le Tartu Veevirk.

= e = N
— e e e e

Peeter Pindma
AS Tartu Veevirk

Arendusjuht
AS Tartu Veevark Tahe 118 Tel : Ala 221011417118
Tartu Waterworks Lid 5101 3 Tartu, ESTONIA Faks: 73 [ Swedbank

Registikood: 10151668 www. tartuvesl.ee tforuvesi@tartuvesi.ee
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Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

8. Valjavote Tartu linna lihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavast 2007-2020,

Uhisveevarustuse pdhirajatiste skeem 3
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Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu ( kii tunnus 79401:006:0043) detailplaneering

9. Vahi 62 krundi ja ldhiala detailplaneeringu tehnovérkude joonis (kehtestatud Tartu

Linnavolikogu 26.06.2008 otsusega nr 389)
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1. Tehnovérkudele, mis transiidina labivad Vahi tn.62 kinnistut tuleb taiendavalt.
. : PR, ) VALDUR LINTS
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torustiku telgjoonest mdlemale poole
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b. lisatsioonit i mille siselabima6t on suurem kui 250 mm - 3,0 m
torustiku telgjoonest malemale poole AS Tartu Veevérk poolt
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