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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on MTU Wassula
esindaja Merle Kruus. Algatamise taotlus laekus Tartu Vallavalitsusele 28.04.2010.a.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul Planeerimisseaduse § 13 sitestatud tingimustele
vastav isik.

3. Planeeringu eesmark, andmed planeerinquala kohta ja
lahteiilesande kehtivusaeq

Planeeringu eesmargiks on kinnistule suveperioodil kasutuses oleva mudugiplatsi
rajamine. Lisaks antakse lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale,
juurdepaasuteedele, parkimiskorraldusele ja tehnovérkudega varustamisele

Lisaks ~ antakse lahendus  planeeringuala haljastusele,  heakorrale,
juurdepaasuteedele, parkimiskorraldusele ja tehnovérkudega varustamisele.
Planeeritava ala pindala on 17366 m?, planeeringuala skeem on naidatud joonisel 1.

Andmed planeeritava maautksuse kohta:
* nimi- Sillaotsa tee maalksus (katastritiksus nr 79401:006:1414);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% transpordimaa;
e pindala- 17336 m?:;

e omanik- Tartu vald.
Lahtellesanne on kehtiv 18 kuud.

4, Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla ehitusmaérus;

Tartu valla arengukava;

Tartu valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2005- 2017;
Tartu valla Gldplaneering;

5. Lahteseisukohad planeerinqu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks vétta olemasolevat situatsiooni tdeselt
kajastav digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan tépsusastmega 1:500.
Planeeringus esitada andmed alusplaani koostaja kohta- firma nimi, litsentsi nr, té6
nr, moodistamise aeg.




Planeeringuga esitada:

5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

e lahiimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepaasud
kruntidele, séiduteed ja jalakaijate/jalgratturite lilkumissuunad;

e kontaktvédndi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tulbi ja mahu
ning ehitusjoonte Ulevaade;

* pohjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda.

5.2. Olemasoleva olukorra analiiiis
Esitada Ulevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:
e planeeritava ala piir ja maalksuste piirid (sh naabermaaiksuste piirid
vahemalt 20m ulatuses valjaspool planeeritavat ala):
e planeeritava ja naabermaaiiksuste sihtotstarbed ning pindalad;
* planeeringualal asuvate véi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht:
L]

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta:
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

e Lahendada planeeringuga.
Anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed
kruntide pindalad, kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse

planeeritud maa-alad).

5.4. Kruntide ehitusdiqus

¢ krundi kasutamise sihtotstarve- maarata planeeringuga;

* hoonete suurim lubatud arv krundil- lahendada planeeringuga

ehitiste kasutamise otstarbed- lahendada planeeringuga;

hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala- lahendada planeeringuga;
hoonete suurim lubatud kérgus- lahendada planeeringuga.

5.5. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga maarata &ra krundi hoonestusala so ala, mille piires véib rajada
krundi ehitusbigusega maéaratud ehitisi. Ehitusalad siduda krundi piiridega.

5.6. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
* tee maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide kirjeldus ja laiused;
Tee maa-ala koosseisu planeerida haljastatavaid alasid. Teealade planeerimisel
lahtuda Eesti Standardist EVS 843:2003 ja projekteerimise tasemest hea.
e jalakaijate/jalgratturite liikumisalad:
e kruntidele tee maa-alalt juurdepaasude asukohad, lubatavad péérded
teealalt voi krundipiiride osad, kust valjasitude rajamine on keelatud:;
e tee korgusarvud iseloomulikes kohtades, mida hilisemal projekteerimisel
aluseks vietakse;
e liikluskorralduse péhimétted:
 parkimiskorraldus, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele
vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega.
Votta aluseks Eesti Standardist EVS 843:2003 tulenev parkimisnormatiiv. Maarata
tee kaitsevéondi ulatus.




5.7. Haljastuse ja heakorrastuse péhimétted

Detailplaneeringuga tuleb maarata néuded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks arvestades jargmist:
* maarata sailitatav ja likvideeritav haljastus:
madrata planeeritav korg- ja madalhaljastus;
maarata vajadusel haljastuse rajamise keelualad:
maarata vajadusel kruntide piirete materjal, kérgus, titip:
maarata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna koérguse muutmine,
vajadusel uute absoluutkérguste madramine, sademete vee arajuhtimine).

5.8. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha maaramisel tuleb arvestada kehtivaid

kujasid.

5.9. Tehnovérkude ja -rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

¢ planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinaitajad
ja pbéhimétteline lahendus (veevarustus, heijtvee ja sademete vee
arajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus, valisvalgustus, sidevarustus):

e [lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse
tagamisel;

* tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritud maa-alad:

e tuletdrje veevdtukohtade paiknemine;

 tehnovorkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja planeeringuga
kavandatavad tehnovérgud- maht meetrites).

5.10. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks nin vajaduse korral ehitiste maaramine, mille
ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnaméju hindamine
voi riskianaliiiis

Maarata jaatmekaitluse korraldamine.

5.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja
uksikobjektide  kaitsereziimi ta sustamiseks muutmiseks  véi
I6petamiseks, ettepanekud maa-alade véj uksikobjektide kaitse alla
votmiseks

Vajadus puudub.

5.12. Vajaduse korral miljoévaartusega hoonestusalade maaramine

ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Vajadus puudub.

5.13. Arhitektuurinéuded ehitistele

* lubatud korruselisus- 1 maapealne korrus;

e katusekalded- maarata planeeringuga;

» harjajoone suund ja katuse tllp- maarata planeeringuga:;

e katusekatte materjal, varvitoonid ja valisviimistluse materjalid méaarata
planeeringuga;

e kohustuslik ehitusjoon- maarata planeeringuga;



5.14. Servituutide vajaduse méaaramine

Detailplaneeringu koostamise kaigus maarata vajadusel reaalservituutide ja isiklike
servituutide seadmise vajadus.

5.15. Vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade maiaramine
Vajadus puudub.

5.16. Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kaigus arvestada kuritegevuse riske vahendavate
nduetega (Eesti standard EVS 809- 1:2002). Anda pohimotted edasiseks

projekteerimiseks.

5.17. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus
Tapsustada planeeringuga.

5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude
hivitaja
Tapsustada planeeringuga.

5.19. Majanduslikud véimalused planeerinqu elluviimiseks

Tapsustada planeringuga.

Planeeringus satestada, et planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid
peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (selle osad)
peab olema koostatud véi kontrollitud Ehitusseaduse § 41 toodud néuetele vastava

isiku poolt,

5.20. Lahtetingimuste muutmine
Kui planeeringu koostamise kaigus muutuvad lihteseisukohad ulatuses, mis ei
muuda planeeringu péhilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega
ndustunud, ei kuulu Idhtelilesanne muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

2. Planeeringuala kontaktvééndi funktsionaalsed seosed M 1:5000;
3. Olemasolev olukord M 1: 1000 v M 1:500:

4. Planeeringu péhikaart M 1:1000 v M 1:500;

5. Tehnovérkude planeering M 1: 1000 v M 1:500:

6. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

Vajadusel véib esitada tdiendavaid kaarte, koik detailplaneeringu kaardid peavad
olema selged ja arusaadavad (joonistel kasutada tingmarke, mis on eristatavad ka
must-valgelt koopialt).

7. Koostdo detailplaneerinqu koostamisel
Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala
kinnisasja omanikud ning olemasolevate véi kavandatavate tehnovérkude omanikud
vOi valdajad ning teeb koostédd teiste asjast huvitatud isikutega (naaberkinnistute
omanikud). Koostd6 toimumine tuleb planeeringus fikseerida.




8. Nouded detailplaneeringu kooskdlastamiseks ja
labivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskélastamist péhilahenduse ja tehnovérkude
lahenduse labivaatamiseks ning lahteiilesandele vastavuse kontrollimiseks Tarty

Vallavalitsusele.

Detailplaneering tuleb kooskdlastada:
e Lduna- Eesti Paastekeskusega;
 Maanteeametiga.

Tekstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvéte, kus naidata, millisel
kaardil/lehekiiljel kooskélastus asub, kooskdlastatava instantsi nimi ja kooskolastuse
kuupdev, markused ning kooskédlastaja nimi ja ametinimi. Kooskdlastused vétta
kahele planeeringu eksemplarile.

Juhul kui avaliku véljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tottu
muutuvad planeeringu péhilahendused, on vajalik hankida uued kooskélastused.

9. Detailplaneerinqu vormistamine

Detailplaneering vormistada soovitavalt Keskkonnaministeeriumi poolt valja antud
soovituslike tingmarkidega http://www.siseministeerium.ee/public/plan leppem.pdf.
Maakasutuse sihtotstarbed esitada Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008.a maaruses
nr 155 “Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise alused® satestatud
korra alusel. Lubatud ehitise kasutamise otstarbed maarata majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002.a maaruse nr 10 Ehitise kasutamise

otstarvete loetelu alusel.

Planeeringu kaust panna kokku vastavalt lahtellesandele. Planeeringu seletuskiri
koostada samas jérjekorras nagu lahtellesanne. Materjalide jarjestus esitada
jargnevalt:

o tiitelleht;

¢ planeeringu seletuskiri;

e graafiline materjal;

o lisad (algatamise korraldus, l3hteiilesanne, algatamise taotlus, kirjavahetus,

tehnilised tingimused ja muud planeeringuga seotud dokumendid).

Koik kausta kuuluvad lehed sh kaardid, kirjavahetuse koopiad ja muud
planeeringuga seotud dokumendid nummerdada ja vastav numeratsioon esitada

sisukorras.

10. Detailplaneeringu avalikustamine
Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt Planeerimisseaduses satestatud
korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvétmiseks ja avaliku valjapaneku
korraldamiseks kahes eksemplaris.

11. Detailplaneerinqu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks 4
eksemplaris paberkandjal (sh 2 originaaleksemplari) ja kogu planeering digitaalsel
kujul CD-I (joonised pdf, dgn ja dwg failina, tekstiline materjal doc failina).




Joonis 1

Planeeringuala skeem

Planeeringuala tahistatud viirutusega
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