@ Hendrikson & Ko

TARTU VALLAS
TILA KULAS ASUVATE
RAHNI TN 1, 3, 5 MAAUKSUSTE JA LAHIALA
DETAILPLANEERING

OU Hendrikson & Ko
Raekoja plats 8, Tartu
Parnu mnt 27, Tallinn
http://www.hendrikson.ee

T66 nr: 1538/11

Projektijuht: Jaana Veskimeister

Koostaja: Jaana Veskimeister

Tartu 2011/2012






SISUKORD
A = SELETUSKIRI .ouciucuarunusmssssmsssmssssmsnssmssssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssns 5
I £ = Uy 0L 5
2  PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID JA KIRJAVAHETUS . .tuuttintiteneesaneesenesssnesssnnsnsnnsnennsnennns 5
2.1 K aVahetUS oo 6
3  DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK ...t tuut st ttentsteeiseesssnesssnessenssnenestsnersanens 6
3.l AIUSPIAAN Lot 6
3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus ning planeeringuala kontaktvéondi
funktsionaalsete ja linnaehituslike seoste analiilis lahenduse koostamiseks............. 6
3.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine.........cccooiiiiiiiiiiiii 10
3.4 Kruntide ehitusdigus ja arhitektuurinduded ...........cooviiiiiiii 10
3.5 Kruntide hoonestusala piiritleming .......ccciiiiiiiiii i 11
3.6 Ehitistevahelised Kujad ........oooiiiiiiii i 11
3.7  Liiklus- ja parkimiskorraldus ..o 11
3.8 Haljastuse ja heakorrastuse pOhimotted .......cccvvviiiiiiiiii e 12
3.9 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad.........cccoiiiiiiiiiiiii 12
3.10 Keskkonnatingimuste seadmine..........oooiniiiiiiiiiiii e 14
3.11 Servituutide seadmise vajadus .....ccviiiiii i i 14
3.12 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused..........cccoviiiiiiiiiiinnnnn. 14
3.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hivitaja............... 15
3.14 Planeeringu rakendamise vOimalused ........ccoiviiiiiiiiiii i 15
B = JOONISED .uiuciciuciersmrerasrerasrsrssssrssssrssss s sssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssnssssnsnns 16
1. SITUATSIOONISKEEM .tiuuseusesnnesnnesnnesnessnessnnesnnssnsssnssnnsmnnssnnsssnessnsssnsssnesnnesnnssnes 17
2. KONTAKTVOOND JA LINNAEHITUSLIKUD SEOSED M 1 : 2 000 ...iiviiiiiiiiiiiieineieieieeneneenanes 18
3. OLEMASOLEV OLUKORD Y O 19
4. POHIIOONIS M L D 500ttt 20
5. TEHNOVORGUD M L 2 500ttt 21
C - KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED........ccnemunns 22

1 KOOSKOLASTUSTE KOKKUVYOTE tuttttnstessnssessnsssssnsesssnsessanseesanseessssesssssesssssesssssesonsnsrnns 22






Tila kilas asuvate Rahni 1, 3, 5 maatliksuste ja Idhiala detailplaneering 5

A - SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

K&esoleva detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuks on OU Piibeleht
Arendus.

Detailplaneeringu ala asub Tartu vallas Tila kilas tugimaantee nr 95 Korvekila-
Tartu aares. Planeeringuala pindala on ca 3,3ha haarates katastriilksused Rahni
tn 1, Rahni tn 3, Rahni tn 5 ja Rahni tanav L2 ning Rahni tanav L3.

Detailplaneeringu koostamise  eesmargiks on  olemasolevate drimaa
sihtotstarbega Rahni tn 1, 3 ja 5 maailksuste Umberjagamine vaiksemateks
elamumaa kruntideks ning sellega kaasnevalt planeerimisseaduse § 9 Ig 2
Ulesannete lahendamine.

Detailplaneeringu koostamisel kuuluvad arvestamisele jargmised dokumendid:
e Tartu valla ehitusmaarus;
Tartu valla arengukava;
Tartu valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2005- 2017;
Tartu valla Gldplaneering;
Ulekoidu maaiiksuse detailplaneering;
Koidu maatliksuse osa-ala II etapi ja lahiala detailplaneering;
Rahni maatliksuse osa-ala ja lahiala detailplaneering;
Tartu vald Tila kila Koidu elamupiirkonna vee- ja kanalisatsioonitorustike
projekteerimine, Akvalius OU t86 nr KV-1121 (2011).

Planeeringuala on seotud Tartu Vallavalitsuse 15.09.2004 korraldusega nr 354
kehtestatud Eeskoidu maauksuse detailplaneeringuga. Vastavalt
planeerimisseaduse § 24 |g 6 muutub planeeringu kehtestamisega kehtetuks
samale maa-alale varem kehtestatud sama liigi planeering.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Vallavalitsuse 15.06.2011 korraldus nr
202 ,Tila kilas asuvate Réhni tn 1, 3, 5 maalksuste ja léhiala detailplaneeringu
algatamine ja Ildhtellesande kinnitamine ning keskkonnamoju strateegilise
hindamise mittealgatamine™ ning selle lisana kinnitatud lahtellesanne (DP-8-
2011).
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6 Tila kllas asuvate Rahni 1, 3, 5 maalksuste ja lahiala detailplaneering

2.1 Kirjavahetus
Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ja dokumendid asuvad lisade kaustas.

3 Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1 Alusplaan

Planeeringu koostamisel on kasutatud OU GPK Partnerid (litsents nr 560MA)
poolt juunis-juulis 2011 koostatud digitaalselt moddistatud maa-ala geodeetilist
alusplaani (t66 nr G-069-11). Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-est 97
slisteemis, korgused Balti sliisteemis, M 1:500.

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus ning planeeringuala
kontaktvoondi funktsionaalsete ja linnaehituslike seoste
analiiiis lahenduse koostamiseks

Planeeringuala asub Tartu vallas Tila kilas tugimaantee nr 95 Korvekila-Tartu
aares vahetult enne nimetatud maantee ja riigimaantee nr 3 Johvi-Tartu-Valga
tee ristumist.

Tartu Vallavalitsuse 15.09.2004 korraldusega nr 354 kehtestati Eeskoidu
maalksuse detailplaneering, millises lahenduses planeeriti 3 drimaa krunti koos
ehitusdigusega drihoonete pistitamiseks. Planeering viidi ellu katastritiksuste
moodustamise staadiumini (olemasolevad Rahni tn 1, 3 ja 5). Ehitusdiguste
realiseerimiseni ei joutud. Kuill on vastavalt lahendusele rajatud peamine
infrastruktuur (teedevork - osaliselt kruusatee, osaliselt ka asfalteeritud;
tehnovorgud).

Tabel 1. Planeeringualal asuvate katastriliksuste andmed

Aadress/nimetus Tunnus Pindala Maakasutuse
sihtotstarve

Rahni tn 1 79403:002:0414 8 931m?2 Arimaa

Rahni tn 3 79403:002:0413 8 217m?2 Arimaa

R&hni tn 5 79403:002:0410 11 557m?2 Arimaa

Rahni tdnav L2 79403:002:0416 1 044m?2 Transpordimaa

Rahni tédnav L3 79403:002:0519 3 460m=2 Transpordimaa

Maa-ala on kaesoleva t06 koostamise ajaks tdies ulatuses vOsastunud. Valdavalt
kasvavad alal kask (Betula sp) ja pajud (Salix sp) (vt fotod 1 ja 2).

Foto 1. Vaade planeeringuala kirdenurgast (umbes Foto 2. Vaade planeeringualale Réhni tn 1 ja Koidu
alajaama asukohalt laane suunas tanav L1 teede ristumisel kirde suunas
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Nagu eelpool nimetatud, on teedevdork rajatud Eeskoidu maalksuse
detailplaneeringu lahenduse kohaselt, tagades juurdepaasu tugimaanteelt nr 95
Korvekiila-Tartu. Planeeritavatele kruntidele juurdepdds on vdimalik lahendada
Rahni tn, Koidutahe tn ja Koidu tn kaudu (transpordimaa katastriilksused Rahni
tn 1, Koidu tanav L1, Rahni tanav L2 ja Rahni tanav L3 (planeeritud
transpordimaa krunt nr 11)). Tanavamaaks on ka maaliksused Rdhni pdik L3 ja
Rahni poik L2 ning Rahni poik L1 (kilgnevad planeeringuala kirdepiiriga), kuid
katkematut transpordimaad neist ei teki. Réahni pdik L1 ja Rahni pdik L2 vahel
kulgeb kull sdidutee, kuid see jaab elamumaa Rahni poik 2 koosseisu. Sellest
tulevalt on elamumaa krundid moodustatud selliselt, et juurdepaasu planeeritud
kruntidele tagaksid olemasolevad transpordimaa kinnistud.

Rahni tn 1 katastrillksuse teepoolse piiriga paralleelselt kulgevad vee- ja
kanalisatsioonitrass. Rahni tn 5 katastriliksust Iabib kirdepiiril elektrikaabel. Koiki
katastriliksuseid katab drenaazitorustik, mis on maaparandussilisteemist vélja
arvatud.

Elektrilhendus on voimalik lahendada Karksepa alajaamast, mis jaab vahetult
planeeringuala kirdepiirile (valjapoole planeeringuala).

Planeeringulahenduse koostamisel on analtdsitud Umberkaudsete kehtivate
detailplaneeringute lahendust teedevorgu ja krundistruktuuri osas. Peamiseks
arvestatavaks dokumendiks on ka Tartu valla tldplaneering (vt skeem 1).

Uldplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala poliifunktsionaalse keskuse maale,
mis vOimaldab piirkonnas erineva kasutusotstarbega hoonete, sh ka elamute
rajamist. Detailplaneeringuala jaab tugimaantee nr 95 Korvekila-Tartu ja
pohimaantee nr 3 Johvi-Tartu-Valga 300m sanitaarkaitse voondisse.
Uldplaneeringu kohaselt ei soovitata maantee sanitaarkatise védndisse elamute
rajamist, kuid vastava soovi korral tuleb rajada elamuala ja maantee vahele
kaitsehaljastus voi rakendada muid meetmeid. Planeeritud lahendus ndeb ette
kaitsehaljastuse rajamise (osaliselt olemasoleva haljastuse baasil) ja elamute
paigutamise maanteest kaugemale.
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Skeem 1. Valjavotte Tartu valla uldplaneeringust. Tumeroheline katkendjoon tahistab

planeeringuala asukohta.

Planeeringualast kirdesse ja kagusse jaavad varemplaneeritud alad. Kagusuunda
jaab elamupiirkond (peamiselt Uhepereelamud), mille kruntide suurused on
valdavalt veidi Ule 1500m=2, kuid vaiksemad kui 2000m2. Kirdesse jaavad
varasemalt rajatud majapidamised ning lisaks planeeritud vaiksemas mahus
elamukrundid ning &drimaad. Uute elamukruntide kavandamisel on kruntide
suuruste maaramisel Iahtutud piirkonnale iseloomulikkusest ja moodustatud ca
2000m?2 suurused krundid.

Uldkasutatavateks aladeks on kontaktvédndis Koidu tn 7 ja Koidu tn 19. Neist
viimasel paikneb pea tadies ulatuses tiik.

Koidu maatksuse osa-ala II etapi ja lahiala detailplaneeringus on valdavaks
Uhepereelamud, vahesel maaral on planeeritud ka kaksikelamuid. Kavandatud on
ka Uks Uldkasutatava maa krunt (Koidu tn 7) puhkehoone rajamiseks
(planeeringus adrimaa lisafunktsiooniga, kuid katastrisse kantud 100%
Uldkasutatav maa).

Tanavatevork on nimetatud detailplaneeringus lahendatud sirgteedena:
maanteelt juurdepaasu elamupiirkonnale tagab jaotustdnav, kust kruntidele
juurde paaseb otse kdrvaltanavalt.

Rahni maaliksuse osa-ala ja lahiala detailplaneeringus on moodustatud nii ari-
kui elamukrundid. Olemasolevatele elamutele on moodustatud suuremad
krundid, uutele elamukruntidele vdiksemad (keskmiselt 2000m2). Arimaad on
paigutatud Johvi-Tartu-Valga maantee poolsele alale.

Planeeringualaks oleva maa-ala (katastrilksused Rahni tn 1, 3, 5 ja Rahni tanav
L2 ning Rahni tanav L3) suhtes tehakse kruntimise ettepanekud arvestades
olemasolevaid valja ehitatud teid (sh transpordimaa Kkinnistuid ja nende

T66 nr 1538/11 @ Hendrikson & Ko
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laiendamise vajadust) ja varemplaneeritud lahendusi kruntide suuruste ja
paiknemise osas. Arvestatud on (ldplaneeringust tulenevat nouet
kaitsehaljastuse rajamiseks. Hoonestusalade madaramisel on arvestatud ka
maantee 50m kaitsevdéondiga (vastavalt teeseaduse §13 Ig2).

Planeeringulahendus on koostatud eeltoodud anallisi tulemusel. Tapsem
lahendus on kirjeldatud edasistes peatlkkides ning ndidatud pohi- ja
tehnovorkude joonisel.

Planeeringuala kontaktvédndi funktsionaalsed seosed on graafiliselt nahtavad
joonisel 2, olemasolev olukord joonisel 3.

@ Hendrikson & Ko T66 nr 1538/11
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3.3
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Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Kuna olemasolevad katastriliksuse piirid kogu planeeringuala ulatuses osaliselt
kattuvad, on kaesoleva planeeringuga tehtud jargmised kruntimise ettepanekud:

Transpordimaa katastriliksustest Rahni téanav L2 ja Rahni tanav L3 on
moodustatud Uks krunt nr 11;

Olemasolevad transpordimaa katastriliksused (Rahni pdik L1, Koidu tn L1)
ja Koidutahe tanava maa-ala planeeringuala piires on ette nahtud
laiendada 12m peale moodustades krundid nr 12, 13 ja 14;
Olemasolevatest drimaa katastritiksustest Rani tn 1, Rahni tn 3 ja Rahni tn
5 on moodustatud kiimme elamumaa krunti (krundid nr 1-10).

Moodustatud kruntide suurused on toodud pdhijoonisel ehitusdiguse tabelis.

Moodustatud krundid nr 12, 13 ja 14 on moeldud olemasolevate tdnavate
teenindusmaa laiendamiseks liitmaks vastavalt katastriilksuste vOi tdnavaga
Koidu tanav L1 (79403:002:0196), Koidutdhe tanav ja R&hni poik L3
(79403:002:0415) ning maaratud seetottu avalikku kasutusse.

3.4

Kruntide ehitusoigus ja arhitektuurinduded

Kruntide ehitusdigus on toodud pohijoonisel tabelis.

Olulisemad arhitektuurinduded rajatavatele elamutele:

Lubatud korruselisus: pohihoonel kuni kaks (2) maapealset korrust
(viilkatusega hoone puhul loetakse katusealust teiseks korruseks),
abihoonel Uks (1) korrus. Vahemalt 50% pdhihoone mahust peab olema
kahekorruseline;

Lubatud kasutamise otstarbed: Uksikelamu, majapidamisabihooned;
Katusekalded: pdhihoonel 30-40 kraadi, abihoonel 15-40 kraadi;
Katuseharja kulgemise suund: kruntidel 6, 7, 8 ja 9 paralleelne Koidu
tanavaga; teistel kruntidel kas risti vOi paralleelne kilgnevate teede
kulgemise suunaga;

Katuse tllp: pohihoonel viil- vOi kelpkatus, abihoonel viil-, kelp- voi
pultkatus (Uhepoolse kaldega);

Katusekatte materjal: rullmaterjal, katuseplekk, -kivid (nii pohi- kui
abihoonetel);

Katusekatte varvid: must, tumehall voi pruun (nii pohi- kui abihoonetel);
Valisviimistluse materjalid: puit, kivi, krohv (ka kombineeritult). Keelatud
on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt) kasutamine ning
Umarpalkmaja ehitamine. Kruntidel 2, 3, 4 ja 5 ning krundi nr 1 puhul, kui
hoone rajatakse krundi sligavusse, on lubatud ka freespalgist hoonete
ehitamine;

Kohustuslik ehitusjoon: kruntidel nr 6, 7, 8 ja 9 tanavapoolsest
krundipiirist 7m kaugusel. Vahemalt 50% hoone pikkusest peab asuma
kohustuslikul ehitusjoonel. Teistel kruntidel pole kohustuslikku ehitusjoont
maaratud;

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kdigus arvestusega, et sokili
korgus on kuni 60cm ja hoonealust maapinda on vajadusel lubatud taita
kuni 1m.

T66 nr 1538/11 @ Hendrikson & Ko
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Ehitusdigusega lubatud hoonestus (pohi- ja korvalhoone(d)) tuleb rajada
hoonestusala piirides. Erinevad rajatised nagu kasvuhoone, grillnurk jmt, ei tohi
paikneda krundipiirile Idhemal kui 5m, kui kruntide omanikud ei ole rajamise
soovi korral kirjalikult kokku leppinud teisiti.

Planeeringualale ulatub tugimaantee ja pohimaantee 300m sanitaarkaitse véond,
kus on tdendoline normatiive Ulletavate keskkonnaparameetrite (mira, tolm,
vibratsioon) esinemine. Maanteeamet ei vota kohustusi normatiive Uletavate
keskkonnaparameetrite osas. Planeeringulahendusega on ette nahtud
kohustusliku korghaljastuse ala (v.t ptk 3.8), kuid hoonete projekteerimisel
arvestada tdiendavalt tugi- ja poOhimaanteest tuleneva voimaliku mira ja
vibratsiooniga. Kavandada leevendavaid meetmeid arhitektuursete votetega, nt
kolmekordse klaasiga aknad, ruumide paigutus jm.

3.5 Kruntide hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala (krundi osa, kuhu vOib rajada ehitusdigusega lubatud hooneid)
piiritlemisel on lahtutud kaitsehaljastuse rajamise vajadusest (kruntidel 1-6) ja
kaugusest krundi piirist, mis voimaldaks auto parkimist maja ette. Kruntidel 1-4
tuleb pdhihooned rajada maanteepoolsest piirist vahemalt 25m kaugusele ja
kruntidel 5 ja 6 vahemalt 15m kaugusele.

Hoonestusalad on seotud krundipiiridega: omavahelistel piiridel 5m krundi piirist,
tanavapoolsest krundipiirist 7m ja 15m.

3.6 Ehitistevahelised kujad

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004. a maarusega nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded".

Minimaalseks tulepUlsivusklass on TP-3, mis ei keela kdrgema tulepusivusklassiga
hoone rajamist.

3.7 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritud kruntidele on juurdepaasud lahendatud olemasolevatelt teedelt.
Juurdepaasude maaramisel on valditud Rahni pdik 2 kinnistust |abisditu. Krundid
nr 2 ja 3 kasutavad juurdepadsuks Rahni tdnavat; krunt nr 1 kas R&hni vOoi
Koidutahe tanavat, krunt nr 4 kas Rahni voi Rahni poik tdnavat (valikud teha
projekteerimise staadiumis); krunt nr 5 Ra&hni poOik tanavat; krunt nr 10
Koidutahe tanavat ja krundid nr 6-9 Koidu tanavat.

Parkimine tuleb lahendada iga krundi piires nahes ette vahemalt 2 kohta.

Kdik planeeritud kruntidega piirnevad teed on kahesuunalised. Valjasoit
maanteele on lubatud nii parem- kui vasakpdérdega.

Planeeringulahendusega tehakse ettepanek sulgeda liikluskorralduslikult Koidu tn

ja Koiduvahe tanava vaheline [0ik, st labipaas Koidu tanava l0pust Koidu tn 5
kinnistust edasi (v.a operatiivsoidukid).

@ Hendrikson & Ko T66 nr 1538/11
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3.8 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Vaatamata asjaolule, et planeeringuala on tdies ulatuses haljastusega kaetud,
puudub siiski vaartust omav kodrghaljastus. Peamiselt on tegemist isetekkelise
niiskele pinnasele iseloomuliku paju ja kasega. Rahni poik tee aarde on istutatud
mannid ja kuused, mis jaavad osaliselt krundile nr 5 ja tuleb sadilitada. Samas
piirkonnas on ka suuremad kased, mis tuleb samuti sailitada.

Planeeringu joonisel on naidatud kaitsehaljastuse rajamise vajaduse ulatus
(graafiliselt kajastatud illustreerivalt), st tegemist on kohustusliku kdrghaljastuse
alaga. Kohustusliku kdrghaljastuse ala peab tugimaanteepoolsel alal, mille taha
pUstitatakse hoone, olema vahemalt 20m lai. Mujal (pdhimaantee poolsetel
kruntide nr 5 ja 6, osaliselt nr 4) vahemalt 10m lai. Nimetatud alal ei ole vdsa
likvideerimine lubatud tadies ulatuses, vaid dara tuleb kasutada ja sailitada
olemasolevaid puid, eelkdige kaske. Taiendavalt tuleb rajada nii korg- kui
keskmise suurusega haljastust (puid ja po0said) piirkonda sobivate liikidega.

Elamuala imber on lubatud haljastada vastavalt krundiomaniku soovile.

Arvestades krundi suurust ja maapinna korgusi, on krundile nr 4 lubatud kuni
200m?2 suuruse tiigi rajamine. Projekteerimise kdaigus analllsida taiendavalt ala
sobivust tiigi rajamiseks ja panna paika tapne suurus ning asukoht. Orienteeruv
voimalik asukoht on kajastatud joonisel nr 2.

Krundid on ette nahtud piirata aedadega. Tanavapoolne aed peab olema
azuurne, korgusega kuni 1,6m. Tanavate aares on keelatud (keevis)vorkaia
kasutamine. Kruntide Uhistel piiridel on selle kasutamine omanike omavahelistel
kokkulepetel lubatud.

Maantee aares kulgeva kergliiklustee ja juurdepaasutee (Rahni tanav) vahele on
ette nahtud puuderea istutamine. Soovitavad on saastet taluvad lehtpuud nagu
nt parn (Tilia sp).

Haljastuse kavandamisel arvestada tehnovorkude- ja rajatiste asukohtadega.

3.9 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Olemasolevatest tehnovorkudest labivad planeeringuala vee- ja
kanalisatsioonitrass (Rahni tn 1 katastriliksuse teepoolse piiriga paralleelselt) ja
elektrikaabel (Rahni tn 5 katastritiksuse kirdepiiril).

Detailplaneeringu alal asub endisaegne maaparanduslik drenaaz, kuid
Pollumajandusameti Tartu keskuse andmetel on antud alal drenaazitorud
maaparandusslsteemist valja arvatud. Niiskemast pinnasest annab marku alal
kasvav haljastus (paju, kask), mistottu on kuivendamine kruntidel oluline.

3.9.1. Veevarustus ja reoveekanalisatsioon, sademevesi

Vee- ja kanalisatsiooni lahendusel (planeeringuala piires ja seotult
l&hipiirkonnaga) on aluseks Akvalius OU t66 nr KV-1121 (2011) ,Tartu vald Tila
kila Koidu elamupiirkonna vee- ja kanalisatsioonitorustike projekteerimine®.
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Lahendus planeeringuala piires on naidatud tehnovdrkude joonisel, valjaspool
planeeringuala olev joonisel nr 2. Planeeringuala kontaktvédndi funktsionaalsed
seosed.

Planeeringuala tanavate alal on vastavalt projektile naidatud ringvork. Igale
krundile on planeeritud tanavatorustikust eraldi veetihendus.

Planeeritud kruntide reovee eesvooluks on kavandatud Rahni maatksuse osa-ala
ja lahiala detailplaneeringus planeeritud reoveepumpla (Tarmi maaUlksusel).
Valjaehitamise perspektiivid on naidatud joonisel nr 2. Planeeritud
kanalisatsioonitorustik on ette nahtud isevoolne. Igale krundile on ette nahtud
eraldi kanalisatsioonilihendus ténavatorustikust. Varemplaneeritud pumpla tuleb
taiendavat vooluhulka arvestades imberdimensioneerida.

Sademevete kogumine on ette nahtud planeeritud kraavituse naol piki loode-
kagu suunalisi kruntide piire ja suunatud Koidu tanavale planeeritud kraavi, mis
on Uhendatud olemasoleva kraavitusega (ihendus Murisoo peakraaviga).

Kruntide piiridele rajatavate kraavide orienteeruv asukoht ja laius on kantud
tehnovorkude joonisele. Projekteerimisel tapsustada kraavide asukohta ja laiust,
arvestades ka koOrghaljastusega (piisav kaugus lehtedest tingitud ummistuste
valtimiseks).

Edasisel projekteerimisel tdpsustada Murisoo peakraavi vastuvotlikkus ja anda
terviklahendus sademevete vastuvotuks ja edasi suunamiseks (nt olemasolevate
kraavide siivendamine voi uute kaevamine ja/v0i truupide véaljavahetamine vm
lahendus).

3.9.2. Elektrivarustus, tdnavavalgustus

Eesti Energia Jaotusvdrgu OU Tartu regiooni tehnilised tingimused nr 193721.
Jaotusalajaamaks on planeeringualaga (pdhjaosas) vahetult piirnev Karksepa
15/0,4kV alajaam.

Planeeringuga hdlmatud ala elektrivarustuseks on varem vaélja ehitatud kolm
3x16A peakaitsmega vorguihendust. Liitumiskilbid asuvad planeeringuala idapiiri
lahistel Koidu tn. eramute liitumistihendustega samadel mastidel.

Planeeritud elamutele elektrilthendusega varustamiseks on planeeritud eraldi
fiidrina 0,4kV kaabelliin Karksepa alajaamast.

Objektide elektrivarustuseks on kruntide Uhistel piiridel ette nahtud 0,4kV
litumiskilbid. Arvestades, et liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad, on kilbid ette nahtud tédnava maa-alale. Projekteerimisel naha
elektritoide liitumispunktist objekti peajaotuskilpi ette maakaabliga.

Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab krundi omanik oma
vajadustele vastava liini.

Koidutahe tanavale on ette nahtud tanavavalgustuse rajamine.

@ Hendrikson & Ko T66 nr 1538/11
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3.9.3. Soojavarustus

Planeeringualal paiknevate hoonete kitmine lahendada lokaalselt. Soovitav on
kasutada susteeme, mis oleksid energiasaastlikud ning minimaalselt keskkonda
saastavad. Voimalikud kutteallikad on elektri-, vedel- voi tahkekite,
soojuspumbad. Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu laskvad kitteliigid
nagu naiteks raskedlid ja kivisusi.

3.9.4. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringuala sidelihendus I|dhiperspektiiviks on kavandatud mobiil- vOoi
raadioside ndol. Tanava-alale on reserveeritud koridor sidetrassi rajamiseks
kaugemaks tulevikuks kui moni teenusepakkuja piirkonda oma U(henduse
vOimalused rajab.

3.9.5. Gaasivarustus
Raadiomodisa Gaas OU 01.08.2011 tehnilised Idhteandmed Tartu vald Rahni tn 1,
3, 5 kinnistute detailplaneeringu koostamiseks.

Lahim olemasolev gaasitorustik (gDel110) asub Mdoisaplatsi kinnistul
(79401:006:0995) Kaupmehe tanava I0pus jaades planeeringualast ca 1km
kaugusele.

Planeeritud kruntidele soovi korral iihenduse loomiseks kaugemaks tulevikuks on
gaasitorustikule reserveeritud maa tanava maa-alal.

3.9.6. Tuletorje veevarustus

Hudrant on kavandatud krundile nr 11 Koidutahe ja Korvekila-Tartu tugimaantee
poolsesse nurka vastavalt Akvalius OU tédle nr KV-1121 (2011) ,Tartu vald Tila
kila Koidu elamupiirkonna vee- ja kanalisatsioonitorustike projekteerimine®.

3.10 Keskkonnatingimuste seadmine

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb Iabi viia
keskkonnamdju hindamist.

Igale elamule tuleb ette naha prigikonteinerid asukohas, mis pole silmatorkavad,
kuid millele on prigiautol hea juurdepdas. Priigikonteinerid vOib paigutada ka
suletavasse jaatmemaijja.

3.11 Servituutide seadmise vajadus

Isikliku kasutusdiguse seadmine on vajalik kruntidel nr 5 ja 6 seal kulgevale ja
taiendavalt planeeritud elektri- ning sidekaablile vorguvaldajate kasuks.

Sademevee suunamiseks kraavi peavad planeeritud kruntide omanikud tagama

kraavi todkorras oleku ega tohi takistada vee liikumist kraavis.

3.12 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb tagada teede ning krundisisene
korralik valgustatus ning hea jdlgitavus; eramaadele juurdepdasu tokestamine

T66 nr 1538/11 @ Hendrikson & Ko
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piiretega. Sotsiaalse kontrolli tagamiseks on lahenduse koostamisel voimaldatud
jatta avatud vaated nii naaberkrundilt kui ka tdnavaalalt (piirangud aia
korgusele).

Hea nahtavus ja valgustatus vahendavad kuriteohirmu ning sissemurdmiste,
vandalismiaktide, vagivalla ja slltamise riski. Elamute tdnavapoolne ala on
soovitav valgustada. Tanavavalgustus on ette nahtud Koidutdhe tanavale.

Detailplaneeringu lahenduse realiseerimisel on oluline tagada Uldkasutatavate
alade (nagu nt teed) korrashoid, sest korrastatud Umbruses vaheneb soov
kuritegevusele.

Lisaks tuleb projekteerimisel tagada selgelt eristatavad juurdepdasud ja
lilkumisteed, atraktiivhe maastikukujundus avatud aladel, vastupidavate ja
kvaliteetsete materjalide kasutamine (piirded, varavad, uksed, aknad, lukud)
ning valgustuse korrashoid.

3.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.

Selleks tuleb tagada, et pdastitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks

naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega

kasutamise kaigus.

Ehitamise v0i kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab krundi igakordne
omanik, kelle poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

3.14 Planeeringu rakendamise voimalused

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute tegemisel
ning konkreetsete ehitusprojektide koostamisel. Ehitusdigus realiseeritakse
krundi omanike poolt nende tahte kohaselt.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kruntide omaniku/arendaja ja
vorguvaldajate kokkuleppele. Hoonete rajamise eelduseks on torustike ja
trasside vadljaehitamine. Tanavate asfalteerimine toimub peale hoonete
plUstitamist voi kui hooned rajatakse peale teede asfalteerimist ja sellega
kahjustatakse juba rajatud teid, tuleb arendajal voi kinnistu omanikul, kes tee
kahjustas, need omal kulul korrastada voOi see tegevus kompenseerida.
Planeeritud kraavituse rajab kruntide omanik/arendaja. Tanavavalgustuse
Koidutahe tanaval rajab vastavalt ehitusseaduse §-le 13 kohalik omavalitsus
vastavalt eelarve vahenditele.

Krundid nr 12-14 antakse peale maa-ala imberkruntimist Gle Tartu vallale.
Puudeallee krundil nr 11 rajab arendaja kooskolastatult Tartu Vallavalitsusega.
Planeeringu alale ulatub tugimaantee ja poOhimaantee 300m sanitaarkaitse
vodnd, kus on tdenaoline normatiive Ulletavate keskkonnaparameetrite (mira,
tolm, vibratsioon) esinemine. Olukorra hindamise ning lahendusega ette nahtud

leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab arendajal ning
detailplaneeringu kehtestajal.

@ Hendrikson & Ko T66 nr 1538/11
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B - JOONISED

1. Situatsiooniskeem

2. Planeeringuala kontaktvddndi funktsionaalsed seosed M1:2000
3. Olemasolev olukord M1:500
4. Pohijoonis M1 :500
5. Tehnovorgud M1:500
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1. Situatsiooniskeem
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2. Kontaktvoond ja linnaehituslikud seosed M 1 : 2
000
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3. Olemasolev olukord M1:500
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4. Pohijoonis M1:500
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5. Tehnovorkude lahendus M1:500
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C - KOOSTOO PLANEERINGU
KOOSTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED

1 Kooskolastuste kokkuvote

Maanteeameti Louna Regiooni direktori asetditja Janar Taal
22.12.2011 nr 15-2/11-00151/224
Koosk®dlastus eraldi lehel planeeringukaustas kooskdlastuste kokkuvottes

EE Jaotusvdrk OU arendus-ehitusosakond, nr 4200606172, 27.12.2011. Tingimustel:
tooprojektid kooskdlastada tdiendavalt. T. BorSevitskaja /allkiri/
Koosk®dlastus paikneb joonisel nr 5, tehnovorgud

AS-i Tartu Veevark poolt lle vaadatud
27.01.2012 nr 25
Kooskdlastus paikneb joonisel nr 5, tehnovorgud

Raadimdisa Gaas OU poolt (ile vaadatud

RK 11046399, 30.01.2012 T. Ruusmaa

Perspektiivne gaasitoru asub teisel pool maanteed Vana-Narva mnt
Kooskdlastus paikneb joonisel nr 5, tehnovorgud

Louna-Eesti Paastekeskus Insenertehniline bliroo, peainspektor Pjotr Vorobjov
30.01.2012 nr K-PV/3

Kooskdlastus asub joonisel nr 4, pdhijoonis

Viseeritud seletuskiri Ik 14 ja joonise nr 5, tehnovdrgud
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Jaana Veskimeister
Hendrikson & Ko OU
Raekoja plats 8
51004 Tartu
jaana@hendrikson.ee

Koopia: Tartu Vallavalitsus

Detailplaneeringu kooskdlastamine

Tila kilas asuvate Rahni 1, 3, 5 maatliksuste ja Idhiala detailplaneering

Teie 09.12.11 nr 1855/2011
Meie 22.12.11 nr 15-2/11-00151/224

Lihtudes Teeseaduse §4,§ 5122, 8§ 10,8 131g1ja2,§171g 2, § 251g2, § 36, § 37 ning Teede
projekteerimise normid ja nduded (RTL 2000, 23, 303), kooskolastab Maanteeameti 16una regioon
Tartumaal Tartu vallas Tila kiilas asuvate Rihni tn 1, 3, 5 maaiiksuste ja 15hiala detailplaneeringu,
mis killgneb tugimaantee nr 95 Korvekiila-Tartu km 0,06-0,27 ning mille juurdepdds on

lahendatud km 0,27 asuva mahasdidu kaudu.

Lugupidamisega

fallkijastatud digitaalselt/
Janar Taal
Direktori asetiitja

Kaarel Liine, 740 8122
Kaarel. Laane @ mnt.ee
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