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1. SISSEJUHATUS
1.1. Planeeringuala asukoht ja suurus

Veepargi katastriiiksus paikneb Vasula kiilas, Tartu vallas, katastriliksuse pindala on 7,lha.
Maakasutuse sihtotstarbeks on iildkasutatav maa. Umbritsevad alad pdhja-, ida- ja liZinepool on
maatulundusmaa sihtotstarbega, 1dunapool ka elamumaa sihtotstarbega. Planeeritava ala pindala
on ca 7,2 ha.
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1.2. Detailplaneeringu koostamise alus ja planeeringu eesmérk

Planeeringu koostamise aluseks on Tartu vallavolikogu 5.10.2011.a otsus nr 33 ja eesmérgiks on
kujundada alale iildkasutatav haljasala koos vdimalike teenindavate ehitistega (juurdepdisud,
parkla, teerajad, sillad, istumiskohad, varjualused jne). Lisaks ehitiste piistitamisel tuleb alal
teostada ka pinnasetdid, vajalikes kohtades siivendada voi tdita, et oleks vOimalik rajada
jalgteede vork ja kasutatav viliruum.

1.3. Arvestamisele kuuluvad materjalid ja olemasolevad geodeetilised
alusplaanid

Kiesoleva detailplaneeringu aluseks on olnud:

- Planeerimisseadus;

- Tartu valla {ildplaneering;

- Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”;

- Muud planeerimisalased ning konkreetseid planeeringulahendusi  puudutavad
normdokumendid.

Kehtivad detailplaneeringud planeeringuala kohta puuduvad.
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Alusplaanina on planeerimisel kasutatud OU AVEK MAA (t66 nr. AM-682/08) poolt juunis
2008 koostatud digitaalset geodeetilist maa-ala plaani tipsusega M 1: 500.

1.4. Planeeringu tellija ja koostaja andmed

Planeeringust huvitatud isik:
MTU Wassula

Planeerija:
IB Urmas Nugin OU
Téahe 106, 51013 Tartu, tel. 7 303 735
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2. PLANEERINGUETTEPANEK
2.1. Olemasoleva situatsiooni Kirjeldus

Olemasolevat situatsiooni planeeringualal iseloomustab joonis 3. Joonisel on toodud
olemasolevad krundipiirid, senised kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta, olemasolev
tehniline infrastruktuur ja muud néitajad olemasoleva situatsiooni kohta planeeritaval alal.

2.1.1. Maakasutus
Planeeritava ala planeerimiseelne maakasutuse sihtotstarve on iildkasutatav maa.

2.1.2. Kitsendused

Planeeringueelselt kehtivad alal jargmised kitsendused:
Tabel 1. Olemasolevad kitsendused

KITSENDUSE NIMETUS KITSENDUSE ULATUS

Veekogu veekaitsevoond! 10m pdhikaardile kantud veepiirist
Veekogu kalda ehituskeeluvoond? 50m pohikaardile kantud veepiirist
Veekogu kalda piiranguvoond? 100m pohikaardile kantud veepiirist
Veekogu kallasrada* 4m pdhikaardile kantud veepiirist
Elektri dhuliini kaitsevoond® 10m kummalegi poole liini teljest
Tee kaitsevoond 50m dirmise sdiduraja teljest

2.1.3. Olemasolevad ehitised

Planeeringuala 1dunaosas paikneb iiks iihekorruseline abihoone. Ulejiiinud territoorium on
hoonestamata.

2.1.4. Reljeef ja pinnas

Reljeef on iisna tasane ning lhtlane, seda eriti pdhja- ja kirdeosas, lduna- ja lddneserval
paiknevad sdiduteed iildisest pinnasest 2-3m korgemal.

Planeeritavat alal 1dbiv Amme jogi on viikeste harujogedega ning antud ala peamiseks vee
sissekandjaks. Keskel asub joe vana voolusidng ning sellest saavad alguse kogu ala iihtlaselt

! Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise viltimiseks moodustatakse veekogu
kaldaalal veekaitsevoond. Veekogu veekaitsevoondi ulatus ning selles keelatud tegevuste loetelu on
toodud Veeseaduses (RT I 1994, 40, 655).

2 Veekogu kalda ehituskeeluvoondi ulatus ja piirangu sisu on maéiratletud Looduskaitseseaduse §-s 38
(RTT 2004, 38, 258).

3 Veekogu kalda piiranguvoondi ulatus ja piirangu sisu on méératletud Looduskaitseseaduse §-s 37 (RT I
2004, 38, 258).

4 Kallasraja mdiste ja kitsenduse sisu on mdéératletud Veeseaduse §-s 10 RT 1 1994, 40, 655) ning
Looduskaitseseaduse §-s 36 (RT I 2004, 38, 258). Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks
kasutamiseks madratud veekogu ddres ning asub kaldavoondis. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal
keskmise veeseisu piirjoonest ja korgkaldal kaldandlva {iilemisest servast, lugedes viimasel juhul
kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva iilemise serva vahelist maariba. Rannal voi kaldal asuva
kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba ldbipddsu kallasrajale. Kallasraja
kasutaja ei tohi kallasraja kasutamisega kahjustada kaldaomaniku vara.

5 Elektriliini kaitsevoond on madratud Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a méadrusega nr 211
,Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus™ (RT 2002, 58, 366).
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jaotuvad kagu-edelasuunalised tiigid, mis on joe- ning pdhjaveetoitelised. Veepdhja madalaim
punkt on 32.41.

Vana jdesdngi kaldal paiknevad allikaalad, mis on muutnud pinnase eriti soiseks ning seal ei ole
voimalik litkuda.

Alal esineb kevadel ja siigisel suur iileujutusperiood, kus veetase kdigub isegi kuni 40cm piires.
Sel perioodil muutub suurem osa, eriti kirdeosa, ldbimatuks. Perioodiliste {iileujutustega
kanduvad setted lammialale. PGhjaosas paiknevad tugevalt gleistunud lammimullad ning lammi-,
glei- ja turvastunud mullad, kaguosas gleistunud mullad. Kirdeosas esineb halvasti lagunenud
turvast.

2.1.5. Taimkate

Ala loodeosa on valdavalt lagedam rohumaa, madalate tiikide timber kasvab niiskuslembeline
taimestik. Kesksel alal on rohkesti angervaksa ja pilliroogu. Lisaks leidub alal hdberemmelga ja
raberemmelga looduslikke ristandeid, leppasid, toomingaid, arukaski ja erinevaid pajuliike.
Kirde- ja idapoolne osa on lagedam, seal kasvab palju pilliroogu ja laiub vosastik. Lounakiiljel
kasvab humalaid ja vahtraid, samuti kdrgemaid remmelgaid.

2.1.6. Teedevork, liiklus- ja parkimiskorraldus ning ligipéis alale

Alale pédidseb juurde autoga mooda Korvekiila-Lihte teed ja Vasula kiila ldbivalt kohalikult
kruusakattega teelt. Jalakdijad liiklevad modda sdiduteed, eraldiseisvad konniteed puuduvad.
Planeeritaval alal on liiklemine raskendatud, puudub teedevdrk, ala on soine ning sissevajumise
oht suur.

2.1.7. Tehnovorgud ja -rajatised

Planeeritava ala ldédnekiiljes kulgevad kagu-loodesuunaliselt elektriliinid, 14&nepoolse tee servas
paiknevad valgustid.

2.2. Planeeritud maakasutus, krundipiirid ja krundi ehitusdigus

Krundi maakasutuse sihtotstarbena séilib 100% tildkasutatav maa. Krundi piire ei muudeta.
Planeeritavad hoonestusalad on néidatud pohijoonisel, hoonestusalade asukohad tdpsustatakse
projekteerimise kdigus. Erinevaid rajatisi (lahtine paviljon, lava, paadisild, riietevahetuskabiin,
vilikdimla, vaatetorn, lastemidnguvéljak jmt) vd4ib piistitada véljaspoole planeeritavat
hoonestusala kuid viljapoole ehituskeeluvoondit. Kommunikatsioone voib rajada alasisestele
teeradadele planeeringuala ulatuses.

Tabel 2. Krundi ehitusdigus

KRUNDI AADRESS VEEPARGI MU
Krundi planeeringujirgne suurus 7,1ha

Krundi planeeringujirgne 100% iildkasutatav maa
kasutamise sihtotstarve
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KRUNDI AADRESS VEEPARGI MU
Lubatud ehitise kasutamise 24119 Muu nimetamata spordi- ja puhkerajatis
otstarbed

24121 Lobustus- ja puhkepargirajatis

24124 Supelrannarajatis

24129 Muu nimetamata spordi- v3i puhkerajatis
24219 Muu nimetamata rajatis, nagu naiteks
Var.ikta.tus jalgratastele voi lahtine ootepaviljon voi aed
vOi piire

21413 Jalgteesild

21122 Tee

21124 Jalgrattatee

21126 Parkla, viljak

(paviljon, lava, mitigikiosk, paadisild,
riietevahetuskabiin, valikdimla, vaatetorn,
lastemdnguvéljak, 10kkeplats)

Hoonete suurim lubatud arv 5

krundil

Hoonete suurim lubatud 300m?

chitusalune pindala

Hoonete suurim lubatud kdrgus katuseharja maksimaalne lubatud kdrgus Sm

2.3. Ehitistevahelised kujad ja krundi hoonestusala piiritlemine

Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 miiruses nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded” sisalduvad tingimused ehitistevaheliste kujade ja tuleohutuskuja
naaberkruntide hoonetega kohta on olemasolevate hoonete puhul tdidetud.

Detailplaneeringuga lubatud hoone madalaim tulepiisivusklass on TP3, samas on lubatud ehitada
korgema tulepiisivusklassiga hoonet. Tapne tulepiisivusklass madratakse hoonete projekteerimise
ning renoveerimise kédigus.

2.4. Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele

Ehitatavatele hoonetele on seatud jargmised arhitektuurinduded:

. Hoonete vilisviimistlusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed ja vandalismikindlad.

. Lubatud viélisviimistlusmaterjalid: puit, krohv, looduslik kivi jm kvaliteetsed
vilisviimistlusmaterjalid.

. Keelatud on plastik- ja plekkvooder.



Vasula kiilas asuva Veepargi maaiiksuse (kii tunnus 79401:004:0070) DETAILPLANEERING %ﬂ}%’ﬁ ’j‘

TOO NR. IB 32 /2011

. Lubatud katusetiitibid: viilkatus, kaldkatus, kelpkatus, lamekatus.
. Lubatud katusekattematerjalid: katusekivi, rullmaterjalid, katuseplekk, puitlaast.
2.5. Piirded

Piirdeid ei ole planeeritud rajada.

2.6. Tehnovorgud ja —rajatised

Veevarustus ja kanalisatsioon planeeritaval kinnistul puudub. Sademeveed on ette nihtud maasse
immutada.

Olemasolev tuletdrje veevatukoht sdilib.

Detailplaneeringuala objektide elektrivarustus kindlustatakse Paabu 15/0,4kV alajaama baasil.
Hetkel asub kinnistul 15kV Ghuliinid ja iiks 0,4kV Ohuliini Idpumast, millel asub ajutise
vorguithenduse voimaldamiseks liitumiskilp. S ja jalgteedele on vajalik rajada tdiendav valgustus
(Korvekiila-Lahte tee ddres kasutada kdrgemaid maste, alasiseselt jalgteede ddres madalamaid).
Planeeringuala sidevarustus on ette néhtud lahendada raadio- voi mobiilside kaudu.

Hoonete soojavarustus on ette ndhtud lahendada ahikiitte vOi soojuspumba meetodil.
Kiittemeetod tuleb nédidata hoonete ehitusprojektis.

Veevarustust ja kanalisatsiooni ei planeerita.

2.7. Jaatmed

Jadtmed kogutakse territooriumil pealt suletavatesse ja regulaarselt, vastavalt véljatdotatud
kavale tiihjendatavatesse konteineritesse.

2.8. Juurdepiis krundile, liikluskorraldus ja parkimine

Juurdepiis planeeringualale sdilib olemasolevatest kohtadest planeeringuala lddne- ja 1dunaosas.
Korvekiila-Lahte teelt kulgeva mahasdidu koht on nihutatud moni meeter Idunapoole.
Olemasoleva mahasoidu likvideerimiseks ja uue mahasdidu rajamiseks tuleb koostada
Teeseadusega vastavuses olev projekt, millega tuleb tagada ndhtavuskolmnurk vdhemalt A-
tiitipskeemi alusel heal tasemel. Mahasoidu projekt tuleb kooskdlastada Maanteeametiga.
Mootorsodidukite liikumine planeeringualal on viidud minimaalsele tasemele. Planeeringuala
ulatuses on Korvekiila-Lahte tee ddrde jdetud voimalus kergliiklustee rajamiseks. Kergliiklustee
asukoha valikul arvestada, et kdrvalmaantee puhul on tegemist V klassi maanteega ja see
tdhendab, et projekteeritava kergliiklustee ning kdrvalmaantee vahe peab olema vdhemalt 7m.
Olemasoleva korvalmaantee sanitaarkaitsevoond on 60m, mille ulatusse ei ole soovitav
kavandada inimese puhkamiseks mdeldud tegevusi, kuna on tdendoline, et miira, tolmu,
vibratsiooni ja muude keskkonnaparameetrite tase on normatiive iiletav. Olukorra hindamise ja
leevendavate meetmete rakendamise kohustus seisab arendajal. Maanteeamet ei vota kohustusi
normatiive iiletavate keskkonnaparameetrite osas.

2.9. Haljastus, heakord ning keskkonnakaitse abinoud

— Kallasraja kasutamise voimaldamiseks on vajalik eemaldada kaldajoonel kasvav vdsa.
Veeseaduse § 29 lg 4 p 2 kohaselt on veekaitsevoondis puu- ja pddsarinde raie lubatud
Keskkonnaameti ndusolekul. Vosa eemaldamine on vajalik planeeritud rajatiste alusel
pinnal.

— Planeeringualal kavandatakse mineraalpinnast teisaldada alla 500m?
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— Planeeringus kavandatavateks tegevusteks tuleb taotleda vee erikasutusluba.

— Kogu alal on lubatud puistu harvendamine, et tekiks kasutatav ja ldbitav valguskiillane
pargiala.

— Uushaljastuse rajamine toimub vastavalt maaomaniku soovile, sealjuures tuleb
domineerivateks puu- ja poddsaliikideks valida kohalikule kasvukohale iseloomulikud
kodumaised liigid ja loodusldhedased voorliigid.

— Rajatav haljastus peab olema minimaalselt S5Sm kaugusel kdrvalmaantee ndlva alumisest
servast voimaldamaks teehoiutoid.

— Planeeritavate tdidetavate ja siivendatavate alade puhul arvestada projekteerimisnormides
toodud ndudeid korvalmaantee muldkehale.

— Planeeringualale pole lubatud ladustada ohtlikke jadtmeid.

2.10. Servituudid ja kitsendused

Planeeringualal kehtivad kitsendused on toodud peatiikis 2.1.2. Planeeringuettepanekuga
kaasnevad kitsendused on toodud joonisel 3 ja kitsenduste ulatus on toodud tabelis 3.

Tabel 3 Siilivad ning planeeritud kitsendused

KITSENDUSE NIMETUS KITSENDUSE ULATUS

Veekogu veekaitsevoond 10m pdhikaardile kantud veepiirist
Veekogu kalda ehituskeeluvoond 50m pohikaardile kantud veepiirist
Veekogu kalda piiranguvoond 100m pohikaardile kantud veepiirist
Veekogu kallasrada 4m pohikaardile kantud veepiirist
Tee kaitsevoond 50m ddrmise soiduraja teljest
Elektri 6huliini kaitsevoond 10m kummalegi poole liini teljest

2.11. Muud seadustest tulenevad kinnisomandi Kitsendused

Puuduvad.

2.12. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vidhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002 toodust.
Riskide vihendamiseks on seatud jédrgmised tingimused:

— Piirete mittekasutamine ja puistu harvendamine tagavad hea nihtavuse.

— juurdepéds on planeeritud ainult ligipddsuteed voi veeteed mooda.

— péésteameti ja politsei juurdepdds toimub ligipddsuteelt.

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:
— autode parkimine selleks ette néhtud piirkonnas;
— alade korrashoid ja priigi kiire eemaldamine;
— Jjuurdepéésuteede ja parkimisalade valgustatus;
— vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine ehitiste
rajamisel.
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2.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Koik planeeringu kehtestamisest tulenevad voimalikud varjatud kahjud hiivitab huvitatud isik.
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad ehitised ja rajatav haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi ei
ehitamise/rajamise ega kasutamise kdigus.

2.14. Planeeringu rakendamise voimalused

Planeeringu realiseerimiseks ei ole maidratud jdrjekordi, planeeringu realiseerib koostamisest
huvitatud isik. Uhendused tehnovdrkudega rajab krundi valdaja kokkuleppel tehnovdrke valdava
ettevottega. Korghaljastuse rajamine, olemasoleva haljastuse korrastamine ja pinnasetoode
teostamine toimub krundiomaniku kulul.

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele

chituslikele ja tehnilistele projektidele.

Koostaja: E.Klaassen
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