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1 Detailplaneeringu koostamise lahtealus ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Vallavolikogu 5.10.2011.a otsusega nr 35 kinnitatud
lahtellesanne. Planeeringu eesmargiks on antud piirkonda suurel maaral olemasolevat
looduskeskkonda sailitava elamuala kavandamine. Mario juurdeldige ja Mario ning Maikeni ja Maikeni
juurdeldige kinnistutele on Uldplaneeringuga kavandatud elamuala. Kasteheina, Kuuse ja Suureallika
kinnistud on Gldplaneeringuga kavandatud rohevorgustiku alaks. Tegemist on rohevérgustikuala
servaga ning sealt pole kavandatud rohekoridore, mis thendaks omavahel rohevorgustiku alasid,
ehk alal ei toimu olulist loomade elutegevust ja liikumist. P&hjuseks voib olla see, et Tartu valla
uldplaneeringuga rohevorgustiku ala maaramisel antud piirkonda jaeti arvestamata Korvekila-Lahte
tee Iahedust ning selle liikluskoormuse kasvu ning metsastatud ala vaiksust, mistottu ei ole see
piirkond loomadele soodne elupaik. Detailplaneeringuala ei ole ka atraktiivne puhke- ja
virgestuspiirkond, sest inimesed eelistavad puhkamiseks ja matkamiseks rohkem veekogude lahedal
asuvaid hooldatud ja hasti Iabipaasetavaid metsaalasid. Antud piirkond ei ole Uldplaneeringuga
maaratud ka vaartuslike (p6llumaa, taime-ja loomaliikide) ja miljodvaartuslike (kultuurilis-ajalooliste,
esteetilise jms) piirkondade hulka. Planeeringuga kavandatava ehitustegevuse teostamisel on
eesmargiks rajada looduslahedastele inimestele kompaktsed elualad kus hoonestatav pind
moodustab krundi pinnast vaga vaikse osa ja Ulejaanud osas sailitatakse olemasolev
looduskeskkond. Rohevorgustiku ala vahendamine ei mojuta llejaanud rohevorgustiku toimimist.

Kaesoleva planeeringuga tehaksegi ettepanek Tartu valla CUldplaneeringu osaliseks
muutmiseks. Uldplaneeringusse sisse viia jargnevad muudatused:

1. Uldplaneeringu maakasutuskaardil varvida kogu kaesoleva planeeringuga planeeritav ala
kollaseks ja maarata juhtfunktsiooniks elamumaa
2. Eemaldada alalt rohevorgustiku ja maaparandusobjekti tahistus.

Kaesoleva planeeringuga puutakse siiski voimalikult suures ulatuses sailitada looduslike alade
senist osakaalu ja okoloogilise infrastruktuuri toimimist, selleks on Kasteheina, Kuuse ja Suureallika
kinnistutele kavandatud voimalikult suured krundid ja planeeringuga on lubatud piirata ainult
kompaktsed duealad.

Kaesoleva planeeringuga jagatakse 28,8ha planeeringuala 29-ks elamumaa krundiks, 1-ks
uldkasutatava maa krundiks ja 5-ks transpordimaa krundiks ning 2-ks tootmismaa krundiks
puurkaevude tarvis. Planeeringuga on maaratud ehitusdigused elamute ja abihoonete
projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus kruntide haljastatuse, heakorra,
juurdepaasuteede ning tehnovorkudega varustatuse osas.

Planeeritava ala kruntide andmed:
e nimi- Mario juurdeloige (katastriiksus nr 79403:002:1487);
 maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 18262m?;
e nimi- Mario maauksus (katastritiksus nr 79403:002:0313);
e omanik- Jaana Puur,;
* maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 2,8ha;
« nimi- Maikeni maalksus (katastriuksus nr 79403:002:0323);
« omanik- Jaana Puur;
 maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 5,2ha;
e nimi- Maikeni juurdeloige (katastriliksus nr 79403:002:1484);
e omanik- Jaana Puur,;
* maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 9185m?;
« nimi- Kasteheina maauksus (katastriiksus nr 79403:002:0372);
« omanik- AS Hareto Pold;
 maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 5,6ha;
* nimi- Kuuse maatiksus (katastriiksus nr 79403:002:1513);
» omanik- Tiit Lehtla;
* maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 6,96ha.



» nimi- Uusallika maatksus (katastritiksus nr 79403:002:1138);

« omanik- Einar Reintam;

* maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;

e pindala- 16,38ha. ( jagatud 2013 .a)
Planeeringu menetluse ajal jagati Uusallika maalksus (katastritiksus nr 79403:002:1138)
kaheks eraldi kinnistuks:
1. Vaheallika (katastritiksus nr 79403:002:1613), omanik- Einar Reintam,
maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa, pindala- 11,35ha.
2. Suureallika (katastriliksus nr 79403:002:1614), omanik- Argo Auri,
maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa, pindala- 5,03ha.
Planeeringus osaleb ainult Suureallika kinnistu (katastritksus nr 79403:002:1614)

» Lisaks jaavad planeeringualasse kllgnevate teede maa-alad.

2 Arvestamisele kuuluvad varemkehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

Tartu valla ehitusmaarus;

Tartu valla arengukava;

Tartu valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2005- 2017,
Tartu valla uldplaneering.

3 Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

Detailplaneeringu koostamise aluskaardina kasutati Geodeesia OU poolt 15.12.2011
koostatud t60 nr GE-353 ja Maainsener OU poolt 2012.a martsis koostatud t66 nr GEO 3834
geodeetilisi alusplaane tapsusastmega M 1:500.

4 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Tartu vallas Lombi kllas ~ 2km kaugusel Kérvekdla alevikust
ja 7km kaugusel Tartu linna piirist. Planeeringuala hélmab seitset kinnistut ning nendega piirnevaid
teid ja kraave. Planeeringuala piirneb podhjaklljest olemasolevate elamukruntidega ja teistest
kilgedest maatulundusmaa kinnistutega. Planeeringuala kirde nurgas asub Korvekila peakraav ja
Pahklimae kinnistut labiv eesvoolu kraav, mille ehituskeeluvédnd on 25m ja piiranguvodnd 50m
kraavi teljest. Planeeringuala piirneb pdhjast Vaheallika (11,35ha) maatulundusmaa kinnistuga ning
Tuuleallika (1,0ha), Maeallika (0,66 ha), Allika (0,66ha), Kaseallika (0,65ha), Ojaallika (0,71ha)
elamumaa kinnistutega. Idast piirneb Pahklimae (10,1ha) ja Aida (45,5ha) maatulundusmaa
kinnistutega. Laanest piirneb Uusallika (30,05ha) ja Vara metskond 47 (47,6ha) ning Metsaveere
(9,22ha) maatulundusmaa kinnistutega. Lounast piirneb Kdivu (6,97ha) maatulundusmaa kinnistuga.
Kaesoleval ajal on detailplaneeringuala hoonestamata ja maa-ala kasutatakse osaliselt pdllumaana,
kuid suur osa alast on vodsastunud. Pollumaaosa veereZiimi parandamiseks on rajatud kraavid ja
drenaaziststeem. Planeeringualal 30-40cm huumuse kihi all on peamiselt liivsavi pinnas. Kasteheina
ja Kuuse kinnistut labiv kraav on samuti eesvoolu kraav, mille ehituskeeluvédond on 25m ja
piiranguvoond 50m kraavi teljest. Kuna planeeringuga kavandatakse kruntide sihtotstarbe muutmist,
siis maaparandusseaduse § 48 Ig 5 alusel loetakse maaparandussusteemi kasutusotstarve sellel
kinnisasjal [6ppenuks ning maaratud ehituskeeluvdodnd ja piiranguvédnd enam ei kehti.
Planeeringuala labib 15kV maakaabelliin, mille kaitsevoond on 1m kummalegi poole kaabli teljest.
Suureallika kinnistul asub ka 0,4 kV maakaabelliin, mis kulgeb 15kV kaabli kdérval. Maapinna
absoluutkdrguste vahemik on 46,70-58,29m (kérgused Balti BK 77 susteemis). Maapind on valdavalt
kaldega itta, peakraavi suunas.

5 Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed seosed

Alale on juurdepaas kirdest médda ~4m laiust kruusakattega kohalikku teed, mis on kahesuunalise
liikluskorraldusega. Jalakaijad kasutavad liiklemiseks sdidutee aari, kuna koénniteed puuduvad.
Piirkonnale on iseloomulik hajaasustus (hajakila asustusstruktuur). Kontaktv6dndis esinevad
valdavalt kuni 2-korruselised viilkatusega kivist/puitlaudisega eluhooned koos mitmete



korvalhoonetega. Kruntide struktuur on iseloomulik hajaasustusele, kindlad ehitusjooned puuduvad.
Eluhoonetega kinnistute (sihtotstarbed: vaikeelamumaa ja maatulundusmaa) pindalad jaavad
vahemikku 0,5- 1,0ha, kus toimub osaliselt ka pollumajandustegevus. Maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistud, mis on kasutusel pdéllumaadena, on valdavalt ebamaarase kujuga ning
pindalade vahemik jaab

vahemikku 2,37-47,6ha. Planeeringualast 1aane suunas on kehtestatud Vasula jarve pdhjapiirkonna
ja lahiala detailplaneering, mille jargi luuakse elamupiirkond 60 elamumaa krundile. Tartu valla
uldplaneeringuga on planeeringuala I6una- ja loodeosa rohevorgustiku ala. Planeeringuala
pOhjapoolse osa maakasutuseks on Tartu valla Gldplaneeringus maaratud elamumaa.

Antud planeeringulahendus sobib olemasolevasse keskkonda, kuna piirkonnas on olemasolevad
kohalikud teed ja on naha, et Kdrvekila aleviku elamualad laienevad selles suunas. Planeeringuala
funktsionaalsuse tagab ka Koérvekulla aleviku lahedus, kus on olemas haridusasutused, kauplus,
vallavalitsus, raamatukogu, postipunkt, tankla jmt.

6 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuala, pindalaga 28,8ha jagatakse jargmiselt (vt pdhijoonis leht 5):
e 29-ks elamumaa krundiks;
e 5-ks transpordimaa krundiks;
e 2-ks tootmismaa krundiks;
» 1-ks uldkasutatava maa krundiks.
Elamumaa krundi suurused on vahemikus 5000 m? kuni 50300m>.

Mario juurdeloige (katastritiksus nr 79403:002:1487) pindalaga- 18262m?,

Mario (katastriuksus nr 79403:002:0313) pindalaga- 2,8ha,

Maikeni (katastritiksus nr 79403:002:0323) pindalaga- 5,2ha,

Maikeni juurdeldige (katastriksus nr 79403:002:1484) pindalaga- 9185m? kinnistutest
moodustatakse 16 elamumaa krunti, 3 transpordimaa krunti, 1 tootmismaa krunt puurkaevu tarbeks
ja 1 krunt (pos 1) Uldkasutatava maa krunt. Kruntide positsioonid on vahemikus (pos1 kuni pos20).

Kasteheina (katastriksus nr 79403:002:0372) pindalaga- 5,6ha kinnistust moodustatakse 9
elamumaa krunti, 2 transpordimaa krunti, 1 tootmismaa krunt puurkaevu tarbeks. Kruntide
positsioonid on vahemikus (pos21 kuni pos32).

Kuuse (katastritksus nr 79403:002:1513) pindalaga- 6,96ha kinnistust moodustatakse 3 elamumaa
krunti. Kruntide positsioonid on vahemikus (pos33 kuni pos35).

Suureallika (katastriiksus nr 79403:002:1138) pindalaga- 5,03 ha kinnistust moodustatakse 1
elamumaa (pos 36).



7 Kruntide ehitusdigus ja arhitektuurinduded ehitistele

Ehitusdiguse tabel nr 1

Maksimaalnz e
MEkSIMBANE | jorryselsuy Parkimiskohiadeary |Katuse halle/ hafja |Katusekatie  [Valisviimtiuse |F o
iti . Maa sihtotstan: fd fa usel Blizviimisiuse o
P |Kmundiplansadtug | Lubatud ehitis= hoonstelung | yesnate sium Hoenatz suuim c::k;; "ﬁ% V213 (Min imaalnz normativnaf i nBudad nGudad kujundustin gimusad
nr suums [m2) kasutamise ctstave | pindal (m2} lubatud kirgus [my lubatud are krundil tulepiisivushlas planasriitud
Cldh asulatay meag
1 w2 (17 O 1%
7 3 & & Tan sjueditras E i 3 & 3 4
2| w7 [T L - 100%
3 5745 1 ksikalamu, S0 Uksikalamu 2kf 8,5m 3 [ HENHT N R LT TR3 2372 1545 *fparalizainz | Kkivi, plek,  |Rivi kiaas, puit, puitazd
ahihaone abihoena 1kf 8,5m 1 -10H% vBi risti #navaga |bituu menkate krohy h=1,3m
o | 5382 Gksikalamu, 500 'uk.sikalamu 2k 8,5m 3 Llanzunag (417, TR3 2302 1$f5_“,fp§.ralb§elne hivi, pleky kivi, klaas,. puit, D_LI“EEd
abihcone abihoona 1k 8,5m 11 -1H0% i risti Bnavaga |bituu menkae krohy h=1,5m
5 5568 'ults.ikelamu, S{HY Dhsikalamu 2kf 8,5m 3 If.!an:mma [ELII TR3 2342 15f5.“fpa"ralbeelne kivi, plekk,  |kivie kiaas, puity puitazd
abihconz abihoonz 1k 8,5m 1L - 1% wBi ristl Bnavaga |bituumenkate krohy h=1,3m
5 | sacs hsihelamu, 500 lksikalamu 2k/ 8,5m 3 Llantwnag ()| 1pg 2372 1$j_15_“f paraliesing | gyj plekk,  |kivi kisas, puly p_uitaed
abiheocna abihoona 1k 8,5m 1 - 1% ¥Bi risti Bnavaa | pituy menkae krohy h=1,3m
7 Pt i ks.ikelamu, S00 Uksikalamu 2k/ 8,5m 3 If,!an:mma [4HH], TP 232 15j?5.“f pa"ralbeelne Kivi, plekk,  |kivi kibas, puity :_Ugﬂ;d
abiheonz abihoone 1k 8,9m 11 -1{H% +8i risti #navaga |bituu menkate krohy =1,am
8 5032 i ksikalamu, S{H} Uksikalamu 2kf 8,5m 3 Llaimwmaa [ 141 Tp3 23f2 15445 "/ parallesine kivie plekk,  [Rivic klaas, puit puitaad
akihoonz abihoone 1kf 8,3m L] -1H% ¥Bi risti 802303 |pituy menkate krohy h=1,5m
5 S Dbikﬂamu, 500 'UK.SiKE'EI'HLI 2k 8,5m 3 If.!al?:mma 4441} 1p3 1302 1$ﬁ5.“.{ua"ralb?elne _KNL ikt [kiviy klaas,. puit, P_U“E‘Ed
abihconz abihoone 1kf 8,3m 1) - 1% ¥Bi ristl #navaga |bituu menkat krohy h=1,5m
10 | 5241 U ksikalamu, S} Uksikalamu 2kf 8,5m 3 Lilarrrad (461 Tp3 2302 15445 "/ paralkesine kivi, plekk,  [Rivic klaas, puit puitasd
abihcons abihoone 1k 8,3m L -1H% +Bi risti Bnavaga |bituu menkae krohy h=1,5m
11 | goag 'uks..ikelamu, 5 'uk.sikelamu 2k{ 8,5m 3 If.!al?:mma [4HF], T3 2372 1??5.'fuauralb?elne _kNL plekk, ki klaas,. puit, p_ultaed
abihcone abihoona 1kf 8,3m 1) - 1% ¥&i ristl navaga |pituumenkae krohy h=1,5m
12 | 5230 ii ksikalamu, 500 Uksihalamu 2ky 8,5m 3 Elaruwraa (1K1 TR3 232 1545 "fparalisaing | kivi, plekk, |kivl, klaas, puit, puitasd
abihoonz abihoonz 1k 8,5m 11 -1{H% ¥Bi risti inavaga |pituu menkae krohy h=1,Gm
@ - 2 @ Tran pnndimaa e @ % 2 % -
13 | 3153 [T L - 100%
1 | 56 Uksikalamu, S Giksthalamu 2k/ 8,5m 3 Blamuweag ()| pg 2372 1545 °/paraleanz | v, plekl, ki, kisas, puit D_uiiaed
abihconz abihoonz 1kf 8,3m 11 - 1% ¥ ristl Enavaga |pituu menkate krohy h=1,5m
15 | ssar i ksikalamu, 500 Uksikalamu 2kJ 8,5m 3 Lilarr wiraa (4K, 1P3 2372 15495 *fparalieaing | kv, plekk,  [Ri¥i, kB, puit, puitasd
abihoonz abihoonz 1k 8,9m 11 -1{H% ¥8i risti Bnavaga |pituy menkae krohy h=1,Am
hazvumaja a 1 Tandlirisiraa i 15°fparaleang | i, plek, |kivi kBas, puit | -
% HHES T TR3 e R
% | 439 abihoenz 1k 5,0m iH13; T - 1% wBi st Enavega |t et iaer| hrone
17 | 5551 Ui ksikalamu, S liksikalamu 2k/ 3,5m 3 Llaruag (0 | qpg 2312 1545 "/ paralieainz | v, plekk,  |kivi kisas, puit, puitasd
abihaone abihoona 1k 8,5m 1] -1H vBi risti #navaga |bituu menkae krohy h=1,5m
18 | 5391 Ui ksikalamu, 5 iiksikalamu 2k 8,5m 3 Elarwraz (], | qoq 2372 lsfﬁ_“,fpa"rali?elne i plaidy [kl Risas, put, p_unaed
abihgonz abihoena 1kf 8,5m 1] -1 ¥Bi ristl 0ava0a |pituumenkate krohy h=1,5m
12 | 5933 Uksikelamu, S{H Ghksikalamu 24/ 8,5m 3 Llaruriaa (87, | pg 2372 15457 paralieane | kivi, plekk,  [kivi, kisas, puty D_LIIE!EG
abihconz abihoona 1k 8,5m 1] - 1% wBi risti navaga |bituu menkate krohy h=1,5m
% | 7338 Uksikalamu, 50 lksikalamu 2kf 8,5m 3 Llantwrag ()| 1pg 2302 1548 "/paraliesine | Kivi, plekl,  |Kivi, Rlaas, pui puitaad
abihecnz abihoonz 1k 8,5m 1] -1H% wBi risti #navaga |bituu menkate krohy h=1,Am
3 - - - - Toamspantiya E d 1545 fparaleainz | - z i
2904 (1497 L - 10H% v ristl Enavaga
32 | 55m4 i ks..ikelamu, S{ Ubsikalamu 2kJ 8,5m 3 I !an:mma [SLIR Tp3 2302 15j?5.“f pa"ralbeelne kivi, plekk,  |kivie kiaas, puity puitazd
akihoonz abihoona 1k 8,5m 11 -1{H1% v0i risti Bnavaga |bituu menhae krohy h=1,5m
3 | sp10 Uksikelamu, 500 Uksihalamu 2kf 8,5m 3 Blanturiaa (4; | qpg 2372 15457/ paraliesing | i, plekk, [k, ke, pui puitazd
akihoonz abihoone 1kf 8,5m 1] - 1% ¥&i risti Bnavaga |pituy menkae krohy h=1,5m
24 | 5225 Uksikelamu, S{H Uhsikalamu 24/ 85m 3 Llaruraa (6, | p 2372 15457 paralleaine | kv, plekk,  [kivi, kiaas, put P_LI“EIEd
abihaonz abihoone 1kf 8,5m 1) - 1% ¥Bi ristl 8navaga |bituumenkate krohy h=1,5m
| gam1 i ksikalamu, S{H} Uksikalamu 2kf 8,5m 3 Llaimwmaa [ 141 Tp3 2302 15445 "/ parallesine kivi; plekk,  [Rivic klaas, puit puitaad
akihoonz abihoone 1kf 8,3 L -1H% ¥Bi risti 803303 |pituy menkate krohy h=1,Gm
- - » - T spurdiniaa - - - " - -
% | 3578 [T L - 100%
37 | 5aa5 1 ksikalamu, S} Uksikalamu 2kf 8,5m 3 Llarrrad (46 Tp3 23f2 15445 "/ paralkesine kivi, plekk,  [Rivic klaas, puit puitasd
akihaonz ahihoona 1k 8,3m 11 -1{H% ¥Bi risti inavaga |pituu menkate krohy h=1,5m
% | 5718 Uksikatamu, ] lksikalamu Zk( &,3m 3 Blarwrag (00| 1o 232 1545 "paraliesie | i pleky,  [kivi, Kiaas, puty p_u.gaed
abihcone abihoonz 1kf 8,3m 1) - 1% ¥8i ristl navaga |pituumenkate krohy h=1,5m
;| Tanrhirisnaa 2 i ¥, i
kazvumaja El X 1 ] 3 TP - 15495 fparalieaing | kivi, plekk, [Ri¥i, ki, pult, -
22 | 460 abihoona 1k 5,4m (W3 T - 10HH ¥8i risti Bnavagd |bituu menkate krohy
n | 6207 Lisheanus = ol 3 Blamwead (9 | pg 132 15495 "/ paraleine | kv, plekk, [k, kigas, put, puitacd
abihoonz abihoonz 1k 8,9m L] -1H% ¥B8i risti B0ava33 |pituy menkae krohy h=1,Gm
31 | s110 LEt o S o 3 Blancwraa (w05 | qpg 2372 1545 “fparalishe | i, plekl,  [kivh Kisas, putt puta:
abiheonz abihoona 1kf 8,5m 1) - 1% wBi risti Bnave0a |bituu menkae krohy h=1,5m
32 | 7081 U ksikalamu, i) Uksikalamu 2kf 8,5m 3 Lilarrra (4K TR3 232 1545 “fparalleaing | Kivi, plekk, [kl kiBas, puit, puitasd
abihoone abihoona 1kf 8,5m 1] -1{H% vBi risti #navaga |bituu menkae krohy h=1,m
1 | 24530 Uksikalamu, S s o 3 Blaruread (4; | qpg 232 1545 "/paraliene | i plei, |l ks, put, pultacd
abiheonz abihoona 1kf 8,5m 15 - 14H1% ¥Bi risti B0avaga |bituw menkate krohy h=1,5m
34 | 23034 i ksikalamu, S iiksikalamu 2k 8,5m 3 Elamuwraa 1441, TR3 2372 1545 "fparalisaing | kivi, plekk,  |kivi, klaas, puit, puitaad
ahihaone abihoonz 1k 8,5m 11 -10H% v0i risti Bnavaga |bituu menkae krohy h=1,3m
3 | 23515 Uksikatamu, 5{H iiksikalamu 2k/ 8,5m 3 Blaruread (4; | qpg 1372 1545 paralianz | i piekt, [k kisas, pul puitazd
abihzonz abihoona 1k 8,5m 1) - 1% ¥8i risti Bnava0a | bituy menkae krohy h=1,am
3% | so300 i ks.ikelamu, 504 iiksikalamu 2k/ 8,5m 3 Llanzunag (417, TR 23 15:15_“.{ paraliesine | Kivj, plek, (i) klaas, puty D_LI“EEd
abihconz abihoona 1k 8,5m 1] - 1% wBi risti navaga |bituu menkae krohy h=1,5m
_ _ _ _ Maaluhundusrran _ _ _ _ _ _
37 | 113500 [H1T; M 110
u & i _ Tran gpuriglitraa E. % i @ i o
33 | 2809 [1HF7) L 1-10H%:




Projekteeritavad hooned peavad sobima omavahel ja arhitektuurse lahenduse poolest esinevate
hoonetega ning jargima Umbritsevate hoonete arhitektuurseid suundumusi. Keelatud on imiteerivate
materjalide (plastvooder jmt) kasutamine.

Planeeritavate kruntide ehitiste kasutamise otstarbed vastavalt Majandus- ja
Kommunikatsiooniministri 04.12.2012 maarusele nr 78 ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu” on:

11101- tksikelamu;
12744- elamu, kooli vms abihoone

Peamised arhitektuurinbuded on ara toodud ehitusdiguse tabelis nr 1. Tapsustavad nduded on
jargmised:
* Lubatud katusettitbid on viilkatus, kelpkatus ja kaldkatus
* Lubatud katusekatte toonid- must, tumehall, pruun, tumepunane
» Hoonete (ihekorruselistel osadel nt garaazi peal on lubatud ka alla 15° katusekallet.
« Uhekorruseliste voi katusekorrusega abihoonete puhul on lubatud kasutada ka
valisvooderduseta palki.
» Kohustuslikku ehitusjoont planeeringuga ei maarata.
» +/- 0.00 sidumine sdltub planeeritavast maapinnast ning soklikdrgusest, mis jaab vahemikku
0,3-0,5m
Hoonete varvilahendus lahendatakse ehitusprojektis. Detailplaneeringu pdhijoonisel on tahistatud
vbimalik hoonestatav ala, mille piires v8ib uushoonestust rajada vastavalt krundi ehitusdigusele.

8 Kruntide hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud krundi hoonestusala, so ala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on ehitiste puUstitamine keelatud. Valjapoole
hoonestusala on lubatud ehitada rajatisi (sh. parklad) ja istutada puid. Kavandatud hoonestusalad on
seotud krundipiiridega. Hoonestusala paikneb krundipiiridest minimaalselt 4m kaugusel ning
vallateega piirnevatel kruntidel alates teekaitsevoondist, mis on 20m aarmise sdiduraja teljest.

9 Tee maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus

Planeeringualale on tagatud juurdepaasud vallale kuuluvalt Allika teelt. Kdesoleva planeeringuga
kavandatakse ka Allika tee laienduse tarbeks transpordimaa krunt (pos 38), sinna kavandatakse ka
mahasdidud ning elektri maakaablid ja torustikud. Allika tee sdidutee osa laiendatakse kuni 4,6
meetrini ja teepeenar laiuseni 0,7m ning Uhte serva rajatakse kuni 2m laiune kraav (ristprofiil vt
tehnovdrkude joonis 18ige C-C ). Allika tee 800m pikkune 16ik Vasula tee L3 mahasdidust kuni Allika-
Muriklla tee ristmikuni laiendatakse lahtuvalt 16ikest C-C. Laiendamise kaigus lammutatakse vana
truup ja rajatakse uus, seejarel tee alus korrastatakse, pinnatakse ja kaetakse 10 cm paksuse
freespurust kattega. Toode teostamisel ja kvaliteedi tagamisel juhindutakse Maanteeameti
peadirektori 12.12.2007. a kaskkirjaga nr 255 kinnitatud kergkatete ehitamise juhendist. Ka vallale
kuuluv Allika-Murikula tee korrastatakse ja tagatakse soOidutee laius 4,6m. Allika tee laiendatakse ja
kaetakse freespuruga 2014 aasta l6puks ja pinnatakse freespuru voi killustikuga 2015 a esimesel
poolel. Kaesoleva planeeringuga tehakse ka ettepanek eelpool mainitud I8igus piirata kiirus 30 km/h
ja paigaldada teetddde kaigus ka vastavad liiklusmargid.

Planeeringualale on planeeritud kolm teekoridori miinimumlaiusega 12m, kuhu on planeeritud
4,6m laiused kruusakattega teed ja Uhelpool teed sademevete kraav ning teiselpool 2m haljasriba.
Tee 16ppu on planeeritud 15m labimddduga plats Umberpdéramise tagamiseks. Planeeringualale
kavandatavad teed teenindavad maksimaalselt 9 kinnistut ning seetdttu pole kdnniteid planeeritud
ja jalakaijad liiklevad sbidutee servas, samas on tulevikus véimalik 2m laiuse haljasala asemele
rajada konnitee. Kdigi transpordimaade ja selle elementide planeerimisel on arvestatud Eesti
Sandardit EVS 482:2003. Tanavate ristprofiilid, planeeringuala ja selle lahiala liikluskorraldus on
naidatud tehnovorkude joonisel (leht 6). Kavandatavate teede ja tanavate ristprofiili elementide
laiused, kdrgusarvud ja lahendused tapsustatakse projekteerimise kaigus. Parkimine on lahendatud
krundisiseselt, planeeritud on duealale parkimiskohad vahemalt kahele autole. Parkimiskohtade
arvutamisel on aluseks



EVS 843:2003 parkimisnormatiiv aarelinnas. Kruntidele orienteeruvad ligipaasud on planeeringuga
maaratud, kuid tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus. Tehnovdrgud planeeritakse sdidutee,
konnitee ja haljasalade alla (leht 6). Planeeringu eesmargiks on sailitada voéimalikult looduslik
keskkond, seetdttu ei kavandata alale ka tanavavalgustust. Planeeriguala teed on planeeritud
avaliku kasutusega teeks Teeseaduses satestatud korra alusel. Planeeringualale kavandatava
liiklusmaa koos vajalike tehnovérkudega ehitab valja

maa omanik.

10 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeritav ala on valdavalt vdsastunud, kuid osaliselt kasutusel heinamaana. Vdsastunud ala esineb
maa-ala pdhja- ja idaosas, kus valdavateks puuliikideks on noored kuused, kased ja lepad.
Planeeringuga on lubatud suures osas olemasolev vosa likvideerida, kuid suures osas tuleks sailitada
olemasolevad okaspuud ja kased. Edasise projekteerimise kaigus lahendatakse vaartuslike
sailitatavate puude tapsemad asukohad. Tanava haljasalale on planeeritud ainult madalhaljastus
(muru). Haljastus projekteeritakse igale krundile individuaalselt, kus maaratakse sailitatavate puude
ning uusistutuse tapne asukoht, liigiline koosseis, heitleheliste ja igihaljaste puude ja pddsaste
osakaal. Kaesoleva planeeringuga on lubatud piirdeaiaga piirata vaid kompaktset OGueala kuni
1300m? ulatuses krundi pindalast. Piirded vdivad olla vaid puidust kuni 1,5m koérgused. Lubatud on
Oueala piirata ka hekiga. Piirdeid ja korghaljastust ei voi rajada tehnovorkude kaitsetsoonidesse ning
kraavide aarde. Kraavidele peab jaama 5m laiune piirdeta maa kraavi edaspidiseks hooldamiseks.
Vertikaalplaneerimine ndeb ette juhtida sademeveed hoonest eemale, kindlustades vee
mittevalgumise kdrvalkruntidele. transpordimaadel on sademevee kogumiseks planeeritud kraavid,
mis suubuvad peakraavi.

11 Ehitistevahelised kujad, tuletdrjevesi

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004.a. maarusele nr.315 ,Ehitisele ja selle
osadele esitatavad tuleohutusnduded” ning Tartu valla ehitusmaarusega. Minimaalne
hoonetevaheline kuja naaberkinnistul paiknevate hoonetega peab olema 8m. Planeeritud hoonete
vahimaks tuleohutusklassiks on TP3. Tuletdrjevee tarbeks on planeeringuala kirdeosas Korvekula
peakraav. Peakraavis on aastaringselt vett ning tuletoérjeautoga on tagatud ka aastaringe
juurdepaas. Peakraavi suubub planeeringualalt veel mitu kraavi, mida sUvendatakse, et oleks
aastaringselt tagatud tuletorjevesi 36m3. TuletOrjeveevotukohtade asukohad on naidatud
pohijoonisel ja tehnovdrkude joonisel arvestatuna 200m modda teed iga krundini. Kruntidele
positsiooniga nr 32-36 on planeeritud tuletdrjeveevdtu tiigid ainult enda kinnistu tarbeks. Ka
nendele tiikidele peab olema tagatud aastaringselt 36m? vee kattesaamine vdimalus ja tuletdrjeauto
juurdepaas. Tuletodrje veevdtukohtade juurde rajada tuletérjeveevdtukaevud.

12 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringualal puuduvad vee-, kanalisatsiooni-, sademevee- ja sidetorustikud. Planeeringuala laane
servas asuvad drenaaztorustikud ja ala labivad ka 15kV ja 0,4kV elektri maakaablid. Kdigile
hoonestatavatele kruntidele on planeeritud vee-, reovee- ja elektrilhendus. Heitveed juhitakse igal
kinnistul paiknevasse lokaalsesse imbsusteemi. Planeeringuga on ara naidatud tanavatel kulgevate
tehnovdrkude pohimdtteline paiknemine. Krundisisesed Uhendused tuleb tapsustada projekteerimise
kaigus. Ala planeerides on kdik tehnovérgud kavandatud maa-alustena teede vdi haljasalade alla.



Tehnovorkude hilisem projekteerimine ja ehitus tuleb vérguvaldajatega taiendavalt kooskdlastada.
Tehnovorkude pdhimotteline lahendus tanavavorgus on toodud tehnovdrkude joonisel (leht 6).
Kinnistutele, mida tehnovérgud labivad, tuleb seada servituudid.

12.1 Veevarustus

Veevarustuse tagamiseks on planeeritud 4 puurkaevu (pos 16, 29, 34 ja 36). Puurkaevude
sanitaarkaitseala on detailplaneeringuga maaratud 10m puurkaevust vastavalt Keskkonnaameti
Jogeva-Tartu regiooni juhataja 15.05.2012 korraldusele nrJT1-15/12/3121. Sanitaarkaitseala ulatuses
ei ole lubatud tegevused, mis voivad ohustada pohjavee kvaliteeti vdi veehaarderajatisi. Arvutuslik
vee tootlikkus on maksimaalselt 8m?3/d (ihe puurkaevu kohta. Veetorustikud on planeeritud sdidutee
alla ja haljasalade alla. Positsioonil nr 34 asuv puurkaev teenindab ka positsioone 33 ja 35, nende
kinnistute (hendustorudele seatakse servituud. Planeeringualal on lahendatud vdimalik
perspektiivne UVK liitumisiihendus, mis ihendatakse Kdrvekiila aleviku Kooli tn torustikega.

12.2 Kanalisatsioon, sademevesi ja drenaaz

Kanalisatsioon on igale krundile kavandatud lokaalsete imbsusteemidega, mille asukohad on ara
naidatud tehnovérkude joonisel. Imbsisteemi kuja 10m ja sellele alale hoonete rajamine on
reguleeritud Keskkonnaministri 16.05.2001 maarusenr171§3ja§6lg1lp 1.

Iga elamukrundi arvutuslik heitvee hulk on 0,5m%/d. Praeguste Suureallika, Mario ja Maikeni ning
Mario- ja Maikeni juurdeldike kinnistutel on pinnaseveetase ~ 1,4m olemasolevast maapinnast.
Kasteheina ja Kuuse kinnistute idapoolses servas on pinnaseveetase~ 1,0m stgavusel
olemasolevast maapinnast. ImbslUsteemid tuleb rajada pinnaseveetasemest kdrgemale.
Planeeringualal on lahendatud véimalik perspektiivne UVK isevoolne kanalisatsioonitorustik, mis
uhendatakse Korvekula aleviku Kooli tn torustikega. Sademevesi on lahendatud tee aarde
planeeritud kraavidega, mis suubuvad peakraavi. Krundisisesed sademeveed ei tohi valguda
kdrvalkrundile. Drenaazitorustikku on keelatud juhtida krundilt ja tanavalt kogutud sademevett.
Valtimaks liigveega Uleujutusohtu, tuleb iga krundi hoonestuse projekteerimisel arvestada
olemasoleva drenaazitorustikuga ning sailitada drenaazikollektorid ja kaevud. Kui drenaaZitorustikud
satuvad hoonete alla, siis tuleb toru mélemad otsad uuesti Uhendada Umber hoone, et sailitada
torustiku toimimine ning valtimaks ehitise kahjustamist.

12.3 Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektrivarustuse planeerimisel on lahtutud OU Jaotusvérk tehnilistest tingimustest nr. 199683.
Detailplaneeringu alale transpordimaale on kavandatud kaks komplektalajaama, mis on kavandatud
positsioonile nr 2 ja 21, nende teenindamiseks on jaetud OOpaevaringne vaba juurdepaas.
Planeeringualal asub Jaotusvorgule kuuluv 15 kV kaabelliin, erakruntide sisse jaavale kaabliosale on
maaratud servituudialad. Sdidutee ja kruntide vahele on planeeringuga kavandatud haljasribad,
kuhu on planeeritud elektrikaablid, haru- ja liitumiskilbid, mis vdimaldavad vajadusel ilma
kdvakattega pindasid ja kruntide piirdeaedasid rikkumata teostada kaablite remonditéid. Joukaablite
kaitsetsoonidesse ( 1,0 m kaablist mdlemale poole) ei ole planeeritud teisi kommunikatsioone.
Objektide liitumiskilbid on planeeritud kahe kinnistu piirile, et oleks Uks liitumiskilp mitme kinnistu
kohta. Liitumiskilbid asuvad transpordimaal ja alati vabalt teenindatavad (vastavalt Nouded
madalpinge kaablivorgu projekteerimiseks). Kaablikappide ja liitumiskilpide elektritoited on ette
nahtud 0,4kV maakaablitega ehitatavatest komplektalajaamadest. Elektritoide liitumiskilpidest
hoonete peajaotuskeskustesse on ette nahtud maakaablitega. Maakaabli tapsem kulgemine
lahendatakse eraldi projektiga. Tanavavalgustust planeeringualale ei kavandata. Krundisisene
valgustus lahendatakse ehitusprojekti koosseisus.



12.4 Sidevarustus

Telekommunikatsioonivdorku planeerimisalale ei kavandata. Sideliihendus on kavandatud mobiilselt.

12.5 Soojavarustus

Planeeritud on lokaalne kitmine elektriga, soojuspumpadega, tahke- voi
vedelkUtusega.

12.6 Tehnovorkude rajamise koondtabel

Tehnovorkude planeeritud asukohad on naidatud tehnovdrkude planeeringu joonisel
(leht 6). Tehnovorkude ligikaudsed pikkused tanavavorgus ja kohalikul on esitatud
tabelis nr 2.

Tabel 2. Tehnovorkude koondtabel

Tehnovorguliin Planeeringu algatamise |Planeeringujargne
eelne

15 kV kaabelliin 1093m 1093m

0,4 kV kaabelliin 296m 296m

15 kV kaabelliin - 303m

0,4 kV kaabelliin - 1830m

Veetorustik (Mario, Maikeni) |- 974m

Veetorustik (Kasteheina) - 358m

Veetorustik (Kuuse) - 230m

13 Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks

Kasteheina, Kuuse ja Suureallika kinnistud on Tartu valla Uldplaneeringuga kavandatud
rohevdrgustiku alaks. Kaesoleva planeeringuga pultakse siiski voimalikult suures ulatuses sailitada
looduslike alade senist osakaalu ja 6koloogilise infrastruktuuri toimimist, selleks on Kasteheina,
Kuuse ja Suureallika kinnistutele kavandatud vdimalikult suured krundid ja planeeringuga on lubatud
piirata ainult kompaktsed duealad. Planeeringuala ei asu loodushoiu objekti kaitsval alal, samuti on
pOhjavesi hasti kaitstud. Planeringualal ei asu olulise vaartusega metsamaad. Eelpool loetletust
jareldades, ei asu planeeringualal ega lahipiirkonnas palju objekte, mille olukorda vdiks
planeeringuala tegevusega halvendada. Oluline on kruntide arendustegevuse kaigus valtida
peakraavi reostumist ning selle valtimiseks rakendada vastavaid meetmeid. Kruntidele Ule 1 ha
suuruse tiigi rajamiseks tuleb lisaks omavalitsuse ehitusloale voi kirjalikule ndusolekule taotleda ka
vee erikasutusluba (veeseadus § 8 Ig 2 p 6). Planeeringuala ida servas 20m ulatuses tuleb sailitada
korghaljastus voi teostada uusistutus, et tekiks puhvertsoon Idapool asuvate pélismetsade ette (vt
illustreeriv joonis leht 7). Jaatmemajandus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ja
seadusandlusele, eelkdige Jaatmeseadusele ja Tartu valla jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada
jaatmeluba omavate firmade kaudu. Tagatud peab olema jaatmeveoks vajaliku transpordi
juurdepaas.



14 Servituudide vajaduse maaramine
Tabel 3. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv Servituut Valitsev kinnisasi/ isik | Servituudi sisu
kinnisasi
33-37 Isiklik elektrivorgu valdaja | Isiklik kasutusdigus annab
kasutusoigus elektrivorgu  valdajale  diguse
ehitada
ja hooldada labi kinnisasja
kulgevat

elektri maakaabelliini

pos 34 Isiklik Pos 33 ja pos 35| Isiklik kasutusdigus annab
kasutusdigus |kinnistu omanikud pos 33 ja pos 35 kinnistu
omanikele 0Oiguse saada pos 34
asuvast puurkaevust vett
servituudialal asuva torustiku
kaudu.

15 Kuritegevusriske vahendavad nduded ja tingimused

Planeeringuala kuritegevuse riske vahendavad tingimused on koostatud Eesti
standard EVS 809-1:2002 alusel, mille kohaselt on planeeringuala piirkonna tilpideks
elamuala. Kuritegevuse riske vahendavad:

- piirkonna hea nahtavus, pimedate ja varjuliste alade valtimine;

- konkreetselt ja selgelt eristuvad juurdepaasud piirkonnale;

- tagumiste juurdepaasude valtimine krundile ja hoonetele;

- piirete rajamine duealale;

- korrashoid, sh uldkasutatava maa korrashoid ja selge kujundus;

- eraautode parkimine vahetult elamute ees krundil;

- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine;

- stttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine.

16 Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Vastavalt veeseadus §29 Ig 2 p 2 on tiikidele maaratud veekaitsevoond 10 m. Veekaitsevoondis on
keelatud majandustegevus, valja arvatud veest valjauhutud taimestiku eemaldamine heina niitmine
ja roo ldikamine. Keelatud on ka vaetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine
ning sdnnikuhoidla vOi -auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine
taimehaiguste korral ja kahjurite puhanguliste kollete likvideerimisel Keskkonnaameti igakordsel loal.
Veel on keelatud maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine ning
puu- ja podsarinde raie ilma Keskkonnaameti ndusolekuta, valja arvatud raie maaparandussisteemi
eesvoolul maaparandushoiutédde tegemisel.

Tabel 4. Planeeringuala kitsendused ja nende ultus.

Pos nr Kitsendus | Kitsenduse ulatus |Seadusandlik viide
Pos1,2,4ja8 |Kdrvekila Ehituskeeluala 25m | Peakraav kuni 25km? valgalaga
peakraav Veekaitsevoond 50m | maaparandussusteemi eesvoolul

25m, Looduskaitseseadus

Pos Tee Aarmise sdiduraja| Teeseadus
1,8,14,18-23, kaitsevoond |teljest 20m
33-36




17 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi vdi kitsendaks
naabermaalksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Koos hoone
ehitusprojektiga antakse hoone sademevete juhtimise pdhimotted. Ehitamise vdi kasutamise kaigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt havitada koheselt.

18 Majanduslikud vdimalused planeeringu elluviimiseks

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Kohalik omavalitsus voib anda valja planeeringus toodud ndudeid tapsustavaid
projekteerimistingimusi. Enne projekteerima asumist peab teostama geoloogilised uurimustéod
selgitamaks valja hoonetele sobivaim asukoht ja konstruktsioonilahendus ning immutustorude
paigalduskdrgus oleks Ulevalpool pinnaseveetaset. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt  Eesti  Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Ehitusprojekt (sh selle osad) peab olema
koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse § 41 toodud nduetele vastava isiku poolt (sh. registreeritud
majandustegevuse registris). Krundi hoonestusdigus realiseeritakse igakordse krundi valdaja voi
omaniku poolt. Planeeritavale maa-alale kavandatava liiklusmaa koos vajalike tehnovorkudega
ehitab valja arendaja koostdds tehnovorgu valdajatega. Kruntidele, millele juurdepaas on juba
tagatud (pos. 8, 14, 18, 19, 20, 33, 34, 35, 36), voib taotleda hoonete rajamiseks ehitusload ja
alustada hoonestamisega. Kinnistutele, mille juurdepaasuks on planeeringuga kavandatud uued
teed, vbib ehitusloa taotleda peale Allika tee laiendamist ja freespuruga katmist ning
planeeringualasiseste juurdepaasuteede ja torustike rajamist. Kohalik omavalitsus laiendab vastavalt
sdlmitud kokkuleppele Allika tee 800m pikkuse 16igu Vasula tee mahasoidust kuni Allika-Murikula
ristmikuni ja katab selle freespurust kattega ning korrastab Allika-Muriklla tee kuni planeeringuala
Idunapoolse servani 2014. aasta |0puks ja pinnatakse freespuru voi killustikuga 2015 a esimesel
poolel. Kogu kaesoleva planeeringu vOib taies ulatuses realiseerida ja hoonetele kasutuslube
valjastada peale eelpool mainitud Allika tee 800m pikkuse 16igu laiendamist ja freespuruga katmist
ning pindamist.
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