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1. Planeeringu koostamise alus.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on Aroonia tn 8 maaiiksuse omanik OU
Finantsndunik. Detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohad on kinnitatud Tartu
Vallavalitsuse 23.10.2013. a korraldusega nr 310 "Tila kiilas asuva Aroonia tn 8 maatksuse (ki tunnus
79403:002:0165) detailplaneeringu algatamine ja I&htellesande kinnitamine"

2. Planeeringu koostamise eesmérk, andmed planeeringuala kohta.

Detailplaneeringu eesmark on kaaluda Aroonia tn 8 maalksuse jagamist kuueks eraldiseisvaks
krundiks, millest viie moodustatava krundi sihtotstarbeks on elamumaa ning Uihe moodustatava krundi
sihtotstarbeks on transpordimaa. Samuti nahakse ette kruntidele ehitusdiguse maaramine ning antakse
lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdpaasuteedele, parkimiskorrale ja
tehnovorkudega varustamisele.

Andmed planeeritava maaiksuse kohta:

nimi- Aroonia tn 8;

kU tunnus: 79403:002:0165

omanik- Finantsndunik OU:

maakaustuse sihtotstarve — 100% elamumaa;

pindala- 15920m2.

Planeeringuala suurus ca 1,6 ha.

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid.

Tartu valla ehitusméaarus, kehtestatud vallavolikogu 19.11.2003 otsusega nr 13

Tartu valla arengukava

Tartu valla Ghisveevargi ja kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

Tartu valla uldplaneering

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on véetud OU Metricus poolt 2013. a detsembris
moéddistatud geodeetiline alusplaan tapsusastmega M 1:500 , t66 nr. 13G6508 ja OU Alus-geoloogia
poolt jaanuaris 2014 koostatud ehitusgeoloogilise uuringu aruanne (t66 nr 1406).

5. Planeerimise lahendus

5.1 Planeeringuala kontaktvééndi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala paikneb valla tldplaneeringus maaratud elamumaa juhtfunktsiooniga maa-alal.
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Planeeritavat ala Umbritsevad péllud, vdsa ja Aroonia tanavale rajatud Uksikelamud. Tanava aarde
rajatud Uksikelamud on Uhe ja kahe korruselised ning kaldkatustega. Aroonia 8 maalksuse jagamine
ning moodustatavatele kruntidele Uksikelamute ehitamine jargib piirkonna hoonestuslaadi ja on
lahenduselt olemasoleva olukorrraga hasti sobiv. Kuna Aroonia 8 maauksus asub juba olemasoleva
Aroonia tanava pikendusel, siis on uute elamute kavandamine tanava I6ppu tdnavadarse hoonestuse
loomulik jatk.

Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed on kujutatud joonisel 2

5.2. Olemasoleva olukorra analiilis

Planeeritav ala paikneb Tila kilas, Aroonia tdnava aares. Maauksus on planeeringu koostamise ajal
hoonestamata. Kinnistu on kasutuseta ja osaliselt vosastunud. Kuna pinnase reljeef on tasane ja
asub madalamal, kui Gmbritsevad kinnistud, siis on kinnistul kohati ka liigniiskusele viitavat taimestikku

ning veega taitunud pinnaselohke.

Maatiksusel asuvad kitsendust pohjustavate kaitsealuste Ill kategooria taimeliikide ahtalehise
angelheina (Thalictrum lucidum) ja balti sbrmkapa (Dactylorhiza baltica) kasvualad, (Keskkonnaregistri
koodid KLO9322971 ja KLO9323450).

Planeeritava maaulksuse andmed:
Aroonia 8, pindala 15920m2, 100% elamumaa.

Naaber maatksuste andmed:

Aroonia 7, pindala 22682m2, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;
Aroonia 5, pindala 9742m2, sihtotstarve 100% elamumaa;
Aroonia 6, pindala 3063m2, sihtotstarve 100% elamumaa;

Peetri ki, pindala 5208m2, sihtotstarve 100% elamumaa;
Aroonia 10, pindala 1,05 ha, sihtotstarve 100% elamumaa.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud kaardil 3.

5.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga on ette ndhtud jagada Aroonia 8 maatksus kuueks iseseisvaks krundiks:

POS 1-5 on elamumaa krundid ja POS 6 on juurdepaasutee ehk transpordimaa krunt. Krundi jagamine
on kujutatud planeeringu pdhijoonisel (kaart 4). Planeeringuga on ette nahtud jagada Aroonia 8
maauksus kuueks iseseisvaks krundiks vastavalt alljargnevale tabelile.



MAAKASUTUSE KOONDTABEL TABEL 1

Krundi pos nr Kruntide Kruntide | Servituudid
kasutamise pindalad
otstarbed

Aroonia 8 elamumaa 15920m2 |-

(planeeringueelne)

POS 1 (planeeringujargne) |elamumaa 2358m2 |-
POS 2 (planeeringujargne) |elamumaa 2564m2 |-
POS 3 (planeeringujargne) |elamumaa 3614m2 |-
POS 4 (planeeringujargne) |elamumaa 4373m2 |-
POS 5 (planeeringujargne) |elamumaa 1987m2 |-

POS 6 (planeeringujargne) |transpordimaa |1021m2 |Isiklikud kasutusdigused tehnovorkudele;
juurdepaasuservituut POS 1-5 kinnistute kasuks.

Méarkused: (Katastritiksuste kasutamise sihtotstarvete esitamisel on Iahtutud Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a.
maddrusest nr. 155 Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende méégramine kord”.)

5.4 Kruntide ehitusdigus

Kruntide ehitusdigusega on mé&aratud:

1) planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete suurimad lubatud arvud kruntidel;

3) hoonete suurimad lubatud kérgused;

4) hoonete suurimad lubatud ehitusalused pindalad.

Kruntide ehitusdigus on ara toodud planeeringu pdhijoonisel.

Planeeringualale kavandatud hoonete mahud jargivad Aroonia tdnaval olemasolevate elamute vastavaid
naitajaid.

KRUNTIDE EHITUSOIGUSED TABEL 2
Krundi pos nr POS 1-5 POS 6
Krundi planeeritud 100% elamumaa 100% transpordimaa

kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud |2 (1 Uksikelamu+ 1 abihoone) -
arv krundil

Lubatud ehitise Uksikelamu (kood 11101); elamu Teed (kood 21100), tanavad (kood
kasutamise otstarbed majapidamisabihoone, nagu néiteks kuur, | 21120), torujuhtmed, side-ja
individuaal- garaaz ja saun, (kood 12744) | elektriliinid (kood 22000)

Hoonete suurim lubatud | 400m2 -
ehitusalune pindala




Hoonete suurim lubatud | elamul kuni 8,5m, -
harja kdrgus abihoonetel kuni 5m
maapinnast

Markused: Ehitise kasutamise otstarvete maaramise aluseks on voetud "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu’, Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 04.12.2012 maarus nr 78.

5.5. Arhitektuurinduded ehitistele
Arhitektuursed nduded POS 1-5 elamukrundi hoonetele on planeeringuga maaratud jargmiselt:

ARHITEKTUURINOUDED HOONETELE TABEL 3
Pos nr POS 1-5

Lubatud korruselisus elamutel kuni 2 maapealset korrust; abihoonetel 1 korrus.

Katusekalde vahemik | elamutel 15-30 kraadi; abihoonetel lubatud ka madalakaldelised katused
(nt 5-20 kraadi)

Katuse harjajoone paralleelselt vai risti tdnavaga

suund

Katuse tilip viilkatus, kelpkatus

Katusekatte materjal rullmaterjal, katusekivi, katuseplekk vms.

Katusekatte varvid must, tumehall, pruun

Valisviimistluse puit, krohv, kivi (sh kombineeritult)

materjalid Keelatud on imiteerivate materjalide ( plastvooder jms) kasutamine ning

palkmaja ehitamine.

Kohustuslik ehitusjoon |on maaratud POS 1 ja 3 hoonetele (vt pohijoonist)

+/- 0.00 sidumine vahemikus 51.10-52.90

5.6 Kruntide hoonestusalade piiritlemine

Planeeritud elamukruntidele on maaratud hoonestusalad, mille piiresse on Ilubatud rajada igal
elamukrundil 1 elamu ja 1 abihoone. P&hijoonisel naidatud uushoonestusalad on seotud krundi
piiridega. Valjaspoole hoonestusala hooneid pustitada ei ole lubatud.

Kuni 20m2 suuruse ehitusaluse pindalaga muid ehitisi (kasvuhooneid, laste mangumaju, grillinurki jms.)
on lubatud pustitada ka véljaspoole hoonestusala kui need ei asu pdhihoone tdnava poolsest
fassaadist eespool ega uldjuhul naaberkrundi piirile lahemal, kui 8m. Nimetatud ehitiste ehitamiseks
naaberkrundi piirile lahemale kui 8m tuleb naaberkrundi omanikuga eelnevalt kirjalikult kokku leppida.

Hoonestusalad on naidatud pdhijoonisel (kaart 4).
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5.7 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeringualale on olemasolevalt Aroonia tédnavalt.

Igale elamukrundile on ette ndhtud 2 parkimiskohta.

Liikluskorralduslikke muudatusi Aroonia tdnaval planeeringuga ei kavandata.

Sbéidusuunad, juurdepadsud kruntidele ja ligikaudsed parkimislahendused on naidatud pdhijoonisel
(kaart 4). Parkimiskohtade paigutus ja juurdepdasude asukohad on tinglikud ja vbéivad muutuda hoone
projekteerimisel (garaazide paigutusel jms).

5.8 Haljastuse ja heakorra péhimétted

Aroonia 8 kinnistul vaartuslikku kdrghaljastust ei ole. Kinnistul asuv vésa eemaldatakse, maapinna
kdérgusi muudetakse juurdepddsu tee maa-alal, hoonestusaladel ja kruntide siseselt. Kruntide
sademeveed immutatakse oma kruntidel. Mitteimbuv liigvesi on ette nahtud juhtida planeeringuala
kruntidelt planeeringuala laanepiirile planeeritavasse kraavi ning sealt edasi tiiki.

Kruntide vaheliste piirdeaedade rajamine, tdpne kujundus ja aia tiip lepitakse kokku kruntide omanike
vahel. Naaberkruntide vaheliste piiretena voib kasutada nii vork-kui lippaeda. Tanavapoolseks piirdeaia
kérguseks on 1,2-1,5m ning soovitavalt puidust lippaed vdi vorkaed kombineeritult igihalja hekiga.

5.9 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusndéuded”, lisale 2 on planeeritud uute Uksikelamute puhul ette nahtud minimaalseks
tulepusivusklassiks TP-3 ja kujast tingitud minimaalseks vahekauguseks 8m. Ehitiste planeeritud
vahekaugused jargivad tuleohutusest tingitud ndudeid.

5.10 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Aroonia tn 8 kinnistul puuduvad kdéik vajalikud tehnovérgud. Tehnovérkude planeerimisel on aluseks
voetud vorguettevdtjate valjastatud tehnilised tingimused. Planeeringuala kruntidele on keelatud rajada
lokaalseid puur- vdi salvkaeve.

VEEVARUSTUS. Detailplaneeringuala veevarustus on lahendatud Ghisveevargi baasil (Vt lisad AS

Tartu Veevérk valjastatud liitumistingimused detailplaneeringu koostamiseks 01.10.2013 nr. INF/1164).
Veega varustamine on ette ndhtud lahendada Aroonia tdnaval olemasolevat veetoru pikendades.

KANALISATSIOON. Planeeringuala kanalisatsioon on ette nahtud suunata Aroonia tdnaval asuvasse
Uhiskanalisatsiooni. Selleks pikendatakse olemasolevat kanalistasioonitorustikku Aroonia 8 kinnistuni ja
planeeritud tdnavale POS 6-le. POS 6 tupiktdnava I6ppu on planeeritud reoveepumpla.

SADEMEVESI. Vertikaalplaneerimisega suunatakse sademeveed ehitatavatest hoonetest ja teedest
eemale. Kruntidele rajatavatelt kdvadelt pindadelt valguv sademevesi suunatakse planeeritavasse tiiki.
Kruntide tdpsem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse ehitusprojektidega.
TULETORJEVEE VEEVOTUKOHAD.

Lahim tuletorje veevotukoht asub Kooli teel, paiknedes ca 200m kaugusel planeeringualast.
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Planeeringualale POS 6 transpordimaa krundile kavandatakse tiigist vee vdtmiseks tuletdrje
kuivhidrant.

SOOJAVARUSTUS. Kruntidele on maaratud lokaalne soojavarustus. Vdimalikud kutteallikad on
soojuspumbad-, elektri-, 8li- vbi tahkeklte. Lubatud on kasutada ka paikesepaneele. Keelatud on
markimisvaarselt jddkaineid lendu laskvad kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisusi.
ELEKTRIVARUSTUS.

Detailplaneeringu elektrivarustus kindlustatakse olemasoleva Kade 15/0,4 kV alajaama baasil. Aroonia
2 ja 4 kinnistute piiril asuvast jaotuskilbist rajatakse uus kaabelliini 16ik planeeringuala kruntideni.
Kruntide piiridele paigaldatakse 0,4 kV liitumiskilbid. Elektrivérgu projekteerimisel lahtuda Elektrilevi OU
Tartu Regiooni poolt valja antud tehnilistes tingimustes nr. 215688 antust.

SIDEVARUSTUS.

Planeeringuga ei néhta ette uute side Ghenduste loomist. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.
DRENAAZ.

Planeeringuala labib naaberkinnistuid teenindav drenaaZzi peatoru. Planeeringuga tuleb tagada labiva
peatorustiku t66 - keelatud on peatorustiku sulgemine. Lubatud on peatorustiku imber suunamine voi
asukoha muutmine. Lahendus tapsustatakse projekteerimise etapis (nt koos tiigi projekteerimisega).

5.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevodndit ndudvaid rajatisi.

Prigi kogumine lahendatakse vastavalt jaatmekavale. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse
konteineritesse. Jaatmete aravedu tuleb tellida korraldatud jaatmeveo teenusena.

Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaashe olulist keskkonnatingimuste muutumist ning
keskkonnamaju hindamiseks vajadust ei ole.

5.12 Ettepanekud kaitse alla vdetud maa-alade ja ksikobjektide kaitsereziimi tépsustamiseks,
muutmiseks voi Idpetamiseks.

Maaiksusel asuvad kitsendust pohjustavate kaitsealuste Il kategooria taimeliikide ahtalehise
angelheina (Thalictrum lucidum) ja balti sérmkapa (Dactylorhiza baltica) kasvualad, (Keskkonnaregistri
koodid KLO9322971 ja KLO9323450).

Tulenevalt asjaolust,et ahtalehelist angelheina eksisteerib antud maalksusel vaid Uksikute isenditena
ning Umbruskonnas on selle taimeliigi populatsioon kullalt suur, siis ei ohusta antud kinnistul Gksikute
taimede kaitsest loobumine taimeliigi looduslikku populatsiooni. Seetdttu ndhakse planeeringuga ette
ahtalehelise angelheina kaitsereziim |dpetada. Balti sormkapa kaitsereziim sailitatakse ja selle
kasvukohale ei ole planeeringuga kavandatud hoonestusalasid ega rajatisi.

5.13  Servituutide vajaduse maaramine

SERVITUUDID TABEL 4
Teeniv Servituut Valitsev kinnisasi/isik
kinnisasi

POS 6 teeservituut (kogu transprdimaa ulatuses); POS 1-5

POS 6 servituut voi isiklik kasutusdigus POS 1-5 vdi vorguettevotete




kasuks

Aroonia tédnav |Isiklik kasutusdigus Vorguettevotete kasuks

5.14 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt planeerimise
pdhimétteid. Kuritegevuse riskide vahendamiseks on planeeringulahenduse valjatéétamisel arvestatud
jargmiste linnakujunduslike votetega:

= oluline on hea nahtavus (krundi valgustatus);

= krundile sissepaasude piiramine;

= terrotoriaalsus (ala selge eristamine ja piiramine piirdeaedadega).

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vahendamiseks ja vandalismi
arahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

= vdimalusel paigaldada kohtvalgustid;

= hoida maa-ala korras;

= kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

R

5.15 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus
Muudest seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused puuduvad .

5.16 Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et rajatavad
hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega ka kasutamise
kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele, kohustuvad
planeeringuala kruntide igakordsed omanikud koheselt hiivitama tekitatud kahju.

5.17 Planeeringu rakendamise majanduslikud véimalused
Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks uusehitise puUstitamiseks ning
ehitusprojektide koostamisele. Planeeringuga ette ndhtud tehnovdrkude ja juurdepdasutee valja
ehitamine toimub planeeringuala kruntide omanike kulul.

Planeeringu realiseerimist ja kruntide hoonestamist on voéimalik teostada etapiviisiliselt.

Elamumaa kruntidele ehituslubade valjastamise eelduseks on vastava krundini krunti teenindavate
tehnovdrkude (veevarustus, kanalisatsioon, elekter) ja juurdepdasutee (minimaalselt killustikalusel)
valja ehitamine.
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6 Kooskolastuste kokkuvote

ja koostdd vorguettevotjatega:

Kooskdlastatava Kuupéev Kooskdlastaja nimi Kooskdlastuse asukoht Mérkused
asutuse nimi ja amet kaustas

Léuna Eesti

Paastekeskus 12.05.2014 Peeter Kaitsa Pdhijoonisel

Tartu Veevark P.Pindma Pdhijoonisel

Eesti Energia 20.04.2014 E.Okunev Pdhijoonisel, |k 33
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