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1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning
planeeritava ala kinnistute omanikud planeeringu
algatamisel

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused
Kéesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Vallavolikogu 20. novembri 2013.a

otsus nr 52 ,Kérkna kiilas Asso maaiiksuse (kii tunnus 79401:002:0133) detailplaneeringu
algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi planeeringuid ja dokumente:
e Tartu valla ehitusmaérus ;

Tartu valla arengukava;

Tartu valla tildplaneering;

Tartu valla tihisveevérgi ja kanalisatsiooni arengukava 2005-2012

Planeerimisseadus

Planeeritav Asso kinnistu (katastritunnus 79401:002:0133) pindala on 39073 m?2
Katastritiksuse olemasolev maa kasutamise sihtotstarve on maatulundusmaa (M, 100%).

1.2 Detailplaneeringu eesmaérk
Detailplaneeringu algatamise eesmérgiks on kaaluda vdimalust Asso maatiksuse jagamist 4

ari ja tootmismaa (20%/80%) sihtotstarbega krundiks ning kruntidele ehitusdiguse médramist
tootmis- ja laohoonete rajamiseks.

Arvestades planeeritavat krundi struktuuri, tehakse kdesoleva planeeringuga ettepanek jagada
Asso maaiiksus 6 tootmis- ja drimaa krundiks ning méiérata igale krundile ehitusdigus
tootmis- ja laohoonete ehitamiseks.

Detailplaneeringu iilesanneteks on:
e chitusdiguse madramine;
krundi kasutamise sihtotstarvete mairamine;
hoonetele juurdepddsuteede tagamine, servituutide vajaduse médramine;
tehnovorkude ja -rajatiste vajaduse madramine.

1.3 Kuuluvus
Asso kinnistu (tunnusega 79401:002:0133) omanik on OU Plank.

1.4 Alusplaan

Detailplaneeringu  jooniste alusplaanina on kasutatud Tartu Maakorralduse OU
(tegevuslitsents nr. 462 MA 09.12.2009.a.) inseneri Esko Miljukov’i poolt koostatud
geodeetilist digitaalplaani. Geodeetiline digitaalplaan on tépsusastmega M 1:500 ning
koostatud 2013.
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2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Asso kinnistu, katastriiiksuse tunnusega 79401:002:0133, asub Tartu vallas Kérkna kiilas.
Asso kinnistu maakasutuse sihtotstarbeks on 100% maatulundusmaa. Kinnistu on
hoonestamata ning kinnistul paiknevad maaparndussiisteemi eesvoolu torustikud.

Ala piirneb 16unast tugimaanteega nr 41 Kérevere-Kérkna ja idast kdrvalmaanteega nr 22217
Kérkna jaama tee.

Planeeringualale ulatub riigi tugimaantee ja korvalmaantee teekaitsevoond 50 m ja
sanitaarkaitsevoond 60 m. Pdhjakaarde jddb maaparandussiisteemi eesvool, millel lasub
veekaitsevoond 1m, ehiuskeeluvéond 25 m ja piiranguvoond 50 m.

Reljefilt on ala tasane. Maastikuliselt on avatud ala ilma kdrghaljastuseta.

Foto 1. Vaade Jaama ja Kérevere tee ristist palneeringualale

._MMM

Foto 2. Vaade Kédrevere tee suunal planeeringualale

Foto 3. Vaade iile Kérevere tee asuvale elamualale
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Planeeringualal ei asu muinsuskaitse all olevaid kinnismalestisi, samuti ei asu planeeringuala
kinnismaélestise kaitsevoondis. Planeeringualal ei ole registreeritud kaitsealuste Natura 2000
litkide elupaiku ega kasvukohti. Vaata olemasolevat olukorda planeeritaval katastriiiksusel
jooniselt nr 2, Olemasolev olukord. Lisaks vt joonis 1 - situatsiooniskeem.

3 Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeringuala paikneb Kérkna keskasula piiril ning piirneb iildplaneeringus kavandatud
tootmisalaga. Kirkna-Jaama tee nr 22217 ddrde on kavandatud mitmed tootmismaa
sihtotstarbega krundid.

Lihimad elamud asuvad teiselpool Kéarevere-Kérkna teed, kuhu valla tildplaneeringuga on
madratletud ka elamumaa juhtfunktsioon. Elamumaa juhtfunktsiooniga maidratud alal

paiknevad kinnistud on hoonestatud elamu ja abihoonetega.

Skeem 1 ,, Asso kinnustu ldhipiirkonna krundistruktuur*
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T L o EE

Tartu valla tildplaneeringu jargselt asub planeeritav ala valgel alal.

Skeem 2. Viljavote Tartu valla {ildplaneeringust.
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Planeeringu leppemargid
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ity
TI/P _Tootmiemaa ja frimaa Matkarada ° Arheoloogiamalestis 4 Pasdaiid
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4 Tartu valla uldplaneeringu muutmine

Tartu valla arengukavas aastateks 2011-2015 on mérgitud, et valla ettevotluse arengule mdjub
soodsalt Tartu linna ldhedus ja ettevotete suundumus linnakeskustest tootmistegevuse
véljaviimiseks.

Arengukava punkti 1.1.1.1.12 kohaselt on ettevotluse arengusuunana peetud vajalikuks
ettevotlusele soodsate tingimuste loomine toimivate ja arenevate ettevotete valda
juurdemeelitamiseks ning uute ettevotete tekkimiseks, et mitmekesistada kohalike elanike
toovoimalusi, vdhendada pendelrdnnet ja selle negatiivset moju kohaliku sotsiaalsele
kogukonnale, samuti valla territooriumi kui elukeskkonna atraktiivsuse tdstmiseks. Valla
prioriteediks on kontsentreeritud ettevotlusalade (toostusparkide) viljaarendamine, samuti
maamajanduse arengu ja tegevusalade mitmekesistamise soodustamine.

Asso kinnistu detailplaneringuga luuakse eeldused vihemalt kuue uue ettevotte kdivitamiseks.
Planeeringuala piirneb tildplaneeringus kokkuleppitud Kaérkna tootmisala piiril. Moodustab
iildplaneeringuga kavandatud alaga iihtse terviku. Planeeringuga kavandatu mitmekesitab
voimalusi alustada ettevotlusega voi tuua Tartu linnast ettevotlus iile Tartu valda.

Tartu valla iildplaneeringu seletuskirja punkt 3.2 ,,Ari ja tootmismaa (TT-B)“
Maakasutuse juhtfunktsioon on é&ri- ja tootmismaa (TT/B), kéesoleva planeeringuga
moeldakse selle all: kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushoonete maad, biiroo- ja
kontorihoonete maad ning tootva ja limbertdotleva tootmisega seotud hoonete, neid
teenindavate abihoonete ja rajatiste maa, mille puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi
voimaliku mdjuga timbritsevale keskkonnale.

Ari- ja tootmismaa juhtfunktsiooniga maad reserveeritakse:
1) Olulise ruumilise mdjuga objekti, koostootmisjaama maa-ala, Raadil;
2) Keskusemaadel drimaa korvalfunktsioonina;
3) Elamumaadel drimaa kdrvalfunktsioonina;
4) Tootmise ja drimaa segafunktsiooniga:
4.1) Korvekiila alevikus, Vahi, Kirkna ja Tila kiilades;
4.2) Léhte alevikus ning Vasula, Vdibla, Sootaga ja Kukulinna kiilades.
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Kéesoleva detailplaneeringuga ei ole vajalik muuta Tartu valla iildplaneeringu seletuskirja,
kuna planeeringuala moodustab Kérkna kiila iihtse toomise ja drimaa korvalfunktsiooniga ala.

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta Tartu Valla iildplaneeringu kaarti alljirgneva skeemi
alusel.

Skeem 3. Tartu valla tildplaneeringu muutmise ettepanek.
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5 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Asso kinnistu jagamisel tekib kokku 9 krunti. Alale on planeeritud 6 é&ri ja tootmismaa krunti
(20%,80 9%). Kaks teemaakrunti ja TUks krunt alajaama tarbeks. Vastavalt dri ja
tootmistegevuse iseloomule on vdimalik planeeritud kruntide liitmine. Kruntide liitmise
korral liidetakse hoonestusalad ning arvestatakse krundipiirist kuja ainult krundi vélispiiri
mooda. Planeeringu elluviimisel kruntide liitmine ei vaja uue detailplaneeringu koostamist.

Tabel 1. Maakasutus

Planeeritav katastriiiksus Asso Asso Asso Asso
Krundi aadress POS 1 POS 2 POS 3 POS 4
Katastriiiksuse olemasolev suurus, m> | 39073 39073 39073 39073
Krundi planeeritav suurus, m? 5272 5246 6554 5222
Katastriiiksuse olemasolev M M M M
sihtotstarve*

Planeeritav krundi kasutamise AK 20%, | AK 20%, | AK 20%, | AK 20%,
sihtotstarve ja osakaal (%)** TT 80% TT 80% TT 80% TT 80%

* Katastriliksuse olemasolev sihtotstarve Maa-ameti andmete jargi (xgis.maaamet.ee)
**Planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve: Planeeringute leppemairgid, Keskkonnaministeerium, 2002.

Kattesaadav: www.siseministeerium.ee/public/plan_leppem.pdf

Tabel 2. Maakasutus

Planeeritav katastriliksus Asso Asso Asso Asso Asso

Krundi aadress POS 5 POS 6 POS 7 POS 8 POS 9
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Katastriiiksuse olemasolev 39073 39073 39073 39073 39073
suurus, ha

Krundi planeeritav suurus, | 4787 4965 3683 3256 58

m2

Katastriiiksuse olemasolev M M M M M
sihtotstarve*

Planeeritav krundi AK 20%, | AK 20%, | LT 100% | LT 100% | OE
kasutamise sihtotstarve ja TT 80% | TT 80% 100%
osakaal (%)**

* Katastriliksuse olemasolev sihtotstarve Maa-ameti andmete jérgi (xgis.maaamet.ce)
**Planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve: Planeeringute leppemérgid, Keskkonnaministeerium, 2002.

Kattesaadav: www.siseministeerium.ee/public/plan_leppem.pdf

Moodustavate katastriliksuste aadressid maédratakse katastriliksuste moddistamise kdigus
Tartu Vallavalitsuse poolt arendaja ettepanekul.

6 Krundi ehitusodigus

6.1 Ehitusdigus

Hoonestusala on esitatud graafiliselt pohijoonisel ning ndidatud suuremana, et voimaldada ala

piires hoonete

asukohta vabamalt wvalida.

taisehitusprotsent, milleks on 40 % planeeritavast hoonestusalast.

Tabel 3. Ehitusdigus

Kéesoleva planeeringuga antud krundi

Krundi aadress POS 1 POS 2 POS 3 POS 4

Krundi planeeritud suurus, m? 5272 5248 6554 5222

Planeeritava krundi kasutamise AK  20%, | AK 20%, | AK 20%, | AK 20%,

sihtotstarve ja osakaal (%) TT 80% TT 80% TT 80% TT 80%

Planeeritud hoonestusala, m? 3868 3844 2483 3816

Lubatud ehitiste kasutamise Tootmis-, | Tootmis-, | Tootmis-, | Tootmis-,

otstarve kaubandus- | kaubandus- | kaubandus- | kaubandus-
ja ja ja ja
laohooned | laohooned | laohooned | laohooned

Hoonete suurim lubatud korgus 12 12 12 12

maapinnast katuseharjani, m

Maksimaalne hoonete arv 4 4 4 4

Suhtelisele korgusele +0.00 vastav 37.50 37.50 37.00 36.50

hoone max absoluutkorgus

Maksimaalne Kkorruselisus 2 2 2

Lubatud katusekalde vahemik 0-20° 0-20° 0-20° 0-20°

kraadides

Tuleohutusklass minimaalne TP3 TP3 TP3 TP3

Tabel 4. Ehitusdigus

Krundi aadress POS 5 POS 6 POS 7 POS 8 POS 9

Krundi planeeritud 4787 4965 3683 3256 58
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suurus, m?
Planeeritava krundi AK  20%, | AK  20%, | LT 100% | LT 100% | OE
kasutamise sihtotstarve ja | TT 80% TT 80% 100%
osakaal (%)
Planeeritud hoonestusala, | 3456 1573 - - 12
m2
Lubatud ehitiste Tootmis-, Tootmis-, alajaam,
kasutamise otstarve kaubandus- | kaubandus-

ja ja

laohooned | laohooned
Hoonete suurim lubatud 12 12 4

korgus maapinnast
katuseharjani, m

Maksimaalne hoonete arv | 4 4 - - 1

Suhtelisele korgusele £0.00 | 36.50 36.50 36.50
vastav hoone max

absoluutkorgus

Maksimaalne korruselisus | 2 2 1
Lubatud katusekalde 0-20° 0-20° 0-30°
vahemik kraadides

Tuleohutusklass, TP3 TP3 TP 3
minimaalne

Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea chitustava ja iildtunnustatud ehituslike
pOhimotete jargi. Ehitis peab:

1) olema teostuselt heatasemeline;

2) sobima iimbritsevasse keskkonda;

3) mitte looma ohtu inimestele, varale ega keskkonnale.
Hoonete  tdpsustavad  arhitektuurseid  ndudeid
projekteerimistingimuste faasis

vastavalt kasutusotstarbele

Planeeritavate hoonete arhitektuuris juhinduda kaasaegse arhitektuuri headest nédidetest.

Hoonestusviis ja vérvilahendus méadratakse ehitusprojektiga. Piirdeaed peab sobima hoone
arhitektuuriga. Piirdeaia maksimaalne kdrgus voib olla kuni 1,2m.

Hoonete eskiislahendus kooskdlastada enne ehitusprojekti koostamisele asumist Tartu
Vallavalitsusega. Tartu Vallavalitsusel on digus hoone eskiislahenduse alusel véljastada
projekteerimistingimusi, mis tdpsustavad hoonete arhitektuurilisi tingimusi. Kuna planeeringu
koostamise ajal ei ole tépselt teada kavandatava tootmistegevuse spetsiifika, ei ole voimalik
médrata objekte, mille projekteerimisel on vajalik 14bi viia keskkonnamdjude hindamine.
Keskkonnamdju hindamise vajalikkuse médramine saab olema voimalik alles tootmishoonete
projekteerimise faasis kui on teada tootmise mastaapsus, pdhimdtteline tehnoloogiline skeem,
eeldatavad sisendid ning viljundid.

Planeeritava maakasutuse sihtotstarbe muutmisega kustutakse mitte maatulundusmaa
maaparandussiisteemi reguleeriv vork maaparandussiisteemide registrist. Naaberkinnisasjade
maatulundusmaa kuivenduse toimimiseks tuleb seoses planeeringu
kehtestamisega planeeringu ala kuivenduse reguleeriv vOrk rekonstrueerida ja eesvoolu
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toimimine sdilitada. Rekonstrueerimine tuleb teostada enne hoonete V&1 krundisiseste
prakimisplatside ehitusprojektide koostamist. Projekteerimistingimused
rekonstrueerimisprojekti koostamiseks tuleb arendajal taotleda Pdllumajandusameti Tartu
keskuselt. Eesvoolu korrashoiu kohustus lasub tulenevalt maaparandusseadusest
maaomanikul, kelle kinnistul eesvool asub.

6.2 Likvideeritavad objektid, sh haljastus

Planeeringualal eemaldatakse olemasolev piirdeaed.

7 Krundi hoonestusala piiritlemine

Krundi hoonestusala on krundi osa, kuhu voib ehitada krundi ehitusdigusega lubatud hooneid.
Hoonete arv sdltub kavandatavast tootmise voi dritegevusest. Viljaspoole hoonestusala on
hoonete piistitamine keelatud.

Planeeringu lahendus ndeb ette vdimaluse lahenduses olevate kruntide liitmiseks.Liidetud
kruntidel on lubatud ehitada iile liidetud kruntide vahelise piiri, kui kokkuliidetud ehitusdigusi
ei iiletata ning tingimusel, et lildetud krundid kuuluvad samale omanikule. Juhul, kui krunte ei
soovita liita, on hoonestusalade minimaalne kaugus teise hoonestusdigusega krundi piirist 4
meetrit. Krundil paiknevate hoonetevaheline kuja madratakse vastavalt tuleohutusnduetele.
Kui hoone projekteerimise kdigus madratakse tulemiiiir, voib hoonetevahelist kuja vihendada.

Hoonete arv tdpsustatakse sellisel juhul tootmistegevuse iseloomust
projekteerimistingimustega.

8 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualale asub riigi tugimaantee nr 41 Kéirevere-Karkna km-1 10,69-10,87 ja
kdrvalmaantee nr 22217 Kérkna jaama tee km-1 0,00-0,20. Alale ulatub tee teekaitsevoond ja
sanitaarkaitsevoond, kus on tdendoline normatiive iiletavate keskkonnaparameetrite (miira,
tolm, vibratsioon) esinemine. Olukorra hindamise ning vajadusel leevendavate meetmete
rakendamise kohustus ja vastutus seisab arendajal. Maanteeamet ei vota kohustusi normatiive
iiletavate keskkonnaparameetrite osas. VOimaliku miira, tolmu ja vibratsiooni tdkestamise
meetmed esitakse hoonete ehitusprojektides.

Riigimaantee teekaitsevoondi ulatuseks on mdlemal pool ddrmise sdiduraja teljest 50 m.
Planeeringualast modduva riigimaantee sanitaarkaitsevoondi ulatuseks on 60 m.
Sanitaarkaitsevoondi ulatuses mdju kinnisasjale vOib olla alljargnev: Ohusaaste voib
perioodiliselt iiletada lubatud piirkontsentratsiooni; pinnase saastamine voib arvestusliku
perioodi 10puks saavutada lubatud piirkontsentratsiooni; maastik voib tunduvalt muutuda.
Majandusliku kasutamise vdimalused: tootmisobjektid kooskdlas sanitaarnormidega; lubatud
osaliselt pollundus (v.a. vilja- ja marjaistandikud, juurviljade kasvatamine). Planeeringu alale
ulatuva tugimaantee teekaitsevoondi ning sanitaarkaitsevoondi tdttu on tdendoline normatiive
iiletavate keskkonnaparameetrite (miira, tolm, vibratsioon) esinemine.

Aed planeerida ja rajada vihemalt > 3 m kaugusel teemaa piirist, selleks, et oleks tagatud
torgeteta teehoiutddde (heina niitmine, lume vallitamine jne) teostamine. Aia rajamisel ja
haljastuse planeerimisel tagada korvalmaantee ja tugimaantee ristumisel MPN tabel 5.3
esitatud ndhtavuskaugus projektkiirusel 80 km/h heal tasemel kolmnurk (vajalikuks voib
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osutuda alusmetsa raie ja vosa eemaldamine Jaagumetsa tee 14 maaiiksuselt katastritunnusega
79401:002:0300). Uus haljastus planeerida vihemalt 20 meetri kaugusel tugi- ja vdhemalt 10
meetri kaugusel kdrvalmaantee teekatte servast juhul kui ei rajata maantee dirde aeda.

Tehnovorgud planeerida ja projekteerida tugimaanteega paralleelkulgemisel véljapoole
teemaad.

Teeseaduse § 36 lg 2 alusel on tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis
hoidma korras teemaaga kiilgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning
korvaldama voi lubama kdrvaldada ndhtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi muu liiklusele
ohtliku rajatise. Ta peab vdimaldama paigaldada teega kiilgnevale kaitsevoondi kinnistule
talihooldeks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tdkestamiseks ning
paisata lund véljapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepiisu tema elukohale
ja varale. Sellest tulenevalt vdib aeda tugimaantee teeservast rajada > 5 meetri kaugusele. Aia
lahemale planeerimise ja rajamise korral ei vota Maanteeamet vastutust teehoiutdddel (heina
niitmine, lume vallitamine jne) tekkinud kahjustuste eest. Uus haljastus planeerida vihemalt
15 meetri kaugusel tugimaantee teekatte servast juhul kui ei rajata tugimaantee dirde aeda.

Planeeringuala arendaja kohustus on rahastada uute ristmike rajamist. Vastavalt Teeseaduse §
36 lg 4 uue tee ristumiskoha ehitamise kulud kannab omanik, kes nduab teede {ihendamist.
Uute ristmike planeerimisel tuleb tagada korvalmaanteega ristumisel MPN tabel 5.3 esitatud
ndhtavuskaugus projektkiirusel 50 km/h heal tasemel kolmnurk (vajalikuks voib osutuda
alusmetsa raie ja vOsa eemaldamine Jaagusalu maaiiksuselt katastritunnusega
79401:002:0584). Riigimaanteelt mahasdidu (ristmiku) ehitusprojekt kooskdlastad
Maanteeamtiga ning  eelnevalt taotleda mahasdidu projekteerimiseks Maanteeametilt
tehnilised tingimused.

Kinnistuomanike vahelise kokkuleppe alusel on véimalik tagada juurdepédds POS 8 rajatavat
teed modda ka naabermaatiksustele (Kristjani katastritunnusega 79401:002:0134, Kangro
katastritunnusega ~ 79401:002:0377 ja Malle katastritunnusega  79401:002:0132).
Juurdepddsuteede projekteerimist ja chitamist rahastab arendaja. Kuna planeeritav
mahasdidutee teenindab mitut kinnistu omanikku on voimalik kokkuleppida tee avalikus
kasutamises.

Tugimaanteelt mahasdidu ristmiku projekteerimisel juhinduda Teeseaduse § 19. Projekt tuleb
kooskolastada Maanteeametiga ning tagada tuleb MPN tabel 5.4 esitatud nidhtavuskolmnurk
tiilipskeemi A heal tasemel. Riigimaanteelt juurdepdids planeerida vastavalt MPN sitestatud
nduetele asfaltkattega. Planeeringu ala arendaja kohustus on rahastada ristmiku rajamise
projekteerimist ja ehitamist.

Parklate asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele
vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega antakse hoonete projekteerimisel hoone

ehitusprojektis. Parklate projekteerimisel juhinduda Eesti Standardist EVS 843:2003 tulenev
parkimisnormatiiv dérelinna kohta. Parkimine lahendada oma krundil.

9 Haljastuse ja heakorra pohiméotted
Planeeritavad krundid tuleb 20% ulatuses haljastada.

Mitte rajada kdrghaljastust (puud, pddsad) tehnovorkude kaitsevoondisse. Teekaitsevoondisse
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haljastuse rajamisel arvesta tee ndhtavauskolmnurgaga ja peatiikis 8 sétestatud tingimustega.
Haljastuse asukoht tdpsustatakse haljastusprojektiga.

Uusistutusi teha suuremate puu- voi pdosagruppidena miira ja vaadete tokestamiseks teede,
radade &édrde, hoonete iimber, pinnase kaitseks. Viiksemaid puude- ja pddsastegruppe,
iiksikpuid on soovitav istutada maastiku ilmestamiseks, hoonete timbruse haljastamiseks,
kohtade tdhistamiseks. Liikides on soovitav kasutada alale iseloomulikke liike. Intensiivsema
hooldusega haljasaladel hoonete timbruses v3ib kasutada ka vodramaid liike.

10 Ehitistevahelised kujad

Tuleohutuse tagamiseks tuleb ehitiste projekteerimisel ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27.
oktoobri 2004. a méirusega nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded
sdtestatud tuleohutusnouetest. Hoonete vaheline kuja on minimaalselt 8 m.

Uusehitiste rajamisel arvestada seadusest tulenevate tuleohutuskujadega ning hoonete
projekteerimisel kasutada tehnikaid ja materjale, mis vidhendaksid tule levimise ohtu.
Planeeritava uue hoone madalam tuleohutusklass on TP 3, kusjuures tédpne tuleohutusklass
médratakse hoone echitusprojektis. Tuleohutusklassi méédramisel tuleb ldhtuda Vabariigi
Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maidrusega nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded™ Lisa 1 ja Lisa 2 sétestatud nduetega. ToOstuse-, tootmise- ja laoehitised
on IV kasutusviisiga ehitisteks.

Hoonet iseloomustavad néitajad Ehitise klass
TP 2 TP 3
Korruselisus I ja II kasutusviis kuni 4 kuni 2
Kdrgus Uldjuhul 9m 9m
korgus I-V kasutusviis Kuni 14 m Kuni 9 m
ithekorruseline VI ja | Piirangudeta Kuni 14 m
VII kasutusviis
VI kasutusviisiga
ehitis
I korruseline ehitis Piirangudeta Piirangudeta
II korruseline ehitis | 50 tdotajat ei lubata

Pdlevmaterjali lahtistele laoplatsidele mahuga kuni 10000 m3 arvestatakse normvooluhulgaks
25 1 /s ning kestvuseks kuni 6 tundi.

VI-VII kasutusviisiga ehitiste viliskustutusvee normvooluhulgad

Tootmistegevuse jagunemine | Uhe tulekahju | Arvestuslik tulekahju
tuleohutusklassi ja | normvooluhulk Qo 1/s kestvus

piirpindala jérgi

I tuleohutusklass

Kuni 1200 m2 10 2

Ehitis kaitstud AKS-iga 10 2

II tuleohutusklass

Kuni 2000 m2 20 3

Ule 2000 m2 kuni 3000 m2 | 25 3

Ule 3000 m2 kuni 4000 m2 | 30 3
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Ehitis kaitstud AKS-iga 30 2
III tuleohutusklass

Kuni 2000 m2 20 6
Ule 2000 m2 kuni 3000 m2 | 25 6
Ule 3000 m2 kuni 4000 m2 30 6
Ehitis kaitstud AKS-iga 30 4

Planeeritav maksimaalne vajalik tuletdrjevee vajadus 30 1/s vajamineva kustusvee hulk II
tuleohutusklassi tootmistegevuse puhul 3h (tulekahju normatiivne kestvusaeg) 30 1/s x 3h
=324000 1 (324 m?) ning III tuleohutusklassi tootmistegevuse puhul 30/s x 6h = 648000 1
(648 m?).

Tuletdrjeveevarustuse lahendus tagatakse planeritava tiigi baasil ning peab vastama Eesti
standardi EVS 812-6:2012+A1:2013 nouetele. Padidsteautoga tiigist tulekustutusvee
kittesaamiseks peab tiikk olema varustatud imitarnetoruga mis on iihendatud kuiva
hiidrandiga.

11 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

11.1 Veevarustus

Veega varustamine tagatakse planeeritava puurkaevu baasil. Puurkaevu rajamisel, kusjuures
puurkaevu asukoha médramisel ja puurkaevu projekteerimisel tuleb jirgida kehtivates
Oigusaktidest sdtestatud ndudeid ning tagada noutavad kujad ning kaitsealad. Puurkaevu
asukoht tdpsustatakse projekteerimise kdigus. Planeeringuga ndhakse ette puurkaevule
sanitaarkaitseala 30 meetrit puurkaevust, planeeritav vee kogus pohjaveekihist alla 10
kuupmeetri 66pédevas.

Tulenevalt Veeseaduse § 28 lg 3 ei moodustata sanitaarkaitseala ei moodustata, kui vett
voetakse pohjaveekihist alla 10 m® 68pdevas iihe kinnisasja vajaduseks. Sellise veevdtukoha
hooldusnduded pdhjavee kaitseks kehtestab keskkonnaminister.

Veeseaduse § 28 lg 4 kohaselt vdib Keskkonnaamet voib méérata veehaarde sanitaarkaitseala
ulatuseks:
1) 10 meetrit puurkaevust, kui vett voetakse pohjaveekihist alla 10 kuupmeetri 66pdevas ja
kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks;
2) 30 meetrit puurkaevust, kui vett voetakse pdhjaveekihist iile 10 kuupmeetri 66pdevas ja
pohjaveekiht on histi kaitstud.

Kuna detailplaneeringuga ndhakse ette ka vOimalus, mitte planeeringuala jagada, siis sellisel
juhul tulenevalt veeseaduse § 28 Ig 3 ei moodustata puurkavu {imber sanitaarkaitseala.

Planeeringualal veetrasside rajamise ja planeeringujidrgse iimbertdstmisega kaasnevad kulud
tasutakse kinnistu igakordse omaniku poolt. Veetrasside  asukohti vdib tépsustada

projekteerimise kaigus.

Krundi omanik peab tagama juurdepéddsu torustike omanikule hooldus- vdi remonttddde
teostamiseks.
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11.2Kanalisatsioon ja sadevesi

Reoveed koguda kogumismahutisse mida tiihjendatakse perioodiliselt reoveepuhastisse.
Juhul, kui piirkonnas ehitatakse vélja tsentraalsed siisteemid, siis on nendega liitumine
kohustuslik.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 29.11.2012.a. méérusele nr 99 ,,Reovee puhastamise ning heit-
ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate
piirmddrad ning nende nduete tditmise kontrollimise meetmed* ei ole lubatud sademevee
immutamine veehaarde sanitaarkaitsealal ning 50 m ulatuses selle piirist. Sademevee
juhtimisel maaparandussiisteemi eesvoolu tuleb arvestada eelnimetatud miiruse nduetega.
Sademevee puhastamise rakendamise vajadus (tagamaks drajuhitava sademevee vastavust
Vabariigi Valitsuse 29.11.2012.a. mééruse nr 99 § 5 16ike 3 nduetele) ja lahendused esitatakse
ehitusprojektiga projekteerimise kidigus. Sademevee juhtimine maaparandussiisteemi tuleb
kooskdlastada Pollumajandusametiga.

Planeeringualal kanalisatsioonitrasside rajamise ning planeeringujdrgse iimbertdstmisega
kaasnevad kulud tasutakse kinnistu igakordse omaniku poolt.

11.3Soojavarustus

Hoonete kiite lahendatakse ehitusprojektis lokaalkiittena (nt elektri-, puukiite). On lubatud
ohksoojuspumpade, piikesekollektorite, maakiitte jms kasutamine. Hoonete kiitmisel ei ole
lubatud kasutada kivisiitt (suur tahmamine) ega muid keskkonda olulist saastet tekitavaid
kiitteaineid .

11.4 Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimisel on nidhtud asukoht komplektalajaamale, mille teenidamiseks
on tagatud 60pdevaringne vaba juurdepéés.

Skeem 3, Asso kinnistu elektrivarustuse planeerimine.

)
4

Proj. komplektalajaam

DP koostamisel naha ette piki
g trafoga kuni 630 KVA

Karevere-Karkna riigimaantee 3art
servituutala 15 k¥
istraalk aabelliini valj

/

s
4

Proj. 0.4 k¥ kaabellinid,
haru- ja liitumiskilbid

Komplektalajaama 15 kV toiteliin on planeeritud kaabelliinina algusega ldhimalt Tirgi
haruliini teeddrselt mastilt. Kruntide liitumiskilbid planeerida kinnistute piirile v0i nende
vahetusse ldhedusse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Projekteerimisel
nédha ette voimalusel paariskilbid. Liitumiskilpide elektritoited néha ette 0,4kV maakaablitega
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ehitatavast komplektalajaamast. Soiduteede Joukaablite planeerimine alla ei ole lubatud,
samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone joukaablite kaitsetsoonidesse.
Kaablite kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist mdlemale poole. Sdidutee ja kruntide vahele peab
olema jédetud piisava laiusega haljasriba, mis vdimaldab paigaldada kaableid, haru- ja
liittumiskilpe ning vajadusel ilma kdvakattega pindasid ja kruntide piirdeaedasid rikkumata
teostada kaablite remonditdid. Planeeritavatele Elektrilevi OU elektriliinidele nihakse ette
servituudialad.

Planeeringualal on ette ndhtud voimalus 15 kV kaabelliini paigaldamiseks. Selleks, et
kindlustada 15 kV kaabli paigaldustoddel heakorrastuse sdilimine, tuleb koos liitumiskilpide
elektrivarustuse kaablitega samasse kaevendisse ette ndha 110 mm Idbimddduga reservtoru
paigaldamine.

Elektrikaablite tipsemad asukohad tépsustatakse projekteerimise kéigus, arvestades seejuures
seadusest tulenevaid noudeid ning véljastatud tehnilisi tingimusi.

Planeeringualal ja véljaspool seda asuvatele uutele elektrikaablitele ndhakse ette tehnovorgu
servituut.

Elektrivarustuse rajamisel juhindutakse OU Elektrilevi 29.01.2014 viljastatud tehnilisest
lahendusest nr 217146. Elektrivarustuse trasside ja rajatiste  asukohat tdpsustatakse
projekteerimise kaigus.

11.5Vilisvalgustus

Vilisvalgustus lahendatakse ehitusprojektis.

11.6 Telekommunikatsioonivarustus
Telekommunikatsiooniiihendused lahendatakse ehitusprojektis.

12 Keskkonnakaitse abinéud
Planeeringuga kavandatud ehitised ei too endaga kaasa olulist keskkonnamdju.

Planeeringualale on ette ndhtud priigikonteinerite paigutamise noue. Priigikonteinerite tdpsed
asukohad méératakse edasise projekteerimise kdigus. Jadtmekditlus korraldada Tartu valla
jadtmehooldus-eeskirja  kohaselt. Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse
konteineritesse. Jadtmete dravedu voib teostada vastavat luba omav ettevotte. Jadtmeid ei tohi
paigutada véljapoole krundi piire. Kogumismahuti tuleb paigaldada tasasele kovale pinnale.
Majapidamisest ja haljastusest tulenevad orgaanilised jddgid tuleb komposteerida voi
korraldada nende dravedu jadtmehooldus-eeskirjas ettendhtud viisil. Kinnistu omanik peab
s0lmima lepingu jddtmeluba ja sellekohast tegevusluba omava ettevotjaga.

13 Servituutide vajaduse maaramine

Servituudid seatakse Asjadigusseaduses ja Asjadigusseaduse rakendamise seaduses ettendhtud
korras. Kogu planeeringualal on erakrunte ldbivatele tehnovorkudele planeeritud seada isiklik
kasutusdigus tehnovorkude voi —rajatiste valdajate kasuks.

| Valitsev Kinnisasi/ \ Teeniv | Kasutusoiguse \ Kasutusdiguse sisu
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krunt/isik kinnisasi/krunt tiiiip
Veetorustik — POS 1-6 Isiklik Isiklik kasutusdigus annab trassi
vorgu valdaja kasutusdigus valdajale diguse ehitada ja
hooldada teenival kinnisasjal
asuvaid veerajatisi.
Madalpingekaabel, | POS 1-6 Isiklik Isiklik kasutusdigus annab vorgu
muud kasutusdigus valdajale diguse ehitada ja
elektrirajatised — hooldada teenival kinnisasjal
vorgu valdaja asuvaid elektrirajatisi.

14 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad véliruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e Ténavate ja hoonetevaheline hea nihtavus, jilgitavus ja valgustatus

e Konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikumisteed

e FErineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jérgnevaga:
e Jilgitavus (videovalve)
e Atraktiivsed materjalid, virvid
e Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,
priigikastid, mérgid)

15 Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualale mdjub mitmeid kitsendusi:

e Riigmaantee kaitsevoond (50 m ddrmise sdiduraja teljest; 17.02.1999. a vastu voetud

,Teeseadus'*);

e Riigmaantee sanitaarkaitsevoond (60 m sdidutee servast; Teede- ja sideministri 28.
septembri 1999. a miédrusega nr 55 ,,Tee projekteerimise normid®);
Eesvoolu kaitsevoond (1 m; 11.05.1994. a vastu vdetud ,,Veeseadus®);
Eesvoolu ehituskeeluvoond (25 m; 21.04.2004.a. vastu voetud ,,Looduskaitseseadus*);
Eesvoolu piiranguvéond (25 m; 21.04.2004.a. vastu voetud ,,Looduskaitseseadus*);
Maaparandussiisteem ,,Maaparandusseadus.

Kéesoleva planeeringulahenduse realiseerimisega lisanduvad jargmised kitsendused:

e FElektri maakaabli kaitsevoond (1 m ddrmisest kaablist; Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26.03.2007. a mairus nr 19 , Elektripaigaldise kaitsevoondi
ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord*);

e Planeeritava elektri liitumiskilbi kaitsevoond 2m iimber kilbi (Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord, §2 1g 6)

e Alla 250 mm siseldbimddduga maa-aluse veetorustiku kaitsevoond (2 m torustiku
telgjoonest; Keskkonnaministri 16. detsembri 2005. a méérus nr 76 ,,Uhisveevirgi ja -
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kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus®);

e Sadeveekanalisatsiooni kaitsevoond (2 m torustiku telgjoonest; Keskkonnaministri 16.
detsembri 2005. a miidrus nr 76 ,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi
ulatus®);

e Puurkaevu sanitaarkaitseala (10 m; 11.05.1994. a vastu voetud ,,Veeseadus®).

16 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude huvitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

rajatavad ehitised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise voOimalusi (kaasa arvatud
haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kdigus.

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju léhtub.

17 Planeeringu elluviimise voimalused
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Krundi igakordsed omanikud kohustuvad vilja ehitama ehitusloaga ehitusprojektis ette ndhtu
koos kinnistu heakorraga. Krundile jddvate ja véljaspool krundipiire olevate krunti
teenindavate vajalike juurdepéddsuteede jms véljachitamise kohustus on krundi valdajal.
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi valdaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.
Tehnovorgud ehitatakse vilja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus
ndidatakse tehnovorkude viljachitamise ulatus. Haljastuse rajamine toimub igakordse
krundiomaniku kulul.

Kidesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks katastriliksuse jagamisele ja
planeeringualal edaspidi teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Tartu Vallavalitsus ei viljasta enne kasutuslubasid hoonetele, kui on vilja ehitatud
planeeringujirgsed teed, tehnovdrgud ja —rajatised.

Hoonete, rajatiste vOi krundisiseste parkimisplatside ehitusprojektid, mis asetsevad
maaparandussiisteemil vOi selle piirangualas tuleb enne ehituslubade viljastamist
kooskolastada PMA Tartu keskusega.

Enne Asso kinnistu jagamist kruntideks ja maa sihtotstarbe muutmist, tuleb arendajal
rekonstrueerida Asso kinnistul paiknev Kéirkna I maaparandusehitis (kood 2104090010040/002),
mille toimimisest sdltub kahe naaberkinnistu (Kangro ja Kristjani maaiiksuste) drenaaZislisteemi
toimimine. Drenaazisiisteem tuleb rekonstrueerida viisil, mis tagaks naaberkinnistuid (Kangro ja
Kristjani maatiksused) kuivendava drenaazi toimimise ning annaks vodimaluse vajadusel teha
hoiutéid. Drenaazisiisteemi rekonstrueerimiseks taotleda projekteerimistingimused ja ehitusluba
PMA Tartu keskusest.

18 Joonised

Kiesoleva planeeringu lahutamatuks osaks on:
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Tartu vallas Kérkna kiilas asuva Asso kinnistu detailplaneering

1) Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

2) Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1: 2000;
3) Olemasolev olukord M 1: 500;

4) Planeeringu pdhijoonis koos tehnovorkudega M 1:500;

5) Planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1: 1000;

6) Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis;

7) Illustreerivad vaated.
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Tartu vallas Kérkna kiilas asuva Asso kinnistu detailplaneering

19 Kooskolastuste ja planeeringuga néusolekute

kokkuvotte koondtabel

Kooskolastav asutus

Tartu Vallavalitsus

Kooskdlastaja nimi ja ametikoht............................
Kuupaev. ...

Louna-Eesti Paastekeskus

Kooskdlastaja nimi ja ametikoht............................
Kuupdev. ...

OU Elektrilevi Kagu-Eesti regioon

Kooskdlastaja nimi ja ametikoht............................
Kuupdev. ...
AS Tartu Veevirk

Kooskdlastaja nimi ja ametikoht............................
Kuupdev. ... .o
AS Elion

Kooskdlastaja nimi ja ametikoht............................
Kuupiev. ...
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