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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijad on Urmas Luts ja Kaasiku

Arenduse OU. Algatamise taotlused laekusid Tartu Vallavalitsusele vastavalt
18.10.2013.a. ja 25.02.2014.a.
Detailplaneeringu koostamise aluseks on

1. Tartu Vallavalitsuse 27.11.2013.a. korraldus nr 341 Vahi alevikus asuva Kaasiku
maalksuse (ki 79401:006:1304) ja l&hiala detailplaneeringu algatamise ning
lahtellesande  kinnitamise ja  keskkonnaméju  strateegilise  hindamise
mittealgatamise kohta.

2. Tartu Vallavalitsuse 26.02.2014.a. korraldus nr 59 Vahi alevikus asuva Taga-
Kaasiku maatiksuse (ki 79401:006:1306) ja lahiala detailplaneeringu algatamise
ning lahtetlesande kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamise kohta.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Maastikuarhitektuuribiiroo

Terav Kera OU, maastikuarhitekt-planeerija Jane Asper (diplomi nr. BD 002361).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta ja
lahtelilesanne
Planeeringu eesmargiks on Kaasiku kinnistu jagamine kaheks elamumaa ja kaheks

maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks ning Taga-Kaasiku kinnistu jagamine
elamumaa  kruntideks. Planeeritud elamumaa kruntidele ehitusdiguse ja
arhitektuurinbuete maaramine Uksikelamu ja abihoonete ehitamiseks. Lisaks antakse
lahendus kruntide juurdepaasuteedele, planeeringuala haljastusele, heakorrale,
parkimiskorraldusele ja tehnovérkudega varustamisele. Planeeritav tegevus on kooskdlas
kehtiva Tartu valla tldplaneeringuga.

Planeeritava ala pindala on ca 5,5 ha.

Andmed planeeritavate maaiksuste kohta:
e Taga-Kaasiku maaiksus (katastriksuse tunnus 79401:006:1306), pindala 4,75
ha, maakasutuse sihtotstarve — 100% maatulundusmaa
o Kaasiku maalksus (katastriksuse tunnus 79401:006:1304), pindala 0,7054 ha,
maakasutuse sihtotstarve — 100% maatulundusmaa
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4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid -
e Tartu valla ehitusmaarus;
e Tartu valla arengukava;
e Tartu valla tGhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013- 2024;
e Tartu valla Gldplaneering;

e Kaasiku (79401:006:0190) kinnistu osaline detailplaneering.

5. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks
Taga-Kaasiku kinnistu geodeetiline alusplaan mddtkavas M 1:500 on koostatud 17.05.2007

OU Brom poolt (litsentsi nr. EG 10009077-0001), t66 nr. G-436. Koordinaadid L-EST’ 97
sUsteemis, kdrgused Balti stisteemis.

Kaasiku kinnistu geodeetiline alusplaan méétkavas M 1:500 on koostatud 25.09.2013 KG-
Biiroo OU poolt (litsentsi nr 783 MA), t66 nr 275-13GEO. Koordinaadid L-EST’ 97 siisteemis,
korgused Balti slisteemis.

5.1. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Tartu vallas, Vahi alevikus ca 3,3 km kaugusel Tartu
linna piirist.
Lahim kauplus, kool, lasteaed, raamatukogu ja spordihoone asuvad Korvekila alevikus
planeeritavast alast ca 1,8-2,4 kilomeetri kaugusel. Lahim bussipeatus jaab Joéhvi-Tartu-
Valga maantee darde ca 200 m kaugusele planeeringualast.
Planeeringualast ida suunas jadvad elamumaa sihtotstarbega krundid, kuhu on vélja ehitatud
elamud koos abihoonetega. Olemasolevad hooned on valdavalt (he- ja kahekordsed,
abihooned Uhekordsed. Hoonete fassaadide puhul on valdavalt kasutatud puitu, krohvi ja
kivi. Katusematerjalideks on valdavalt plekk ja kivi.
Planeeringualast I6unasse jaab Jéhvi-Tartu-Valga maantee, mille sanitaarkaitsevéénd (60 m
teekatte servast) ei ulatu planeeringualale.
Planeeringualast kirdesse jaab metsatukk. Ulejadnud osa planeeringualast on Umbritsetud
pbllumaaga. Kaasiku kinnistu Umbritseb Kuusiku maalksust, mille sihtotstarve on 100%
elamumaa.
Kéesoleva planeeringu eesmargiks on Kaasiku kinnistu jagamine elamumaa ja
maatulundusmaa sihtotstarbega kruntideks ja Taga-Kaasiku kinnistu jagamine elamumaa
sihtotstarbega kruntideks. Lisaks moodustatakse jaatmehoidlamaa sihtotstarbega krunt
omapuhasti tarbeks ja transpordimaad planeeritud tanavatele. Detailplaneeringuga nahakse
ette planeeritud tdnavaalade Uhendamine olemasolevate ténavatega ja juurdepaasud
naabermaautksustele.
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Antud planeeringulahenduses on arvestatud lahiimbruse olemasolevate varemplaneeritud
kinnistute struktuuri ja hoonestuse paiknemise lahendusi. Hoonete planeerimisel on
arvestatud planeeritud ja olemasoleva hoonestuse arhitektuurse sobivusega.

5.2. Olemasoleva olukorra analiius
Planeeritava ala pindala on 5,5 ha. Kaasiku maaiiksuse (0,7 ha) olemasolev maakasutuse
sihtotstarve on maatulundusmaa. Taga-Kaasiku maailksuse (4,78 ha) olemasolev
maakasutuse sihtotstarve on samuti maatulundusmaa.
Planeeringuala on hoonestamata. Taga-Kaasiku kinnistu on kasutusest valja jaanud
pollumaa. Kaasiku kinnistu on Umbritsetud kuusehekiga, I6una- ja idapoolt on kaetud
tihedama koérghaljastusega (valdavalt kuused). Juurdepads planeeringualale on Metsvitsa
tdnava kaudu Jéhvi-Tartu-Valga maanteelt.
Planeeringuala piirneb kirdest ja idast Muri-Aidasoo kraaviga (kuni 10 km?2 valgalaga
maaparandussisteem), mille veekaitsevéénd on 1 m, ehituskeeluvédnd on 25 m ja
piiranguvéénd 50 m veekogu tavalisest veepiirist. Tavaline veepiir on Veeseaduse
tahenduses pohikaardil margitud veekogu piir.
Reljeef planeeringualal on suhteliselt lauge, maapind tduseb Uhtlaselt edelast kirdesuunas.
Maapinna absoluutkdrgused jaavad 48,9— 46,38 m (ala pdhjatipus paikneva kraavi kaldal,
kraavi pohjas 45,30 m) vahemikku.
Planeeringuala piirneb pdhjatipust Villandi maalksusega, idast Musta ja kirdest Enno
maaulksustega. Ldunast piirneb planeeritava ala Ees-Kaasiku maalksusega. Kaasiku
kinnistu Umbritseb Kuusiku maalksust. Idast ja kagust piirneb planeeringuala Metsvitsa tn 2,
Metsvitsa tn 4, Metsvitsa tn 6, Metsvitsa tn 8, Metsvitsa tn 10, Metsvitsa tn 12 ja Metsvitsa tn
14 maalksustega. Andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on ara toodud tabelis 2.

Tabel 1. Andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta

Kinnistu nimi

Katastriliksuse
tunnus

Maaliksuse
sihtotstarve

Pindala

Tartu vald, Vahi alevik
Metsvitsa tn 14

79401:006:0747

Elamumaa 100%

1831 m?

Tartu vald, Vahi alevik
Metsvitsa tn 12

79401:006:0746

Elamumaa 100%

1744 m2

Tartu vald, Vahi alevik
Metsvitsa tn 10

79401:006:0745

Elamumaa 100%

1744 m2

Tartu vald, Vahi alevik
Metsvitsa tn 8

79401:006:0744

Elamumaa 100%

2092 m2

Tartu vald, Vahi alevik
Metsvitsa tn 6

79401:006:0743

Elamumaa 100%

2092 m2

Tartu vald, Vahi alevik
Metsvitsa tn 4

79401:006:0742

Elamumaa 100%

2093 m?

Tartu vald, Vahi alevik
Metsvitsa tn 2

79401:006:0741

Elamumaa 100%

2077 m2
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Tartu vald, Vahi alevik
Enno
Tartu vald, Vahi alevik
Villandi
Tartu vald, Vahi alevik
Musta
Tartu vald, Vahi alevik
Ees-Kaasiku
Tartu vald, Vahi alevik
Kuusiku
Tartu vald, Vahi alevik
Metsvitsa tanav

79403:002:0300 Maatulundusmaa 100% 14.01 ha

79401:006:1320 Maatulundusmaa 100% 10.95 ha

79401:006:0312 Maatulundusmaa 100% 4.4 ha

79401:006:1305 Maatulundusmaa 100% 3.74 ha

79401:006:0437 Elamumaa 100% 1752 m?

79401:006:0755 Transpordimaa 100% 0.50 ha

5.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Kokku on detailplaneeringuga kavandatud 26 uut krunti — 20 elamumaa, kolm transpordimaa,
kaks maatulundusmaa krunti ja (ks jdadtmehoidla maa sihtotstarbega krunt. Planeeritud
kruntide piirid on antud joonisel nr 4 Planeeringu péhijoonis. Andmed planeeritavate kruntide
kohta on &ra toodud tabelis 2.

Tabel 2. Maakasutuse koontabel

Krundi pos. | Krundi planeeritud Planeeritud Moodustatakse Osade Osade senine
nr. pindala sihtotstarve Kinnistust suurused sihtotstarve
Pos 1 1883 m? E 100% (7328?:5(?;:?;86) 1883 m? M 100%
Pos 2 1841 m? E 100% (7328?:_553?536) 1841 m? M 100%
Pos 3 2000 m? E 100% (7328?:5(?;:?;86) 2000 m? M 100%
Pos 4 1869 m’ E 100% (753?:‘5(5;?"3536) 1869 m? M 100%
Pos 5 2337 m? E 100% (758?:‘(’;5;51‘;36) 2337 m? M 100%
Pos 6 1914 m? E 100% (7328?:5(?;:?;86) 1914 m? M 100%
Pos 7 2210 m? E 100% (7528?;55331"336) 2210 m? M 100%
Pos 8 1417 m? L 100% (758?:‘5(5;51‘;36) 1417 m? M 100%
Pos 9 2926 m? L 100% (7528%&?:?536) 2926 m? M 100%
Pos 10 1734 m? E 100% (7gjg$:'§§gs1"§36) 1734 m? M 100%
Pos 11 1511 m? E 100% (7-;28?:_&?;?;86) 1511 m? M 100%
Pos 12 1532 m? E 100% (7528?;55331"336) 1532 m? M 100%
Pos 13 2203 m? E 100% (7gjg$:'§§gs1"§36) 2203 m? M 100%
Pos 14 2058 m? E 100% (7gjgf;§§gs1"§ge) 2058 m? M 100%
Pos 15 1762 m? E 100% (7gjg$:'§§gs1"§36) 1762 m? M 100%
Pos 16 1538 m? E 100% (7528?:'&;?;36) 1538 m? M 100%
Pos 17 2585 m? L 100% (7528?:'&;?;36) 2585 m? M 100%
Pos 18 2589 m? E 100% (7528?;5(3331"??36) 2589 m? M 100%
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Markused:

1) Planeeritud sihtotstarbed: E- elamumaa 001; L- transpordimaa 007; M- maatulundusmaa 011, T-

tootmismaa 003, Um- tldkasutatav maa 017;

2 Taga-Kaasiku 2 o
Pos 19 2228 m E 100% (79401:006:4306) 2228 m M 100%
2 o Taga-Kaasiku 2 o
Pos 20 2250 m E 100% (79401:006:4306) 2250 m M 100%
2 o Taga-Kaasiku 2 o
Pos 21 2282 m E 100% (79401:006:1306) 2282 m M 100%
2 o Taga-Kaasiku 2 o
Pos 22 5162 m J 100% (79401:006:4306) 5162 m M 100%
) . -Ees-.Kaasiku . 37431
Pos 23 37721 m M 100% (79401:006:1305)/ Kaasiku 2090 m? M 100%
(79401:006:1304) m m
Pos 24 1995 m? E 100% Kaasiku (79401:006:1304) | 1995 m? M 100%
Pos 25 1672 m° E 100% Kaasiku (79401:006:1304) | 1672 m® M 100%
3101 m? M 100% Kaasiku (79401:006:1304) | 3101 m° M 100%

2) Katastrillksuste kasutamise sihtotstarvete esitamisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse 23. oktoober 2008.

a. maarusest nr. 155 *"Katastrillksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord ”

5.4. Kruntide ehitusoigus

Kruntide ehitusbigusega on maaratud:

1) krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

)
3) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala;
)

4) hoonete suurim lubatud kérgus.

Tabel 3. Krundi ehitusoigused

Krundi
pos. nr

Krundi
plan.
pindala

Planeeritud
kasutamise
sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv
krundil

Hoonete
suurim
lubatud

ehitusalune
pindala

Elamu suurim
lubatud
harjakérgus
maapinnast/
abihoone suurim
lubatud
harjakérgus
maapinnast

E 100%

2 hoonet
(1 Uksikelamu ja 1 abihoone)

376 m?

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m

E 100%

2 hoonet
(1 Uksikelamu ja 1 abihoone)

368 m?

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m

E 100%

2 hoonet
(1 Oksikelamu ja 1 abihoone)

400 m?

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m

E 100%

2 hoonet
(1 Uksikelamu ja 1 abihoone)

373 m?

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m

E 100%

2 hoonet
(1 Oksikelamu ja 1 abihoone)

400 m?

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m

E 100%

2 hoonet
(1 Oksikelamu ja 1 abihoone)

382 m?

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m

E 100%

2 hoonet
(1 Uksikelamu ja 1 abihoone)

400 m?

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m
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1417 m? L 100% Krunti ei hoonestata

2926 m? L 100% Krunti ei hoonestata

maa-alune
reoveepumpla

2 hoonet

2
1734 m Uksikelamu ja 1 abihoone)

E 100%

Elamu 8,5m;
abihoonel 6,5m

2 hoonet

2
1511 m Uksikelamu ja 1 abihoone)

E 100%

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m

2 hoonet

2
1532m Uksikelamu ja 1 abihoone)

E 100%

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m

2 hoonet

2
2203 m Uksikelamu ja 1 abihoone)

E 100%

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m

2 hoonet

2
2058 m Uksikelamu ja 1 abihoone)

E 100%

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m

2 hoonet

2
1762m Uksikelamu ja 1 abihoone)

E 100%

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m

2 hoonet

2
1538 m Uksikelamu ja 1 abihoone)

E 100%

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m

2585 m? L 100% Krunti ei hoonestata

2 hoonet

2
2589 m Uksikelamu ja 1 abihoone)

E 100%

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m

2 hoonet

2
2228 m Uksikelamu ja 1 abihoone)

E 100%

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m

2 hoonet

2
2250 m Uksikelamu ja 1 abihoone)

E 100%

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m

2 hoonet

2
2282 m Uksikelamu ja 1 abihoone)

E 100%

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m

5162 m? J 100% Krunti ei hoonestata

Maa-alune
reoveepuhasti

37721 m?

M 100% Krunti ei hoonestata

2 hoonet (1 Uksikelamu ja 1

2
1995 m abihoone)

E 100%

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m

2 hoonet (1 Uksikelamu ja 1

2
1672 m abihoone)

E 100%

Elamul 8,5m;
abihoonel 6,5m

3101 m? M 100% Krunti ei hoonestata

Ehitise kasutamise otstarvete maaramise aluseks on voetud "Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu’, Majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012. maarus nr 78.
Kruntidele pos 1-7, 10-16, 18-21, 24-25 ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:
e 11101 Uksikelamu
e 12744 abihoone
Krundile pos 9 ehitise lubatud kasutamise otstarbed on:
e 22235 Reoveepumpla
Krundile pos 22 ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:
e 22233 Reoveepuhasti

5.5. Arhitektuurinouded ehitistele

Hoonestuse arhitektuursed ndéuded on toodud tabelis 4 Ik 10. Hooned peavad sobima

Umbritsevasse keskkonda. Ehitavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja
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kdrgetasemeline. Hoone on soovitav mahuliselt ligendada ja lisada varjualuseid, terasse,
katuseterasse ja/voi varimlire. Katusekattematerjalid ja hoone valisviimistlusmaterjalid
peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja valisimega. Elamu ja abihoone peavad
omavahel harmoneeruma. Valisviimistlusmaterjale voib kasutada kombineeritult.
Kohustuslikul ehitusjoonel peab paiknema hoone péhimahust vahemalt (ks domineeriv sein.
Varikatused, trepid ja muud vaiksemad hoonemahud véivad ulatuda vaiksemas mahus Ule
kohustusliku ehitusjoone. Tanava poolt vaadates ei tohi abihoone paikneda eespool
peahoonet.

Tabel 4. Hoonestuse arhitektuursed nouded

Lubatud korruselisus Elamul 1-2 korrust ja abihoonel 1 korrus

Lubatud katusekalde vahemik | Elamul 30-45° ja abihoonel 152-30°

Katuseharja kulgemise suund | Ehitatavate elamute péhimahu katusehari peab paiknema
esipiiriga paralleelselt. Abihoone katusehari voib olla
elamuga paralleelselt vai risti.

Katuse tiiiip Viilkatus ja kelpkatus, lisamahtudel ka madalkatus

Katusekatte lubatud materjalid | Katusekivi, -plekk, madalkatustel ka rullmaterjalid

Katusekatte lubatud Katusekatte lubatud varvitoonid on must, tumehall, pruun
vérvitoonid vdi punane

Péhilised Valisviimistlusmaterjalina on lubatud kasutada puit-
vélisviimistlusmaterjalid kivimaterjale, krohvi vm kdrgekvaliteetset materjali.

Lubamatud on imiteerivad materjalid, tmarpalk
valisviimistlusena voi imiteerida palkmaja ilmet. Lubatud on
nelikantpalk, kui ei kasutata Uleulatuvaid nurgaseotisi.
Lubamatud on erksad, intensiivsed ja ,ultra” — varvitoonid.

Soovitatav on kasutada hoonete juures pastelseid ja/voi
jahedad toone.

Kohustuslik ehitusjoon 10 meetrit krundipiirist

#0,00 vahemik Olemasolevast teepinnast kuni 0,7 m kérgemale

5.6. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Krundi hoonestusala planeerimisel on lahtutud olemasolevast situatsioonist, olemasolevatest
ja planeeritud tehnovorkudest, nende kaitsevéonditest ning kujadest, vajalikest
tuleohutuskujadest ja liikluskorraldusest.

Hoonete (nii elamul kui abihoone) jaoks on naidatud hoonestusalad. Joonistel naidatud
hoonestusala kruntidel on suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitusalune pindala. See
véimaldab valida hoone asukohta, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega.
Hoonetevahelised vahimad lubatud kaugused on esitatud pkt. 5.9.

Valjapoole hoonestusala on hoonete pulstitamine keelatud. Ka rajatised peavad asuma
hoonestusalas, nende ehitamisel peab olema tagatud tuleohtuskujad. Grillhoone,
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kasvuhoone jms peab paiknema samuti hoonestusalas. Hoonestusalast valjapoole on
lubatud on pustitada voreseinu, lastekiiki jm sarnaseid vaikseid rajatisi.

Samas on lubatud hoonestusala sisse rajada haljastust, tee- ja parklarajatisi ning
tehnovorke. Hoonestusalad on seotud kruntide piiridega.

Uute hoonete rajamisel on kohustuslik ehitusjoon planeeritud 10,0 meetrit krundi
tAnavapoolsest piirist, et hoone ees oleks piisavalt ruumi auto(de) parkimisala
véljaehitamiseks ja eesaia kujundamiseks. Kohustuslik ehitusjoon on naidatud joonisel.
Planeeringu joonisel on toodud planeeritavate elamute soovituslik asukoht hoonestusalas.
Planeeritud hoonestusala sidumine krundi piiridega on toodud joonisel nr 4 (vt Planeeringu
pobhijoonis).

Naaberkinnistute litmine ei anna digust pulstitada suuremaid hooneid, kui thele krundile
lubatud hoonealuse pinna maar.

5.7. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeritavale alale on juurdepdds Joéhvi-Tartu-Valga maanteelt ja sealt edasi mddda
Metsvitsa ténavat. Detailplaneeringuga on lahendatud ka perspektiivsed juurdepaésud
naaberkinnistutele. Planeeringualale on kavandatud 12 meetri laiune tanavakoridor, millest
soidutee on kavandatud 5,0 meetri laiune ja kdnniteele on reserveeritud 2 meetri laiune ala.
Sodidutee ja kdnnitee katteks on kavandatud kévakate. Maanteest algav Metsvitsa tdnava
sOidutee on ette nahtud laiendada 5,0 m laiuseks.
Detailplaneeringuga on tehtud ettepanek maarata planeeritud tanavate kaitsevééndiks 2
meetrit arvestatuna krundi piirist, tee kaitsevddndi ulatus on naidatud joonisel nr 4 (vt
Planeeringu péhijoonis).
Detailplaneeringu joonisel nr 6 (vt Tehnovérkude planeering) on antud planeeritud tanava
ristprofiil. Planeeringuga on antud tee orienteeruvad kérgusarvud (vt Planeeringu pbhijoonis).
Planeeritavate teede tdpsem vertikaalplaneering tuleb anda teede projekteerimise kaigus.
Krundid positsiooninumbriga 8, 9 ja 17 on planeeritud transpordimaa sihtotstarbega
kruntideks ja kavandatud avalikku kasutusse jddvate aladena, mille avalikult kasutatavaks

teeks maaramine toimub teeseaduses satestatud korra alusel.

Kruntidel on naidatud krundi kilg, kust on lubatud rajada juurdepaasutee. Juurdepaasutee
tdpsem asukoht tuleb lahendada elamu arhitektuurse projektiga vastavalt konkreetsele
arhitektuursele lahendusele ning néidata asendiplaanil.

Olemasolevad ja planeeritud juurdepaasud planeeritavale alale ja kruntidele ning
olemaolevad séiduteed ja jalakaijate liikumissuunad on toodud joonisel nr 4 (vt. Planeeringu
pbhijoonis).

Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Planeeritud Uksikelamukruntidel on minimaalne
parkimiskohtade arv arvutatud vastavalt EVS 843:2003 ,Linnatdnavad” elamute
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parkimisnormidele &arelinna kohta, kus Uksikelamu krundile on ette n&htud 2-3 (elanikele 1-
2, kolalistele 1) parkimiskohta. Tapsed parkimiskohtade asukohad naidatakse elamu
ehitusprojekti asendiplaanil.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Taga-Kaasiku maaiksusel olemasolev koérghaljastus puudub. Kaasiku maailksuse
lA&dneosas moodustavad olemasoleva kdrghaljastuse Uksikult paiknevad lehtpuud, Kaasiku
maaulksuse Iéuna ja kagu osas on puid tihedamalt.
Detailplaneeringuga on maéaratud nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks. Krundile pos 22 on ette nahtud rajada kdrghaljastus.
Krundiomanikel on lubatud taiendava kdrg- ning madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus
lahendatakse planeeritavatel kruntidel edasise projekteerimise kaigus vastavalt
krundiomaniku soovile. Kruntide haljastamiseks on soovitav tellida haljastusprojekt voi
konsulteerida spetsialistiga. Kruntidele haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

e Olemasolev vaartuslik haljastus tuleb séilitada. Lubatud on likvideerida otseselt
juurdepaasuteele ja hoonete ehitusele ette jadvad puud, samuti ohtlikud puud.
Sailima peab vahemalt 70% olemasolevast kérghaljastusest.

¢ Krundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud.

e Iga planeeritud krundi rajatava korghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 10%
kogu krundi pindalast (arvestatuna vorade projekisioone  maapinnale,
projektsioonpindala puuliigi taiskasvanud isendi keskmise néitaja jargi).

e Peale hoonestuse ja kdvakattega pindade ehitamist peab elamumaa krundil
haljastatavaks alaks (puud, p6dsad, muru jne) jddma vahemalt 70% Uldpindalast.

o Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku. Kruntide lisahaljastamisel on soovitav
kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja p66said.

e Haljastamisel on soovitav kasutada nii kdrg- kui madalhaljastust. Kérghaljastuseks
nimetatakse puittaime, mille rinnadiameeter (puu tive l1abimddt 1,3 m korguselt) on
vahemalt 0,08 m.

e Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovorkude peale ja selle kaitsevddndisse/servituudialadele
istutada koérghaljastust.

Kdérghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lahedusse on soovitav puud istutada

hoonest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse vorra eemale.

Muri-Aidasoo eesvoolu toimimine tuleb sailitada ja kraavi kallas hoida korrastatud.
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PIIRDED

Krundipiirile piirde ehitamine ei ole kohustuslik. Kui piire rajatakse, tuleb tdnavaaarne piire
rajada nii, et selle valimine kilg paikneks krundipiiril. Rajatavad piirded vdivad olla
maksimaalselt kuni 1,4 m kdrged.

Piirded peavad olema labipaistvad v6i kasutada vdrkaia lahendusi koos hekkide mahuga,
kusjuures omanik peab tagama, et heki koérgus vastaks samuti lubatud piirde kdrgusele. Jalg-
ja sbiduvéravate kujunduses voib kasutada mudrifragmente vastavalt hoonete ehitusprojektis
esitatud lahendusele.

Krundile rajatavad piirded peavad tiitbilt ja varvitooni(de)lt sobima Umbritseva keskkonnaga,
hoonete thdbi, varvitooni(de)ga ja valisviimistlusmaterjalidega.

Soovituslik on naaberkruntidevaheliste piirete lahenduse kooskdlastamine naaberkruntide
valdajatega.

Tabel 5. Planeeringuga maaratud nouded piiretele

Piirete tiitibid ja materjal hore puitaed, hdre puitaed kivipostidega, vorkaed voi
vorkaed hekiga kombineeritult;

lubamatud on plank-, betoon- plekkpiirded vms

Piirete lubatud kérgus Piirde lubatud maksimaalne kérgus on 1,4 m

VERTIKAALPLANEERIMINE

Vertikaalplaneerimisega suunatakse sademeveed ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale.
Krundisisesed parklad ja teed rajada vett labilaskvatest materjalidest, néiteks séelmed voi
tdnavakivid. Kruntide tdpsem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone
ehitusprojektis. Kdikidel kruntidel peab olema selline vertikaalplaneering, et krundilt tulenevat

sademe- ja lumesulamisvett ei juhitaks naaberkruntidele.

5.9. Ehitistevahelised kujad

Planeeritud  hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 m&arusest nr 315
“Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Detailplaneeringualal lubatud
hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Detailplaneeringuga lubatud
Uksikelamu madalaim tulepisivusklass on TP3 (tuld kartev), samas tohib ehitada kérgema
tulepUsivusklassiga hooneid. Elamu ja abihoonete tapne tuleplsivusklass maaratakse
projekteerimise kaigus.
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5.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeritud lahendused
Planeeringul on esitatud olemasolevad ja planeeritud tehnovérgud. Tehnovérkude asukohad

on naidatud joonisel nr 6 (Tehnovéorkude planeering). Planeeritud elamumaa kruntidele on
keelatud rajada lokaalseid puur- vOi salvkaeve ning lokaalseid reoveepuhasteid ja
reoveekogumismahuteid. Kruntide Uhendused ténaval olevate vdrguliinidega on lahendatud
skemaatiliselt, tdpsed krundillhenduste asukohad ning tehnovdrkude (ihendamine véljaspool
planeeringuala tuleb lahendada kéikidel tehnovérkudel projekteerimise kaigus.

VEEVARUSTUS

Detailplaneeringuala veevarustus on lahendatud olemasoleva puurkaevu baasil, mis asub

Nurmenuku maatksusel. Koos eelnevate Metsvitsa tdnava elamutega Uletab veetarve 5
m3/d, mille t6ttu tuleb puurkaevule taotleda vee erikasutusluba (alus: veeseadus § 8 Ig 2 p 2).
Véimalusel tulevikus on ette nahtud liituda Vahi tééstuspargi kommunikatsioonidega.

Tabel 6. Arvestuslik veetarbimine

Hoone liik | Arvestus | Kokku veetarbimine hoones

Uksikelamu | 120 liitrit inimese kohta ja 120 liitrit x 3 inimest peres x 20

arvestusega, et peres on 3 peret= 7200 liitrit
inimest

Planeeritav arvutuslik veetarbimine kokku on maksimaalselt 7,2 m3/d.

KANALISATSIOON

Reovesi on ette ndhtud juhtida planeeritavasse vaikepuhastisse. Vaikepuhasti kuja on

planeeritud vastavalt VV 16. mai 2001. a. maaruse nr 171 “Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded” jargi 25 m (seadme kilgmisest valispinnast), millega arvestada puhasti
tdpsemal projekteerimisel. Puhastatud heitvee juhtimisel suublasse on ndutav vee
erikasutusluba (alus: veeseadus § 8 Ig 2 p4). Puhastatud heitvesi peab vastama VV
29.11.2012 maaruse nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sadevee suublasse juhtimise
kohta esitatavad nduded, heit- ja sadevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete
taitmise kontrollimise meetmed® seatud nbuetele.

Planeeritud reoveepumplat I&biva reovee vooluhulk jaab alla 10 m%d. Vastavalt VV 16. mai
2001. a. maaruse nr 171 ’Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded” jargi peab sel juhul
reoveepumpla kuja olema 10 meetrit.

Véimalusel liituda tulevikus Vahi t66stuspargi Uhiskanalisatsiooniga. Planeeritav arvutuslik
maksimaalne reoveehulk on nagu arvestuslik veetarbiminegi 7,2 m3/d.

SADEMETEVEE KANALISATSIOON

Vertikaalplaneerimisega suunatakse sademeveed ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale

ja immutatakse omal krundil. Krundi tdpsem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus
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antakse (ksikelamu ehitusprojektis. Suuremahuline maapinna korguste muutmine
planeeringualal on keelatud. Krundilt tulevat sademe- ja lumesulamisvett ei tohi juhtida
naaberkruntidele.

TULETORJEVEE VEEVOTUKOHTADE PAIKNEMINE

Planeeringuala tuletdrje veevarustus on lahendatud olemasoleva tahistatud veevétukoha

baasil, milleks on Kaasiku kinnistul asuv tiik. Olemasolevale veevétukohale on vajalik
paigaldada kuivhidrant koos tarnetoruga. Lisaks on planeeritud teine veevotukoht krundile
pos 22, kuhu rajatakse tiik ja paigaldatakse kuivhidrant koos tarnetoruga. Tuletérje
veevotukoht tuleb tahistada. Veevdtukoha mahutavus peab olema vahemalt 108 m3.

SOOJAVARUSTUS

Kruntidele on maaratud lokaalne soojavarustus. Vdimalikud kitteallikad on elektri-,

soojuspump-, 6li- voi tahkekite. Paikesepaneelid on lubatud, kui nad ei domineeri hairivalt
hoone vélisfassaadis. Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu laskvad kitteliigid nagu
naiteks raskedlid ja kivisisi.

ELEKTRIVARUSTUS

Detailplaneeringu objektide elektrivarustuse kindlustamine on vdimalik Mustatee 15/0,4 kV

alajaama baasil. Objektide liitumiskilbid on planeeritud kinnistute piirile ja ette nahtud Uks
litumiskilp mitme kinnistu kohta. Liitumiskiloid on vabalt teenindatavad. Elektritoide
litumispunktidest objektide peajaotuskilpidesse on ette ndhtud maakaablitega. Liitumiskilbist
elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab iga Tarbija oma vajadustele vastava
kaabelliini.

SIDEVARUSTUS

Planeeringuga ei nahta ette uut ihendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks ja vajaduse korral ehitiste maaramine, mille
ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamoju
hindamine voi riskianaliiis

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte
ning ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Planeeritavatele kruntidele pole
lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele
normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse
konteineritesse. Koik ohtlikud jaadtmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Olmejaatmed antakse Ule jaatmeluba omavatele firmadele. Orgaanilised jaatmed on soovitav
komposteerida elamumaal omal krundil kinnises kompostris. Priigikonteineri paiknemine
madratakse vastavalt ehitusprojektile ning tema asukoht peab olema naidatud ehitusprojektis
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asendiplaanil. Soovitatav on varjata konteinerit variseina voi haljastuse abil nii, et see jaaks
elanikele ja kilastajatele markamatuks.

Planeeringu realiseerimisel tagada Rahvatervise seaduse §8 |6ike 2 punkti 17 alusel
kehtestatud SoM 04.03.2002 maéaruses nr 42 esitatud norm-miratasemed ehitatavate
hoonete puhul.

Planeeringuala piirneb Muri-Aidasoo eesvooluga, mille veekaitsevéond on 1 m,
ehituskeeluvdédnd on 25 m ja piiranguvéénd 50 m veekogu tavalisest veepiirist.

Veekaitsevddnd on moodustatud vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste
uhtumise valtimiseks vee kaldaalal. Veekogu veekaitsevoondi ulatus ning selles keelatud
tegevuste loetelu on toodud Veeseaduses (RT | 1994, 40, 655). Veekaitsevodndis on
keelatud: maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine;
puu- ja pdodsarinde raie ilma Keskkonnaameti asukohajargse regiooni ndusolekuta, vélja
arvatud raie maaparandussisteemi eesvoolul ~maaparandushoiutééde tegemisel;
majandustegevus, vélja arvatud heina niitmine ja roo Idikamine; vaetise, keemilise
taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning sdnnikuhoidla vdi -auna paigaldamine.
Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine taimehaiguste korral ja kahjurite puhanguliste
kollete likvideerimisel keskkonnateenistuse igakordsel loal.

Kalda ehituskeeluvééndi maiste ja kitsendused on toodud Looduskaitseseaduse §-s 38 (RT |
2004, 38, 258). Ranna vo6i kalda ehituskeeluvééndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine
keelatud. Ehituskeeld ei laiene: tiheasustusala ehituskeeluvédndis varem véljakujunenud
ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise pistitamisele;
kalda kindlustusrajatisele; supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele;
maaparandusstiisteemile, vélja arvatud poldrile; olemasoleva ehitise esmakordsele
juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on vdiksem kui Uks kolmandik olemasoleva
ehitise kubatuurist; piirdeaedadele. Lautrit ja paadisilda tohib rannale vdi kaldale rajada, kui
see ei ole vastuolus ranna ja kalda kaitse eesmarkidega ja veeseaduse § 8 I6ikega 2.

Kalda piiranguvdéndi mdiste ja kitsenduse sisu on toodud Looduskaitseseaduse §-s 37 (RT |
2004, 38, 258). Kalda piiranguvddndis on keelatud lageraie, reoveesette laotamine,
matmispaiga rajamine, jaatmete t66tlemiseks voi ladustamiseks maaratud ehitise rajamine ja
laiendamine, véalja arvatud sadamas, ilma kehtestatud detailplaneeringuta maa-ala
kruntideks jagamine, maavara ja maa-ainese kaevandamine, mootorsdidukiga sditmine
véljaspool selleks maaratud teid ja radu ning maastikusdidukiga soéitmine, vélja arvatud
tiheasustusalal haljasala hooldustééde tegemiseks, kutselise v&i harrastusliku
kalapllgidigusega isikul kalapllgiks vajaliku veesoiduki veekogusse viimiseks ning

maatulundusmaal metsamajandustéédeks ja pdllumajandustdddeks.
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5.12. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja
Uksikobjektide kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi
Iopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi liksikobjektide kaitse alla
votmiseks

Vajadus puudub.

5.13. Vajaduse korral miljoovaartusega hoonestusalade maaramine ning
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine
Vajadus puudub.

5.14. Servituutide vajaduse maaramine
Servituutide seadmise vajadused on &ra toodud tabelis 7.
Tabel 7. Servituudid ja isiklikud kasutusoigused

Teeniv kinnisasi/isik| Valitsev Servituut/kasutusvaldus
kinnisasi/isik

Tehnovorgu talumise servituut —
survekanalisatsioonitoru ja veetoru
Juurdepaésu servituut Paésteametile, Kiirabile
Tehnovorgu talumise servituut —
survekanalisatsioonitoru ja veetoru
Juurdepdésu servituut Paésteametile, Kiirabile
Tehnovorgu talumise servituut —
survekanalisatsioonitoru ja veetoru,
tuletorje veevotukoha kuivhiidrandi tarnetoru
Juurdepdasutee servituut —

Tuletdrje veevotukoha juurdepééas
Juurdepaasutee servituut —

Tuletdrje veevotukoha juurdepééas

Tehnovorgu valdaja

Pos 13 Paasteamet, Kiirabi

Tehnovorgu valdaja

Pos 14 Paasteamet, Kiirabi

Tehnovodrgu valdaja
Paasteamet

Pos 21

Pos 26 P&&steamet

Kuusiku kii P&&steamet

5.15. Vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine
Vajadus puudub.

5.16. Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riske védhendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Oluliseks on seatud:

e teealade ja hoonetevaheline hea nahtavus, mis on saavutatud labipaistvate piirete
kasutamisega;

e voimalike varjumiskohtade rajamise valtimine;

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine).

Lisaks antud nduetele tuleb alade edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:
e vQorastele piiratud juurdepaés eraalale;

e (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;
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e autode parkimine hoonete vahetus laheduses vdi hoonesiseselt;

¢ vdimalusel kinnistusiseste juurdepaésuteede ja parkimisalade valgustatus;

e vastupidavate materjalide kasutamine valgustite osas;

e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
liklusttakistavad objektid, piirded);

e soovitav kasutada hoonete ja rajatiste juures atraktiivseid materjale.

5.17. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nouded
Planeeringuala omaniku vo6i haldaja tegevust kitsendatakse planeeringualal paiknevate
tehnovorkude kaitsevodndis, planeeritud reoveepuhasti ja pumpla kujas, planeeritud tdnava
kaitsevddndis ja planeeritud servituudialadel.

5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vbéimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Kahjud hlvitatakse igakordse omaniku poolt.

5.19. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks
Kéesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

e Planeeringulahendus viiakse ellu kahes etapis (vt joonis nr 7 Planeeringuala
ehitusetapid).

e Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale.

e Enne ei véljastata hoonetele ehituslubasid kui on vélja ehitatud planeeringujéargsed
juurdepaasuteed, tehnovorgud ja —rajatised.

e Tehnovorkude rajamine toimub koost66s tehnovérkude valdajate ja krundi omaniku
vahel.

e Planeeritud kruntide ehitusdigused realiseeritakse nende valdajate poolt. Vastava
krundi igakordne omanik kohustub ehitise vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti
alusel koos kinnistusisese haljastuse, juurdepaésutee, krundisisese parkimisalaga ja
piirdeaedadega. Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul. Uhendused
tehnovorkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega

vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Seletuskirja koostasid Jane Asper ja Johanna Rosenthal.

MAASTIKUARHITEKTUURIBUROO TERAV KERA OU



KAASIKU JA TAGA-KAASIKU MAAUKSUSTE JA LAHIALA DETAILPLANEERING

19

6. KOOSKOLASTUSED/ KOOSTOO

Kooskolastav asutus voi

Kooskdlastuse tingimus/

Kooskdlastaja

Kuupaev ettevote Kooskolastuse asukoht (nimi ja amet)
Kooskdlastatud/
Tdojoonised kooskdlastada
taiendavalt.
17.04.2014 Elektrilevi OU Eraldi lehel, lisad Ik 56 Eduard Okunev
Kooskolastatud/ Rainis Uiga
08.05.2014 Keskkonnaamet Eraldi lehel, lisad Ik 57 juhataja
Hannes Puu
Kooskdlastatud/ PMA Tartu
27.05.2014 Poéllumajandusamet Eraldi lehel, lisad |k 58 Keskuse juhataja
Margo Lempu
Paasteameti Kooskolastatud/ insenertehnilise
04.08.2014 Paastekeskus Joonis 6 Tehnovorkude planeering buroo juhataja
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JOONISED
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