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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Erkki Kasvandik (OU Toomesalo volitatud
esindaja). Algatamise taotlus laekus Tartu vallavalitsusele 17.03.2014.a.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul Planeerimisseaduse § 13 satestatud tingimustele vastav isik.

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta ja lahteiilesande kehtivusaeg

Planeeringu eesmargiks on muuta kehtivat Joesoo kinnistu detailplaneeringut (kehtestatud Tartu
Vallavolikogu 21.05.2003.a otsusega nr 30) Némmeringi tn 11 osas. Planeeringuga soovitakse muuta
krundi kehtivaid arhitektuurseis tingimusi.

Planeeritava ala pindala on 1818 m2 Planeeritav tegevus on kooskflas kehtiva Tartu valla
uldplaneeringuga.

Vastavalt Planeerimisseadusele tuleb vajadusel planeeringuala ulatust laiendada kuni olemasolevate
vorguiihendusteni.

Andmed planeeritava maaiiksuse kohta:
e nimi- Némmeringi tn 11 (katastritiksus nr 79401:006:0333);
e omanik- OU Toomesalo;
e maakasutuse sihtotstarve- 100% elamumaa;
e pindala- 1818 m2

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla ehitusmaarus;

Tartu valla arengukava;

Tartu valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013- 2024;
Tartu valla Uldplaneering;

JOesoo kinnistu detailplaneering;

5. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks vétta olemasolevat situatsiooni tbeselt kajastav digitaalselt
mdddistatud geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500. Planeeringus esitada andmed alusplaani
koostaja kohta- firma nimi, litsentsi nr, t66 nr, mddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema
kooskélastatud tehnovdrgu valdajatega.

Planeeringuga esitada:



5.1. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed

o |ahiimbruse olemasolev, planeeritud ja varemplaneeritud liklusskeem, juurdepaésud kruntidele,
sOiduteed ja jalakéijate/jalgratturite likumissuunad;

o kontaktvéondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiiibi ja mahu ning ehitusjoonte
ulevaade;

e pbhjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda ja seotust kontaktvoondi
tiheasustuskeskkonnaga.

5.2. Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada Ulevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:
e planeeritava ala piir ja maaiksuste piirid (sh naabermaaliksuste piirid vahemalt 20m ulatuses
valjaspool planeeritavat ala);
planeeritava ja naabermaailksuste sihtotstarbed ning pindalad;
planeeringualal asuvate vdi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Detailplaneeringuga kruntimist ette ei nahta.

5.4. Kruntide ehitusoigus

o  krundi kasutamise sihtotstarve- elamumaa;

hoonete suurim lubatud arv krundil- 2 hoonet (1 ksikelamu ja 1 abihoone);

ehitiste (hoonete) kasutamise otstarbed- (iksikelamu, abihoone;

hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala krundil- kuni 200 m?

hoonete suurim lubatud kdrgus-elamul katuseharja kdrgus kuni 8,0m ja abihoonel katuseharja
k6rgus kuni 5m.

5.4. Arhitektuurinduded ehitistele
lubatud korruselisus- elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus;
katusekalded- elamu pdhimahul 30-45 kraadi, abihoonel 15-30 kraadi;
katuseharja kulgemise suund: paralleelselt tAnavaga;
katuse tudp- viilkatus, kelpkatus;
katusekatte materjal- rullmaterjal, katuseplekk, -kivid;
katusekatte varvid- maarata planeeringuga;
o valisviimistluse materjalid- puit, klaas, kivi, krohv (ka kombineeritult).
Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt) kasutamine ning palkmaja ehitamine.
o  kohustuslik ehitusjoon- maérata planeeringuga;
e +/-0.00 sidumine- maarata planeeringuga.
Arhitektuurinduete seadmisel arvestada kontaktvodndis olemasolevate ja rajatavate hoonete varvi-,
vormi- ja materjalik3sitiusega. Uus hoone peab sobituma olemasoleva hoonestusega.
Anda tingimused muude ehitiste (kasvuhoone, grillinurk jmt) paigutamiseks.

5.5. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga maarata ara krundi hoonestusala so ala, mille piires voib rajada krundi
ehitusdigusega maaratud hooneid. Planeeringus satestada tingimus, et véljapoole hoonestusala on
hoonete plistitamine keelatud. Hoonestusalad siduda krundi piiridega.

5.6. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

o tee maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide kirjeldus ja laiused (ristprofiil);
Teealade planeerimisel lahtuda Eesti Standardist EVS 843:2003 ja projekteerimise tasemest hea.

o jalakaijate/jalgratturite likumisalad;




o krundile tee maa-alalt juurdepaasude asukohad, lubatavad pddrded teealalt voi krundipiiride
osad, kust valjasoitude rajamine on keelatud;
Juurdepéas planeeringualale lahendada olemasolevalt teelt
e tee kdrgusarvud iseloomulikes kohtades, mida hilisemal projekteerimisel aluseks voetakse;
o liikluskorralduse pdhimétted;
o parkimiskorraldus, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav
parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega.
Vétta aluseks Eesti Standardist EVS 843:2003 tulenev parkimisnormatiiv aarelinna kohta. Parkimine
lahendada oma krundil.

5.7. Haljastuse ja heakorrastuse p6himatted
Detailplaneeringuga tuleb méarata nbuded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jargmist:
e maarata sailitatav ja likvideeritav haljastus;
méaérata planeeritav kdrg- ja madalhaljastus;
maérata vajadusel haljastuse rajamise keelualad;
maérata kruntide piirete materjal, kdrgus, tiitp;
méaarata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna kdrguse muutmine, vajadusel uute
absoluutkdrguste maéramine, sademete vee &rajuhtimine).

5.8. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha méaéaramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.9. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad

o olemasoleva olukorra kirjeldus;

o planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinitajad ja pdhimétteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademete vee arajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus,
vélisvalgustus, sidevarustus);

o |ubatud vdi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

Naha ette liitumine Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniga, lokaalsete slisteemide planeerimine hoonete
varustamiseks on keelatud.

o tehnovdrkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

o tuletdrje veevotukohtade paiknemine;

e tehnovorkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja planeeringuga kavandatavad
tehnovdrgud- maht meetrites).

5.10. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse
korral ehitiste maaramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamoju
hindamine vai riskianaliiiis

Méaérata jadtmekaitluse korraldamine.

5.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja liksikobjektide kaitsereziimi
tapsustamiseks, muutmiseks voi lopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide
kaitse alla votmiseks

Vajadus puudub.

5.12. Vajaduse korral miljoovaartusega hoonestusalade maaramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine
Vajadus puudub.

5.13. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringu koostamise kaigus maarata vajadusel reaalservituutide ja isiklike servituutide seadmise
vajadus. Uldprintsiibis valtida servituutide maaramise vajadust.




5.14. Vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade méaéaramine
Vajadus puudub.

5.15. Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kaigus arvestada kuritegevuse riske vahendavate nduetega (Eesti standard
EVS 809- 1:2002). Anda pdhimdtted edasiseks projekteerimiseks.

5.16. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus
Tapsustada planeeringuga.

5.17. Planeerinqu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Tapsustada planeeringuga.

5.18. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks
Tapsustada tehnovérkude véljaehitamise seosed krundi hoonestamisega.
Planeeringus satestada, et planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.
Planeeringu rakendamise ossa markida tingimus, et enne ei valjastata ehituslubasid hoonetele kui on
valja ehitatud planeeringujérgsed juurdepéésteed, tehnovdrgud ja —rajatised.

5.19. Lahtetingimuste muutmine
Kui planeeringu koostamise kaigus muutuvad lahteseisukohad ulatuses, mis ei muuda planeeringu
pdhilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu lahteilesanne muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

2. Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed seosed M 1: 2000;
3. Olemasolev olukord M 1: 500;

4. Planeeringu pohijoonis koos tehnovdrkudega M 1:500;

9. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

7. Koostdd detailplaneeringu koostamisel
Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikud ning
olemasolevate vdi kavandatavate tehnovdrkude omanikud vdi valdajad ning teeb koostddd teiste asjast
huvitatud isikutega (naaberkinnistute omanikud). Koostdd toimumine tuleb planeeringus fikseerida.

8. Nouded detailplaneeringu kooskélastamiseks ja labivaatamiseks

Detailplaneering  esitada enne kooskolastamist pdhilahenduse ja tehnovdrkude lahenduse
labivaatamiseks ning lahtellesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering tuleb kooskélastada:
e Lduna-Eesti Paastekeskuse Insenertehniline biiroo;
e Tehnovdrkude valdajatega

Tekstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvdte, kus naidata, millisel lehekiiliel kooskdlastus asub,
kooskolastatava instantsi nimi ja kooskolastuse kuupaev, markused ning kooskélastaja nimi ja ametinimi.
Kooskdlastused votta kahele planeeringu eksemplarile.

Planeeringu koostamine toimub lihtsustatud korras st planeering tuleb kooskolastada ka jargmiste
kinnistute omanikega:

Nommiku tn 6 (ki tunnus 79401:006:0335)

Nommiku tn 10 (ki tunnus 79401:006:1532)

N&mmeringi tn 6 (ki tunnus 79401:0060337)



Nommeringi tn 12 (ki tunnus 79401:006:0332)
N&mmeringi tn 13 (ki tunnus 79401:006:0331)
Nommeringi tn 14 (ki tunnus 79401:006:0329)

9. Detailplaneeringu vormistamine

Maakasutuse sihtotstarbed esitada Vabariigi Valitsuse 23.10.2008.a maaruses nr 155 "Katastriliksuse
sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord” satestatud korra alusel. Lubatud ehitise kasutamise
otstarbed maadrata majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012.a méaaruse nr 78 “Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu” alusel.

Planeeringu kaust panna kokku vastavalt lahtelilesandele. Materjalide jarjestus esitada jargnevalt:
o ftiitelleht;
o planeeringu seletuskiri;
e planeeringu joonised;
e lisad (algatamise korraldus, lahtellesanne, algatamise taotlus, kirjavahetus, tehnilised
tingimused ja muud planeeringuga seotud dokumendid).

Koik kausta kuuluvad lehed sh joonised, kirjavahetuse koopiad ja muud planeeringuga seotud
dokumendid nummerdada ja vastav numeratsioon esitada sisukorras.

10. Detailplaneerinqu avalikustamine

Detailplaneering koostatakse lihtsustatud korras st avalikustamine on asendatud planeeritava maa-ala ja
naaberkinnisasjade omanike kirjalike ndusolekutega.

11. Detailplaneeringu kehtestamine
Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks 4 eksemplaris paberkandjal
(sh 2 originaaleksemplari) ja kogu planeering digitaalsel kujul CD-l (joonised pdf, dgn ja dwg failina,
tekstiline materjal doc failina).
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