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1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu vallas Saadjarve kiilas asuva Veski tn 3
(79402:001:0524), Veski tn 5 (79402:001:0525) ja Veski tdnav (79402:001:0532).
Planeeringuala suuruseks on ca 0,6 ha.
Hetkel kehtib maa-alal Saadjidrve kiilas asuva Veskinurme maaiiksuse osala
detailplaneering (kehtestatud Tartu Vallavalitsuse 14.03.2012.a korraldusega nr 84).
Planeeringu eesmirgiks on ithendada Veski tn 3, Veski tn 5 ja Veski tinavast 377 m’
itheks elamumaa sihtotstarbega krundiks, anda krundile ehitusdigused iiksikelamu ja
abihoonete projekteerimiseks ning ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus krundi
haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele.

e Andmed planeeritava maaiiksuse kohta:
Nimi - Veski tn 3 (katastriiiksus nr 79402:001:0524);
omanik - Hanno Rembel;
maakasutuse sihtotstarve - 100% elamumaa;
pindala - 1905 m?;

nimi - Veski tn 5 (katastriiiksus nr 79402:001:0525);
omanik - Hanno Rembel;

maakasutuse sihtotstarve - 100% elamumaa;
pindala - 2924 m?;

nimi - Veski tn (katastriiiksus nr 79402:001:0532);
omanik - Hanno Rembel;

maakasutuse sihtotstarve - 100% transpordimaa;
pindala - 3463 m?.

2. Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

2.1. Arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu ldhtedokumendiks on Tartu Vallavalitsuse 21.05.2014. a korraldus nr 433
Saadjdrve kiilas asuvate Veski tn 3, 5 maaiiksuste ja ldhiala detailplaneeringu
lahteiilesanne (DP-7-2014).

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid:

* Tartu valla ehitusméirus;

e Tartu valla arengukava;

* Tartu valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2005-2017;

* Avaliku Tartu valla iildplaneering.

2.2. Alusplaan

Aluseks on voetud Artes Terrae OU poolt koostatud Saadjirve kiilas asuva Veskinurme
maaiiksuse osaala DETAILPLANEERING (t66 nr 74DP11).
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3. Planeerimise lahendus

3.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu vallas Mullavere-Saadjirv e korvalmaantee nr 14223 &éres.
Kontaktvoondis asub kagus Saadjidrve mdis, edelas eramud ning Saadjirv, pohjas ja
loodes asuvad pdllumaad / heinamaad. Mullavere-Saadjdrve tee on kdvakattega ning
sellelt on hea ligipédds planeeringualale. Kuna nimetaud korvalmaantee on viga viikese
liikkluskoormisega on maanteelt tulenev ohtlikku mdju (miira, saaste jm) véike.
Kontaktvoondis asuvad uuemad hooned on valdavalt 2 korruselised krohvviimistluse ja
madala kelpkatusega individuaalelamud. Vanemad hooned on viilkatusega ning
krohvviimistlusega, millele lisanduvad mdisaaegsed maakivist hooned. Kontaktvoondi
maakasutus on enamasti maatulundusmaaja elamumaa. Planeeritav uusehitus on
jitkuks ja tdienduseks Saadjirve kiilale. Ulejidsinud osas jdib kehtima olemasolev
detailplaneering.

3.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Veski tn 3 (79402:001:0524) ja Veski tn 5 (79402:001:0524) sihtotstarbeks on
elamumaa ja Veski tidnav (79402:001:0532) sihtotstarbeks on transpordimaa.
Planeeringuala kiilgneb edelast Mullavere-Saadjirve korvalmaanteega, pohjast Veski
tn 7 (kat tunnus 79402:001:0526, elamumaa), idast Aedla maaiiksusega (kat tunnus
79402:001:0482, maatulundusmaa) ning lddnest Veski tn 1 (kat tunnus
79402:001:0523, elamumaa). Juurde péis planeeringualale krundile toimub Mullavere-
Saadjirve teelt mooda Veski tdnavat. Kitsendustest ulatub planeeringualale Vooremaa
maastikukaitseala (reg kood KLO1000294). Planeeringualale ulatub Mullavere-
Saadjirve korvalmaantee 14223 kaitsevoond (50 m) ning sanitaarkaitsevoond (30 m).
Hooned planeeringualal puuduvad.

3.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine, kruntide
ehitusoigus

Planeeringuga kavandatakse iihendada olemasolevad Veski tn 3, Veski tn 5 ja Veski
tanavast 377 m”. Krundile on planeeritud ehitusdigus eramute piistitamiseks. Krundi
pindala peale tihendamist on 5206 m”.
Kruntideks jaotamine ja kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel nr 04.
Planeeringujérgselt jidva Veski tdnava maaiiksuse osa pindalaks jddb peale kruntideks
jaotamist 3086 m? ning sihtotstarbe siilib olemasolev, milleks on transpordimaa,
samuti jadvad kehtima koik tee maaalasse jadvad kommunikatsioonid.

3.4. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringu pShijoonisel on esitatud uute hoonete ehitamiseks lubatud hoonestusalad.
Hoonestusalale on seatud kohustusliku ehitusjoone ndue, mis tihendab, et hoone
peafassaad peab asuma kohustuslikul ehitusjoonel. Planeeringualasse rajatavad elamud
peavad olema arhitektuurselt kaasaegsed ning moodustama antud alal iihtse terviku.
Ehitusmaterjalid peavad olema kaasaegsed ning kvaliteetsed, imiteerivate materjalide
ja timarpalgi kasutamine on keelatud. Hoonete pdhikonstruktsioonid on lubatud ehitada
nii puidust, kivist kui metallist. Uushoonestuse arhitektuursetest nduetest on
planeeringuga piiritletud:
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1. vilisviimistlusmaterjalid: lubatud on kivi, krohv ja puitlaudis ning
nimetatud materjalide kooskasutamine. Keelatud on iimarpalk-, plast- ja
metallvoodri (nt plekk) kasutamine, samuti imiteerivad materjalid;

2. lubatud katusekalded: 30...45 kraadi;

3. lubatud katusekattematerjalid: kivi, plekk, bituumensindel; katusekatte virv
tulepruun, tumehall ja/vO1 must.

4. lubatud suurim korruselisus: pdhihoonel 2 korrust, abihoonel 1 korrus.

Elamukrundi esikiiljel ei ole lubatud kasutada metallvorkaedasid. Piirdeaia

arhitektuurne lahendus peab sobima hoone arhitektuuriga. Piirdeaia

lahendus kooskolastatakse omavalistuses koos hoone arhitektuurse
projektiga.

bt

3.5. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringu joonisel nr 04 on tdhistatud hoonete vdimalik asukoht krundil
planeeritava hoonestusalana, st, et planeeritavat hoonet voib ehitada ainult joonisel
niidatud hoonestusalasse. Hoonestusalale ehitamisel tuleb jirgida kujadest tingitud
ndudeid. Hoonestusala sidumine krundipiiridega on esitatud joonisel nr 04. Kuni 60 m?
suuruse ehitusaluse pindalaga abihooneid on lubatud ehitada kogu hoonestusala
ulatuses, kui on tagatud vajalikud kujad ja on olemas naaberkinnistute omanike
ndusolekud.

3.6. Tee maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdds planeeringualale toimub Mullavere—Saadjirve teelt Veski tdnavat pidi.
Planeeringus néidatud juurdepdisud elamukruntidele on tinglikud, projekteerimise
kdigus on lubatud neid nihutada. Planeeritud krundi hoonestusalad on planeeritud
osaliselt maantee kaitsevoondisse — kuni 30 m kaugusele dirmise sOiduraja teljest.
Mullavere-Saadjdrve teekaitsevoondis ja sanitaarkaitsevoondis on  tOendoline
normatiive iiletavate keskkonnaparameetrite (miira, tolm, vibratsioon) esinemine.
Olukorra hindamise ning vajadusel leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja
vastutus seisab arendajal. Maanteeamet ei vOta kohustusi normatiive {iletavate
keskkonnaparameetrite  osas.  KoOrvalmaantee kaitsevoondisse  kavandatavate
tehnovorkude ja muude rajatiste (nt aed, parkla hekk) ja ehitiste projektid tuleb
koostada vastavuses kehtivate normatiividega ning tdiendavalt kooskdlastada
Maanteeameti 1duna regiooniga.

Parkimine on lahendatud krundil. Tdpne parkimislahendus koostatakse projektiga.
Vihim parkimiskohtade arv vastavalt Eesti standardile EVS 843:2003 iihel krundil 2
parkimiskohta.

3.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringualal olemasolev korghaljastus puudub. Planeeringus ei ole ndidatud uue
korg- ja madalhaljastuse paigutust. Elamukrundi omanikud rajavad korg- ja
madalhaljastuse ise. Planeering nieb ette, et 10 % elamukrundi pindalast peab olema
kaetud korghaljastusega (arvestatakse tdiskasvanud puu vora suurust). Koigil kruntidel
tuleb tagada jddtmevedu vastavalt vajadusele, jddtmekogumiskohad tuleb miirata
projekti koostamise kdaigus kinnistu siseselt. Planeeringualal on iihtlane langus
Saadjdrve suunas. Suurim korguste vahe on ca 10 m. Mullavere-Saadjdrve maantee
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poolses kiiljes asub krundil ehituspraht, mis tuleb eemaldada ja taastada maapinna
tihtlane lang.

3.8. Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete
vaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méirusele
nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded”. Hoonete minimaalseks
tulepiisivusklassiks on méadratud TP3, TP3 klassi kuuluvate hoonete tuleohutuskujaks
on 8m.

3.9. Tehnovorgud ja rajatised

3.9.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Lubatud on algselt kohaliku kaevu pdhine veega varustatus ning reovee kogumine
mahutitesse, mida tithjendatakse vastavalt vajadusele, lubatud on ka kohalik puhasti
vOi heitvee immutamine. Antud piirkonna perspektiivse iihisveevirgi (vee- ja reovee)
viljaehitamisel on antud planeeringualal voimalus sellega liitumiseks. Tdpne torustike
asukoht tuleb médrata projektiga. Kaevu ja isepuhasti minimaalne vahekaugus on 10
m, isepuhasti tuleb rajada kaevu suhtes allandlva. Salvkaevule sanitaarkaitseala
moodustamine ei ole kohustuslik, kuid soovitatav on selleks jatta 10 m.

Reovee juhtimisel planeeringualas keskkonda (pinnasesse voi veekogusse) tuleb tagada
Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 a maédruse nr 99 ,,Reovee puhastamise ning heit- ja
sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee
reostusnditajate piirmiirad ning nende nduete tditmise kontrollimise meetmed‘ nduete
tditmine. Heitvee immutusalade ja veehaarete (sh salvkaevude) omavaheline
paiknemine peab vastama mairuse § 7 seatud tingimustele.

3.9.2. Sademevesi

Planeeritud kruntide sademevesi tuleb immutada pinnasesse ja mitte lasta voolata
naaberkruntidele. Immutamiseks on krundil piisavalt haljasala. Tdnavatelt kogunev
sademevesi tuleb immutada tinavamaale planeeritud haljastatud ndvas.

3.9.3. Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Eesti Energia 28.11.11 véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 196315. Kehtima jiib Artes Terrae OU poolt koostatud Saadjirve
kiilas asuva Veskinurme maaiiksuse osaala DETAILPLANEERING (t66 nr 74DP11),
elektrivarustus tdiendavat kooskdlastamist ei vaja.

Planeeringuala elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud rajada krundi Veskinurme tn
4 nurka uus komplektalajaam. Alajaamale on tagatud juurepdds Mullavere-Saadjirve
teelt. Alajaama toide on planeeritud hargnemisega olemasoleva Saadjdrve alajaama
lahistel asuvalt mastilt.

Krundi elektrivarustuseks on planeeritud rajatavate tinavate ddrde kruntide piiridele 0,4
kV liitumiskilbid. Igale krundile on planeeritud voimsuseks kuni 3x25A. Krundisisene
valgustus tuleb lahendada projekteerimise kéigus.
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3.9.4. Soojavarustus
Planeeritud kruntidele on lubatud koik kutteviisid.

3.9.5. Sidevarustus

Planeeritud kruntide sidevarustus on kavandatud raadio- vdi mobiilsidevorgu baasil,
samuti vOib kasutada kaabeliithendust, kui see vilja ehitatakse.

3.9.6. Tuletorje veevarustus

Tuletdrje veevarustus on planeeritud tagada varemplaneeritud tuletdrje veevotukoha
baasil. Tuletdrje veevotukoht on planeeritud Saadjidrve kiilas asuva Veskinurme
maaiiksuse osaala detailplaneeringuga.Tuletdrje veevotukohaks on planeeritud mahuti
mahutavusega 72 m3. Veskinurme maaiiksuse osala detailplaneering on kehtestatud
Tartu Vallavalitsuse 14.03.2012.a korraldusega nr 84 (planeering on kooskdlastatud
Louna-Eesti Paastekeskuse poolt - 07.12.2011 nr 7-15/2-55, peainspektor Pjotr
Vorobjov).

3.10. Kuritegevusriske viihendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad vilisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud

erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

tdnavate ja hoonetevaheline hea nihtavus ja valgustatus;

tagumiste juurdepiddsude viltimine;

hea vaade iihiskasutatavatele aladele;

erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale

arvestada jargnevaga:

jalgitavus (videovalve);

tildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate iihiskasutuses olevate

sissepddsuteede selge eristamine;

atraktiivsed materjalid, virvid;

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,

pingid priigikastid, mérgid);

v’ atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tinavamoobel ja konniteed;
suunaviidad;

v’ iildkasutatavate alade korrashoid.

AN NN

AN

AN

3.11. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hiivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa

arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise vOi kasutamise
kiigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt koheselt hiivitada.

3.12. Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja 0igusaktidele.
Planeeringuala sisesed hooned, planeeritava uue hoonestusega seotud juurdepiisutee,

Saadjarve kilas asuvate Veski tn 3, 5 maalksuse
ja lahiala detailplaneering 7



parklad, piirded ja haljastuse ehitab vélja krundi valdaja. Planeeringualal edaspidi
koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Ehitusprojekt (selle
osad) peab olema koostatud Ehitusseaduse paragrahvis 41 toodud nduetele vastava
isiku poolt (st registreeritud majandustegevuse registris). Tehnovorkude rajamine
toimub tehnovorguliinide valdajate ja krundiomanike kokkuleppel.
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LISA 1. Kehtiva detailplaneeringu pohijoonis
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LISA 2. Saadjarve kilas asuvate Veski tn 3, 5 maaiksuste ja
lahiala detailplaneeringu lahtelilesanne

Detailplaneeringu algatamise taotluse esitaja:

Hanno Rembel

Vara 11-18

Vara vald

Tartumaa 60426

5186 331
hanno.rembel@mail ee

DP- XX- 2014

Saadjarve kiilas asuvate Veski tn 3, 3 maaiiksuste ja |3hiala detailplaneeringu
LAHTEULESANNE

Tartu vald 2014
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Liza 1
Tartu Valavalitsuse 21.05.2014.a
korralduze nr eslndu juurde

Saadjarve kiilas asuvate Veski tn 3, 5 maaiiksuste ja lahiala detailplaneeringu
LAHTEULESANNE

Todo nr DP- XX- 2014

1. Ulesande koostamise alus

Detailplansenngu koostamise algatamise sttepansku tegia on Hanno Fembel. Algatamize tactlus [askus
Tartu vallavalitzussle 29.04.2014.a

2. Detailplaneeringu koostala
Algatamise faotluse ecitaja valikul Plansenmisseaduse § 13 sétestatud tingimustele vastav isik.

3. Maneeringu eegsmdrk, andmed planeeringuala kohta {a |dhteilesande kehtivusaeng
Flaneeringu eesmargiks on kaaluda muuta kehtivat Veskinurme maaiksuse detailplaneerngut Veskitn 3,
5 osas. Muutmise essmirgiks on lita clemasolevad Veski tn 3 ja 5 krundid dheks krundiks ning lizaks lita
oza planceningujargzest test uue krundi koosseisu. Lisaks kruntidele chitusdiguse dksikelamute ja
abihoonete projekieermizekz ja chitamizeks. Lizakz anda lahendus planseringuala haljastusele,
heakorrale, juurdepadsuteedele, parkimizkorraldusele ja tehnovirkudega varustamisels.

Planzertava ala pindala on u 06 ha. Planeerfav tegevus on kooskilaz kehiva Tariu walla
lildplansennguga.
Vastavalt Flaneermisseaduzele tuleb vajadusel planseninguala ulatust laiendada kumi olemasolevate
wirgulhendusten.

Andmed planeeritava maaiikzuse kohta:
* nimi- Veski in 3 (katastridksus nr 79402-001-0524);
omanik- Hanno Rembel;

*  maakasutuse sihtotstarve- 100% elamumaa;
= pindalz- 1905 m®.

nimi- Veski in 5 (katasinaksus nr 79402-001:0525);
omanik- Hanno Rembel;

maakasutuse sihtotstarve- 100% elamumaa;
pindala- 2924 m?

nimi- Yeski tn (katastriksus nr T9402-001-0532):
omanik- Hanno Rembel;

maakasutuse sihiotstanve- 100% franspordimaa;
pindala- 3463 m?

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
Tartu valla ehitusmasgrus;
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Tartu valla arengukava;

Tartu valla Ghisveewingi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013 2024;
Jaadidree killas asuva Veskinurme maalksuse detalplanesnng;
Tartu valla Uldplaneering,

5.

Lihtezeisukohad planesringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks witta olemasolevat situatsiooni theselt kajastav
digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan tpsusastmega 1:500. Planeeringus esitada
andmed alusplaani koostaja kohta- firma nimi, litsentsi nr, 56 nr, middistamise aeg.
Geodeetiline alusplaan peab olema kooskdlastatud tehnoviirgu valdajatega.

Planeeringuga esitada:

51,

Planeeringuala kontaktvitndi funkisionaalsed seosed

[Zhiimbruse olemascley, plansertud ja varemplanesniud hiklusskeem, juurdepadsud kruntidele,
stidutesd ja jalakaiatefalgratiurits likumissuunad;

kortaktvGdondl kinmistute struktuur, hoonestuse paiknemise, thibi ja mahu ning shituzjoonte
llevaade;

pohjendada plansenngulahenduse sobivust olemaszolevazse keskkonda ja seotust kontaktvaond
tiheasustuzkeskkonnaga.

5.2 Olemasoleva olukorra analiis
Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:

planeertava ala pir ja maaiksuste pirid (sh naabermaaiksuste pirid vahematt 20m ulatuses
viliaspool planeeritavat ala);

planeentava ja naabermaaiiksuste sihtotztarbed ning pindalad;

plansenngualal asuvate vii sellels ulatuvate kitsenduste asukoht;

senized kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

olemazolevat olukorda ieloomustavad muud andmed.

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Lahendada planesringuga (toimub kruntide litmine)

Anda maakasutuse koondiabel (planserngu aloatamise eeleed ja jargesed kruntide pindalad, kruntide
kasutamize sihtatstarbed, oh avalikku kasutusse planesrud maa-alad).

5.4 Kruntide ehitusdigus

krundi kasutamize shivtstarve- elamumaa;

hoonete suurim lubatud arv krundil- & hoonet (1 dksikelamu ja 5 abihoone);

ehitizte (hoonete) kazutamize otstarbed- ksikelamu, abihoone;

hoonete suurm lubatud ehifusalune pindala krundil- kuni 20% krundi pindalast, kuid mitie
rohkem kui 400m3;

hoonete suunm lubated kdrgus-elamul katusehara kirgus kuni B,5m maapinnast ja abihoonel
katusehara kimgus kuni Sm maapinnast .

5.4 Arhitektuurinduded ehitistele

lubatud korruselisus- elamul 2 korrust, abihoone! 1 kornas;
katusskalded- 30-45 kraadi;

katuzehara kulgemise suund: paralleslzel krundi esipiriga;
katuze tilp- vilkatus;

katuzskatte materjal- rullmatenal, katuseplekk, kiad;

Saadjarve kilas asuvate Veski tn 3, 5 maalksuse
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s |katuzekatte varvid- must, umehall, pruun;

o vilizvimistluse materjalid- puit, klaas, kivi, krohv (ka kombinesrtult).
Kzelatud on imiteervate mateqalide (plastvooder jmt) kasutaming ning palkmaja shitamine.

+ kohustushk ehitusjoon- madrata detailplancernguga. Aluseks vida Veskinurme maalkse

detalplanesnng;

»  +- (.00 sidumine- madrata planeernguga.
Arhitekfuurinduete seadmisel arvestada kontaktwadndis olemasclevate ja rajatavate hoonete
varvi-, vormi- ja materjalikdsiiusega. Uus hoone peab sobituma olemasoleva hoonestusega.
Anda tingimused muude ehitiste (kasvuhoone, grillinurk jmt) paigutamiseks.

5.5. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga madrata dra krundi hoonestusala so ala, mille piires viib rajada krundi
ehitusdigusega maaratud hooneid. Planeeringus satestada tingimus, et viljapoole hoonestusala
on hoonete plstitamine keelatud. Hoonestusalad siduda krundi piiridega.

5.6. Tee maa-alad, litkluz- ja parkimiskorraldus
»  tee maz-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide kifeldus ja laiused (rstprofil);
Tesalade planeerimisel 1Bhiuda Eesti Standardist EVS 843:2003 ja projekteerimise tasemest
hea.
s jalakdijatefalgratiurite likumisalad;
*  krundie tee maa-alalt juurdepdisude asukohad, lubatavad podrded feealalt wii krundipirde
oaad, kust vilasditude rajamine on keelatud;
Juurdepadz planesnngualale lahendada olemasolevalt teelt Planesnnguga anda ka perspekiiveed
Juurdepdizud naabermaalksustels.
» tee kirgusarved iseloomulikes kohtades, mida hilisemal projekteenmisel aluseks vietakse;
o likluskorralduze phimatied:
o parkmizkorraldus,  krundl  planeentavale  kasutusotztarbele @ hoonestusele  vastaw
parkimizkohiade arv koos vastava anvutusega.
Votta aluseks Eesti Standardist EVS 843:2003 tulenev parkimisnormatiiv aarelinna kohta.
Parkiming lahendada oma krundil.
Tuua vélja avalikku kasutusse planeeritud maa-alad, mile avalikult kasutatavaks teeks
maaraming toimub teeseaduses satestatud korra alusel. Madrata tee kaitseviondi ulatus.

5.7. Haljastuse ja heakmrastuse péhimatted
Detailplaneeringuga tuleb méadrata nduded haljastuse ja  heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks arvestades jErgmist:
* madrata zdllitatav ja likvideeritay haljasius;
masrata planeeritav kirg- ja madalhaljastus;
madrata vajadusel haljastuse rajamise keslualad;
madrata kruntide piirete materal, kirgus, tidp;
madrata vertkazlplanesnmizse lahendus (maapinna korguse muutmine, vagdusel uuie
absoluutkirguste madraming, sademete vee drajuhtiming).

5.8. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha mdsramise! tuleb arvestada kehtvaid kujasid.

5.9 Tehnovarkude ja —rajatiste asukohad

* plemasoleva olukorm kineldus;

» plansentavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinditajad ja pohimdteline
lghendus (vesvarustuz, heives ja sademete vee drajuhtiming, soojavarusius, elekirvarusthes,
vilisvalgustus, sidevarustus);

Saadjarve kilas asuvate Veski tn 3, 5 maalksuse
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o |ubatud vii keslatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuss tagamisel;
Tehnovirkude planesrimizel vita aluseks Veskinurme maaldksuse detailplansenng (veevarustuz ja
kanalizatzioon)
+ tehnovirkudels ja —rajatistele reservesnted maa-alad;
+ tulztige veevitukohtade paikneming;
s tehnovirkude koondiabel (planeenngu algatamize eelsed ja planeeringuga kavandatavad
tehnovargud- maht mestrites).

5.10. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse
korral ehitiste madramine, mille ehitusprojekti koostamizel on vaja labi viia keskkonnamdju
hindamine voi riskianaliis

Maarata jgatmekaifluse korraldaming.

5.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tapsustamiseks. muutmizeks voi lopetamiseks, ettepanckud maa-alade voi iksikobjektide
kaitse alla vitmizeks

Vajadus puudub.

5.12. Vajaduse korral miligdviirtusena hoonestusalade madramine ning nende kaitse- ja
kasutustinginmuste seadming
Vajadus puudub.

5.13. Servituutide vajaduze madramine
Detailplaneeringu koostamise kaigus maarata vajaduse! reaalservituutide ja isikiike servituutide
seadmise vajadus. Uldprintsiibis valtida servituutide ma&ramise vajadust.

5.14. Vajaduse korral riigikaitzelise otstarbega maa-alade m3aramine
Vajadus puudub.

5.15. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Detallplanseringu koostamise kaigus arvestada kurtegevuse nske vihendavate ndustega (Eest standard
EVS 80% 1:2002). Anda pohimdtied edasiseks projekteenmiseks.

5.16. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus

Tapsustada plansernguga.

5.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Tapsustada planseringuga.

5.18. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks
Tapsustada tehnovdrkude valjaehitamize zeosed krundi hoonestamizega.
Flaneeringus satestada, et planeerngualal edazpidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabanigis kehtivatele projekteenmisnormidele ja heale projekizermistavale.
Flaneeringu rakendamise csza markida tingimus, et enne el valjastata ehituslubaszid hoonetele kul on
vila ehitatud planesnnguiangssd juurdepsastesd, tehnovdrgud ja —rgjatized.

5.19. Lahtetingimuste muutmine
Kui planeenngu koostamise k3igus muutwvad |Ghtessisukohad ulatuses, mis e muuda planeeringu
pohilahendust ning Tartu Vallavalitzus on muudatustega nustunud, ei kuulu [3hieilesanne muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

1. Situatsiconiskeem, M 1: 10000;
2. Planeeringuala kentaktvidndi funktsionaalsed secsed M 1: 2000
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3. Olemasolev olukord M 1: 500;
4 Plansenngu pohijonis koos tehnovirkudega M 1:500:
5. Detailplansenngu lahendust ilustreeriv joonis.

7. Koostid detailplaneeringu koostamisel

Planesringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade
omanikud ning clemasolevate vi kavandatavate tehnovirkude omanikud vii valdajad ning teeb
koostaad teiste asjast huvitatud isikutega (naaberkinnistute omanikud). Koostda toimumine tuleb
planeeringus fikseerida.

B Nowded detailplaneeringu kooskdlaztamiseks ja libivaatamizeks

Detailplaneering esitada enne kooskdlastamist pdhilahenduse ja tehnovdrkude lahenduse
labivaatamiseks ning lahtedlesandele vastavuse kontrolimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering tuleb kooskblastada:
+ | duna-Eest Padstekeskuse Insenertehniling biroo;
* Keskkonnaamet Jogeva-Tartu regioon;
+  Tehnovirkude valdajatega

Tekstiizes osas estada kooskdlastuste kokkuvdte, kus nadata, millisel lehekiilel kooskdlastus asub,
kooskdlzstatava instantsi nimi ja kooskdlastuse kuupdev, markused ning kooskdlastaja nimi ja ametmimi,
Kooskilastused voita kahele planesnngu eksemplarie.

Juhul kui avaliku valjapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tdtiu muwtuvad planesringu
pohilahendused, on vaalik hankida wued kooskdlastused.

9. Detailplaneeringu vormistamine
Maakasutuse cihtotstarbed esitada Vabanigi Valitzuse 23.10.2008.a maaruses nr 155 "Katastniksuse
sihfotstarvete ligd ja nende mdaramise kord” sdtestatud kora alusel Lubatud ehibze kaswtamise

oistarbed midrata majandus- ja kommunikatsiconimimisti (M 12.2012.a masruse nr 78 Chitise
kasutamize otetarvete lostelu” alussl.

Planeeringu kaust panna kokku vastavalt Shtellesandele. Materjalide Jarjestus esitada
jargnevalt
= titelleht;
* planeenngu seletuskir;
* planeerngu joonised;
* |izad (algatamise korraldus, |Ghiedlezanne, algatamice taotlus, kinavahetus, tehnilized
fingimused ja muud planeennguga seotud dokumendid).

Kdik kausta kuuluvad lehed sh joonised, kirjavahetuse koopiad ja muud planseringuga seotud
dokumendid nummerdada ja vastav numeratsioon esitada sisukorras.

10. Detailplanesringu avalikustaming
Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt Planesamisseaduses sdtestatud korale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvdtmiseks ja avaliku viljapaneku
korraldamiseks kahes eksemplaris.
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11. Detailplaneeringu kehtestamine
Detailplaneering esitada Tariu Vallavalisusele kehtestamize korraldamissks 4 eksemplans paberkandial
ish 2 crignaalekzemplari) ja kogu planeenng digitzalsel kujul CO- (joomised pdf, dgn ja dwg failing,
tekstiling materal doc failina).
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LISA 3. Keskkonnaameti Kiri detailplaneeringu esmase
labivaatamise kohta

o SaR,

AR . KESKKONNAAMET

LR
Riivo Leiten Teie 25.09.2014 nr 7-1/157-1
Tartu Vallavalitus

partu Tty aa Meie 09.10.2014 nr T 14-6/14/20915-2

Saadjirve kilas Veski tn 3, 5 ja lihiala

detailplaneeringu labivaatamine

Aunstatnd Rifvo Leiten

Easkkonnaameti Jégava-Tartn regioon on libi vaadanud Agorak OU koostatud t68 nr 2014
1024 Saadjirve kiilaz asovate Veski tn 3, 5 ja lihiala detailplaneering (zsitztud |
digitaalsalt) ning esitab planserineuea seoses alljirenevad mickusad.

Detailplaneeringns on  lahtiseks  jistud wvesvarustuse ja kanslisatsiconi osa. Kui
plansaringualala planseritakse salvkasvja imbsiistaam, siis omapuhastiks oleva imbsiistaemi
jajoogivessalvkasvu vahaline kaugus ning kriteerinmid peavad vastama Vabariisi Valitsuss
16. mai 2001, 2 midmse nr 171  Kanslizsatsioonishitists veskaitsandudad™ §-la 7. Hetkel =i
saa hinnata voimaliku lahenduse vastasust oignsaktidal.

Juhimes tdhelzpanu, =t planserimisseaduse § 9 Iz 2 punktils 7 on detailplanseringy filasanne
tehnovirkuds ja — rajatiste asukohtads midramine. Hetksl 21 olz kissolsv punkt tiidatud.

Peala tipsustusts tegemist palume saata dstailplansering uunesti Kesklkonnaamestile
kooskdlastamissks.

Lugupidamisega

(alikirjastatud digitaalseir)

Eaili Viilmsa
looduskaitse juhtivspetsialist
Jégeva-Tartu ragioon

Mariliis Martson 740 6819
mariliis martson/@keskkonnaamest 22
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LISA 4. Keskkonnaameti tingimuslik kooskolastus ,, Tartu valla
Saadjarve killa Veski th 3, 5 ja lahiala detailplaneeringu
tingimuslik kooskolastamine®

# .
1 f

SR KESKKONNAAMET
b

¢

Riiveo Leitan Teiz 13.04.2015 nr 7-1/157-3
vallaarhitakt
Tartu Vallavalitsus Wei= 23.04.2015 nr JT 14-6/15/20915-4

tartuvwiitartnvv.ee

Tartuvalla Saadjarve kila Veski tn 3, 5 ja
lihiala detailplanesringu tingimuslik
koozkilastamine

Anstatnd Riivo Leiten

Oletz asitanud Keskkonnasmeatils kooskdlastarnizalks Tartu valls Saadjires kitla Veskim 3, 5
jaldhiala korrigearitnd datailplansarinen {Aroral O ti6 nr 2014 1024, seisuza 04 04 2014
Planzeringn sesmirsiks on ithendads olemasolsvad slarmumas sihtotstarbega Veskim 2
(katastrifilsuse tunnus 79402:001:0324), Vasli tn 5 (katastrifiksuss tunnus 79402:001:0523)
ja osa Vaski tinavast (katastriiksuse tunnus 79402:001:0332)dheks elamumaa sihtotstarbagpa
krundiks, anda Lrundils shitusdignsed iksikslamu ja abihoonsts projekteerimiseks ning
shitamiseks, lisaks antakss lshendus krundi haljastusels, heakeorrale ja tehnovérkudsgs
varustamisals, Vaadeldavad Vaskitm 3, Veskitn 5 ja Veski tinsva brundid on moodustatud
Lehtestatud Sasdjirve kills Veskinurme masiiksuse osaala detailplanseringn alussl

Planzeringnsla paikmeb Voorsmas maastibulsitsesls (Kesklonnarsgistri registribood
ELOL1000294) tarrito oriumil, mis kuulub ka Voorsmas linnualana (Keskkonnarsgistri kood
BAHO000069, rahvusvaheline kood EE0Q080171) ja Vooremaa jérvede loodusalana
(Kaskkonnaregistri kood EAHO000137, rahvusvahaline kood EEQOO80110) Natura 2000
vorgustiklu, Vastavalt Voorsmas maastibukaitseala Laitse-seskirjals (Vabariigi Valitsuse
30.11.2006 midms nr 24 3) paiknebplanseringuala Vooramaa piiranguviéndi alal. Voorsmas
piiranguvédndi kaitse-sesmid: on Voorsmas masstibule tidipilists suurvoorts ja nends vahel
asuvats jérveds, sealse zlustibn mitmeskesizuse ja mas kasutsmisel wiljakvjunsnud
traditsioonilise parandkultunrmaastiky ilme séilitamins ja taastamine.

Planseringualal =i leidu loodusdirsktiivi] lisas nimetatud elupaigatioiipe. Planseringuala jadb
vihsses ulatuses Saadjirve ning sells kallasts] kasvavate puistutsga seotud Laitsealusts
nahkhiiraliikids slupaigals.

Voorsmas masstibukaitseals ihaks olulisamsks kaitseviirtuseks on masstibustruktour ning
viljakujunsnud pirandkultuurmaastik. Kaitseala shitusliku maskasutuse soovitused, mis
lihtuvad salkdige Voorsmaa piarandlmltunr ja maastibuviirtnste siilitamise vajadustast, on
toodud Voorsmas maastibukaitszala kaitsekorralduslkavas 2012-2021. Kaitsekorralduskava
kohaselt paikneb Veski tn 3, 5 ja lghiala dstailplanseringn als III vEdartusklassi (ehk viikase
vEirtnsegs) maastibus, kus uusi dusalasidja hooneid voib olulists piirangutsta rajada selliselt
st see als wEdrtnst =i vihenda, shitised peavad olsma samased shitusstiililt, mahult ja
viljandzamisalt. Kissolsva planssringuga  Lisitletav ala hélmab osa  keshtsstatnd
detailplansarinsnea {Saadjirve Iiilas asuva Veskinurme maaiiksuse osaala detailplansering)
moodustatnd elamumaadeast. Saaga planseringuea kavandatu ai kahjusta kaitseala maastikulisi
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Kasklonnaamet on seisukohal, =t Vaskitm 3, 5 ja 15hisla detailplanseringnes kavandatavats
arenputers 2 kassne neestiivset moju Vooremas masstibukaitseals kaitseviirtnstals,

Kasklkonnaameti Jégzva-Tartu resicon on antud planseringn Lohta varasemaslt ssitanud
mirkusaed 09 102014 akirjasane JT 14-6/14/2001 5-2. Markusad pundutasid veavammstussa ja
kanalisatsiooni lahendusts kajastamist planseringns. Tdisndatud planeeringn seletuskirjas ja
pohijoonisel on vesvamstuse ja kanalisatsiooni lahenduse pohiméttad toodud. Veevarmstus on
planseritud salvlkasvu baasil, reoveskiitluse lahandusena on kavandatud reoves Lbosumins
mahutitesse véi Lkohalibu puhasti vdi heitves immutuss rakendamins. Uhisvesvirgi
viljasrandamisel ndhakse stte voimalus sellegs liitumisaks.

Juhul kui plaanitaksa reowvas kiitlusel ithisveavireist ja kogumiskasvudast arinevat lahandust,
peab se=vastama Vabariipi Valitsuse 29112012 2 mifmmse nr 99 _Esoves puhastamise ning
hzit- ja sademeves suublasse jubtimise Lohts ssitatsved ndudsd, heit- ja sadsmeves
rapstusnditsjats piirméirad ning nende nousts tditmise kontrollimise mestmad™ nousatala.
Kasklonnaameti hinnanenl i olz planseringn péhiplaanil {joonis 41 kujutatud salvkasvu ning
septibu paiputusals (Juhul kui viimase all mésldskss ka ala, mills raames +&ib toimuda
haitvea immutamina) vastavuses selnimetatnd madmesa § 7 1éikes 1 médratnea (heit- ja
sadesmsaves pinnasssse jubtimine =i ols lubatud veshasrde sanitsarkaitsealal, hooldusalal,
lihamal Lui 30 m sanitsarkasitseals +oi hooldusala vilispiirist ning lihemal kui 30 m
veehsardast, millsl puudub sanitasrkaitsesla voihooldussla, voijoogives tarbalks kasutatavast
salvkasvust). Heitves immutusals asukoha mdramise] tulsb arvestada ka nasbarkinnistutal
paiknavats vii kavandatavate kasvudeps (kehtestatud Saadjéres Lilas asuva Veskinurmes
maaiiksuse osaals datailplanseringues on veevamstuses kavandatnd salvkasvuda kasutamine
ka tsistz]l planserinenala kinnistuts]). Suubla pundumise téthn 2i ole heitves jubtimins
vezkogusse voimalil,

Lihtudes sslnavast ning tuginedes looduskaitseseaduse & 21 ldikels 1 ja Voorsmaa
maastibukaitseals kaitse-seskia § 5 punktils 4 kooskdlastsb Esasklkonnaamet Tartu valla
Saadjirve Lilla Vaskitn 3, 5 ja lihiala detailplanseringn jéremistal tingimustal:

¢ Einnistn veavamstus ja reowveskiitlus on lubatud lahendada ihiswvesvirei abil vai
rakandades planserinpujoonisel Lujutatud asukohtadss salvkasvu ja rzoves
kogumismahutit;

# Faeoves jubtimisal planseringnalas kesklkonda (pinnassssa vai veskogussa) tulsb
tasads Vabariigi Valitsuse 29.11 2012 amidruse nr 99 Fzoves pubastamiss ning heit-
ja sadsmeves suublasse jubtimise Lohts esitstsvad ndudsd, heit- ja sadsmeves
raostusnditajats piirmiiradning nends nouats tiitmise kontrollimisemestmead” nousae
téitmins. Heitves immutusalads ja wveshasrstz (sh salvkasvuds) omavshsline
paiknamine peab vastama mifmss § 7 szatud tinsimustals.

Lugupidamisaga
(allkijastatud digitaalzsit)
Jaak Hirgsnson

WViru repiooni juhataja
Jogzva-Tartn regiooni juhataja filzsannsetas

Mirt Oéval 740 6819
Mart. Oovel@kesklkonnasmet 22
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