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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijad on Andrus Miilaste (Hariduse tn 9 krundi
omanik) ja Kaido Ohno (Hariduse tn 13 krundi omanik).Detailplaneeringu algatamise taotlused leakusid
Tartu Vallavalitsusele 26.05.2014.a ja 10.06.2014a.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul Planeerimisseaduse § 13 satestatud tingimustele vastav isik.

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta ja lahteiilesande kehtivusaeg

Kuna planeeritavad krundid on piirinaabrid ning teedevdrk ja tehnovdrkude lahendus tuleb koostada
thiselt, on planeeringu algatamise taotlused seotud tihtseks planeeringualaks.

Planeeringu eesmargiks on kaaluda olemasoleva Hariduse tnh 9 maaliksuse jagamist elamumaa
kruntideks ning kruntidele ehitusdiguse ja arhitektuurinduete maaramist korruselamute (3 korrust)
ehitamiseks ning olemasoleva Hariduse tn 13 maauksuse jagamist elamumaa kruntideks ning kruntidele
ehitusdiguse ja arhitektuurinbuete maaramist (ksikelamute ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepdésuteedle, parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega
varustamisele.

Planeeritava ala pindala on u 2,0 ha. Planeeritav tegevus on kooskdlas kehtiva Tartu valla
uldplaneeringuga.

Vastavalt Planeerimisseadusele tuleb vajadusel planeeringuala ulatust laiendada kuni olemasolevate
vorguiihendusteni.

Andmed planeeritavate maaliksuste kohta:

e nimi- Hariduse tn 9 (kii tunnusega 79403:002:0641);
omanik- Andrus Miilaste;
maakasutuse sihtotstarve- 100% elamumaaj
pindala- 14451 m?;

nimi- Hariduse tn 13 (ki tunnus 79403:002:0627);
omanik- Kaido Ohno;

maakasutuse sihtotstarve- 100% elamumaa;
pindala- 5942 m?;

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla ehitusmaarus;
Tartu valla arengukava;




Tartu valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013- 2024;
Tartu valla Uldplaneering;

5.

Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni tGeselt kajastav digitaalselt
mdddistatud geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500. Planeeringus esitada andmed alusplaani
koostaja kohta- firma nimi, litsentsi nr, t66 nr, mdddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema
kooskélastatud tehnovdrgu valdajatega.

Planeeringuga esitada:

5.1.

5.2.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

[&hiimbruse olemasolev, planeeritud ja varemplaneeritud liiklusskeem, juurdepads krundile,
sbiduteed ja jalakaijate/jalgratturite likumissuunad;

kontaktvddndi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tilbi ja mahu ning ehitusjoonte
ulevaade;

pdhjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda ja seotust kontaktvoondi
alaga.

Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada tlevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:

planeeritava ala piir ja maalksuste piirid (sh naabermaailksuste piirid vahemalt 20m ulatuses
valjaspool planeeritavat ala);

planeeritava ja naabermaailksuste sihtotstarbed ning pindalad;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Lahendada planeeringuga;

Planeeritava krundi pindala: korterelamu kruntide puhul min 3000m?, Uksikelamu kruntide puhul
min 1500m? , Uldkasutatava maa krundi pindala min 10% planeeringuala pindalast;

Anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide pindalad,
kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

. Kruntide ehitusdigus

krundi kasutamise sihtotstarve- elamumaa, transpordimaa, Uldkasutatav maa haljasala-
lastemanguvéljaku tarvis, vajadusel tootmismaa krunt tehnorajatistele;

hoonete suurim lubatud arv krundil- kuni 2 hoonet (1 tiksikelamu ja 1 abihoone vdi 1 korterelamu
ja 1 abihoone);

ehitiste (hoonete) kasutamise otstarbed- Uksikelamu (11101), korterelamu (11222), abihoone
(12744);

hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala krundil- kuni 30% krundi pindalast;

elamu suurim lubatud kdrgus- (Uksikelamutel katuseharja kdrgus kuni 8m maapinnast,
korterelamutel katuseharja kdrgus kuni 11m maapinnast;

abihoone suurim lubatud kdrgus- katuseharja kdrgus kuni 6,0m maapinnast.

. Arhitektuurinouded ehitistele

lubatud korruselisus- korterelamute puhul kuni 3 maapealset korrust (lubatud keldrikorrus),
uksikelamute puhul kuni 2 maapealset korrust (2 korrus katusealune korrus) ja abihoonel 1
korrus;



o katusekalded- korterelamute puhul 0-20 kraadi, Uksikelamute pdhimahul 30-45 kraadi,
abihoonel lubatud madalamad katusekalded;
e katuseharja kulgemise suund: méarata planeeringuga (kaaluda harjajoone kulgemist risti voi
paralleelselt planeeritava teega);
o katuse tllp- korterelamute puhul viilkatus, kaldkatus, lamekatus, kelpkatus, Uksikelamute puhul
viilkatus, kelpkatus;
katusekatte materjal- katuseplekk (kiviprofiil vi klassik profiil), -kivid, sindel;
o katusekatte varvid- maarata planeeringuga;
o vélisvimistluse materjalid- puit, kivi, krohv (ka kombineeritult). Keelatud on imiteerivate
materjalide (plastvooder jmt) kasutamine;
o  kohustuslik ehitusjoon- méérata vajadusel planeeringuga;
e +/-0.00 sidumine- sokli kdrgus kuni 60 cm.
Korterelamute puhul fassaadid peavad olema liigendatud vormiliselt ja_materjalidelt, Ghe hoone puhul
kasutada mitut erinevat fassaadimaterjali.
Arhitektuurinduete seadmisel arvestada kontaktvddndis olemasolevate ja rajatavate hoonete varvi-,
vormi- ja materjalik3sitiusega. Uue hoone lahendus peab sobituma olemasoleva hoonestusega.
Anda tingimused muude ehitiste (kasvuhoone, grillinurk jmt) paigutamiseks.

5.6. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga maarata ara krundi hoonestusala so ala, mille piires voib rajada krundi
ehitusdigusega maaratud hooneid. Hoonestusalad siduda krundi piiridega. Transpordimaa poolsel kel
hoonestusala kaugus krundi piirist min 10m. Satestada tingimus, et valjapoole hoonestusala on hoonete
pustitamine keelatud.

5.7. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

o tee maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide kirjeldus ja laiused (ristprofiil);

e Teealade planeerimisel lahtuda Eesti Standardist EVS 843:2003 ja projekteerimise tasemest
hea.
jalakéaijate/jalgratturite likumisalad;

o krundile tee maa-alalt juurdepaasude asukohad, lubatavad pddrded teealalt voi krundipiiride
osad, kust valjasoitude rajamine on keelatud;

o tee kbrgusarvud iseloomulikes kohtades, mida hilisemal projekteerimisel aluseks voetakse;
likluskorralduse pohimétted;

o parkimiskorraldus — lahendatakse krundi piires. Korterelamu kruntidele seada tingimus, et 1
korteri kohta peab olema min 1,5 parkimiskohta (2 parkimiskohta), Uksikelamu krundil min 2
parkimiskohta.

Tuua valja avalikku kasutusse planeeritud maa-alad, mille avalikult kasutatavaks teeks
maaramine toimub teeseaduses satestatud korra alusel. Maarata tee kaitsevoondi ulatus.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse p6himétted
Detailplaneeringuga tuleb méaarata nbéuded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jargmist:
e maadrata séilitatav ja likvideeritav haljastus;
méaérata planeeritav kdrg- ja madalhaljastus;
méaérata vajadusel haljastuse rajamise keelualad;
maérata kruntide piirete materjal, kdrgus, tiilp;
maéarata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna kdrguse muutmine, vajadusel uute
absoluutkdrguste mééramine, sademete vee &rajuhtimine).
o Haljastuse osakaal ei tohi olla vaiksem kui 20% krundi pindalast.

5.9. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha méaéramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.




5.10. Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

o planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinitajad ja pohimétteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademete vee arajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus,
valisvalgustus, sidevarustus);

lubatud vdi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

tehnovdrkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

tuletdrje veevdtukohtade paiknemine;

tehnovdrkude koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja planeeringuga kavandatavad
tehnovdrgud — maht meetrites.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse
korral ehitiste maaramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamdju
hindamine véi riskianaliiiis
Maarata jaatmekaitluse korraldamine.
Planeeringu koosseisus esitada(koostada) ekspertarvamus, kus on kaalutletud keskkonnamdju hindamise
algatamise vajalikkust. Sellekohane eelhinnang tellida vastavat kompetentsi omavalt isikult voi ettevéttelt.
Planeeringu koosseisu lisada eksperthinnang

5.12. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tapsustamiseks, muutmiseks voi Iopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi liksikobjektide
kaitse alla votmiseks

Méaérata planeeringuga.

5.13. Vajaduse korral miljoovaartusega hoonestusalade maaramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine
Vajadus puudub.

5.14. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringu koostamise kaigus maarata vajadusel reaalservituutide ja isiklike servituutide seadmise
vajadus. Uldprintsiibis valtida servituutide mééaramise vajadusest.

5.15. Vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine
Vajadus puudub.

5.16. Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kaigus arvestada kuritegevuse riske vahendavate nduetega (Eesti standard
EVS 809- 1:2002). Anda pdhimdtted edasiseks projekteerimiseks.

5.17. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus
Tapsustada planeeringuga.

5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Tapsustada planeeringuga.

5.19. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks
Tapsustada teede, ldkasutatavale alale kavandatud haljastuse, vélisvalgustuse ja vihmavee
&rajuhtimisstisteemi ning muude tehnovdrkude véljaehitamise seosed kruntide hoonestamisega.

Planeeringus satestada, et planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning



ehitusprojekt (selle osad) peab olema koostatud vdi kontrollitud Ehitusseaduse § 41 toodud nduetele
vastava isiku poolt.

Planeeringu rakendamise ossa markida tingimus, et enne ei valjastata ehituslubasid hoonetele kui on
vélja ehitatud planeeringujérgsed juurdepaésteed, tehnovorgud ja —rajatised. Servituutide planeerimise
korral vajalik ennem ehituslubade véljastamist servituutide kanded kinnistusraamatus.

5.20. Lahtetingimuste muutmine
Kui planeeringu koostamise kaigus muutuvad lahteseisukohad ulatuses, mis ei muuda planeeringu
pohilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu lahtedlesanne muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

2. Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed seosed M 1: 2000;
3. Olemasolev olukord M 1: 500;

4. Planeeringu pdhijoonis M 1:500;

5. Planeeringu tehnovérkude joonis M 1:500;

6. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

7. Koostdo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikud ning
olemasolevate vdi kavandatavate tehnovdrkude omanikud vdi valdajad ning teeb koostddd teiste asjast
huvitatud isikutega (naaberkinnistute omanikud). Koostdd toimumine tuleb planeeringus fikseerida.

8. Nouded detailplaneeringu kooskélastamiseks ja labivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskélastamist pdhilahenduse labivaatamiseks ning lahtellesandele
vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering kooskdlastada:

e Lduna-Eesti Paastekeskuse Insenertehniline biiroo;

o Tehnovdrkude valdajatega;

o  Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regioon;
Tekstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvéte, kus naidata, millisel lehekiiliel kooskdlastus asub,
kooskolastatava instantsi nimi ja kooskélastuse kuupdev, markused ning kooskdlastaja nimi.
Kooskdlastused votta kahele planeeringu eksemplarile.

9. Detailplaneeringu vormistamine

Maakasutuse sihtotstarbed esitada Vabariigi Valitsuse 23.10.2008.a maaruses nr 155 "Katastrilksuse
sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord" sétestatud korra alusel. Lubatud ehitise kasutamise
otstarbed maérata majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012.a maaruse nr 78  Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu” alusel.

Planeeringu kaust panna kokku vastavalt lahtetilesandele. Materjalide jarjestus esitada jargnevalt:
tiitelleht;

planeeringu seletuskiri;

planeeringu joonised;

lisad (algatamise korraldus, lahtellesanne, algatamise taotlus, kirjavahetus, tehnilised
tingimused ja muud planeeringuga seotud dokumendid).

Koik kausta kuuluvad lehed sh joonised, kirjavahetuse koopiad ja muud planeeringuga seotud
dokumendid nummerdada ja vastav numeratsioon esitada sisukorras.



10. Detailplaneeringu avalikustamine

Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt Planeerimisseaduses satestatud korrale.
Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik arutelu on vajalik.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvétmiseks ja avaliku valjapaneku korraldamiseks kahes
eksemplaris.

11. Detailplaneeringu kehtestamine
Detailplaneering esitada Tartu Vallavolikogule kehtestamise korraldamiseks 4 eksemplaris paberkandjal
(sh 2 originaaleksemplari) ja kogu planeering digitaalsel kujul CD-I (joonised pdf, dgn ja dwg failina,
tekstiline materjal doc failina).
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