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TARTU VALLAVALITSUS 
Registriindeks 75006486 

 
KORRALDUS 

Kõrveküla                      10.09.2014 nr 251 

 

Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneeringu algatamine ja lähteülesande 

kinnitamine. 

 
Marko Lill esitas taotluse Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneeringu 

algatamiseks. 

Planeeringu eesmärgiks on kaaluda olemasoleva Puupaju maaüksuse jagamist elamumaa 

sihtotstarbega kruntideks ning kruntidele ehitusõiguse ja arhitektuurinõuete määramist 

üksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus planeeringuala haljastusele, 

heakorrale, juurdepääsuteedle, parkimiskorraldusele ja tehnovõrkudega varustamisele. 

Planeeritava ala pindala on 13270 m². 

Planeeringu eesmärgid on kooskõlas kehtiva Tartu valla üldplaneeringuga. 

Planeeringu koostamisel lähtutakse säästva arengu printsiipidest ja järgitakse kõrgetasemelise 

keskkonnakaitse põhimõtteid. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette näha olulist 

keskkonnamõju, samuti ei seata ohtu inimese tervist või kultuuripärandit.  

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, Planeerimisseaduse § 3, § 9, § 10 lg 1, lg 5, 

lg 6, lg 7, § 12 lg 1 Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 35 lg 1, 

Haldusmenetluse seaduse § 4 lg 1 ja lg 2  ja Tartu valla ehitusmääruse ning üldplaneeringu alusel 

Tartu Vallavalitsus  

korraldab: 

1. Algatada Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneering. 

2. Kinnitada Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneeringu lähteülesanne 

vastavalt lisale.* 

3. Määrata planeeritava ala piir vastavalt lisale.* Kui planeeringu koostamise käigus 

selgub, et kinnisasjale tehnovõrgu või -rajatisega võrguühenduse loomiseks on vajalik 

luua ühendus olemasoleva tehnovõrgu või -rajatisega, mis ei asu planeeritaval maa-

alal, siis laiendatakse planeeritavat maa-ala selliselt, et planeering hõlmaks kogu 

loodavat võrguühendust. 

4. Korraldus jõustub teatavakstegemisest. 

5. Käesoleva korralduse peale võib esitada Tartu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse 

seaduses sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise päevast 

või päevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama või esitada kaebus Tartu 

Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras 30 päeva jooksul 

arvates korralduse teatavakstegemisest. 

 

 

 

Aivar Soop                                                                                                     Eve Kallas 

Vallavanem                                                                                                Vallasekretär 

 

*Lisa Tartu vallavalitsuses 
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TARTU VALLAVALITSUS 

 
 

Haava tn 6    Tel   7337 750                           AS SEB Pank 
Kõrveküla  alevik     Faks 7337 751             Arve nr EE4410 101 020 170 960 05                                                                         
60512 TARTUMAA   E-post: tartuvv@tartuvv.ee         Swedbank  AS    
Registrikood 75006486         Arve nr  EE232200 221 031 405 424 

 

 
20.10.2014 nr 7-1/161-1 

 
Lgp Marko Lill 
 
Detailplaneeringu algatamisest informeerimine ja dokumentide edastamine  
  
Teavitame Teid, et Tartu Vallavalitsus algatas 10.09.2014.a 251 Vasula alevikus asuva Puupaju 
maaüksuse detailplaneeringu ja kinnitas lähteülesande. 
Edastame Teile detailplaneeringu algatamise korralduse ja detailplaneeringu lähteülesande. 
 
 
 
 

Lugupidamisega 
 
 
 
Riivo Leiten 
Vallaarhitekt 
7337755 
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TARTU VALLAVALITSUS 

Haava tn 6    Tel   7337 750                           AS SEB Pank 
Kõrveküla  alevik     Faks 7337 751             Arve nr EE4410 101 020 170 960 05                                                           
60512 TARTUMAA   E-post: tartuvv@tartuvv.ee         Swedbank  AS    
Registrikood 75006486         Arve nr  EE232200 221 031 405 424 

20.10.2014 nr 7-1/161-2 

Lgp Tanel Läte 
Lgp Külli Spiegel 
Lgp Lea Toivonen 
Lgp Voldemar Toivonen 
Lgp Luule Lepp

Detailplaneeringu algatamisest informeerimine   

Teavitame Teid, et Tartu Vallavalitsus algatas 10.09.2014.a korraldusega nr 251 Vasula alevikus 
asuva Puupaju maaüksuse detailplaneeringu ja kinnitas lähteülesande. 
Planeeringu eesmärgiks on kaaluda olemasoleva Puupaju maaüksuse jagamist elamumaa 
sihtotstarbega kruntideks ning kruntidele ehitusõiguse ja arhitektuurinõuete määramist 
üksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus planeeringuala haljastusele, 
heakorrale, juurdepääsuteedle, parkimiskorraldusele ja tehnovõrkudega varustamisele. 
Planeeritava ala pindala on 13270 m². 
Planeeringu eesmärgid on kooskõlas kehtiva Tartu valla üldplaneeringuga.
Täiendav info planeeringu eesmärkide, asukoha ja ala suuruse kohta Tartu valla kodulehel 
www.tartuvv.ee

Lugupidamisega 

Riivo Leiten 
Vallaarhitekt 
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______________________________________________________________________________________________
KÄESOLEVAD TEHNILISED TINGIMUSED KEHTIVAD AINULT
OBJEKTI ELEKTRIPAIGALDISE PROJEKTI KOOSTAMISEKS

        

 ELEKTRILEVI OÜ TARTU REGIOON

 TEHNILISED TINGIMUSED DETAILPLANEERINGUKS Nr. 239616

Väljastatud:   11.04.2016
Kehtivad kuni:   11.04.2018

1. Tehniliste tingimuste taotleja: Lõuna-Eesti Varahaldus OÜ
    Taotleja aadress: Sõbra tänav 12-3, Tartu linn, Tartu maakond, 

50107.
    Taotleja telefon: 5599 5957
    Taotleja E-Mail: eestivara@yahoo.com
    Taotluse esitamise kuupäev ja nr.:
2. Liidetava elektripaigaldise
iseloomustus:

Detailplaneering,  Tehnilised tingimused 
detailplaneeringuks  
Puupaju kinnistu, Vasula alevik, Tartu vald, 
Tartu maakond.

3. Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujale liitumisjuhtmestiku projekteerimiseks 
järgmised nõuded:   
   Võrguühenduse lubatud maksimaalne läbilaskevõime: 5 x (3x16A), kokku 3x80A.
   Elektriline aadress: 
Toitealajaam: Toitefiider: Jaotusalajaam: Sektsioon: Jaotusfiider:
Pärna 35/15kV Pärna-Kärkna 

15kV
Proosa 15/0.4kV F-1

Detailplaneeringu objektide elektrivarustuse kindlustamine on võimalik Proosa 15/0,4 kV 
alajaama fiidi F-1 baasil. 
Planeeringuga hõlmatud alal on olemasolev võrguühendus 3x20A tarbimiskoha ID: 
00489148-2.
Kinnistul asub Elektrilevile kuuluv 0,4 kV õhuliin, liini kaitsevöönd on 2 m liini teljest.
Liinide ümberpaigutamist võrgu valdaja ei kavanda.  Vajadusel on liinitrasside muutmine ( 
või nende asendamine kaabelliinidega planeeringuala vabastamiseks ehitustegevuseks ) 
võimalik, see toimub kliendi ( kinnisvaraarendaja ) tellimisel ja kulul.
Liitumiskilpide toiteks planeerida 0.4kV maakaabelliin algusega F-1 mast M10. 
Objektide elektrivarustuseks planeerida sissesõidutee äärde kruntide piiridele 0,4 kV 
liitumiskilbid. Võimalusel näha ette üks liitumiskilp mitme kinnistu kohta.  Liitumiskilbid 
peavad olema alati vabalt teenindatavad ( Viide - Nõuded madalpinge kaablivõrgu
projekteerimiseks ).
Jõukaablite planeerimine sõiduteede alla ei ole lubatud, samuti ei ole lubatud planeerida teisi 
kommunikatsioone jõukaablite kaitsetsoonidesse. Kaablite kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist 
mõlemale poole. Sõidutee ja kruntide vahele peab olema jäetud piisava laiusega haljasriba, 
mis võimaldab paigaldada kaableid, haru- ja liitumiskilpe ning vajadusel ilma kõvakattega
pindasid ja kruntide piirdeaedasid rikkumata teostada kaablite remonditöid.
Elektritoide liitumispunktidest objektide peajaotuskilpidesse näha ette maakaablitega. 
Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab iga Tarbija oma vajadustele 
vastava liini.
Olemasolevale ja erakruntide sisse planeeritavatele Elektrilevi OÜ elektriliinidele näha ette 
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______________________________________________________________________________________________
KÄESOLEVAD TEHNILISED TINGIMUSED KEHTIVAD AINULT
OBJEKTI ELEKTRIPAIGALDISE PROJEKTI KOOSTAMISEKS

servituudialad.
Kinnistute teeäärsesse külge luua servituut perspektiivselt paigaldatavatele madal- ja
keskpinge kaablitele.
Detailplaneeringu koostamiseks vajalike täiendavate andmete saamiseks pöörduda Elektrilevi 
OÜ Lõuna piirkonna võrguplaneerimisosakonna poole.
Detailplaneering kooskõlastada Elektrilevi OÜ Lõuna piirkonnaga. Projektide 
kooskõlastamine toimub läbi iseteeninduse portaali ja infot on võimalik saada elektrilevi 
kodulehel  https://www.elektrilevi.ee/et/projektide-kooskolastamine
Elektrilevi OÜ-le anda kooskõlastamise käigus üle üks eksemplar detailplaneeringu 
tehnovõrkude projektist, mis on kooskõlastatud kõikide asjast huvitatud organisatsioonide ja 
maaomanikega. 
Elektrivõrgu väljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OÜ liitumistingimustele.

4. Liitumispunkt Elektrilevi OÜ-ga asub: Kinnistu vahetus läheduses või kinnistul eraldi 
alusel asuvas liitumiskilbis ostja toitekaabli 
kingadel

Kinnitaja:
Jüri Peeling
Võrgu planeerija

Koostas:     Jüri Peeling

Telefon: 53 44 1786
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Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee / 

www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658 

 ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS 

Märge tehtud: 25.07.2016 

Kehtib kuni: 24.07.2091 

Alus: AvTS § 35 lg 1 p 12  

Teabevaldaja: Keskkonnaamet 

 

Siim Välkmann 

siim.valkmann@tartuvesi.ee 

Teie 30.06.2016 
 
Meie 25.07.2016 nr 14-4/16/1216-2 

 

Veehaarde sanitaarkaitseala vähendamine 

Austatud Siim Välkmann 

 

 

Saadame Teile Keskkonnaameti Jõgeva-Tartu regiooni 25.07.2016 korralduse nr 1-3/16/1984, 

millega on määratud Tartumaal Tartu vallas Vasula alevikus Puupaju kinnistule (kat tunnus: 

79401:003:0018) detailplaneeringu alusel planeeritava puurkaevu sanitaarkaitseala  

ulatuseks 10 meetrit. 

 

 

Lugupidamisega 

 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

 

Helen Manguse 

keskkonnakasutuse juhtivspetsialist 

Jõgeva-Tartu regioon 

 

 

Lisa: Keskkonnaameti 25.07.2016 korraldus nr 1-3/16/1984 (Otsus veehaarde 

sanitaarkaitseala(Puupaju).bdoc) 

 

 

Teadmiseks: 1) Tartu Vallavalitsus, tartuvv@tartuvv.ee  

                     2) Keskkonnaagentuur, kristiina.olesk@envir.ee 

 

 

 

 

 

 

Triin Mägi 730 2245 

triin.magi@keskkonnaamet.ee 
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1 (2) 

 

 ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS 

Märge tehtud: 25.07.2016 

Kehtib kuni: 24.07.2091

Alus: AvTS § 35 lg 1 p 12  

Teabevaldaja: Keskkonnaamet 

K O R R A L D U S  

   

  25. juuli 2016 nr 1-3/16/1984 

Otsus veehaarde sanitaarkaitseala 

vähendamise kohta 

I ASJAOLUD 

 

Siim Välkmann esitas 30.06.2016 kinnistu omaniku Marko Lille (ik: 57204242719) volitatud 

esindajana Keskkonnaametile taotluse Tartumaal Tartu vallas Vasula alevikus Puupaju kinnistule 

(kat tunnus: 79401:003:0018) detailplaneeringu käigus planeeritava puurkaevu sanitaarkaitseala 

ulatuse vähendamiseks 10 meetrile. Taotlus on Keskkonnaameti dokumendihaldussüsteemis 

registreeritud 30.06.2016 kirjana nr 14-4/16/1216.  

 

Detailplaneeringu käigus rajatavast puurkaev planeeritakse võtta põhjavett 5 elamu tarbeks kokku 

ca 2,5 m3 ööpäevas ning ligikaudu 20 inimese vajaduseks. Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud 

põhjavee reostuskaitstuse kaardi alusel paikneb planeeritav puurkaev nõrgalt kaitstud põhjaveega 

alal. 

 

 

II ÕIGUSLIK ALUS 

 

VeeS § 28 lõike 1 kohaselt on veehaarde sanitaarkaitseala joogivee võtmise kohta ümbritsev maa- 

ja veeala, kus veeomaduste halvenemise vältimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks 

kitsendatakse tegevust ja piiratakse liikumist.  

 

Vastavalt VeeS § 28 lõikele 4 otsustab Keskkonnaamet veehaarde sanitaarkaitseala määramise 

kaalutlusõiguse kohaselt.  

 

Eelnimetatud seaduse § 28 lõige 4 punkti 1 alusel võib Keskkonnaamet määrata veehaarde 

sanitaarkaitseala ulatuseks 10 meetrit puurkaevust, kui vett võetakse põhjaveekihist alla 10 

kuupmeetri ööpäevas ja kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks. 

 

 

III OTSUSTUS 

 

VeeS § 28 lg 4 punkti 1 alusel, Siim Välkmanni poolt esitatud taotlusest ja käesolevas otsuses 

toodud kaalutlusest ning tuginedes Keskkonnaameti peadirektori  03.07.2009 käskkirja nr 1-4/148 
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esitas 30.06.2016 kinnistu omaniku Marko Lille (ik: 57204242719) 



2 (2) 

 

“Regioonide põhimääruste kinnitamine” lisa 3 “Jõgeva-Tartu regiooni põhimäärus”  

punktidele 2.2 ja  3.5.8 määran: 

 

1. Tartumaal Tartu vallas Vasula aslevikus Puupaju kinnistule (kat tunnus: 79401:003:0018) 

detailplaneeringu alusel planeeritava puurkaevu sanitaarkaitseala ulatuseks 10 meetrit. 

 

2. Puurkaevu omanik on kohustatud teavitama Keskkonnaametit, kui käesolevas korralduses 

nimetatud õiguslik alus veehaarde sanitaarkaitseala vähendamiseks muutub või langeb ära. 

 

Korraldust on võimalik vaidlustada 30 päeva jooksul haldusakti teatavakstegemisest, esitades 

vaide loa andjale haldusmenetluse seaduses sätestatud korras või kaebuse Halduskohtusse 

halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras. 

 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

 

Helen Manguse 

keskkonnakasutuse juhtivspetsialist  

Jõgeva-Tartu regiooni juhataja ülesannetes 

 

 

Teadmiseks: 1) Siim Välkmann, siim.valkmann@tartuvesi.ee 

                     2) Tartu Vallavalitsus, tartuvv@tartuvv.ee 

          3) Keskkonnaagentuur, kristiina.olesk@envir.ee 

 

Triin Mägi 

vee spetsialist 

Jõgeva-Tartu regioon 

28



��������������	��
���������
��
������	�������������

���������� ���������

����������������������������� !�"#$%&��' ()*��+

������	����	��

��& ���� �����,,� �
�

�!�!�����-��!" ./""#(#(/)0 (1&#/&(#"2�"031*3#"�4#03##

������	���
���5�

��������,���
���5

�,��6�
�,����,,�

������	����	������,��������7�����,��7����
��7�����%


!�89

������	����	���
������������

�����+
�

"2".*0020#((##"(0/2*1*001(0)"0((*).(*#(

�
�����������5:�	����	������� 5:�	����	��5;��
���
���������,�


��
��<���(#"" /+�2���(�11�1#�1=�+)��*�/��#)�)/�."��
�����(�(+�0��1+�1/�/2

������	���;����>�
��

0#�0"�0#�#��#2�#*�2#�)2�.)�#"�21�#0�#.�#(�#"�#1�##�#.�(#�#"��
�*��/*�#��/*�.2�12�#=�++�"+��(�+0�00�0=��=�/#�"/
/#��*��/�)/�/)�
.�"=�+��"=��=�)*��
�"*�.


������������	
��������	����	��
���������	
����������	
�
����������������	�����������
��	
���������

�:���
�

29



 

 

TARTU VALLAVALITSUS 
 

 

Haava tn 6    Tel   7337 750                           AS SEB Pank 

Kõrveküla  alevik     Faks 7337 751             Arve nr EE4410 101 020 170 960 05                                                                         

60512 TARTUMAA   E-post: tartuvv@tartuvv.ee         Swedbank  AS    

Registrikood 75006486         Arve nr  EE232200 221 031 405 424 

 

 

 

Lgp Liisi Ventsel 

Lõuna-Eesti Varahaldus OÜ 

liisi.ventsel@eesti.ee 
 

07.10.2016 nr 7-1/161-3 

  
 

Detailplaneeringu ülevaatamine 

  

Esitasite Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneeringu lähteülesandele vastavuse 
kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele. Lähteülesandes on planeeringu eesmärgiks kaaluda 
Puupaju maaüksuse jagamist kolmeks eraldiseisvaks elamumaa sihtotstarbega krundiks. Hetkel 
on planeeringu järgselt kavandatud viis üksikelamumaa krunti.  
 

Tartu Vallavalitsus arutas 06.10.2016.a toimunud vallavalitsuse istungil esitatud 

planeeringulahendust. Tartu Vallavalitsus leidis, et tegemist on lähteülesande olulise muutusega, 
mistõttu palume esitada detailplaneeringu lähteülesande muutmiseks avaldus, kus on 
põhjendatud kolme elamumaa krundi asemel viie krundi rajamise vajalikkust või otstarbekust.  
 

 

 

Lugupidamisega 

 

/allkirjastatud digitaalselt/ 

 

Johanna Kasearu 

planeeringute spetsialist 
johanna.kasearu@tartuvv.ee 
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TARTU VALLAVALITSUS 

 
 

Haava tn 6    Tel   7337 750                           AS SEB Pank 
Kõrveküla  alevik     Faks 7337 751             Arve nr EE4410 101 020 170 960 05                                                                         
60512 TARTUMAA   E-post: tartuvv@tartuvv.ee         Swedbank  AS    
Registrikood 75006486         Arve nr  EE232200 221 031 405 424 

 

25.10.2016 nr 7-1/161-5 
 
 
Lgp Marko Lill 
 

 
 
Detailplaneeringu lähteülesande muutmisest teavitamine ning dokumentide edastamine 
  
Teavitame Teid, et Tartu Vallavalitsus muutis 19.10.2016.a korraldusega nr 518 Tartu 
Vallavalituse 10.09.2014.a korraldusega nr 251 kinnitatud lähteülesannet.  
Edastame Teile detailplaneeringu lähteülesande muutmise korralduse.  
 
 
 
 

Lugupidamisega 
 
 
 
Johanna Kasearu 
Planeeringute spetsialist 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Lisa: 1. Tartu vallavalitsuse 19.10.2016.a korraldus nr 518 
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TARTU VALLAVALITSUS 
 

 

Haava tn 6    Tel   7337 750                           AS SEB Pank 

Kõrveküla  alevik     Faks 7337 751             Arve nr EE4410 101 020 170 960 05                                                                         

60512 TARTUMAA   E-post: tartuvv@tartuvv.ee         Swedbank  AS    

Registrikood 75006486         Arve nr  EE232200 221 031 405 424 

 

      

        25.10.2016 nr 7-1/161-8 

Keskkonnaamet 

Lõuna Regioon 

Aleksandri 14 

51004 TARTU 

 

 

 

Detailplaneeringu kooskõlastamine 

 

Edastame kooskõlastamiseks Tartu vallas Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse  

detailplaneeringu. 

 

Planeeringuala paikneb osaliselt Amme jõe ranna ja kalda veekaitsevööndis, 
ehituskeeluvööndis ning piiranguvööndis.  
 

Planeeringu koostajaks on Lõuna-Eesti Varahaldus OÜ planeerija Liisi Ventsel. 

 

 

 

 

 

 

Lugupidamisega 

 

 

/allkirjastatud digitaalselt/ 

 

Johanna Kasearu 

planeeringute spetsialist 
johanna.kasearu@tartuvv.ee 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Lisa: Puupaju maaüksuse detailplaneering 
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TARTU VALLAVALITSUS 
 

 

Haava tn 6    Tel   7337 750                           AS SEB Pank 

Kõrveküla  alevik     Faks 7337 751             Arve nr EE4410 101 020 170 960 05                                                                         

60512 TARTUMAA   E-post: tartuvv@tartuvv.ee         Swedbank  AS    

Registrikood 75006486         Arve nr  EE232200 221 031 405 424 

 

 

 

Maanteeamet 

Lõuna regioon 

Veski 23 

51005 Tartu 

                               25.10.2016 nr 7-1/161-7 

  
 

 

Detailplaneeringu kooskõlastamine 

  

Edastame Teile kooskõlastamiseks Tartu vallas Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse 

detailplaneeringu.  

Planeeringuala paikneb osaliselt riigimaantee nr 42 Kärkna-Kobratu tee kaitsevööndis.  
 

Planeeringu koostajaks on Lõuna-Eesti Varahaldus OÜ planeerija Liisi Ventsel. 

 

 

 

 

 

Lugupidamisega 

 

 

/allkirjastatud digitaalselt/ 

 

Johanna Kasearu 

planeeringute spetsialist 
johanna.kasearu@tartuvv.ee 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

Lisa: Puupaju maaüksuse detailplaneering 
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TARTU VALLAVALITSUS 
 

 

Haava tn 6    Tel   7337 750                           AS SEB Pank 

Kõrveküla  alevik     Faks 7337 751             Arve nr EE4410 101 020 170 960 05                                                                         

60512 TARTUMAA   E-post: tartuvv@tartuvv.ee         Swedbank  AS    

Registrikood 75006486         Arve nr  EE232200 221 031 405 424 

 

      

 

 

        25.10.2016 nr 7-1/161-6 

Päästeamet 
Lõuna päästekeskus 

Insenertehniline büroo 

Jaama 207 

50705 TARTU 

 

 

Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneeringu kooskõlastamine 

 

 

Edastame Teile kooskõlastamiseks Tartu vallas Vasula alevikus asuva Puupaju 

maaüksuse detailplaneeringu.  

 

Planeeringu koostajaks on Lõuna-Eesti Varahaldus OÜ planeerija Liisi Ventsel. 

 

 

 

 

Lugupidamisega 

 

 

 

Johanna Kasearu 

planeeringute spetsialist 
johanna.kasearu@tartuvv.ee 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lisa: Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneering 
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TARTU VALLAVALITSUS 
 

 

Haava tn 6    Tel   7337 750                           AS SEB Pank 

Kõrveküla  alevik     Faks 7337 751             Arve nr EE4410 101 020 170 960 05                                                                         

60512 TARTUMAA   E-post: tartuvv@tartuvv.ee         Swedbank  AS    

Registrikood 75006486         Arve nr  EE232200 221 031 405 424 

 

 

 

Põllumajandusamet 

Tartu keskus 

Kooli 13 

50409 Tartu 

 

Meie 25.10.2016 nr 7-1/161-9 

  

 

 

Detailplaneeringu kooskõlastamine 

 

Käesolevaga edastame kooskõlastamiseks Tartu vallas Vasula alevikus asuva Puupaju 

maaüksuse detailplaneeringu. Maa-ameti kaardiserveri kitsenduste kaardi kohaselt asub 

planeeringuala Vasula I maaparandussüsteemi reguleerival võrgul (väline tunnus 

2104090020050001).  

  

 

Lugupidamisega 

 

 

 

/allkirjastatud digitaalselt/ 

Johanna Kasearu 

Planeeringute spetsialist 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Lisa: Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneering 
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Tähe 4  / 51010  Tartu  /  746 0604   /tartu@pma.agri.ee / www.pma.agri.ee   

Registrikood 70000071 

 

  

Pr Johanna Kasearu 

Tartu Vallavalitsus 

Haava tn 6 

Kõrveküla alevik, Tartu vald 

60512, Tartumaa 

 

 

 

 

 
 
 
Teie:  25.10.2016 nr 7-1/161-9 

 
Meie: 02.11.2016 nr 14-18/1530-1 

Puupaju maaüksuse detailplaneeringu kooskõlastamine    

 

 

Tuginedes planeerimisseaduse § 127 lg 1 ja § 133 lg 1 ning võttes arvesse Tartu Vallavalitsuse 

poolt 25.10.2016 esitatud taotluse nr. 14-18/1530 kooskõlastan Tartumaa Tartu valla Puupaju 

maaüksuse detailplaneeringu (töö nr.DP-03-15): 

 

1. Põllumajandusameti Tartu Keskus tuvastas, et osaliselt on planeeringu alal 1981 a. 

rajatud naaberkinnisasjaga ühine Vasula I maaparandusehitise (2104090020050/001) 

reguleeriv võrk.  

 

2. Puupaju katastriüksuse (79401:003:0018) kuivenduse toimimiseks peab 

detailplaneeringu ala ehitiste alla jääva Vasula I maaparandusehitise kuivenduse (drenaaži) 

rekonstrueerima. Rekonstrueerimisprojekti koostamiseks tuleb taotleda 

projekteerimistingimused  Põllumajandusameti Tartu keskusest. Rekonstrueerimistööd peavad 

olema tehtud enne planeeringu ehitistele ehitusloa väljastamist. 

 

 

 

/e- allkirjastatud/ 

 

 

 

 

Margus Mandel 

Tartu keskuse juhataja asetäitja 

 

 

 

 

 

Gerda Peda 7460606  gerda.peda@pma.agri.ee 
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Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee / 

www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658 

  

Johanna Kasearu 

planeeringute spetsialist 

Tartu Vallavalitsus 

tartuvv@tartuvv.ee 

Teie 25.10.2016 nr 7-1/161-8 
 
Meie 08.11.2016 nr 6-2/16/12738-2 

 

Tingimuslik nõusolek Puupaju detailplaneeringuga 

Austatud Johanna Kasearu 

 

 

Edastasite Keskkonnaametile kooskõlastamiseks Tartu vallas Vasula alevikus asuva Puupaju 

maaüksuse detailplaneeringu (Lõuna-Eesti Varahaldus OÜ töö nr DP-03-15). 

Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on kaaluda olemasoleva Puupaju maaüksuse 
(katastritunnus 79401:003:0018) jagamist elamumaa sihtotstarbega kruntideks, kruntide 

ehitusõiguse ja arhitektuurinõuete määramist üksikelamute ning abihoonete ehitamiseks. 

Planeeringuga nähakse ette lisaks olemasolevale eluasemele veel 4 elamumaa krundi ning 
elamuid teenindavate rajatiste rajamiseks omaette kruntide moodustamist. 

 

Planeeringuala ei paikne kaitsealal, hoiualal, püsielupaigas ja kaitstava looduse üksikobjekti 
piiranguvööndis. Planeeritavatel elamualadel ei ole registreeritud kaitstavate liikide leiukohti 
ega tähelepanu väärivaid kooslusi. Planeeritu ei kahjusta piirkonnas registreeritud  

II kaitsekategooriasse kuuluva käsitiivalise elupaika. 
 

Planeeringuala paikneb osaliselt Amme jõe kalda veekaitsevööndis, ehituskeeluvööndis ning 
piiranguvööndis. Vastavalt looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 37 lg 1 punktile 2 on Amme 

jõe kallastel 100 m laiune piiranguvöönd ja LKS § 38 lg 1 punktile 4 vastavalt 50 m laiune 

ehituskeeluvöönd. LKS § 38 lõike 2 kohaselt ulatub rannal ja järve või jõe kaldal metsamaal 
metsaseaduse § 3 lõike 2 tähenduses ehituskeeluvöönd ranna või kalda piiranguvööndi piirini. 
LKS § 38 lõike 3 kohaselt on kalda ehituskeeluvööndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine 
keelatud. 

 

Planeeringus on Amme jõe kalda kaitse vöönditega üldjoontes arvestatud. Metsamaa piiri 
määratlemisel on planeeringu legendi kohaselt lähtutud katastrikaardi (eeldatavalt siiski 
katastriüksuse plaani) kohasest metsamaa kõlviku piirist. Endise rohumaa võsastumise tõttu on 
käesolevaks ajaks metsamaa ulatus muutunud, mida peegeldavad ka põhikaardil kujutatud 
kõlvikuline situatsioon ja detailplaneeringuala geodeetilisel alusplaanil kujutatud kõlvikuline 
situatsioon. Seega, lähtudes LKS § 38 lõikest 2, tuleb planeeringu positsioonil 5 üle täpsustada 
metsamaa ulatus kalda piiranguvööndis ning vajadusel korrigeerida antud positsioonile 
planeeritud ehitusalade, kaasa arvatud tuletõrjetiik, paiknemist.  
 

Keskkonnaamet nõustub kooskõlastamiseks esitatud Puupaju maaüksuse detailplaneeringuga  
 

42



2 (2) 

 

(Lõuna-Eesti Varahaldus OÜ töö nr DP-03-15) tingimusel, et planeeringuga kavandatud 

positsiooni 5 ehitusala määratlemisel tagatakse planeeringu vastavus  LKS § 38 lõigetele 2 ja 3. 
 

 

Lugupidamisega 

 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

 

Ena Poltimäe 

juhataja 

Lõuna regioon 

 

 

Märt Öövel 740 6819 

mart.oovel@keskkonnaamet.ee 
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Pärnu mnt 463a  / 10916 Tallinn / 611 9300 / maantee@mnt.ee / www.mnt.ee 
Registrikood 70001490 
 

  

Johanna Kasearu 
Tartu Vallavalitsus 
Haava tn 6 
60512  Tartu maakond 
tartuvv@tartuvv.ee 

Teie  25.10.2016 nr 7-1/161-7 
 
Meie 08.11.16 nr 15-2/16-00744/060 

Puupaju maaüksuse detailplaneeringu 
kooskõlastamine 

Olete esitanud Maanteeametile kooskõlastamiseks Tartu vallas Vasula alevikus asuva Puupaju 
kinnistu (katastritunnusega 79401:003:0018) detailplaneeringu. Planeeritav ala ulatub 
osaliselt riigitee nr 42 Kärkna - Kobratu (edaspidi riigitee) kaitsevööndisse km 1,01 – 1,15.

Planeering vastab Maanteeameti nõuetele. Väljapool riigitee alust maad on riigitee 
kaitsevööndis kavandatud elektri maakaabelliini liitumine olemasolevasse liitumiskilpi. 
Juurdepääs on kavandatud olemasolevalt kohalikult teelt. 

Võttes aluseks planeerimisseaduse, ehitusseadustiku ning Maanteeameti põhimääruse, 
kooskõlastame Lõuna-Eesti Varahaldus OÜ töö nr DP-03-15 Puupaju maaüksuse 

detailplaneering. 

Palume täiendada planeeringu seletuskirja järgmiselt: 

· Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest 
põhjustatud häiringutest ning tee omanik ei võta endale kohustusi rakendada 
leevendusmeetmeid riigitee liiklusest põhjustatud häiringute leevendamiseks 
planeeringuga käsitletaval alal. 

· Piirete, sh heki või muu piirde, rajamisel tuleb arvestada ristumiskoha 
nähtavuskolmnurka ja riigiteele vajalikku külgnähtavust ning vaba ruumi nõuet 
vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 määruses nr 106 „Tee 
projekteerimise normid“ lisa „Maanteede projekteerimisnormid“ (edaspidi Normid) 
punkt 5.2.7, tabel 2.14, 2.17 lähtetasemel rahuldav.  

· Palume täiendada planeeringu põhijoonist nähtavuskolmnurkade alaga. 
 

Juhime tähelepanu, et kui kohalik omavalitsus planeeringu elluviimisel annab 
planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, palume Maanteeamet kaasata 
menetlusse kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevööndis. 

 

Käesolev kooskõlastus kehtib 2 aastat käesoleva kirja välja andmise kuupäevast. Tähtaja 
möödumisel tuleb planeering Maanteeametile esitada lähteseisukohtade uuendamiseks. 

 

Lugupidamisega 

 
(allkirjastatud digitaalselt) 
Marten Leiten 
planeeringute menetlemise talituse juhataja 
 
Lisad: planeeringu seletuskiri ja põhijoonis (2 faili) 
 
Tuuli Veersalu  
5305 0142 
tuuli.veersalu@mnt.ee 

Johanna Kasearu
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TARTU VALLAVALITSUS 

Registriindeks 75006486 
 

KORRALDUS 
 
Kõrveküla                                        18.01.2017 nr 22 
 
 
Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneeringu vastuvõtmine ja avalikule 

väljapanekule suunamine 
 

Tartu Vallavalitsus algatas 10.09.2014.a korraldusega nr 251 Vasula alevikus asuva Puupaju 
maaüksuse detailplaneeringu ja kinnitas lähteülesande.  

Planeeringuga on ette nähtud olemasoleva Puupaju maaüksuse jagamine elamumaa 

sihtotstarbega kruntideks ning ehitusõiguse määramine üksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. 

Lisaks on antud lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepääsuteedele, 

parkimiskorraldusele ja tehnovõrkudega varustamisele. Planeeritava ala pindala on 13270 m2. 

Planeeringu eesmärgid on kooskõlas kehtiva Tartu valla üldplaneeringuga. Detailplaneering on 
kooskõlastatud. 

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse 
rakendamise seaduse § 1 ning Tartu valla üldplaneeringu alusel Tartu Vallavalitsus 

korraldab: 

1. Võtta vastu Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneering vastavalt 
lisale.*  

2. Korraldada Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneeringu avalik 
väljapanek. 

3. Määrata avaliku väljapaneku kestuseks 08.02.2017-22.02.2017 ja kohaks Tartu 
Vallavalitsuse kantselei. 

4. Otsus jõustub teatavakstegemisest. 
 

5. Käesoleva otsuse peale võib esitada vaide Tartu Vallavalitsuse haldusmenetluse seaduses 
sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates otsuse teadasaamise päevast või päevast, millal 

oleks pidanud otsusest teada saama või esitada kaebuse Tartu Halduskohtule 
halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates otsuse 

teatavakstegemisest.  

 
 
 
Aivar Soop                                                                                                     Eve Kallas 
Vallavanem                                                                                                Vallasekretär 
 
*Lisa Tartu vallavalitsuses 

51



 

 
TARTU VALLAVALITSUS 

 
 

Haava tn 6    Tel   7337 750                           AS SEB Pank 
Kõrveküla  alevik     Faks 7337 751             Arve nr EE4410 101 020 170 960 05                                                                         
60512 TARTUMAA   E-post: tartuvv@tartuvv.ee         Swedbank  AS    
Registrikood 75006486         Arve nr  EE232200 221 031 405 424 

 

 
20.01.2017 nr 7-1/161-13 

 
Lgp Marko Lill 
 
 
Detailplaneeringu vastuvõtmisest ja planeeringu avalikule väljapanekule suunamisest 
teavitamine 
 
Teavitame Teid, et Tartu Vallavalitsus võttis 18.01.2017.a korraldusega nr 22 vastu ja suunas 
avalikule väljapanekule Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneeringu.  
 
Avalik väljapanek toimub 08.02.2017 - 22.02.2017 E-R, kl 8-16 Tartu Vallavalitsuse kantseleis, 
Haava 6, Kõrveküla. Info planeeringu kohta www.tartuvv.ee 
 
 
  
 
 
 
 

Lugupidamisega 
 
 
 
Johanna Kasearu 
planeeringute spetsialist 
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TARTU VALLAVALITSUS 

Haava tn 6    Tel   7337 750                           AS SEB Pank 
Kõrveküla  alevik     Faks 7337 751             Arve nr EE4410 101 020 170 960 05                                                                         
60512 TARTUMAA   E-post: tartuvv@tartuvv.ee         Swedbank  AS    
Registrikood 75006486         Arve nr  EE232200 221 031 405 424 

 

    
 

20.01.2017 nr 7-1/161-14 
 

Lgp Tanel Läte 
Lgp Külli Spiegel 
Lgp Lea Toivonen 
Lgp Voldemar Toivonen 
Lgp Luule Lepp 
 
 
 
Detailplaneeringu vastuvõtmisest ja avalikule väljapanekule suunamisest teavitamine 

Käesolevaga teavitame Teid, et Tartu Vallavalitsus võttis 18.01.2017.a korraldusega  nr 22 vastu 
ja suunas avalikule väljapanekule Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse 
detailplaneeringu. 

Planeeringuga on ette nähtud olemasoleva Puupaju maaüksuse jagamine elamumaa 

sihtotstarbega kruntideks ning ehitusõiguse määramine üksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. 

Lisaks on antud lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepääsuteedele, 

parkimiskorraldusele ja tehnovõrkudega varustamisele.  

Planeeritava ala pindala on 13270 m2. 

Planeeringu eesmärgid on kooskõlas kehtiva Tartu valla üldplaneeringuga. Detailplaneering on 

kooskõlastatud. 

Avalik väljapanek toimub 08.02.2017 - 22.02.2017 E-R, kl 8-16 Tartu Vallavalitsuse kantseleis, 
Haava 6, Kõrveküla. Info planeeringu kohta www.tartuvv.ee 
 

 
 
Lugupidamisega 
 
 
Johanna Kasearu 
planeeringute spetsialist 
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TARTU VALLAVALITSUS 

 
 

Haava tn 6    Tel   7337 750                           AS SEB Pank 
Kõrveküla  alevik     Faks 7337 751             Arve nr EE4410 101 020 170 960 05                                                                         
60512 TARTUMAA   E-post: tartuvv@tartuvv.ee         Swedbank  AS    
Registrikood 75006486         Arve nr  EE232200 221 031 405 424 

 

 
 

Lgp Marko Lill 
puujalg@hot.ee 
 

          24.04.2017 nr 7-1/161-17 

  
 

Puupaju maaüksuse detailplaneeringu vaide rahuldamine 
  

Tartu Vallavalitsus võttis 18.01.2017.a korraldusega nr 22 vastu ja suunas avalikule 

väljapanekule Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneeirngu. 

Detailplaneeringu avalik väljapanek toimus 08.02.2017 - 22.02.2017.a Tartu Vallavalitsuse 
kantseleis ja Tartu valla kodulehel. 

Avaliku väljapaneku kestel esitati detailplaneeringu kohta vaie. Vaide eemärgiks oli tunnistada 

kehtetuks Tartu Vallavalitsuse 19.10.2016.a korraldus nr 518, kuna korraldus on põhjendamata 

ja isikut ei kaasatud korralduse menetlusse, mille tulemusena on tehtud oluline menetlusviga, 
mida ei ole võimalik parandada avaliku väljapaneku käigus. 

Tartu Vallavalitsus arutas 14.03.2017.a toimunud vallavalitsuse istungil esitatud vaiet. Arutluse 
tulemusena otsustas Tartu Vallavalitsus tunnistada kehtetuks Tartu Vallavalitsuse 19.10.2016.a 
korralduse nr 518 „Tartu Vallavalitsuse 10.09.2014 korraldusega nr 251 kinnitatud lähteülesande 

muutmine“ ja 18.01.2017.a korralduse nr 22 „Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse 

detailplaneeringu vastuvõtmine ja avalikule väljapanekule suunamine“. 

Tartu Vallavalitsus võttis vastu vastava korralduse. 

Edastame Teile korralduse. 

 

Lugupidamisega 
 
 
/allkirjastatud digitaalselt/ 
 
Riivo Leiten 
vallaarhitekt 
riivo.leiten@tartuvv.ee 

 
 
 
 
Lisa: Tartu Vallavalitsuse 14.03.2017.a korraldus nr 126 "Tartu Vallavalitsuse 19.10.2016.a korralduse nr 518 
„Tartu Vallavalitsuse 10.09.2014 korraldusega nr 251 kinnitatud lähteülesande muutmine“ ja 18.01.2017.a 

korralduse nr 22 „Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneeringu vastuvõtmine ja avalikule 

väljapanekule suunamine“ kehtetuks tunnistamine" 
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Haava tn 6    Tel   7337 750                           AS SEB Pank 
Kõrveküla  alevik     Faks 7337 751             Arve nr EE4410 101 020 170 960 05                                                                         
60512 TARTUMAA   E-post: tartuvv@tartuvv.ee         Swedbank  AS    
Registrikood 75006486         Arve nr  EE232200 221 031 405 424 

 

 
Hr Marko Lill 
eestivarahaldus@gmail.com       22.01.2018 nr 7-1/161-19 
 
 
Päring 
 

Täname teid esitatud selgituste eest ja põhjaliku juriidilise analüüsi eest. Samas  on vaidlustatav 

detailplaneeringu algatamine kui haldustoiming  ja haldustoimingu tegemist on võimalik 

tühistada.  Samuti saab seda tühistamist teha kohalik omavalitsus ise, kui ta peaks avastama, et 
toimingu tegemisel ei kaalutud piisavalt  kõiki asjaolusid ja ei hinnatud  tekkida võivaid mõjusid. 

Toimingu võib ka uuesti teha ja kaaluda kõiki asjaolusid ja hinnata mõjusid.  Antud teemas on 
tekkinud mõningad  märkused ja tähelepanekud.  Vaide esitaja viited  kattega teele  on  hetke 
praktika. Nimelt on iga-aastaselt järjest rohkem nõutud  tolmutõrje  ka väga väikese kasutusega 

teedel.  Millised on garantiid, et  tolmutõrje saab tehtud ja  et  vald ei pea muretsema eratee 

hoolitsuse  eest. Senine praktika kahjuks näitab, et  eraomandis olevate teede hooldus on viimane, 

mida tee omanik teeb ning vald on väga paljuski sundseisus, et elanikud kurdavad  halbade 

teeolude  üle aga  vald tegutseda ei saa.  Lisaks ei ole piisavalt pööratud tähelepanu 

asustustiheduse kasvamisele ja selle mõjule teenuste osutamisele. Puupaju maaüksuse naabruses 

elab kaks kooliealist last ja koheselt tekkis vajadus bussipeatuse järgi.   Kõik sellised  asjad tuleks 

planeeringus ette näha  ja vajadusel tuleb  need asjaolud uuesti kaaluda ning hinnata, kas vald on 
võimeline head avalikku teenust piirkonnas osutama, eriti just asustustiheduse  suurenemisel, või 

ei.  
Seega sooviksime teada, millised on  planeeringust huvitatud isiku  võimalikud lahendused 

tekkinud  tähelepanekute osas.  Info on vajalik, et oleks võimalik  otsustamisel kaaluda kõiki 

asjasse puutuvaid asjaolusid.  
 
Lugupidamisega, 
 
(allkirjastatud digitaalselt) 
 
Eve Kallas 
vallasekretär  
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Lp hr Jarno Laur 
Vallavanema 
Tartu Vallavalitsus 
Haava tn 6     Teie: 22.01.2018 nr 7-1/161-19 
Kõrveküla alevik 
Tartu vald 
60 512 Tartumaa    Meie 19.03.2018 
e-post: tartuvv@tartuvv.ee 
 jarno.laur@tartuvald.ee 
 
 

Puupaju maaüksuse detailplaneeringu menetlemine 

 

2017. aasta oktoobri alguses lähetasime Tartu Vallavalitsusele põhjaliku argumentatsiooniga 
pöördumise, milles olid esitatud meie seisukohad nii Vasula külas asuva Puupaju maaüksuse 
detailplaneeringu menetlemise juriidiliste, kui ka sisuliste aspektide osas. Meie pikema 
mõtteavalduse teljeks oli palve kõnealuse detailplaneeringu menetlemise jätkamiseks 
Planeerimisseaduses (enne 1.07.2015.a kehtinud redaktsioonis) sätestatud menetlustoimingute 
järjekorras (st juba toimunud avalikule väljapanekule järgneva avaliku arutelu korraldamine ja 
vajadusel järelevalvemenetluse läbiviimine ning edasi detailplaneeringu kehtestamise üle 
otsustamine). Selgitasime põhjalikult ning Tartu valla üldplaneeringu konkreetsetele sätetele 
viidates, miks esitatud väited Puupaju maaüksuse detailplaneeringulahenduse 
mittevastavusest üldplaneeringule ei ole tõesed. 

Mõningase üllatusena saime on kirjale 22.01.2018 vastuse Tartu vallasekretärilt (kiri nr 7-
1/161-19), milles ta küll tänab meid selgituste ja põhjaliku juriidilise analüüsi eest, kuid 
selgitab meile edasi (meile veidi arusaamatuks jäävas kontekstis), et (tsiteerime)  samas  on 

vaidlustatav detailplaneeringu algatamine kui haldustoiming  ja haldustoimingu tegemist on 

võimalik tühistada.  Samuti saab seda tühistamist teha kohalik omavalitsus ise, kui ta peaks 

avastama, et toimingu tegemisel ei kaalutud piisavalt  kõiki asjaolusid ja ei hinnatud tekkida 

võivaid mõjusid. Toimingu võib ka uuesti teha ja kaaluda kõiki asjaolusid ja hinnata mõjusid.   

Paraku, nii nagu ka meie eelmises kirjas seoses Puupaju maaüksuse detailplaneeringu 
lähteülesande muutmise korralduse ning detailplaneeringu vastuvõtmise ja avalikule 
väljapanekule suunamise korralduste kehtetuks tunnistamisega seos märgitud, ei tugine ka 
vallasekretäri poolt allkirjastatud kirjas toodud väited detailplaneeringu algatamise 
vaidlustatavuse osas rakendamisele kuuluvale õigusele ja/või senisele kohtupraktikale.  

Vallasekretär on oma kirjas leidnud, et  samas  on vaidlustatav detailplaneeringu algatamine 

kui haldustoiming.  Riigikohus on aga korduvalt, näiteks ka lahendis 3-3-1-8-02, otsesõnu 
leidnud, et  Seega on kohtud põhjendamatult pidanud võimalikuks halduskohtus iseseisvalt 

vaidlustada kohaliku omavalitsuse asutuse toiminguid planeeringu algatamisel, sh 

lähteülesande koostamisel. Seega on Riigikohus üsna ühemõtteliselt leidnud, et kohaliku 
omavalitsuse toiminguid planeeringu algatamisel sh lähteülesande koostamisele ei ole 

võimalik vaidlustada. Detailplaneeringu algatamise otsuse (korralduse) ning 
detailplaneeringu lähteülesannet sisaldava otsustuse iseseisva vaidlustamise lubamatusega 
seotud asjaolud on pikemalt käsitletud ka meie eelmises kirjas.  
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Tavalisel inimesel on väga raske, et mitte öelda võimatu, realiseerida oma seaduslikke 

õigusi haldusmenetluses, milles haldusorgan deklareerib, et võimalik (ja lubatav) on see, 

mida Riigikohus oma lahendites ei ole võimalikuks pidanud.  Lisaks eeltoodule ei ole 
meile teadaolevalt mitte keegi vaidlustanud haldustoimingut, milleks antud menetluses oli 
otsus üldplaneeringuga kooskõlas oleva detailplaneeringu algatamise kohta (Tartu 
Vallavalitsuse 10.09.2014. a korraldus nr 251).   

Soovime veelkord rõhutada, et Tartu Vallavalitsuse 14.03.2017.a korralduse nr 126 „Tartu 
Vallavalitsuse 19.10.2016.a korralduse nr 518 „Tartu Vallavalitsuse 10.09.2014 korraldusega 
nr 251 kinnitatud lähteülesande muutmine“ ja 18.01.2017.a korralduse nr 22 „Vasula alevikus 
asuva Puupaju maaüksuse detailplaneeringu vastuvõtmine ja avalikule väljapanekule 
suunamine“ kehtetuks tunnistamine“ andmine pärast detailplaneeringu avaliku väljapaneku 
lõppu, viidates mitteeksisteerivale kohtupraktikale, oli õigusvastane.  

Puutuvalt vallasekretäri poolt allkirjastatud kirjas (22.01.2018 kiri nr 7-1/161-19) toodud, 
detailplaneeringulahenduse sisulistesse aspektidesse, soovitame selgitada järgmist. 
 
Vallasekretär märgib oma kirjas, et (tsiteerime) vaide esitaja viited  kattega teele  on  hetke 

praktika. Nimelt on iga-aastaselt järjest rohkem nõutud  tolmutõrje  ka väga väikese 

kasutusega teedel.  Millised on garantiid, et  tolmutõrje saab tehtud ja  et  vald ei pea 

muretsema eratee hoolitsuse  eest. Senine praktika kahjuks näitab, et  eraomandis olevate 

teede hooldus on viimane, mida tee omanik teeb ning vald on väga paljuski sundseisus, et 

elanikud kurdavad  halbade teeolude  üle aga  vald tegutseda ei saa.   

 
Selgitus: Oma eelmises kirjas selgitasime, et planeeringuga kavandatava tee katte valikul on 
arvestatud sellega, et tegemist on suhteliselt lühikese (ca 110 m) tupikteega (umbteega), 
mida täies pikkuses kasutavad vaid kahe krundi (Pos 2 ja 3) ning osaliselt samuti kahe krundi 
(Pos 4 ja 5) omanikud. Seega ei ole tegemist planeeringuala läbiva teega, mida saaksid 
kasutada väljaspool planeeringuala asuvad isikud. Umbteel, mis on pealegi üksnes ca 110 
meetri pikkune, ei ole isegi teoreetiliselt võimalik arendada kiirust, mis tooks kaasa vähegi 
nimetamisväärse tolmukoguse tekkimise võimaluse. Nii näiteks kuluks kiirusel 20 km/h kogu 
tee läbimiseks vähem, kui 20 sekundit. Lisaks eeltoodule on vajadusel võimalik tolmu 
tekitava liikluskiiruse vältimiseks paigaldada asjakohane liiklukorraldusvahend („õueala“; 
kiiruse piirang vms) või miks mitte vajadusel kasutada ka asjaõigusseaduses sätestatud 
reaalkoormatise seadmise võimalust.   
 
Siiski kordame ja rõhutame veelkord, et kuivõrd planeeringukohane tee saab olema lühike 
umbtee, mis on üksnes ja ainult planeeringuala kinnistuomanike (üksnes viie isiku) kasutuses, 
siis peaks juba ainuüksi see faktiline asjaolu peaks aitama maandada vallasekretäri kirjas esile 
toodud hirmud omavalitsuse halduskoormuse ja sellega seotud kulude võimalkust kasvust. 
Lisaks eeltoodud argumentidele ei ole võimalik mööda vaadata ka üldplaneeringu punktist 2.4 
(Liiklus ja teedevõrk), mille kohaselt asfaltkatet on soovitav vältida väljakujunenud 

traditsioonilise maastikuilme säilitamise eesmärgil (vt ÜP seletuskirja lk 19). 
 
Samuti sätestatakse Puupaju maaüksuse detailplaneeringu punktis 5.13. otsesõnu, et 
planeeringuga ei tohi kolmandatele isikutele põhjustada kahjusid ning, et ehitamise või 
kasutamise käigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt koheselt hüvitada.  
 
Edasi leiab vallasekretär, et detailplaneeringus ei ole piisavalt pööratud tähelepanu 

asustustiheduse kasvamisele ja selle mõjule teenuste osutamisele. Puupaju maaüksuse 

naabruses elab kaks kooliealist last ja koheselt tekkis vajadus bussipeatuse järgi. Kõik 
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sellised  asjad tuleks planeeringus ette näha  ja vajadusel tuleb  need asjaolud uuesti 

kaaluda ning hinnata, kas vald on võimeline head avalikku teenust piirkonnas osutama, 
eriti just asustustiheduse  suurenemisel, või ei.  
 
Selgitus:  Oleme käesoleva vastuse koostamiseks analüüsinud Tartu valla poolt seni esitatud 
nõudeid detailplaneeringu seletuskirjadele. Mitte üheski komest-neljast väikeealmust 
koosneva majadegrupi rajamist käsitleva detailplaneeringu seletuskirjas pole ära toodud 
asutustiheduse võimaliku kasvamisega ning selle mõjuga teenuste osutamisele seotud 
analüüsi. Sellist nõuet ei ole, analoogiliselt Puupaju maaüksuse detailplaneeringu 
lähteülesandega, esitatud mitte üheski sarnase elamute arvuga detailplaneeringute 
lähteülesannetes.  Samuti ei ole kolme-nelja elamu lisandumisel seni mitte kunagi esitatud 
planeeringu koostajale nõuet kaaluda ja hinnata, kas vald on võimeline  head avalikku teenust 
piirkonnas osutama või mitte. Valla võimalikku võimekust avaliku teenuse pakkumisel saab 
hinnata ikka ja ainult vald ise, teistel isikutel puudub lihtsalt selleks vajalik teave.  
 
Püüdes siiski oma parima teadmise ulatuses ning valla enda poolt deklareeritud 
arenguperspektiividest lähtudes kaasa mõelda vallasekretäri kirjas toodud asutustiheduse ja 
avalike teenuste teemadel, saaksime lähtuda alljärgnevatest. On ilmne, et 
kommunikatsioonidega varustatud krunti soetamist ning sellele eramaja ehitamist saavad 
endale lubada need, kelle sissetulek ületab keskmist sissetulekut vähemasti 1,5-2 korda. 
Reeglina on sellises peres kaks töötavat 30-ndates aastates vanemat ning kuni kaks kooli- või 
lasteaiaealist last. Ühe töötava vanema korral peab töötava vanema palgatase olema vastavalt 
kõrgem. Reeglina on sellisel perel uuem sõiduauto või isegi kaks, mis tagab nende (ja laste 
vajaliku mobiilsuse). Samuti puudub sellisel perel veel aastakümnete jooksul vajadus valla 
poolt osutatavate sotsiaalteenuste (sotsiaalabi) järele. Eeltoodust tulenevalt on sellised uued 
vallaelanikud vallaeelarve poolt vaadates nn netomaksjad (maksavad eelarvesse märksa enam, 
kui tagasi saavad).  
 
Tartu valla arengukava aastateks 2014-2020 punkti 9.1 on kohaliku omavalitsuse tulubaasi 
ülesehitusest tulenevalt valla sotsiaal-majandusliku elujõu ja konkurentsivõime ning selle läbi 
ka valla elanike heaolu kasvu üheks olulisemaks eelduseks, lisaks kohaspetsiifilistele 
konkurentsieelistele, tööealise ja töövõimelise (kvalifitseeritud tööjõud) elanikkonna 

osakaal omavalitsuse territooriumil. Lähtudes Tartu valla arengueeldustest ja 
asukohaspetsiifikast, on valla arendustegevuse peamiseks ülesandeks, tagada kohalike 
elanike jäämine valda ning tingimuste loomine tööealise ja töövõimelise elanikkonna 

sisserändeks.  
 
Arengukava punkti 10 erinevate alapunktide kohaselt on lastehoiu ja hariduse kättesaadavuse 
tagamine üheks valla põhiliseks arengusuunaks, mis on otseselt seostatav eelmises lõigus 
viidatud tööealise ja töövõimelise elanikkonna valda toomise ja selle kaudu vallaelanike 
heaolu lisandumise eesmärgiga. Kõike eeltoodut kokku võttes luuakse Puupaju maaüksuse 
detailplaneeringu realiseerimisel heakvaliteediline elukeskkond, millega korrespondeerub 
valla tegevus vajalike teenuste kättesaadavuse tagamisel. Sellise tegevuse pideva arendamise 
on vald ise deklareerinud oma arengueeldusena.   
 
Oleme seisukohal, et nelja eramaja lisandumine piirkonda ei kujuta endast asutustiheduse 
vähegi nimetamisväärset kasvu, mis tooks kaasa vallapoolse vajaduse mistahes tegevuseks 
just selles piirkonnas. Puupaju maaüksuse detailplaneering ei näe ette ühisveevärgi ja –
kanalisatsiooni, teede või muude sarnaste kommunikatsioonide rajamise kohustuse tekkimist 
vallale. Ka valla arengukavas (p 8.2) rõhutatakse, et püsida konkurentsis teiste sarnaste 
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linnalähedaste aladega (valdadega) Tartu lähistel on oluline kaasaegse infrastruktuuri 
arendamine ning üldine elukeskkonna kvaliteedi tõstmine, mille hulgas ka kaasaegse 
elukeskkonna juurde kuuluvate avalike teenuste (haridus, vaba aeg, sotsiaalteenused jm) 
väljaarendamine.  
 
Kummatigi võib vallasekretäri kirjas toodud näite, mille kohaselt tekkis kahe Puupaju 
maaüksuse läheduses elava kooliealise lapse tõttu kohe vajadus bussipeatuse järele, puhul  
olla Puupaju maaüksuse detailplaneeringu realiseerimisega väidetavalt kaasneval 
asutustiheduse (ja seega ka laste arvu) kasvul pigem positiivne mõju. Ei saa olla vaidlust 
selles, et (kooli)bussi teenuse loomine ja käigus hoidmine on märksa efektiivsem ning 
säästlikum olukorras, kus seda kahe kooliealise lapse asemel kasutab hoopis näiteks kaksteist  
kooliealist last (kaks vallasekretäri kirjas nimetatud nn läheduses elavat last ja lisaks kaks last 
iga Puupaju maaüksuse detailplaneeringu järgselt moodustatava elamukrundi kohta).  
 
Loodame, et oleme piisava põhjalikkusega vastanud vallasekretäri poolt püstitatud küsimusele 
(tsiteerime) millised on  planeeringust huvitatud isiku  võimalikud lahendused tekkinud  

tähelepanekute osas.  Info on vajalik, et oleks võimalik  otsustamisel kaaluda kõiki asjasse 

puutuvaid asjaolusid.  

Arvestades detailplaneeringu menetlemisele kulunud aega ning vajadust viia 
detailplaneeringu menetlemine lõpule enne 2018. aasta 1. juulit, tuleks edasiste sammude 
kavandamisel aluseks võtta meie eelmises kirjas toodud nn alternatiivne ststenaarium, mille 
kohaselt: 

1) Tartu Vallavalitsus tühistab oma motiveeritud korraldusega vallavalitsuse 
14.03.2017.a korralduse nr 126, taasjõustades sellega nii Puupaju maaüksuse 
detailplaneeringu lähteülesande muutmise korralduse, kui ka (taas) legitimeerides 
Puupaju maaüksuse avaliku väljapaneku. Korralduse resolutiivosas tuleks selgitada, et 
selline korraldus on haldusmenetluse toiming ning on vaidlustatav üksnes koos lõpliku 
haldusaktiga;  

2) Tartu Vallavalitsus vaatab PlanS-s sätestatud korras läbi „Vaides“ toodud seisukohad 
käsitledes neid avalikul väljapanekul esitatud vastuväidetena ning kujundab oma 
motiveeritud seisukohad; 

3) Detailplaneeringu koostaja teeb detailplaneeringus vajalikud muudatused ning Tartu 
Vallavalitsus selgitab seejärel välja, kas vastuväite esitanud isik loetakse 
vastuväidetest loobunuks või mitte. Kui mitte, siis järgneb järelevalvemenetluse etapp. 

 
Palume Teilt, härra vallavanem, abi Puupaju detailplaneeringu menetluse võimalikult kiirele 
ning isikute õigusi arvestavale lõpuleviimisele. 
 
 
 
 
Lugupidamisega 
 
 
Marko Lill 
Huvitatud isik 

/allkirjastatud digitaalselt/ 
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TARTU VALLAVALITSUS 
Registriindeks 75006486 

 

KORRALDUS 

 
Kõrveküla                                        17.05.2018 nr 420 
 

 

Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse  

detailplaneeringu teistkordne vastuvõtmine  

ja avalikule väljapanekule suunamine 
 

Tartu Vallavalitsus algatas 10.09.2014 korraldusega nr 251 Vasula alevikus asuva Puupaju 
maaüksuse detailplaneeringu ja kinnitas lähteülesande. Planeeringu eesmärgiks oli kaaluda 
olemasoleva Puupaju maaüksuse (kü 79401:003:0018) jagamist kolmeks elamumaa 
sihtotstarbega krundiks ning ehitusõiguse ja arhitektuurinõuete määramiseks üksikelamute ja 
abihoonete ehitamiseks. Planeeritava ala pindala on 13270 m2.  

Puupaju maaüksuse omanik esitas 10.09.2014 Tartu Vallavalitsusele avalduse lähteülesande 
muutmiseks, mille eesmärgiks oli kaaluda Puupaju maaüksuse jagamist viieks elamumaa 
sihtotstarbega krundiks. Arvestades lähteülesande muutmise ettepaneku vastavust Tartu valla 
üldplaneeringu põhilahendusele, võttis Tartu Vallavalitsus kaalutlusotsuse alusel 19.10.2016 
vastu korralduse nr 518 „Tartu Vallavalitsuse 10.09.2014.a korraldusega nr 251 kinnitatud 
lähteülesande muutmine”, et kaaluda Puupaju maaüksuse jagamist viieks eraldiseisvaks 
elamumaa sihtotstarbega krundiks. Tartu Vallavalitsus teavitas muudatusest planeeringuala 
omanikku.  

Tartu Vallavalitsuse 18.01.2017 korraldusega nr 22 võeti Puupaju maaüksuse detailplaneering 
vastu ja suunati avalikule väljapanekule. Planeeringuga oli ette nähtud olemasoleva Puupaju 
maaüksuse jagamine viieks elamumaa sihtotstarbega krundiks ning ehitusõiguse määramine 
üksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. Lisaks lahendati planeeringuala juurdepääsuteed, 
parkimiskorraldus, tehnovõrkudega varustamine ning haljastuse ja heakorra põhimõtted. 
Planeeringu eesmärgid olid kooskõlas detailplaneeringu lähteülesande ja kehtiva Tartu valla 
üldplaneeringuga. Planeeringulahendus vastas kehtivale seadusandlusele ning oli kooskõlastatud 
Päästeameti, Põllumajandusameti, Keskkonnaameti ja Maanteeametiga. Koostööd oli tehtud 
Elektrilevi OÜ-ga, kes andis planeeringule nõusoleku.  

Avalik väljapanek toimus vahemikul 08.02.2017–22.02.2017 Tartu Vallavalitsuse kantseleis ja 
Tartu valla kodulehel. 

Detailplaneeringu avaliku väljapaneku jooksul esitati detailplaneeringule üks vaie. Vaide esitas 
planeeringualaga piirneva Adra maaüksuse omanik Luule Lepp, kes viitas, et teda kui varasemalt 
planeeringumenetlusse kaasatud isikut, ei ole kaasatud Tartu Vallavalitsuse 19.10.2016 
lähteülesande muutmise korralduse nr 518 menetlusse, millest tulenevalt on rikutud tema õigust 
olla ärakuulatud. Lisaks viitas vaide esitaja, et Tartu Vallavalitsuse 19.10.2016 korraldus nr 518 
ei ole põhjendatud ning ei ole analüüsitud lähteülesande muutmise sobivust antud piirkonda. 
Kohalikul omavalitsusel on kohustus kaasata haldusakti menetlusse kõik isikud, kelle õigusi võib 
haldusakt puudutada. Korralduse nr 518 menetlusse ei kaasatud isikuid, kelle õigusi võib 
haldusakt puudutada ning samuti ei teavitatud planeeringuala piirinaabreid haldusakti andmisest. 
Sellest tulenevalt jäi antud isikutel kasutamata võimalus olla haldusmenetluses ära kuulatud. 
Tartu Vallavalitsuse 19.10.2016 korralduse nr 518 menetluses ei järgitud haldusmenetluse 
seaduses §-s 40 toodud menetlusosalise arvamuse ja vastuväidete ärakuulamisõiguse põhimõtteid 
ning antud korralduse puhul oli tegemist diskretsiooniotsusega. Korralduses ei kaalutud eraisiku 
huve ja avalikku huvi. Menetlusvea parandamiseks ja menetluse uuendamiseks tunnistati Tartu 
Vallavalitsuse 14.03.2017 korraldusega nr 126 kehtetuks Tartu Vallavalitsuse 19.10.2016 
korraldus nr 518 „Tartu Vallavalitsuse 10.09.2014 korraldusega nr 251 kinnitatud lähteülesande 82



muutmine” ja Tartu Vallavalitsuse 18.01.2017 korraldus nr 22 „Vasula alevikus asuva Puupaju 
maaüksuse detailplaneeringu vastuvõtmine ja avalikule väljapanekule suunamine”. 

Tartu Vallavalitsus on vastavalt haldusmenetluse seaduse §-le 4 lähteülesande muutmise 
vajadust uuesti kaalunud ning jõudnud seisukohale, et kolme elamukrundi asemel viie 
elamukrundi planeerimine ei ole oluline detailplaneeringu põhilahenduse muudatus ning puudub 
vastuolu Tartu Vallavalitsuse 10.09.2014 korralduses nr 251 sätestatud planeeringu koostamise 
eesmärgiga. Tartu valla kehtiva üldplaneeringu järgi on Kärkna-Korbatu tee ja Amme jõge 
ääristava rohevõrgustiku vaheline maa-ala alates Puupaju maaüksusest kuni Vasula keskuseni 
reserveeritud väikeelamumaana ning arendatav kompaktse asustuse põhimõtetel. Elamumaa 
juhtotstarbega maa-alal on lubatud planeerida vähemalt 1500 m2 suuruseid ehitusõigust omavaid 
krunte. Planeeritud pereelamukruntide vähim suurus on 4843 m2 ning kavandatud hoonestusalad 
jäävad väljapoole olemasolevat rohevõrgustiku koridori, et säilitada rohelise võrgustiku aladel 
looduslike alade senine osakaal ning tagada võrgustiku toimimine. Eespool toodust tulenevalt on 
Puupaju maaüksuse detailplaneeringu lahendus kooskõlas Tartu valla üldplaneeringu ja valla 
ruumilise arengu eesmärkidega ning vastab kehtivale seadusandlusele. Tartu Vallavalitsus on 
kaalutlusotsuse tulemusel seisukohal, et puudub vajadus lähteülesande muutmiseks.  

Planeeringuga nähakse ette olemasoleva Puupaju maaüksuse jagamine viieks elamumaa 
sihtotstarbega krundiks ning ehitusõiguse määramine üksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. 
Tartu Vallavalitsuse 18.01.2017 korraldusega nr 22 vastu võetud Puupaju maaüksuse 
detailplaneeringu lahendust muudetud ei ole ning varasemalt antud kooskõlastused kehtivad.  

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, haldusmenetluse seaduse § 4, 
planeerimisseaduse § 134 ja § 135, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse 
§ 1 ning Tartu valla üldplaneeringu alusel Tartu Vallavalitsus 

korraldab: 

1. Võtta teistkordselt vastu Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneering 

vastavalt lisale.*  

2. Korraldada teistkordselt Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneeringu 

avalik väljapanek. 

3. Määrata avaliku väljapaneku kestuseks 04.06.2018-17.06.2018 ja kohaks Tartu 
Vallavalitsuse kantselei. 

4. Otsus jõustub teatavakstegemisest. 
 

5. Käesoleva otsuse peale võib esitada vaide Tartu Vallavalitsuse haldusmenetluse seaduses 
sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates otsuse teadasaamise päevast või päevast, millal 
oleks pidanud otsusest teada saama või esitada kaebuse Tartu Halduskohtule 
halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates otsuse 
teatavakstegemisest.  

 
 
 
Jarno Laur                                                                                                     Eve Kallas 
Vallavanem                                                                                                Vallasekretär 
 
*Lisa Tartu vallavalitsuses 
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TARTU VALLAVALITSUS 

Haava tn 6    Tel   7337 750                           AS SEB Pank 
Kõrveküla  alevik     Faks 7337 751             Arve nr EE4410 101 020 170 960 05                                                                         
60512 TARTUMAA   E-post: tartuvv@tartuvv.ee         Swedbank  AS    
Registrikood 75006486         Arve nr  EE232200 221 031 405 424 

 

    
 

21.05.2018 nr 7-1/26-1 
 

Lgp Tanel Läte 
Lgp Külli Spiegel 
Lgp Lea Toivonen 
Lgp Voldemar Toivonen 
Lgp Luule Lepp 
 
 
 
Detailplaneeringu vastuvõtmisest ja avalikule  
väljapanekule suunamisest teavitamine 
 

Käesolevaga teavitame Teid, et Tartu Vallavalitsus võttis 17.05.2018 korraldusega nr 420 
teistkordselt vastu ja suunas avalikule väljapanekule Vasula alevikus asuva Puupaju 
maaüksuse detailplaneeringu. 

Planeeringuga on ette nähtud olemasoleva Puupaju maaüksuse jagamine viieks elamumaa 
sihtotstarbega krundiks ning ehitusõiguse määramine üksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. 

Lisaks on antud lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepääsuteedele, 

parkimiskorraldusele ja tehnovõrkudega varustamisele.  

Planeeritava ala pindala on 13270 m2. 

Planeeringu eesmärgid on kooskõlas kehtiva Tartu valla üldplaneeringuga. Detailplaneering on 

kooskõlastatud. 

Avalik väljapanek toimub 04.06.2018 - 17.06.2018 E-R, kl 8-16 Tartu Vallavalitsuse kantseleis, 
Haava 6, Kõrveküla. Info planeeringu kohta www.tartuvald.ee 
 

 
 
Lugupidamisega 
 
/allkirjastatud digitaalselt/ 
 
Liis Alver 
planeeringute spetsialist 
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TARTU VALLAVALITSUS 

 
 

Haava tn 6    Tel   7337 750                           AS SEB Pank 
Kõrveküla  alevik     Faks 7337 751             Arve nr EE4410 101 020 170 960 05                                                                         
60512 TARTUMAA   E-post: tartuvv@tartuvv.ee         Swedbank  AS    
Registrikood 75006486         Arve nr  EE232200 221 031 405 424 

 

 
21.05.2018 nr 7-1/27-1 

 
Lgp Marko Lill 
 
 
Detailplaneeringu vastuvõtmisest ja planeeringu  
avalikule väljapanekule suunamisest teavitamine 
 
Teavitame Teid, et Tartu Vallavalitsus võttis 17.05.2018 korraldusega nr 420 teistkordselt vastu 
ja suunas avalikule väljapanekule Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse 
detailplaneeringu.  
 
Avalik väljapanek toimub 04.06.2018 - 17.06.2018 E-R, kl 8-16 Tartu Vallavalitsuse kantseleis, 
Haava 6, Kõrveküla. Info planeeringu kohta www.tartuvald.ee 
 
 
 
Lugupidamisega 
 
/allkirjastatud digitaalselt/ 
 
Liis Alver 
planeeringute spetsialist 
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17.06.2018 

Tartu Vallavalitsus 

Haava tn 6, Kõrveküla alevik 

 

Märkused ja ettepanekud väljapanekul oleva Puupaju maaüksuse detailplaneeringule. 

Tähelepanu juhtimine vastuvõetud korraldusele:  

Vallavalitsus korraldab: 

4. Otsus jõustub teatavakstegemisest 

5. Käesoleva otsuse peale võib ........................ 

 

 

Tartu Vallavalitsus võttis 17.05.2018.a korraldusega nr 420 teistkordselt vastu ja suunas avalikule 

väljapanekule Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneeringu. 

Tartu Vallavalitsus on oma korraldusega kaalunud detailplaneeringu lähteülesande muutmise vajadust 

ning on jõudnud seisukohale, et kolme elamukrundi asemel viie elamukrundi planeerimine ei ole 

oluline detailplaneeringu põhilahenduse muudatus ning puudub vastuolu Tartu Vallavalitsuse 

10.09.2014.a korralduses nr 251 sätestatud planeeringu koostamise eesmärgiga. 

Sellise väitega ei saa kahjuks leppida. Tegemist on olulise muudatusega. Planeeritavate kruntide arv 

muutub oluliselt ehk kruntide arv suureneb u 66%. Seega ei saa väita, et tegemist ei ole olulise 

muudatusega. Sellise olulise muutuse puhul tuleks otsustusprotsessi kaasata ka naaber kinnistute 

omanikud, kuna mina olen teadlik, et planeeringuga kaalutakse jagada Puupaju maaüksust 3 

elamumaa krundiks. See tähendab, et kaalutakse aga võib teha ka vähem. 3 krundi planeerimist pidasin 

mõistlikuks, et säiliks hajaasutus 

Samuti tuleks Tartu Vallavalitsusel arvesse võtta ka koostatavat Tartumaa Maakonnaplaneeringut 

2030+. Vasula aleviku keskus on määratud olemasolevaks tiheasustusalaks ning seda ei ole laiendatud. 

Kehtiva üldplaneeringu kohaselt on jah Puupaju maaüksusest kuni Vasula keskuseni määratud 

elamumaa maakasutuse juhtfunktsioon, kui koostatava maakonnaplaneeringuga on ala määratud 

hoopiski väärtuslikuks maastikuks. Tartu vald on alustanud uue Üldplaneeringu koostamist ning 

maakonnaplaneering on üks sisenditest, mida peab üldplaneeringu koostamisel arvestama. Tartu 

Vallavolikogu on sellisel kujul ka maakonnaplaneeringu kooskõlastanud. 

Planeering: 

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid. 

Detailplaneering on kooskõlas Tartu valla üldplaneeringuga.  

Leian, et tegemist ei ole üldplaneeringuga (ÜP) kooskõlas oleva detailplaneeringuga. ÜP kohaselt on 

määratud nii elamumaa maakasutuse juhtfunktsioon kui ka rohevõrgustiku ala. ÜP kohaselt on 

väikseim ehitusõigust omav krunt rohevõrgustiku alal 5ha. Planeeringu kohaselt on Pos 3, 4 ja 5 

moodustatud selliselt, et jäävad osaliselt rohevõrgustiku alale ja elamumaa alale. Üpga on määratud, 

et uued elamualad planeeritakse väljaspool rohevõrgustikku. Antud lahendus ei vasta nõutule ning on 

ÜPga vastuolus. 
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3. Planeeringuala lähipiirkonna funktsionaalsed seosed. 

Planeering: Planeeringuala asub Vasula alevikus, kuid planeeringuala lähipiirkond on oma ilmelt 

hajaasutatud küla. Planeeringualast u 300m raadiuses asub 5 majapidamist, kus paiknevad 2-

korruselised viilkatusega elamud ja kõrvalhooned. Lähtuvalt sellest, siis on ka planeerija hinnanud, et 

tegemist on hajaasutusega ala. Asula keskusest kuni Jõgeva maanteeni on tegu siis rida- või ahelküla 

asustusega. Nende külade ehitustingimused on määratud üldplaneeringuga ning antud planeeringu 

lahendus ei vasta nendele.  

Sama punkti seletuskiri: Käesolevaga planeeringuga kavandatakse planeeringualale lisaks 

olemasolevale elamule 4 elamumaa krunti. Planeeritavate elamumaade pindalad jäävad vahemikku u 

5000 – 10 400 m². Arvestades eelnevalt kirjeldatud ning üldplaneeringuga kavandatud, sobib käesolev 

planeeringulahendus antud piirkonda. 

Märkus: kahjuks jääb selgusetuks, mille alusel on tehtud otsus, et planeeringulahendus sobib 

piirkonda. Arvestades ka seda, et samas punktis on planeerija ise märkinud, et tegemist on oma ilmelt 

hajaasustusega. 

5.4 Tee maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus. 

Ei saa nõustuda, et planeeringus on kirjas Planeeritud tee on kavandatud kruusa või killustiku kattega. 

Vajadusel teha teel tolmutõrjet. Märkus kohalikule omavalitsusele – planeeritav tee peab olema 

tolmuvaba kattega. Tartu vald üritab igal aastal olemasolevaid kruusateid viia tolmuvaba katte alla aga 

nüüd lubatakse uus tee mis on kruusa või killustikkattega. Kelle kohustuseks jääb teha tolmutõrjet? 

5.5 Haljastuse ja heakorra põhimõtted. 

Planeeringuala ja Adra maaüksuse piirile (Puupaju maaüksusele) näha ette kohustuslik kõrghaljastuse 

vöönd. Lubatakse planeerida kruusakattega tee, mis on tolmu allikaks ning planeeringu kohaselt 

rajatakse uus tiheasum ning minu privaatsus väheneb. 

5.7.1. Veevarustus ja tuletõrjevesi. 

Kirjeldatud, et puurkaev asub nõrgalt kaitstud põhjaveega maa-alal. Samas järgmises punktid on 

lubatud reoveelahendus septik ja sellele järgnev imbväljak. Leian, et antud juhul ei ole planeeritud 

reoveepuhastuse valik õige. 

Põhijoonis: 

Kas puhasti kuja ei peaks olema 50m? 

 

Kokkuvõtvalt palun arvestada tehtud märkustega ja ettepanekutega. 

 

Lugupidamisega 

 

Luule Lepp 
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TARTU VALLAVALITSUS 

 

 

KORRALDUS 
 

 

Kõrveküla         28.06.2018 nr 524 

 

 

 

Seisukoha võtmine Vasula alevikus asuva 

Puupaju maaüksuse detailplaneeringu avalikul  

väljapanekul laekunud ettepanekutele ning  

detailplaneeringu avaliku arutelu aja ja koha määramine 

 

 

Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneeringu avalikul väljapanekul, mis toimus 

04.06. – 17.06.2018, laekusid kirjalikud vastuväited planeeringualaga piirneva Adra maaüksuse 

omanikult.  

 

Võttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, planeerimisseaduse § 135 lg 

11, § 136 lg 1 ja 3, Tartu Vallavalitsus 

 

otsustab: 

 

1. Võtta Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneeringu avaliku väljapaneku 

käigus esitatud vastuväidete ja ettepanekute osas seisukohad vastavalt lisale.*  

 

2. Korraldada Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse detailplaneeringu avaliku 

väljapaneku tulemuste tutvustamiseks avalik arutelu 24.07.2018 kell 17.00 Tartu 

vallamaja volikogu saalis (Haava tn 6, Kõrveküla alevik). 

 

3. Otsus jõustub teatavakstegemisest. 

 

4. Korralduse peale võib esitada vaide Tartu vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses 

sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korralduse teadasaamise päevast või päevast, 

millal oleks pidanud korraldusest teada saama või esitada kaebuse Tartu Halduskohtule 

halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korralduse 

teatavakstegemisest. 

 

 

 

/digitaalselt allkirjastatud/ 

 

Jarno Laur      /digitaalselt allkirjastatud/ 

Vallavanem      

        Eve Kallas 

        Vallasekretär 
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Tartu Vallavalitsus 
Haava tn 6     Teie: 04.07.2018 nr 7-1/60-1 
Kõrveküla alevik 
Tartu vald 
60 512 Tartumaa     
e-post: tartuvv@tartuvv.ee 
 jarno.laur@tartuvald.ee 
 
 

Huvitatud isiku seisukohad seoses Puupaju  
maaüksuse detailplaneeringu avalikul väljapanekul  
esitatud vastuväidetega 
 

 

1. Kruntide arv planeeringualal 

Vastuväidete esitaja on asunud ekslikule seisukohale, et maaomanikul on õigus oma maad 
kasutada viisil, mis on kooskõlas naaberkinnisasja omaniku arvamuse/nägemusega nö 
„õigest“ maakasutusest. 
  
Õigus oma maale ehitada on üks meie Põhiseadusega kaitstud omandipõhiõiguse (õigus oma 
vara vabalt vallata, kasutada ja käsutada) elementidest. Seega kujutavad mistahes ehitamisele 
seatavad piirangud (sh näiteks piirangud krundi minimaalsele suurusele, ehitiste arvule, 
teatavatele aladele ehitamise keelamine) omandipõhiõiguse riivet.  
 
Ehitamisele ja maakasutusele üldiste piirangute seadmine  tehakse eelkõige üldplaneeringu 
koostamise käigus läbiviidavas avalikus menetluses. Ka Riigikohus märgib oma lahendi 3-3-
1-37-04 punktis 14, et üldplaneeringul on oluline roll maakasutus- ja ehitustingimuste 
kindlaksmääramisel, sest see on vastavat investeeringut ja ehitust ettevalmistava 
detailplaneeringu aluseks ning vaatleb linna või valla arengut tervikuna. Omavalitsuse 
üldplaneering annab põhimõtted, millest tuleb lähtuda edasisel detailplaneeringute 
koostamisel. 
 
Tartu valla kehtivat üldplaneeringut, mis reserveerib muuhulgas ka Puupaju maaüksuse 
olemasolevate hoonete aluse ja kavandatavate ehitusalade piirkonna elamumaana, ning 
sätestab muud ehituspõhimõtted, vastuväidete esitaja vaidlustanud ei ole. Seega tuleb, 
lähtudes Põhiseaduses sätestatud omandi vaba valdamise, kasutamise ja käsutamise 
põhimõttest, olukorras, kus detailplaneeringulahendus on kooskõlas ning arvestab 
üldplaneeringuga avalikes huvides sätestatud nõudeid ja piiranguid, jätta naaberkinnisasja 
omaniku nõue üldplaneeringuga võrreldes täiendavate piirangute kehtestamiseks rahuldamata.  
 

2. Menetletava maakonnaplaneeringu lahenduste arvestamine käimasolevas 

planeerimismenetluses 

100



Maakonnaplaneeringud ei ole, tulenevalt oma üldistusastmest, otserakenduvad.  Enamus 
maakonnaplaneeringute seisukohtadest viiakse ellu läbi omavalitsuste üldplaneeringute, 

milles sätestatud kehtib seni, kuni vastava ala kohta koostatakse uus üldplaneering.   

Just üldplaneeringute kaudu maakonnaplaneeringu realiseeritavusele viitab ka 

maakonnaplaneering ise, mis sätestab, et maastikuliste väärtuste säilimine tagamise 

muuhulgas järgmiselt: maastike väärtust säilitavate ehitus- ja maakasutustingimuste 
määramisega üldplaneeringus; maastikusse sobivust tagavate arhitektuurinõuete 

seadmisega ning harmoneeruvate heakorrastuse ja haljastuse põhimõtete määramisega 
detailplaneeringutes. Lisaks sätestab maakonnaplaneering üsna ühemõtteliselt, et väärtuslike 
maastike ja maastiku üksikelementide määramisel ning nende kaitse- ja 
kasutustingimuste seadmisel üldplaneeringus hinnatakse säilinud maastikuväärtused 
üle.  

Ei ole kahtlust selles, et Puupaju maaüksuse detailplaneeringu koostamine on haldusmenetlus. 

Vastavalt Haldusmenetluse seaduse § 5 lõikele 5  kui haldusmenetlust reguleerivad 

õigusnormid muutuvad menetluse ajal, kohaldatakse menetluse alguses kehtinud õigusnorme.  

 

3. Väidetav vastuolu Tartu valla kehtiva üldplaneeringuga ning rohevõrgustiku toimimise 

tagamine 

Vaide esitaja leiab, et ÜP kohaselt on määratud nii elamumaa maakasutuse juhtfunktsioon kui 
ka rohevõrgustiku ala. ÜP kohaselt on väikseim ehitusõigust omav krunt rohevõrgustiku alal 
5 ha. Planeeringu kohaselt on Pos 3, 4 ja 5 moodustatud selliselt, et jäävad osaliselt 
rohevõrgustiku alale ja osaliselt elamumaa juhtfunktsiooniga alale. ÜP-ga on ette nähtud, et 
uued elamualad planeeritakse väljapoole rohevõrgustikku. Eeltoodule tuginedes leiab vaide 
esitaja, et antud lahendus ei vasta ÜP-le.  
 
Ilmselt ei ole vaide esitaja tutvunud tema enda poolt eelmisel avalikul väljapanekul esitatud 
vastuväite osas koostatud seisukohaga, mis on DP menetlusdokumentatsiooni osaks. 
Eeltoodud põhjusel peame vajalikuks selgitada veelkord järgmist.  
 
Esiteks ei ole vaide esitaja poolt toodud, nn rohevõrgustiku alal ehitamist puudutav, viide 
üldplaneeringu sõnastusele ei ole päris täpne. Üldplaneeringu seletuskirja punktis 3.13 (Põllu- 
ja metsamaa) lk 42 sätestatakse, et „Rohevõrgustiku alal põllu- ja metsamaal on väikseim 
ehitusõigust omav katastriüksuse või krundi suureks 5 ha, kuhu on lubatud ehitada üks 
ühepereelamu ja kuni 3 elamut teenindavat abihoonet“.   
 
Ei ole vaidlust selles, et hetkel 100% maatulundusmaa sihtotstarbega Puupaju maaüksusel on 
Tartu valla üldplaneeringuga reserveeritud ulatuslik elamumaa juhtotstarbega ala, mis piirneb 
Amme jõeni ulatuva rohevõrgustiku koridoriga.  
 
Tartu valla üldplaneeringu seletuskirjas (vt lk 31) sätestatakse sõnaselgelt, et 
väikeelamumaadena reserveeritavatel aladel on väikseim ehitusõigust omav 
katastriüksus või krunt kompaktse asustuse põhimõtetel arendatavatel aladel 0,15 ha.  Seega 
ei saa olla vaidlust selles, et Puupaju maaüksuse üldplaneeringuga elamumaaks reserveeritud 
osal on võimalik moodustada vähemalt 0,15 ha suurused elamumaa krundid.  Kahtlemata on 
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„Vaide“ esitajal õigus selles, et kruntides Pos. 3, 4 ja 5 jääb osa rohelise võrgustiku koridori 
alale, kui kogu see osa nimetatud kruntidest, millele võib rajada ehitisi ja mida võib piirata 
aiaga (edaspidi hoonestusala) jääb väljapoole rohelise võrgustiku koridori.  
 
Selline lahendus on kooskõlas üldplaneeringu seletuskirja punkti 2.1 alapunktis 3 
(Rohevõrgustik) sätestatud rohelise võrgustiku säilimise ning toimimise meetmetega 
alljärgnevas:  
- rohevõrgustiku toimimise tagamiseks tuleb uued asumid, elamugrupid ja teised kompaktse 
hoonestusega alad planeerida enamuses väljapoole rohelise võrgustiku elemente (vt ÜP 
seletuskirja lk 17).  Konkreetse planeeringulahenduse juures ei ole elamugrupp mitte üksnes 
enamuses vaid lausa kogu ulatuses kavandatud väljapoole rohelise võrgustiku koridori. 
- säilitatakse rohelise võrgustiku aladel looduslike alade senine osakaal, mis ei tohiks 
väheneda rohkem kui 10% või määral, mis pärsib võrgustiku toimimist (vt ÜP seletuskirja lk 
17). Konkreetse planeeringulahenduse juures säilib kogu rohelise võrgustiku ala (rohekoridor) 
100%-liselt looduslikuna. Seega on meie arvates avalikule väljapanekule esitatud 
detailplaneeringulahenduse juures täies ulatuses arvestatud üldplaneeringu rohevõrgustiku 
toimimist tagavate nõuetega. 
 
Loomulikult on mõeldav ka selline lahendus, kus krundid Pos 3, 4 ja 5 moodustavad üksnes 
üldplaneeringuga elamumaaks reserveeritud aladest (hoonestusalad) evides, vaatamata 
rohekoridori osa krundist väljaarvamisele, siiski ehitusõigust tagavat, vähemalt 0,15ha 
suurust, pindala ning krundi rohevõrgustiku osast moodustatakse ehitusõiguseta maaüksused 
mille sihtotstarbeks saaks näiteks maatulundusmaa.  
 
Selline lahendus võiks tulevastele maaomanikele ehk isegi tululikum olla, sest kõrgemalt 
maksustatud elamumaa osakaal jääks, võrreldes avalikul väljapanekul olnud 
planeeringulahendusega märkimisväärselt väiksemaks. Samas ei oleks selline lahendus 
kooskõlas põhimõttega tagada võimalikult paljude ühiskonnaliikmete vajadusi ja huvisid 
arvestavad tingimused säästva ja tasakaalustatud ruumilise arengu kujundamiseks, 
ruumiliseks planeerimiseks ja maakasutuseks (PlanS § 1 lõige 2),  ega ka mitte HMS § 5 
lõikes 2 sätestatud haldusmenetluse efektiivsuse põhimõttega.   
 
 

4. Planeeringulahenduse sobivus keskkonda  
 
Vaide on leidnud, et detailplaneeringu seletuskirja punktis „Planeeringuala lähipiirkonna 
funktsionaalsed seosed“ (punkt 3)  väidetu, mille kohaselt planeeringuala asub Vasula 
alevikus, kuid planeeringuala lähipiirkond on oma ilmelt hajaasutatud, on eksitav ja 
vastuoluline. Vaide esitaja kordab oma varasemat väidet, et tiheasustus on ainult Vasula 
keskuses. Keskusest kuni Jõgeva maanteeni on vaide esitaja arvates tegu ka siis rida- või 
ahelküla asustusega. Nende külade ehitustingimused on määratud ÜP-ga ning antud 
planeering ei vasta nendele. Samuti jääb vaide esitajale ebaselgeks, miks planeeringu 
seletuskirjas toodud seisukoht, et 5000 kuni 10 400 m2 suurused elamumaad on pigem haja, 
kui tiheasustuse põhimõttest  lähtuvad.   
 
Üldplaneering ei sätesta konkreetsest külatüübist lähtuvat hoonestamise kohustust mitte kogu 
valla ulatuses, vaid üksnes väärtuslike maastikena käsitletavatel aladel, millede hulka 
detailplaneeringuala ei kuulu.  
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Üldplaneeringu seletuskirja punkti 2.1 alapunktis 3 on otsesõnu loetletud Tartu maakonna 
teemaplaneeringuga määratud väärtuslikud maastikud Tartu vallas (vt ÜP seletuskirja lk 10-
11) ja märgitud, et üldplaneeringuga määratletakse täiendavalt kohaliku tähtsusega 
väärtuslike maastikena muuhulgas ka planeeringuala läheduses paiknevad Vasula 
väärtuslik põllumajanduslik maastik ja Erala väärtuslik põllumajanduslik maastik (vt 
ÜP seletuskirja lk 11).  Mõlemad väärtuslikud maastikud on vastavate leppemärkidega 
kantud üldplaneeringu kaartidele, kusjuures Vasula väärtuslik põllumajanduslik maastik 
paikneb teisel pool detailplaneeringuala üheks piiriks olevat Kobratu-Kärkna maanteed.  
 
Eelmises lõigus tooduga analoogilised seiskohad on sätestatud üldplaneeringu seletuskirja 
punktis 2.3, mille kohaselt käsitletakse üldplaneeringus kultuuriväärtusklike aladena 
maakonna teemaplaneeringus „Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused“ 
määratud väärtuslike maastikke ja üldplaneeringu käigus määratud väärtuslikke maastikke. 
Üldplaneeringuga määratakse lisaks maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus nimetatutele 
väärtuslikeks maastikeks ka juba varem nimetatud Vasula väärtuslik põllumajanduslik 
maastik ja Erala väärtuslik põllumajanduslik maastik (vt ÜP seletuskirja lk 17-18). Samuti 
märgitakse üldplaneeringu punktis 2.3 (lk 18 eelviimane lõik), et miljööväärtuslikke alasid 
üldplaneeringuga ei määratud.  
 
Nii üldplaneeringu punktis 2.1, kui ka punktis 2.3 sätestatakse otsesõnu, just et väärtuslikel 
kultuuri-, maastiku- ja külamiljööga aladel kehtivad antud alade arendamistingimused 
ja –põhimõtted, mis on toodud peatükis 3.4.1, kusjuures elamumaade arendamise ja 
elamute projekteerimise põhimõtted neil aladel on täpsustatud üldplaneeringu 
seletuskirja 4.13.1 (vt ÜP seletuskirja lk 11 ja 18).  
 
Veelgi selgemalt on üldplaneeringu põhimõtted väljendatud seletuskirja punktis 3.4.1, mis on 
pealkirjastatud „Tingimused elamumaade arendamiseks ja elamute projekteerimiseks 
väärtuslikel maastikel (vt ÜP seletuskirja lk 32-33)“. Nimetatud punktis korratakse veelkord 
üle, millised on üldplaneeringu tähenduses väärtuslikud maastikud ning rõhutatakse, et 
väärtuslike maastike alade (traditsioonilise külamiljööga alade) üldisteks kaitse ja arendamise 
põhimõteteks on muuhulgas  

- ajaloolise asustusstruktuuri säilitamine ja taastamine ning ajalooliste ehitusjoonte, 
maastikulise paigutuse, külatüüpide ja hoonete omavahelise paigutusmustri vastavus 
ajaloolisele üldilmele;   

- see, et väärtuslikel maastikel (nii hajaasustuses, kui ka külade kompkatsetes keskustes) 
tuleb säilitada olemasolev krundistruktuur, hoonestuse mastaap ja –laad, hoonete 
paiknemine jms. 

 
Ka üldplaneeringu punktis 3.13.1 sätestatakse, et hajaasustusalal põllu- ja 
metsmajandusmaadele ehitamisel peab järgima seletuskirja punkti 3.4.1 (millise pealkiri on 
tingimused elamumaade arendamiseks ja elamute projekteerimiseks traditsioonilise 
külamiljöö ja maastikega aladel) ehk nn külatüübile vastavat ehitusmustrit. 
 
Kõike eeltoodut kokku võttes saame ühemõtteliselt väita, et nn traditsioonilise külatüübi 
ehitusmustri järgmise kohustus eksisteerib väärtuslikele maastikel (sõltumata nende 
maastike paiknemisest haja- või tiheasustuses) ja hajaasustusaladel põllu- ja 
metsamajandusmaadele ehitamisel. Mäletatavasti ei Puupaju maaüksus väärtusliku 
maastiku alal, samuti kavandatakse Puupaju maaüksuse detailplaneeringus ehitamist 
elamumaaks reserveeritud alale, mitte aga põllu- ja metsamajandusmaale. Seega puudub nn 
traditsioonilise külatüübi ehitusmustri järgimise kohustus sõltumata sellest, kas Puupaju 
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maaüksuse piirkonda käsitleda tihe- või hajaasustusega alana. Seega puudub ka „Vaides“ 
kirjeldatud vastuolu Puupaju maaüksuse detailplaneeringu  ja Tartu valla üldplaneeringu 
vahel. 
   
Lisaks eeltoodule soovime rõhutada, et üldplaneeringu seletuskirja punkt 2.1 alapunkti 7 (vt 
ÜP seletuskirja lk 12 viimane lõik) kohaselt on Tartu maakonnaplaneeringuga tiheasutusega 
alana määratud Tartu vallas muuhulgas ka Vasula küla (alevik). Samuti sätestatakse 
üldplaneeringus, et üldplaneeringuga tehakse ettepanek määrata tiheasustuseks kõik 
maakonnaplaneeringuga nimetatud alad, välja arvatud Nigula küla. Seega tuleks 
üldplaneeringu kohaselt Puupaju maaüksuse detailplaneeringuala käsitleda tiheasustusega alal 
asuvana. 
 
Vajadusel oleme nõus eeltoodud analüüsi, loomulikult mõistlikus ulatuses, kordama ka 
detailplaneeringu seletuskirjas, soovides ühtlasi rõhutada, et kavandatavate kruntide suurused 
on pigem iseloomulikud hajaasustusele ning kavandatavate hoonete arhitektuur (viilkatused, 
elamu kooskõrvalhoonega jms) on iseloomulik lähipiirkonnale. 
 
 

5. Kavandatavate teede tolmuvabana hoidmine 
 
Planeeringuga kavandatava tee katte valikul on arvestatud sellega, et tegemist on suhteliselt 
lühikese (ca 100 m) tupikteega, mida täies pikkuses kasutavad kahe krundi (Pos 2 ja 3) ning 
osaliselt samuti kahe krundi (Pos 4 ja 5) omanikud. Oma olemuselt ei ole seega tegu avalikult 
kasutatava (nö läbisõidetava) teega, millel võiks arenda tolmu tekitavaid kiiruseid.  
 
On ilmne, et mitte ühelgi juhul ei saa kavandatavalt teelt lähtuvad võimalikud häiringud 
ulatuda Adra maaüksuseni. Loomulikult hoolitsevad tolmutõrje eest tee omanikud. Tegemist 
ei saa olema vallale üleantava, seega avalikku kasutusse jääva teega. Tänapäeval on teede 
tolmuvabadus võimalik tagada kõige erinevamate teepinna katete korral. Kuivõrd DP kohaselt 
rajatava tee tolmuvabana hoidmine on oluline üksnes DP alusel rajatavate elamute seisukohalt 
lähtudes, siis tuleks tolmuvabaduse tagamine panna, vajadusel planeeringuga, maaomanike 
(teeomanike) kohustuseks, mitte määrates ette, milline peaks olema teekate. 
 
Lisaks eeltoodud argumentidele kruusa- või killustikukattega tee kasuks, ei ole võimalik 
mööda vaadata ka üldplaneeringu punktist 2.4 (Liiklus ja teedevõrk), mille kohaselt 
asfaltkatet on soovitav vältida väljakujunenud traditsioonilise maastikuilme säilitamise 
eesmärgil (vt ÜP seletuskirja lk 19). Seega on teatavad nõuded teatavate teekatete vältimiseks 
esitatud ka üldplaneeringus. 
 
Haldusmenetluse seadus nõuab, et iga haldusmenetluse toiming oleks proportsionaalne seatud 
eesmärgiga. Antud juhul on meie parima arusaamise kohaselt legitiimseks eesmärgiks vältida 
teelt lähtuva tolmu jõudmist naaberkinnisajale (Adra). See eesmärk on võimalik saavutada 
ilma konkreetse teekatte nõuet sätestamata. Teeme ettepaneku, et planeeringus sätestatakse 
kohustus tee hoidmiseks tolmuvabana maaomanik(e) kulul.  Peame vajalikuks märkida, et 
võimaliku mõju vähendamiseks planeeringuala ja vastuväite esitajale kuuluva maaüksuse 
piirile kohustuslikus korras rajatav kõrghaljastus on ka vastuväite esitaja arvates piisavaks 
tagatiseks võimalik tolmu leviku vältimisel. Mäletatavasti nõustus planeeringu koostamisest 
huvitatud isik ise juba varem planeeringuala ja Adra maaüksuse vahelisele alale 
kõrghaljastuse rajamise kohustuse sätestamisega planeeringus. Vajadusel on võimalik 
täiendavaid tolmuvabaduse tingimusi sätestada ka projekteerimisdokumentides.    
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6. Muud märkused ja ettepanekud 
 
Detailplaneeringu vastu võtnud omavalitsus on esitanud nõude, mille kohaselt tuleb 
planeeringu elluviimise peatükki lisada detailne planeeringu rakendamise kava, kus 
etapiviisiliselt kirjeldatakse kruntide ehituslubade väljastamiseks vajalikud tingimused ning 
arendaja ja krundi hoonestaja kohustused (sh tehnovõrkude ja tee ehitaja ning rajamise aeg).    
 
Nimetatud nõude kohane rakendamine vajab ilmselt omavalitsuse täiendavaid selgitusi. 
Eeldame, et kohustus sätestada detailplaneeringus tehnovõrkude ja tee ehitaja, saab lugeda 
täidetuks, kui osundatakse, et nii planeeringukohane tee, kui ka tehnovõrgud rajatakse 
arendaja kulul, st omavalitsusele ei kaasne DP realiseerimisega täiendavaid kulutusi. Ka ei ole 
kavas DP alusel rajatavat teed või muid kommunikatsioone anda üle kohalikule 
omavalitsusele (kui viimane selleks loomulikult ise soovi ei avalda). Ehituslubade 
väljastamise kohustuslikud eeldused on sätestatud Ehitusseadustikus. Kruntide võõrandamise 
ja arendamise alguse aega järjekorda ka kulgu on aga detailplaneeringus võimatu 
prognoosida.  
 
 
Lugupidamisega 
 
 
/allkirjastatud digitaalselt/ 
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Vasula alevikus asuva Puupaju maaüksuse 

 DETAILPLANEERINGU 
 AVALIKU ARUTELU PROTOKOLL 

 

24.07.2018.a ALGUS KELL 17.00 

TOIMUMISKOHT Kõrveküla 

 

 

Koosoleku juhataja: Liis Alver 

Protokollija: Egle Nõmmoja 

Planeerija: Liisi Ventsel 
 

1. Osa võtsid 

Vt osavõtjate nimekiri 

 

2. Päevakorras  

Arutati detailplaneeringu avaliku väljapaneku jooksul laekunud vaidega esitatud 

kirjalikke arvamusi ning vallavalitsuse seisukohti esitatud vaide kohta. Planeerija viib 

vastavalt sellele planeeringusse sisse täiendused: 

 

1. Seletuskirja osas tuleb täiendada olemasoleva keskkonna analüüsi ja põhjendada 

põhjalikumalt planeeringulahenduse sobivust antud piirkonda. 

2. Seletuskirja osa täiendada selgesõnaliselt tingimusega, et rohevõrgustiku ala 

ulatuses ei ole lubatud piirdeaedade rajamine. 

3. Seletuskirja planeeringu rakendamise osa tuleb täiendada. Kirjeldada planeeringu 

realiseerimise etapid (tegevuste järgnevus) ja isikud, kes vastutavad erinevate 

etappide realiseerimise eest. Planeeritava tee osas tuleb lisada tingimus, et tee 

peab olema tolmuvaba kattega. Tartu vallavalitsus ei võta endale kohustusi 

planeeringu rakendamisega seoses.  

4. Planeeringut täiendada tingimusega, et pos 2 ja pos 3 kruntidele, mis külgnevad 

Adra maaüksusega, tuleb Adra mü poolsesse ossa ette näha täiendav 

kõrghaljastus(vöönd). Lisaks anda tingimused kogu uue elamutegrupi 

kõrghaljastuse lahendamiseks (visuaalselt tervikliku lahenduse tagamiseks ja 

olemasolevasse keskkonda integreerimiseks).  

5. Planeeringu seletuskirjas parandada ära viide nõrgalt kaitstud põhjaveega alale 

(tegemist on keskmiselt kaitstud põhjaveega alaga) ja täpsustada ööpäevane 

immutatava heitvee kogus. 

 

Tulenevalt asjaolust, et vaide esitaja avalikul arutelul ei osalenud, puudus võimalus 

antud isiku seisukohtade ärakuulamiseks. Vaide esitanud isik ei ole ka enda esitatud 

vastuväidetest loobunud. Planeerimisseaduse kohaselt esitatakse detailplaneering koos 

avalikult väljapanekul laekunud kirjalike vastuväidete ja detailplaneeringu koostamise 

korraldaja seisukohtadega nende arvestamise või arvestamata jätmise kohta 

heakskiitmiseks valdkonna eest vastutavale ministrile.  

 

 

/allkirjastatud digitaalselt/ 

 

Liis Alver 

planeeringute spetsialist 
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