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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijad on Alar Veber ja Esa Pekka

Luukkala.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Vallavalitsuse 28.01.2015.a. korraldus nr
34 Lombi kllas asuvate Ndlva ja Ees-Kriisa maatksuste ja l&hiala detailplaneeringu
algatamise ning lahtelllesande kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise

mittealgatamise kohta.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Maastikuarhitektuuriblroo

Terav Kera OU, projekti juht, maastikuarhitekt Jane Asper ja maastikuarhitekt-planeerija
Merit Mutso.

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmargiks on N6lva maatiksuse krundi piiride muutmine, ehitusbiguse ja

arhitektuursete tingimuste maaramine elamu ning abihoonete ehitamiseks. Ees-Kriisa
maaulksusest moodustatakse olemasolevale teele transpordimaa sihtotstarbega krunt,
elamumaa ning maatulundusmaa krundid. Lisaks antakse lahendus planeeringuala
haljastusele, heakorrale, juurdepaasuteedele, parkimiskorraldusele ja tehnovérkudega
varustamisele. Planeeritava ala pindala on u 14,8 ha. Planeeritav tegevus on kooskdlas

kehtiva Tartu valla tldplaneeringuga.

Andmed planeeritavate maatksuste kohta:
¢ nimi- Nolva maaiksus (katastriliksuse tunnus 79403:002:0335);
o omanik- Onne Luukkala;
e omanik- Esa Pekka Luukkala;
e maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 9313 m2,

e nimi- Ees-Kriisa maalksus (katastrillksuse tunnus 79403:002:1505);
e omanik- Alar Veber;

e maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;

e pindala- 12,01 ha.

Lisaks Nolva ja Ees-Kriisa maalksustele on planeeringualasse kaasatud Kriisandlva

maaulksuse idapoolne kiiljas osa.

TERAV KERA OU



NOLVA JA EES-KRIISA MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING 5

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
e Tartu valla ehitusmaarus;
e Tartu valla arengukava;
e Tartu valla tGhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013- 2024;

e Tartu valla Gldplaneering.

5. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks
Detailplaneeringuala geodeetiline alusplaan moddtkavas M 1:500 on koostatud KG-Biroo

(litsents nr 783 MA) poolt, 09. aprill 2015. a., t66 nr. 369-15GEO. Koordinaadid L-Est’ 97
sUsteemis, kdrgused Balti stisteemis.

5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Tartu vallas, Lombi kilas ca 5,2 km kaugusel Tartu
linna piirist.
Juurdepé@as planeeritavale alale kulgeb kahesuunaliselt asfaltkattega nr 3 J6hvi-Tartu-Valga
riigiteelt kruusakattega kahesuunalisele juurdepaasuteele.

Planeeringualast Tartu suunas ca 1,1 km kaugusele jadb Harma bussipeatus. Lahim kool ja
lasteaed asuvad Kdrvekilas, ca 2,1 km kaugusel. Lahim kauplus asub samuti Kdrvekiilas ja
jaab 2,4 km kaugusele.

Planeeringuala kilgneb idasuunas nr 3 Jbéhvi-Tartu-Valga riigiteega ning lle tee jaab
Inglismé@e liivakarjaér. Planeeringuala keskosast p6hjasuunas asuvad kaks elamumaa
sihtotstarbega krunti, millele on olemasolev hoonestus. Planeeringualast ladnes asub
hoonestusega maatulundusmaa sihtotstarbega krunt. Ulejaanud planeeringuala imbritsevad
krundid on maatulundusmaad. Planeeringualast veidi eemale jddvad pollumaad vaiksemate
metsatukkadega.

Kruntide suurused kontaktvédndi piirkonnas on varieeruvad. Planeeringualast pdhjas
paiknevad elamutega krundid jad&vad vahemikku u 4400-5800 mz2. Umbritsevate
maatulundusmaade kruntide suurused on vahemikus 3178 m2-45.96 ha. Planeeringualast
idas asuva Inglismée liivakarjaari suurus on ca 16,60 ha.

Planeeringu eesmargiks on Ndlva ja Kriisandlva maatiksuste krundi piiride muutmine ning
Ees-Kriisa maalksuse kruntimine transpordi-, elamumaa ja maatulundusmaa sihtotstarbega
kruntideks. Antud planeeringulahenduses on arvestatud I&hiimbruse olemasolevate
varemplaneeritud kinnistute struktuuri ja hoonestuse paiknemise lahendusi. Hoonete
planeerimisel on arvestatud kavandatud ja olemasoleva hoonestuse arhitektuurse

sobivusega.
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5.2. Olemasoleva olukorra analiius
Planeeritava ala pindala on ca 14,8 ha. Nbélva ja Ees-Kriisa maalksuste olemasolev
maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa.
Noélva kinnistul on olemasolev hoonestus, Ees-Kriisa kinnistul hoonestus puudub. Nélva
maaulksusel on Umarpalkidest elamu, abihoone ja lisaks veel kolm alla 20 m2 suurust ehitist.
Planeeritavale alale on olemasolev juurdepaas kahesuunaliselt asfaltkattega nr 3 Johvi-
Tartu-Valga riigiteelt. Ule Ees-Kriisa maaiiksuse kulgeb kohaliku tahtsusega kruusakattega
tee, millelt juurdepaas Nolva, Ees-Kriisa, Kriisa maatksustele ja Kurgani teele.
Planeeringualale ulatub Johvi-Tartu-Valga riigitee kaitsevédnd, mis on 30 meetrit arvestatuna
teekatte servast.
Ees-Kriisa tee aares asub olemasolev madalpinge elektridhuliin, mille kaitsevédnd
kummalegi poole liini kesktelge on 2 meetrit. Nolva krundil on kulgeb elektridhuliinist kuni
hoonestuseni madalpinge maakaabel, mille kaitsevéénd kummalegi poole kaabli kesktelge
on 1 meeter. Nolva krundil on kaks salvkaevu ja puurkaev, millest on Ghendus hooneni.
Samuti on Nélva krundil vélja ehitatud reoveekanalisatsioon, mis suubub omapuhastisse ehk
imbsiisteemi. Omapuhasti kuja on 10 meetrit, vélja arvatud septik 5 meetrit. Planeeringualal
puudub sidevarustus, lahim sidekaabel jookseb teisel pool Jdhvi-Tartu-Valga teed.
Noblva kinnistu loodeosas paikneb tiik, mille veekaitsevéénd on 10 meetrit.

Planeeringuala kirde-, edela- ja loodeosa on péllumaa ning Idunaosa kasutusel heinamaana.
Nolva kinnistul kasvab vaike metsatukk ja siin seal paikneb Uksikult moni leht- ja okaspuu.
Planeeringuala idaosas olemasoleva kohaliku tdhtsusega tee kdrval kasvab lehtpuuderivi.
Planeeringuala kirde- ja idaosa piirneb samuti puuderiviga.

Planeeringuala reljeef on vahelduv, langedes kagust kirde suunas. Planeeringuala kaguosa
piirneb jarsu ndlvaga, kuna riigimaantee j&adb planeeringualast oluliselt madalamale.
Maapinna absoluutkdrgused jdavad detailplaneeringualal vahemikku 68.80 (loodesuund) ja

82.73 meetrit (ala Idunanurk).

Planeeringuala piirneb pdhja suunast Adami, Kriisavdlja, Kingu ja Kriisanurme
maalksustega. Kirdest Taga-Kurgani, Kurgani, Kurgani tee, Ees-Kurgani, Vaike-Kurgani ja
Kriisaoru maatksustega. Idast piirneb planeeritav ala Jéhvi-Tartu-Valga teega. Ldunast
Kriisandlva ja Kalja-Kibali maalksustega, edelast Kriisa ja Kriisandlva maalksustega,
l&&nest ja loodest Kriisandlva maaliksusega.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud tabelis 1 ja joonisel 3 (vt Olemasolev olukord).
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Tabel 1. Andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta

Kinnistu nimi

Katastriliksuse
tunnus

Maaliksuse
sihtotstarve

Pindala

Tartu vald, Lombi kila
Adami

79403:002:0039

Maatulundusmaa 100%

45,96 ha

Tartu vald, Lombi kiila
Kriisavalja

79403:002:0913

Maatulundusmaa 100%

15003 m?

Tartu vald, Lombi kiila
Kriisanurme

79403:002:1546

Maatulundusmaa 100%

15001 m?2

Tartu vald, Lombi kiila
Taga-Kurgani

79403:002:1545

Elamumaa 100%

5873 m2

Tartu vald, Lombi kiila
Kurgani

79403:002:1542

Elamumaa 100%

4417 m2

Tartu vald, Lombi kiila
Kurgani tee

79403:002:1546

Maatulundusmaa 100%

1897 m?

Tartu vald, Lombi kiila
Ees-Kurgani

79403:002:1544

Maatulundusmaa 100%

4634 m2

Tartu vald, Lombi kila
Vaike-Kurgani

79403:002:1543

Maatulundusmaa 100%

3178 m2

Tartu vald, Lombi kiila
Kriisaoru

79403:002:0867

Maatulundusmaa 100%

21338 m?

Tartu vald, Lombi kiila
Kingu

79403:002:0336

Maatulundusmaa 100%

17314 m?2

Tartu vald, Lombi kila
3 J6hvi-Tartu-Valga tee

79403:002:0126

Transpordimaa 100%

15,51 ha

Tartu vald, Lombi kiila
Kalja-Kibali

79403:002:0843

Maatulundusmaa 100%

8,05 ha

Tartu vald, Lombi kiila
Kriisanolva

79403:002:0958

Maatulundusmaa 100%

11.43 ha

Tartu vald, Lombi kiila
Kriisa

79403:002:0400

Maatulundusmaa 100%

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

2,7 ha

Planeeringuga jagatakse Ees-Kriisa maauksus kokku 6 krundiks- kaheks elamumaa, Uheks

transpordimaa ja kolmeks maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks ning osa Ees-Kriisa ja

Kriisanélva maatiksusest liidetakse Noélva krundiga (elamumaa). Planeeritud kruntide piirid

on antud joonisel 4 Planeeringu poéhijoonis koos tehnovérkudega. Andmed planeeritavate

kruntide kohta on ara toodud tabelis 2.

Tabel 2. Maakasutuse koontabel

Krundi pos. P Ie:g:;'(ijtlu d Planeeritud Moodustatakse Osade gesnaizz
nr. pindala sihtotstarve Kinnistust suurused sihtotstarve

2 o Ees-Kriisa 2 o
Pos 1 17117 m E 100% (79403:002:1505) 17117 m M 100%

2 o Ees-Kriisa 2 o
Pos 2 2023 m L 100% (79403:002:1505) 2023 m M 100%
Nélva 9313 m*/ M 100%/
Pos 3 29282 m? E 100% (79403:002:0335)/ 18429 m?/ M 100%/
Ees-Kriisa 1540 m? M 100%
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(79403:002:1505)/
Kriisandlva
(79403:002:0958)
Ees-Kriisa
(79403:002:1505)

Pos 4 14650 m? M 100% 14650 m? M 100%

Kriisandlva
[¢) o,
Pos 5 11,28 ha M 100% (79403:002:0958) 11,28 ha M 100%
Ees-Kriisa
(79403:002:1505)

Pos 6 67810 m? M 100%

67810 m? M 100%

Mérkused:
1) Planeeritud sihtotstarbed: E- elamumaa (001), L-transpordimaa (007), T-tootmismaa (003), M-
maatulundusmaa (011).
2) Kalastriliksuste kasutamise sihtotstarvete esitamisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse 23. oktoober 2008.
a. madrusest nr. 155 "Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord ”.

5.4. Kruntide ehitusoigus
Kruntide ehitusdigusega (tabel 3) on maaratud:
1) krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;
3
4

5) hoonete véhim lubatud kdrgus maapinnast.

hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala;

hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast;

)
)
)
)

Tabel 3. Kruntide ehituséigused

Hoonete
Hoonete vahim
suurim lubatud lubatud
(harja)korgus | (harja)kérgus
maapinnast/ maapinnast

Hoonete
Krundi Planeeritud | Hoonete suurim suurim

planeeritud | kasutamise lubatud arv lubatud
pindala sihtotstarve krundil ehitusalune

pindala

3 hoonet Elamul 5,0 m;
17117 m? E100% | (1 Oksikelamu+2 | doom? | SAMUIES M | Capingonel
abihoonet) ’ 25m

Krunti ei

2
2023 m L 100% hoonestata

5 hoonet
(2 olemasolevat
hoonet + 3 uut
abihoonet)

Elamul 5,0 m;
abihoonel
25m

29282 m?

Krunti ei

14650 m? M 100%
hoonestata

Krunti ei

11,28 ha M 100%
hoonestata

Krunti ei
hoonestata

67810 m? M 100%
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Mérkused:
1. Planeeritud sihtotstarbed: E — elamumaa (001), L-transpordimaa (007), T-tootmismaa (003), M-
maatulundusmaa (011).
2. Katastriliksuse kasutamise sihtotstarvete esitamisel on Idhtutud Vabariigi Valituse 23. Oktoober 2008.a.
md&drusest nr. 155 ,Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende méaramise kord".

Ehitise kasutamise otstarvete maaramise aluseks on voetud "Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu’ majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr. 51.
Kruntide pos 1 ja pos 3 lubatud ehitiste kasutamise otstarbed on:

e 11101 Uksikelamu

e 12744 abihoone.

5.5. Arhitektuurinéuded ehitistele

Hoonestuse arhitektuursed nduded on toodud tabelis 4.

Hooned peavad sobima {mbritsevasse keskkonda. Ehitavate hoonete arhitektuur peab
olema kaasaegne ja kdrgetasemeline. Hoone on soovitav mahuliselt ligendada ja lisada
varjualuseid, terasse, katuseterasse ja/vGi varimlire. Katusekattematerjalid ja hoone
vélisviimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja vélisiimega. Elamu
ja abihooned peavad omavahel harmoneeruma.

Pos 3 krundil

olemasolevate hoonete

on arhitektuurinbuete andmisel jaetud voimalus vajadusel tulevikus

(k.a. Oksikelamu) Umberehitamiseks, rekonstrueerimiseks voi

laiendamiseks.

Tabel 4. Hoonestuse arhitektuursed nouded

Hoonete lubatud korruselisus

1 kuni 2 korrust (1+arklikorrus) + keldrikorrus

Lubatud katusekalde vahemik

25-45°

Lubatud katuseharja kulgemise
suund

Pos 1 hoonete katusehari paralleelselt voi risti kohaliku teega.
Pos 3 ehitatava abihoone katusehari peab olema paralleelselt
voi risti olemaoleva elamuga.

Lubatud katuse tiitip

Viilkatus, kelpkatus

Lubatud katusekatte lubatud
materjalid

Katuseplekk (kiviprofiil voi klassik profiil), -kivid

Katusekatte lubatud vérvitoonid

Must, tumehall, pruun, punane vdi roheline

Lubatud viélisviimistluse
materjalid

Puit, kivi ja krohv (ka kombineeritult). Keelatud on imiteerivate
materjalide (plastvooder jmt) kasutamine.
Lubatud on freespalkmaja ja imarpalkmaja ehitamine.

#0,00 vahemik

Sokli kdrgus kuni 100 cm

5.6. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Krundi hoonestusala planeerimisel on lahtutud olemasolevast situatsioonist, olemasolevatest
tehnovorkudest ja nende kaitsevddnditest, vajalikest tuleohutuskujadest ja liikluskorraldusest.
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Hoonete (nii péhihoone kui abihoone/te) jaoks on naidatud hoonestusalad.

Joonistel naidatud hoonestusala kruntidel on suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitusalune
pindala. See véimaldab valida hoone asukohta, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud
kaugusega. Hoonetevahelised vahimad lubatud kaugused on esitatud ptk 5.9. Véljapoole
hoonestusala on hoonete plstitamine keelatud. Ka rajatised peavad asuma hoonestusalas,
nende ehitamisel peab olema tagatud tuleohtuskujad. Grillhoone, kasvuhoone jms peab
paiknema samuti hoonestusalas. Hoonestusalast véljapoole on lubatud piistitada véreseinu,
lastekiiki jm sarnaseid vaikseid rajatisi.

Samas on lubatud hoonestusala sisse rajada haljastust, tee- ja parklarajatisi ning
tehnovorke. Hoonestusalad on seotud kruntide piiridega.

Planeeringu joonisel 4 on toodud planeeritava péhihoone soovituslik asukoht hoonestusalas.
Planeeritud hoonestusala sidumine krundi piiridega on toodud samuti joonisel 4 (vt
Planeeringu péhijoonis koos tehnovérkudega).

5.7. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringualale on olemasolev juurdepdas riigiteelt nr 3 Johvi-Tartu-Valga Ees-Kriisa
maauksusel asuva tee kaudu.
Planeeritav ala kilgneb riigiteega nr 3 Jéhvi-Tartu-Valga km 123,69-124,14. Kaitsev6dndis
on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig-le 2 ja §-le 72. Tegevusteks teel ja tee
kaitsevodndis tuleb taotleda teeomaniku ndusolek (Ehitusseadustik §72). Riigimaantee nr 3

Johvi-Tartu-Valga tee kaitsevodnd on 50 meetrit arvestatuna teekatte servast.

Ule Ees-Kriisa maaiiksuse kulgeb kohaliku tdhtsusega kruusakattega tee, mis saab alguse
riigimaanteelt. Kohaliku téhtsusega teelt juurdepads Nolva, Ees-Kriisa, Kriisa maatksustele
ja Kurgani teele. Detailplaneeringuga moodustatakse planeeringuala labivale tee osale
transpordimaa sihtotstarbega krunt, mis on planeeritud avalikku kasutusse jdava alana ja
mille avalikult kasutatavaks teeks mé&&ramine toimub ehitusseadustikus satestatud korra
alusel. Tee koridori laiuseks on planeeritud 8,0 m, millest olemasolev sdidutee moodustab ca
3,9 meetrit. Teekoridori maéramisel arvestati olemasolevate piirnevate kinnistute piiridega.
Olemasolevad ja planeeritud juurdepdidsud planeeritavale alale ja kruntidele ning
olemaolevad sdiduteed ja jalakaijate liikumissuunad on toodud joonisel 4 (vt Planeeringu
pdbhijoonis koos tehnovérkudega).

Detailplaneeringuga on tehtud ettepanek maarata planeeritud tee kaitsevédndiks 10 meetrit
arvestatuna krundi piirist, tee kaitsevédndi ulatus on naidatud joonisel 4 (vt Planeeringu
pébhijoonis koos tehnovérkudega).

Kruntidel on naidatud krundi kilg, kust on lubatud rajada juurdepaas. Juurdepadsutee
tdpsem asukoht tuleb lahendada hoone arhitektuurse projektiga vastavalt konkreetsele
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arhitektuursele lahendusele ning naidata asendiplaanil. Planeeringu joonisel nr 4 on naidatud
krundi kiilg, kust mahaséitude kavandamine riigimaanteelt ei ole lubatud.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Riigimaantee &ares on parkimine keelatud.
Planeeritud Uksikelamukruntidel on minimaalne parkimiskohtade arv arvutatud vastavalt EVS
843:2003 ,Linnatdnavad” elamute parkimisnormidele aarelinna kohta, kus Uksikelamu krundil
on ette nahtud 2-3 (elanikele 1-2, kilalistele 1) parkimiskohta. Tapsed parkimiskohtade
asukohad naidatakse elamu ehitusprojekti asendiplaanil.

Riigimaanteelt nr 3 Jéhvi-Tartu-Valga mahasoidul on arvestatud majandus- ja taristuministri
05.08.2015 maaruses nr 106 Tee projekteerimise normid lisa Maanteede
projekteerimisnormid punktist 5.2.7. N&htavuskaugused projektkiirus 80 km/h rahuldaval
tasemel, tabel 2.14 ja kilgnahtavus projektkiirus 80 km/h rahuldaval tasemel. Kuna teemaal
asub puuderivii, mis jaib tdies ulatuses nahtavuskolmnurga sisse, on tehtud
detailplaneeringuga ettepanek nahtavust takistav puuderivi (koos kdndudega) likvideerida.

Tagatud nahtavuskaugused ja kilgnahtavus on esitatud ka joonisel 4 (vt Planeeringu
pébhijoonis koos tehnovérkudega).

Planeeringualale ulatub riigimaantee nr 3 Jbhvi-Tartu-Valga tee kaitsevédnd 50 meetrit
(teekatte servast). Tee kaitsevédndi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama
korvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, p66sa vdi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja
omanik peab vdimaldama paigaldada tee kaitsevdédndisse tee korrashoiuks ajutisi
lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lund
véljapoole teed, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepééasu kinnisasjale.

Planeeringuala kontaktvédndis ei ole rajatud eraldi kergliiklusteid, jalakéijad ja jalgratturid
liguvad sdidutee servas vastavalt Liiklusseadusele. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
kaaluda tulevikus vdimalust kergliiklustee rajamiseks Inglimae karjaari poolsele teedarsele
alale, kuna vérreldes planeeringuala poolse teeservaga on seal maapind tunduvalt laugem ja
kergliiklustee rajamiseks sobivam.

Planeeringualaga kilgneva riigitee aasta keskmine 66paevane liiklussagedus on 2014.a.
seisuga 4920 autot 66paevas. Planeeringu realiseerimine ei pdhjusta olulist liiklussageduse
kasvu, kuna planeeringuga on kavandatud vaid (ks uus elamumaa sihtotstarbega krunt.

Planeeringuala jadb riigimaantee nr 3 Johvi-Tartu-Valga tee kaitsevodndisse, kus on
téendoline normatiive Uletavate keskkonnaprobleemide (mira, vibratsioon, &husaaste)
esinemine. Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigiteeliiklusest pohjustatud
héiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
riigiteeliiklusest pohjustatud héiringute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.
Olukorra hindamise ning vajadusel leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja
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vastutus seisab planeeringu arendajal. Tartu Vallavalitsus ja Maanteeamet ei vbta kohustusi
normatiive Uletavate keskkonnaparameetrite osas, kéik leevendusmeetmetega seotud kulud
kannab arendaja.

Hoonete projekteerimisel ja rekonstrueerimisel planeeringualal tuleks arvestada, et hoonete
valispiirded oleks projekteeritud selliselt, et oleks tagatud kehtivad heliisolatsiooninduded
vastavalt ruumide kasutusotstarbele. Vélispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb
samuti arvestada, et ventileerimiseks ette nahtud elemendid (tuulutusavad akendes,
varskedhuklapid seinas jne) ei véhendaks valispiirde heliisolatsiooni sellisel mé&aral, et
ruumis tekiks lubatava mirataseme Uletamine. Planeeringu realiseerimisel tagada ehitavate
hoonete puhul Rahvatervise seaduse §8 I6ike 2 punkt 17 alusel kehtestatud SoM
04.03.2002.a maéruses nr 42 esitatud norm-miratasemed.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeringuala kirde-, edela- ja loodeosa on péllumaa ning Idunaosa kasutusel heinamaana.
Nolva kinnistul kasvab vaike metsatukk ja siin seal paikneb Uksikult moni leht- ja okaspuu.
Planeeringuala idaosas olemasoleva kohaliku tdhtsusega tee kdrval kasvab lehtpuuderivi.
Planeeringuala kirde- ja idaosa piirneb samuti puuderiviga.
Kuna teemaal asub puuderivi, mis jaab taies ulatuses nahtavuskolmnurga sisse, on tehtud
detailplaneeringuga ettepanek nahtavust takistav puuderivi (koos kdndudega) likvideerida.
Detailplaneeringuga on maéaratud nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks. Olemasolev haljastus on ette néhtud séilitada.
Krundiomanikel on lubatud taiendava kdrg- ning madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus
lahendatakse planeeritavatel kruntidel edasise projekteerimise kaigus vastavalt
krundiomaniku soovile. Kruntide haljastamiseks on soovitav tellida haljastusprojekt voi
konsulteerida spetsialistiga. Kruntidele haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

e Krundid peavad olema heakorrastatud.

e Planeeritud pos 1 ja pos 3 kruntide rajatava kérghaljastuse osakaal peab olema
vahemalt 10% kogu krundi pindalast (arvestatuna vérade projekisioone maapinnale,
projektsioonpindala puuliigi taiskasvanud isendi keskmise néitaja jargi).

e Peale hoonestuse ja kdvakattega pindade ehitamist peab pos 1 ja pos 3 krundil
haljastatavaks alaks (puud, p6dsad, muru jne) jadma vahemalt 85% Uldpindalast.

e Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku.

e Haljastamisel on soovitav kasutada nii kdrg- kui madalhaljastust. Kérghaljastuseks
nimetatakse puittaime, mille rinnadiameeter (puu tive labimdét 1,3 m koérguselt) on
vahemalt 0,08 m.
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¢ Kruntide lisahaljastamisel on soovitav kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja
podsaid.

e Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovorkude peale ja selle kaitsevddndisse/servituudialadele
istutada koérghaljastust.

e Korghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lahedusse on soovitav puud istutada

hoonest vahemalt puu maksimaalse voéralaiuse vorra eemale.

PIIRDED

Krundipiirile piirde ehitamine ei ole kohustuslik. Arvestades planeeritud elamumaa
sihtotstarbega kruntide suurusi on soovitav piirata vaid hooneid Gmbritsev 6ueala.

Piirded peavad olema labipaistvad voi kasutada vdrkaia lahendusi koos hekkide mahuga,
kusjuures omanik peab tagama, et heki kdrgus vastaks samuti lubatud kérgusele. Jalg- ja
sbiduvaravate kujunduses vdib kasutada mudrifragmente vastavalt hoonete ehitusprojektis
esitatud lahendusele. Krundile rajatavad piirded peavad tlubilt ja vérvitooni(de)lt sobima
Umbritseva keskkonnaga, hoonete tilbi, varvitooni(de)ga ja valisviimistlusmaterjalidega.

Tabel 5. Planeeringuga maaratud nouded piiretele

hore puitaed, hore puitaed kivipostidega, vorkaed voi
Piirete tiiiibid ja materjal keevispaneelvorkaed.

lubamatud on plank-, betoon- plekkpiirded vms
Piirete lubatud kérgus | Piirde lubatud maksimaalne kérgus on 1,6 m

VERTIKAALPLANEERIMINE

Krundil pos 1 sdilib olemasolev olukord. Krundil pos 3 suunatakse vertikaalplaneerimisega
sademeveed ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale. Krundi tdpsem maapinna
vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone ehitusprojektis. Kdikidel kruntidel peab olema

selline vertikaalplaneering, et krundilt tulenevat sademe- ja lumesulamisvett ei juhitaks

naaberkruntidele.

5.9. Ehitistevahelised kujad
Planeeritud  hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015 maarusest nr
54 “Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded”. Detailplaneeringualal lubatud hoonetevaheline
tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Detailplaneeringuga lubatud tksikelamu madalaim
tulepusivusklass on TP3 (tuld kartev), samas tohib ehitada kdrgema tuleplsivusklassiga
hooneid. Elamu ja abihoonete tapne tulepiisivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.
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5.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
OLEMASOLEV OLUKORD

Olemasoleva kohaliku tee &a&res on madalpinge elektridhuliin ning No&lva krundil on

hoonestuseni vélja ehitatud madalpinge maakaabel. Nolva krundil on kaks salvkaevu ja
puurkaev, viimane varustab elamut veega. Ndlva maaiiksusel asub omapuhasti, milleni
juhitakse reovesi isevoolse kanalisatsioonitoruga.

PLANEERITUD LAHENDUSED

Olemasolevad ja planeeritud tehnovorgud (litumispunktist kuni hoonestusalani) on naidatud

joonisel 4 (Planeeringu pbhijoonis koos tehnovérkudega).

VEEVARUSTUS
Pos 3 krundil sailib olemasolev veevarustuse lahendus. Pos 1 krundi veevarustus on

lahendatud krundile planeeritud salvkaevu baasil.

Juhul, kui tulevikus ehitatakse valja Uhisveevdrk, on detailplaneeringuala kruntidel kohustus
sellega liituda.

Véltimaks salvkaevude ohustamist pindmise reostuse poolt, peab véimalike reostusallikate

(kogumiskaevud, kdimlad, prigikastid jne) asukoht salvkaevu suhtes olema pdhjaveevoolu

suunas allavoolu ja neist voimalikult kaugel (mitte vihem kui 10 meetrit).

Tabel 6. Arvestuslik veetarbimine

Hoone liik Arvestus Kokku veetarbimine hoones
Uksikelamu 120 liitrit inimese kohta ja 120 liitrit x 4 inimest peres =
arvestusega, et peres on 4 480 liitrit
inimest

Planeeritav arvutuslik veetarbimine kokku the krundi kohta on maksimaalselt 0,48 m?3/d.

KANALISATSIOON

Krundil pos 3 séilib olemasolev reoveelahedus, kus reovesi juhitakse omapuhasti ehk

imbststeemi. Pos 1 krundi reovesi on ette ndhtud samuti juhtida omapuhastisse ehk
imbsusteemi.

Omapuhasti kuja on 10 m, v.a. septik, mille kuja on 5 meetrit. Reovee puhastamisel ja
heitvee pinnasesse immutamisel tuleb jargida Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 méé&ruses nr 99
»,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded,
heit- ja sademevee reostusnéitajate piirmaarad ning nende nbéuete taitmise kontrollimise

meetmed ” satestatud ndudeid.
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Omapuhastiks oleva imbslisteemi ja joogiveesalvkaevu vaheline kaugus ja selle maaramise
kriteeriumid on séatestatud Vabariigi Valitsuse 16. Mai 2001. a maéaruse nr 171
.Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenbuded” §-s 7.

Juhul kui tulevikus ehitatakse vaélja Uhiskanalisatsioon on detailplaneeringualal kohustus
sellega liituda. Planeeritav arvutuslik maksimaalne reoveehulk on nagu arvestuslik
veetarbiminegi 0,48 m3/d (ihe krundi kohta.

SADEMETEVEE KANALISATSIOON

Krundil pos 3 séilib olemasolev olukord, sademevesi immutatakse omal krundil.

Krundil pos 1 suunatakse vertikaalplaneerimisega sademeveed ehitatavatest hoonetest ja
teedest eemale ja immutatakse omal krundil. Krundi tdpsem maapinna vertikaalplaneerimise
lahendus antakse Uksikelamu ehitusprojektis. Suuremahuline maapinna kdrguste muutmine
planeeringualal on keelatud. Krundilt tulevat sademe- ja lumesulamisvett ei tohi juhtida
naaberkruntidele, riigitee kinnistule ega maantee kraavidesse.

TULETORJEVEE VEEVOTUKOHTADE PAIKNEMINE

Planeeringuala asub hajaasustuses, detailplaneeringulahenduses on tagatud planeeritud

kruntide pos 1 ja pos 3 naaberkinnistute hoonetevaheline minimaalne kaugus 40 m (alus
EVS Ehitise tuleohutus Osa 6:Tuletbrje veevarustus). Lahim tuletdrje veevotukoht asub
Koérvekulas.

SOOJAVARUSTUS

Kruntidele on maaratud lokaalne soojavarustus. Voimalikud kitteallikad on elekiri-,

soojuspump-, Oli- ,tahkekite ja paikesepaneelid. Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid
lendu laskvad kiitteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisisi.

ELEKTRIVARUSTUS

Detailplaneeringuala objektide kindlustamine on voéimalik olemasoleva Kriisaoru 15/0,4 kV

mastalajaama baasil. Planeeringualal asuvad Elektrilevile kuuluvad 0,4kV &huliinid, mille
kaitsevddnd on 2,0 meetrit liini keskteljest.

Pos 3 séilib olemasolev elektriiihendus.

Pos 1 kinnistu edelasuuna piirile on planeeritud 0,4kV liitumiskilp. Olemasolevalt 0,4kV liinilt
liitumiskilpi on planeeritud elektridhuliin. Elektritoide liitumispunktist objekti peajaotuskilpi on
ette nahtud maakaabliga. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab
Tarbija oma vajadustele vastava liini. Kaablite kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist mélemale
poole.

Olemasolevale erakruntide sisse jaavale Elektrilevi OU elektridhuliinile on ette nahtud
servituudialad. Elekirikaablite kaitsev6dndi alad on vdrdsustatud servituudi seadmise
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vajadusega aladega. Elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumistaotlus. Elektrilevi OU
poolt on valjastatud tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 236181.

SIDEVARUSTUS

Planeeringuga ei nahta ette uut Ghendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks ja vajaduse korral ehitiste maaramine, mille
ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamoju
hindamine voi riskianaliiiis

Planeeringu koostamisel Ilahtutakse saastva arengu printsiipidest ja jargitakse
korgetasemelise keskkonnakaitse pohimotteid. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei
ole ette n&ha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuripdrandit
vOi vara.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte
ning ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Planeeritavatele kruntidele pole
lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele
normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse
konteineritesse. Koik ohtlikud jaadtmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
OImejaatmed antakse (lile jaadtmeluba omavatele firmadele. Orgaanilised jaatmed on soovitav
komposteerida elamukrundil omal krundil kinnises kompostris. Priigikonteineri paiknemine
madaratakse vastavalt ehitusprojektile ning tema asukoht peab olema naidatud ehitusprojektis
asendiplaanil. Soovitatav on varjata konteinerit variseina voi haljastuse abil nii, et see jaaks
elanikele ja kilastajatele markamatuks.

Krundil pos 1 ei vbi hoonetele anda kasutusluba enne, kui on vélja ehitatud nduetele vastav
tehnovorkude lahendus.

5.12. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja
Uksikobjektide kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi
Iopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi liksikobjektide kaitse alla
votmiseks

Vajadus puudub.

5.13. Vajaduse korral miljoovaartusega hoonestusalade maaramine ning
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine
Vajadus puudub.
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5.14. Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide seadmise vajadused on ara toodu tabelis 7.

Tabel 7. Servituudid ja isiklikud kasutusoigused

Teeniv kinnisasi/isik| Valitsev Servituut/kasutusvaldus
kinnisasi/isik
Kriisaoru mi

Pos 1 . Juurdepédésutee talumise servituut
omanik

Tehnovérgu talumise servituut —
elektriéhuliin
Tehnovérgu talumise servituut —
elektribhuliin

Pos 3 Tehnovérgu valdaja

Pos 4 Tehnovérgu valdaja

5.15. Vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine
Vajadus puudub.

5.16. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riske védhendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Oluliseks on seatud:

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine).
Lisaks antud nduetele tuleb alade edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:
e vQorastele piiratud juurdepaés eraalale;

o (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;

e autode parkimine hoonete vahetus laheduses vdi hoonesiseselt;
¢ vdimalusel kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;
e vastupidavate materjalide kasutamine valgustite osas;

e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
liklusttakistavad objektid, piirded);

e soovitav kasutada hoonete ja rajatiste juures atraktiivseid materjale.

5.17. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning néuded
Planeeringuala omaniku vo6i haldaja tegevust kitsendatakse planeeringualal paiknevate
tehnovorkude kaitsevodndis, tee kaitsevddndis ja planeeritud servituudialadel.
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5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voéimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kadigus. Kahjud hlvitatakse igakordse omaniku poolt.

5.19. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks
Planeeritud krundi ehitusdigused realiseeritakse valdaja poolt. Vastava krundi omanik
kohustub ehitise vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos kinnistusisese
haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad tegevused toimuvad
krundiomaniku kulul. Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel
tehnovorke haldava ettevottega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.
Kéesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.
Kodik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevdondis, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga. Tee ehitusprojekte voib koostada vaid
vastavat padevust omav isik (EhS §24 Ig 2 p 2). Projekteerimise nduded véljastab
Maanteeamet.
Enne ehitusloa valjastamist on vajalik viia kinnistusraamatusse sisse planeeringujargsed
servituutide kanded.
Kuna teemaal asub puuderivi, mis jadb taies ulatuses nahtavuskolmnurga sisse, on tehtud
detailplaneeringuga ettepanek nahtavust takistav puuderivi (koos k&ndudega) likvideerida.
T66d teostab detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik, kusjuures puude likvideerimiseks

tuleb taotleda liiklusvélise tegevuse luba.
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6. KOOSKOLASTUSED/ KOOSTOO

Kuupéev

Kooskolastav asutus
vOi ettevote

Kooskolastuse tingimus

Kooskolastaja
(nimi ja amet)

allkiri
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JOONISED
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