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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on GPK Arendus OU.

Algatamise taotlus laekus Tartu Vallavalitsusele 19.08.2014.a.
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Vallavolikogu 22.04.2015.a. otsus nr 15
Toolamaa kilas asuva Kuusikumae maalksuse detailplaneeringu algatamise ning

lahtellesande kinnitamise kohta.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper ja maastikuarhitekt-planeerija Merit Mutso.

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmargiks on Kuusikumae maauksuse jagamine neljaks eraldiseisvaks ari-

ja maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks ning kruntidele ehitusdiguse ja hoonestusala
maaramine kulalistemajade projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasuteedele, parkimiskorraldusele ja
tehnovdrkudega varustamisele.

Planeeritava ala pindala on 5,0 ha. Planeeritud tegevus on vastuolus kehtiva Tartu valla

uldplaneeringuga.

Andmed planeeritavate maauksuste kohta:
¢ nimi- Kuusikumée maauksus (katastrilksuse tunnus 79402:001:0258);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;

e pindala- 5,0 ha.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
e Tartu valla ehitusmaarus;

e Tartu valla arengukava;
e Tartu valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013-2024,

e Tartu valla Gldplaneering.

5. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks
Detailplaneeringuala geodeetiline alusplaan médtkavas M 1:500 on koostatud OU GPK

Partnerid (litsents nr 560 MA) poolt, mai 2015. a., t66 nr. G-143-15. Koordinaadid L-Est’ 97

susteemis, kérgused Balti stisteemis.
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5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Tartu maakonnas Tartu vallas Toolamaa kulas, ca 14 km kaugusel Tartu
linna piirist.
Juurdepaas planeeritavale alale kulgeb kahesuunaliselt asfaltkattega nr 3 Jéhvi-Tartu-Valga
riigiteelt asfaltkattega kahesuunalisele nr 22224 Igavere-Saadjarve kérvalmaanteele.
Planeeringualast ca 750 meetri kaugusele jaab Mae bussipeatus. Lahim kool ja lasteaed
asuvad Lahte alevikus, planeeringuala piirist vastavalt ca 5 kilomeetri kaugusel. Lahim kauplus
asub samuti Lahte alevikus, planeeringualast ca 5,2 kilomeetri kaugusel.
Planeeringuala Umbritsevad igast suunast maatulundusmaad. Planeeringuala kilgneb
edelasuunast nr 22224 lgavere-Saadjarve teega, mille kaitsevoond on 30 meetrit darmise
sbiduraja servast (ulatub planeeringualale). Léuna- ja laanesuunda jddvad hoonestusega
maatulundusmaad ning pdhja ja idasuunas asuvad metsamassiividega maatulundusmaad.
Planeeringualast kaugemal edelasuunas asub samuti metsamassiiv ning Salumetsa tee.
Kruntide suurused kontaktvodndi piirkonnas on varieeruvad. Planeeringuala Umbritsevad
maatulundusmaa maatuksused jadvad vahemikku u 3,4-29,2 ha.
Antud planeeringulahenduses on sobiv antud alale, kuna arvestatud I[8hiimbruse
olemasolevate varemplaneeritud kinnistute struktuuri ja hoonestuse paiknemise lahendusi.
Hoonete planeerimisel on arvestatud planeeritud ja olemasoleva hoonestuse arhitektuurse

sobivusega.

5.2. Olemasoleva olukorra analiilis
Planeeritava ala pindala on 5,0 ha. Kuusikumde maailiksuse olemasolev maakasutuse
sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.
Kuusikumde kinnistu olemasoleva hoonestuse moodustavad kaks Umarpalkehitisest
kilalistemaja ja Uks kdrvalhoone.
Planeeritavale alale on olemasolev juurdepdas kahesuunaliselt asfaltkattega nr 22224

Igavere-Saadjarve kdrvalmaanteelt, mis viib nr 3 Jéhvi-Tartu-Valga riigiteele.

Planeeringuala kaguosas asub kdrgepinge ohuliin, mille kaitsevodénd kummalegi poole liini
kesktelge on 40 meetrit. Ldunaosas asub mastalajaam ja elektridhuliin, mille kaitsevéénd
kummalegi poole liini kesktelge on 2 meetrit ning maakaabel, mille kaitsevédnd kummalegi
poole kaablit on 1 meeter. Planeeringuala loodeosas, olemasoleva hoonestuse juures, on
madalpinge elektrikaablid ja olemasolev 3x25A vérguihendus ning sidekaablid. Samuti on
kilalistemajade juurde valja ehitatud reoveekanalisatsioon, mis suubub omapuhastitesse ehk
imbsusteemidesse. Omapuhasti kuja on 10 meetrit, valja arvatud septik 5 meetrit.

Kulalistemajade vahel on olemasolev salvkaev ning veetorud hooneteni.

Planeeringuala pdhjaosas paikneb kuivendustiik, mille veekaitsevodnd on 10 meetrit.
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Moo6da Kuusikumae pdhja-kirde suunalist krundipiiri kulgeb kuni 10 km? valgalaga eesvool
SILLAOTSA Il (21040900204900012E), mille veekaitsevoond on 1 meeter, ehituskeeluvoond
25 ja piiranguvéond 50 meetrit. Kuusikumde maalksusel paikneb Sillaotsa I
maaparandussusteem ehk ka drenaazitorud.

Planeeringuala piirneb pdhja ning kirdeservast metsaga. Ala kesk ja Idunaosas on
lehtpuunoorendikud. Edela, |&ane ja loodeservas on okaspuuderivid ning ala keskosas on
mdned uksikud okaspuud. Planeeringuala Idunanurgas on tksik lehtpuu ning ala pdhjapoolne

osa on heinamaa.

Planeeringuala reljeef on vahelduv, langedes planeeringualal ldunast kirde suunas.
Planeeringualaga kirdeosa piirneb jarsu ndlvaga, kuna maaparanduskraav jaab
planeeringualast oluliselt madalamale. Maapinna absoluutkérgused jaavad
detailplaneeringualal vahemikku 57.44 (kirdeserv) ja 71.90 meetrit (ala Idunanurk).

Planeeringuala piirneb poéhja suunast Eriko maailksusega ning ida suunast Kuusiku
maaiksusega. Lounast ja ladnest kllgneb planeeringuala nr 22224 Igavere-Saadjarve

kdérvalmaantee maauksustega ning loodest Kirsi maaiksusega.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on
ara toodud tabelis 1 ja joonisel 3 Olemasolev olukord.

Tabel 1. Andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta

Katastritiksuse Maaliksuse

tunnus sihtotstarve Pindala

Kinnistu nimi

Tartu vald, Toolamaa kila

Eriko 79402:001:0292 Maatulundusmaa 100% 3,4 ha

Tartu vald, Toolamaa kila

: 79402:001:0257 Maatulundusmaa 100% 18,91 ha
Kuusiku

Tartu vald, Toolamaa kila

22224 |gavere-Saadjirve tee 79402:001:0167 Transpordimaa 100% 0,69 ha

Tartu vald, Toolamaa kula
22224 Igavere-Saadjarve tee

79402:001:0170 Transpordimaa 100% 2269 m?2

Tartu vald, Toolamaa kila
Kirsi

79402:001:0169 Maatulundusmaa 100% 10,21 ha

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga jagatakse Kuusikumae maauksus 4 ari- ja maatulundusmaa sihtotstarbega
krundiks. Planeeritud kruntide piirid on antud joonisel 4 Planeeringu pbhijoonis koos

tehnovérkudega. Andmed planeeritavate kruntide kohta on ara toodud tabelis 2 Ik 6.
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Tabel 2. Maakasutuse koontabel

Krundi Krungjl Planeeritud Moodustatakse Osade Os?de
planeeritud senine

POS. nr. sihtotstarve Kinnistust suurused

pindala sihtotstarve
A 10% Kuusikuméae
M 90% (79402:001:0258)
A 10% Kuusikuméae

POS 1 10208 m? 10208 m? M 100%

POS 2 10873 m? 10873 m? M 100%

M 90% (79402:001:0258)
A 10% Kuusikumae
M 90% (79402:001:0258)
A 10% Kuusikumae
M 90% (79402:001:0258)

POS 3 12026 m? 12026 m? M 100%

POS 4 16897 m? 16897 m? M 100%

Mérkused:
1) Planeeritud sihtotstarbed: A — &rimaa (002); M — maatulundusmaa (011).
2) Katastriliksuste kasutamise sihtotstarvete esitamisel on ldhtutud Vabariigi Valitsuse 23. oktoober 2008. a.

mé&é&rusest nr. 155 "Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende mééramise kord .

5.4. Uldplaneeringu muutmise ettepanek
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat Tartu valla Gldplaneeringut.
Vastavalt 2008 aastal kehtestatud Tartu valla Uldplaneeringule on Kuusikumae maalksuse

juhtfunktsiooniks planeeritud elamumaa.

PLANEERITAV ALA

AA - Ulokasutatava hoone maa PP - Puhke- ja viigestusmaa
HK - Kaitsehajastuse maa
8 - Anmaa P Sttt s L 07 Lwnad e e

0 g s st o Betn sCmtle

Skeem 1. Valjavote Tartu valla Uldplaneeringu kaardist ,Maakasutuskaart®.
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Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Kuusikumde maaulksuse

juhtostarvet ning muuta Kuusikumae maauksuse osas juhtotstarvet 10% &rimaa ning 90%

metsa- ja pdllumaaks.

PLANEERITAV ALA

e

.io olamaa™
Perspektiivne maakasutus <
- Polofunidsionaalne keskus, ,,,  Arimaa10%/
reoveekogumise ala E - Elamumaa i’/ Pé&llu- ja metsamaa 90%
C - Keskuse maa HP - Haljasala ja parkmetsa maa  Olemasolev maakasutus
AA - Oldkasutatava hoone maa PP - Puhke- ja virgestusmaa ‘ Mets / lage ala
B - Arimaa o':(-- - b Hajaasustuses asuv elamu 6u / tootmisdu

4 einge wita) WVei (ARaTEe

Skeem 2. Tartu valla Gldplaneeringu muudatuse ettepanek.

Uldplaneeringu kohaselt véib kohalik omavalitsus kéigile elamumaadele lubada &rimaa
korvalfunktsiooni kuni 20% ulatuses, et soodustada teenindussektori arengut. Seega toetab
planeeringulahendus Uldisi Uldplaneeringu poolt seatud arengusuundi ja edasisi
planeerimispdhimatteid.

Detailplaneeringuga kavandatud tegevus on kooskdlas Tartu valla arengu suundadega ja
arvestab ka muutunud oludes kinnistu omaniku o&igusparase huviga oma maaomandi
paremaks kasutamiseks. Planeeringu realiseerumisel elavdatakse lahiumbruse turismi,
pakkudes majutusvdimalusi ja erinevate Urituste korraldamist ning luuakse sellega piirkonda
ka uusi téokohti. Lahipiirkonnas on puudus erinevatest majutusvdimalustest, mistéttu on antud
teenuse pakkumine piirkonnas igati positiivne. Lahim kulalistemaja asub Juulal, mis jaab alast
ca 5 km kaugusele ja Iahim motell asub Aksis jaades alast 11 km kaugusele, kuid need ei kata

piirkonnas kogu ndudlust.

TERAV KERA OU



KUUSIKUMAE MAAUKSUSE DETAILPLANEERING 8

Planeeringuala jaab aktiivsesse turismiarengu piirkonda, mistéttu on majutusvbimaluste
pakkumine antud piirkonnas sobiv ja aitab veelgi kaasa piirkonna arengule. Planeeringualast
ca 2,5 km kaugusele jadb Saadjarv, mis pakub olenevalt aastaajast erinevaid aktiivseid
puhkamisvbéimalusi- alates ujumisest, purjetamisest, paadiga so6itmisest kuni talvel
kalastamise, suusatamise, uisutamiseni. Saadjarve lahiUmbrusesse jaab ka mitmeid
vaatamisvaarsusi ja kultuurimalestisi- nt linnus "Kalevipoja sang", Saadjarve mdis koos
abihoonetega, Kukulinna mdisa peamaja ja teenijatemaja koos pargiga, ohvri- ja kultusekivid.
Veidi kaugemale jddvad erinevad suure kulastatavusega turismiobjektid - Jadaja Keskus,
Vudila Mangumaa ja Elistvere loomapark.

Kavandatud kilalistemajad vdimaldavad nii valis- kui siseturistidel peatuda pikemaajaliselt ja
nautida kodike seda kaunist, mida on Saadjarve Umbruses ja ilusal Eesti loodusel pakkuda.
Samuti kiilastada erinevaid lahiimbruse turismiobjekte. Kulalistemajad pakuvad vdimalust ka
kohalikel elanikel puhkevdimaluste parandamiseks, pakkudes vdéimalust korraldada seal nt
erinevate tahtpaevade tahistamisi alates stnnipaevadest kuni suguvdsa kokkutulekuteni.
Kuna detailplaneeringuga kavandatud krundid on pindalalt suhteliselt suured ca 1-1,7 ha, siis
planeeritavad kllalistemajad ei hairi oma tegevusega kontaktvéondi elanikke. Planeeringuala
arhitektuursete tingimuste seadmisel on tahtsaks peetud planeeritava hoonegrupi ja
olemasolevate hoonestuse arhitektuurset ja esteetilist sobivust. Kuusikumae maaiksuse
detailplaneeringuga kavandatud kilalistemajad koos abihoonetega on planeeritud
hoonemahtudelt ja arhitektuurselt lahenduselt sarnased kontaktvoondis olemasolevate

hoonetega ning jatkavad piirkonnas valjakujunenud hoonestusmustrit.

5.5. Kruntide ehitusoigus
Kruntide ehitusdigusega on maaratud:
1) krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv maa-alal;
3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;

4) hoonete lubatud maksimaalne kdrgus.

Tabel 3. Krundi ehituséigus

Hoonete
Krundi Hoonete suurim Hoonete lubatud

kasutamise suurim lubatud lubatud maksimaalne

sihtotstarve arv maa-alal ehitisealune kérgus

Katastriiik-
Krundi suse

pindala kasutamise
sihtotstarve

pind

5 hoonet

A 10% Majutushoone | (1 péhihoone —
M 90% maa kilalistemaja ja
4 abihoonet)

Kulalistemajal kuni
300 m? 9,0 m ja abihoonel
kuni 5,0 m

10208 m?

TERAV KERA OU
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Hoonete
Krundi Hoonete suurim Hoonete lubatud
kasutamise suurim lubatud lubatud maksimaalne
sihtotstarve arv maa-alal ehitisealune kérgus
pind

Katastriiik-
Krundi suse

pindala kasutamise
sihtotstarve

5 hoonet

A 10% Majutushoone | (1 pdhihoone —

M 90% maa kilalistemaja ja

4 abihoonet)
5 hoonet

A 10% Majutushoone | (1 pdhihoone —

M 90% maa kilalistemaja ja

4 abihoonet)
5 hoonet

A 10% Majutushoone | (1 péhihoone —

M 90% maa kilalistemaja ja

4 abihoonet)

Kulalistemajal kuni
300 m2 9,0 m ja abihoonel
kuni 5,0 m

10873 m?

Kulalistemajal kuni
9,0 m ja abihoonel
kuni 5,0 m

Kulalistemajal kuni
9,0 m ja abihoonel
kuni 5,0 m

Mérkused:
1. Planeeritud sihtotstarbed: A — drimaa (002); M — maatulundusmaa (011).
2. Katastriliksuse kasutamise sihtotstarvete esitamisel on ldhtutud Vabariigi Valituse 23. Oktoober 2008.a.
mé&é&rusest nr. 155 ,Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende méaéramise kord*.
3. Krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve on esitatud 2013 a. koostatud "Ruumilise planeerimise

leppemérgid"” juhendmaterjali alusel (http://lwww.fin.ee/ruumiline-planeerimine).

Ehitiste kasutamise otstarvete maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu® majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51, mille alusel on planeeringualale
kruntidele pos 1 kuni pos 4 lubatud ehitada kulalistemaja (kood 12111) ja abihooned (kood
12744).

5.6. Arhitektuurinéuded ehitistele

Hoonestuse arhitektuursed nduded on toodud tabelis 4.

Hooned peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Ehitavate hoonete arhitektuur peab olema
kaasaegne ja kdrgetasemeline. Hoone on soovitav mahuliselt ligendada ja lisada varjualuseid,
terasse, katuseterasse  ja/voi varimudre. Katusekattematerjalid ja hoone
valisviimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja valisiimega.
Kulalistemaja ja abihooned peavad omavahel harmoneeruma.

POS 1 ja POS 2 kruntidel on arhitektuurinbuete andmisel jaetud véimalus vajadusel tulevikus

olemasolevate hoonete Umberehitamiseks, rekonstrueerimiseks voi laiendamiseks.

Tabel 4. Hoonestuse arhitektuursed nouded

Kulalistemajal 1 kuni 2 maapealset korrust
(teine korrus katusealune e arklikorrus) ja

Lubatud korruselisus abihoonel 1 korrus.
Lubatud katusekalle 30-45°

TERAV KERA OU
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Lubatud paiknemine risti voi paralleelselt

Lubatud katuseharja kulgemise suund kohaliku teega.

Lubatud katuse tiiiip Viilkatus

Lubatud katusekatte materjalid Katuseplekk (kiviprofiil voi klassik profiil), -kivid.

Katusekatte lubatud varvitoonid Must, tumehall, pruun véi punane.

Kivi, krohv, puit (ka kombineeritult), lubatud ka
Umarpalkmaja ehitamine. Keelatud on
imiteerivate materjalide (plastvooder jmt)
kasutamine.

10,00 vahemik Sokli kdrgus kuni 60 cm.

Lubatud vélisviimistluse materjalid

5.7. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Hoonestusala planeerimisel on lahtutud olemasolevast situatsioonist, olemasolevatest
tehnovdrkudest ja nende kaitsevoonditest, vajalikest tuleohutuskujadest ja liikluskorraldusest.
Hoonete (nii pohihoone kui abihoone/te) jaoks on naidatud hoonestusalad.
Joonistel naidatud hoonestusala kruntidel on suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitusalune
pindala. See vboimaldab valida hoone asukohta, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud
kaugusega. Hoonete vahelised vahimad lubatud kaugused on esitatud ptk 5.9. Valjapoole
hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud. Ka rajatised peavad asuma hoonestusalas,
nende ehitamisel peab olema tagatud tuleohtuskujad. Grillhoone, lehtla jms peab paiknema
samuti hoonestusalas. Hoonestusalast valjapoole on lubatud pustitada voreseinu, lastekiiki jm
sarnaseid vaikseid rajatisi.
Samas on lubatud hoonestusala sisse rajada haljastust, tee- ja parklarajatisi ning tehnovorke.
Hoonestusalad on seotud kruntide piiridega.
Planeeringu joonisel 4 on toodud planeeritava péhihoone soovituslik asukoht hoonestusalas.
Planeeritud hoonestusala sidumine krundi piiridega on toodud samuti joonisel 4 Planeeringu

pbhijoonis koos tehnovérkudega.

5.8. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Maanteeameti poolt valjastatud
tingimustega detailplaneeringu koostamiseks (08.09.14 nr 15-2/14-00087/140).
Planeeringualale on olemasolev juurdepads kahesuunaliselt asfaltkattega nr 3 Johvi-Tartu-

Valga riigiteelt asfaltkattega kahesuunalisele nr 22224 Igavere-Saadjarve kdrvalmaanteele.

Planeeritav ala kllgneb kdrvalmaanteega nr 22224 Igavere-Saadjarve km 2,26-2,59, mille tee
kaitsevoond on 30 meetrit teekatte servast. Kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt
EhS § 70 Ig-le 2 ja §-le 72. Tegevusteks teel ja tee kaitsevoondis tuleb taotleda teeomaniku
ndéusolek (Ehitusseadustik §72).
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Olemasolevad juurdepaasud planeeritavale alale ning olemaolevad sdiduteed ja jalakaijate

likumissuunad on toodud joonisel 3 Olemasolev olukord.

POS 1 ja POS 2 kruntidele sailib Ghine olemasolev mahasoit nr 22224 Igavere-Saadjarve
kérvalmaanteelt. POS 3 ja POS 4 kruntidele on planeeritud kahepeale ks ihine mahasait nr
22224 lgavere-Saadjarve kdrvalmaanteelt. Detailplaneeringus on naidatud tdpne mahasdidu-
ning juurdepaasutee asukoht. Planeeringu joonisel nr 4 on naidatud krundi kilg, kust
mahasditude kavandamine riigimaanteelt ei ole lubatud.

Planeeritud uue tee ristumiskoha ehitamise kulud kannab omanik, kes nduab teede
Uhendamist.

Hoonestusala on planeeritud valjapoole kdrvalmaantee kaitsevoondit. Tehnovorgud on
planeeritud kdrvalmaanteega paralleelkulgemisel valjapoole teemaad.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Koérvalmaantee &ares on parkimine keelatud.
Planeeritud kruntidel on minimaalne parkimiskohtade arv arvutatud vastavalt EVS 843:2016
,Linnatédnavad” hotelli parkimisnormidele vaikeelamute ala kohta, kus krundil on ette nahtud 1
parkimiskoht 70 m? suletud brutopinna kohta ehk antud planeeringulahenduses maksimaalse
ehitisealuse pinna kohta 8,6 parkimiskohta the krundi jaoks.

POS 1 ja POS 2 kruntide olemasolevate kilalistemajade jaoks peab olema tagatud 4
parkimiskohta the krundi kohta. Olemasolevate kiilalistemajade laiendamisel tuleb tagada
parkimiskohtade arv vastavalt parkimisnduetele (suurima lubatud ehitisealuse pinna 300 m?
korral 8,5 parkimiskohta). Tapsed parkimiskohtade asukohad naidatakse kiilalistemaja

ehitusprojekti asendiplaanil.

Kdrvalmaanteelt nr 22224 |gavere-Saadjarve mahasobidul on tagatud majandus- ja
taristuministri 05.08.2015 maaruses nr 106 ‘Tee projekteerimise normid” lisa Maanteede
projekteerimisnormid punktist 5.2.7. nahtavuskaugused projektkiirusel 60 km/h heal tasemel,
tabel 5.1 ja kulgndhtavus projektkirus 60 km/h heal tasemel, tabel 5.2. Tagatud
nahtavuskaugused ja kulgnahtavus on esitatud ka joonisel 4 (vt Planeeringu pbhijoonis koos
tehnovérkudega).

Vastavalt Ehitusseadustiku §72 I6ige 2 kohaselt on tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik
kohustatud lubama kdrvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, pé6sa vai liiklusele ohtliku
rajatise. Kinnisasja omanik peab vdimaldama paigaldada tee kaitsevoondisse tee
korrashoiuks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tokestamiseks ning
paisata lund valjapoole teed, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepaasu kinnisasjale.
Kitsendused haljastuse rajamise kohta tee kaitsevoondis on esitatud pkt 5.8 Haljastuse ja

heakorrastuse péhimétted.
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Aed planeerida vahemalt > 5 m kaugusel korvalmaantee tee muldkeha alumisest
servast. Aia lahemale planeerimise ja rajamise korral ei vdta Maanteeamet vastutust

teehoiutdddel (heina niitmine, lume vallitamine jne) tekkinud kahjustuste eest.

Vastavalt Ehitusseadustiku § 72 I16ige 2 kohaselt jadb planeeringualale kérvalmaantee tee
kaitsevoond. Planeeringuala teekaitsevoondi, kus on tdendoline normatiive Uletavate
keskonnaparameetrite (mtira, tolm, vibratsioon) esinemine. Olukorra hindamise ning vajadusel
leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab planeeringu arendajal ning
planeeringu kehtestajal. Maanteeamet ei vbta kohustusi normatiive Uletavate
keskkonnaparameetrite osas.

Hoonete projekteerimisel ja rekonstrueerimisel tuleks arvestada, et hoonete valispiirded oleks
projekteeritud selliselt, et oleks tagatud kehtivad heliisolatsiooninduded vastavalt ruumide
kasutusotstarbele. Valispiirde néutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb samuti arvestada, et
ventileerimiseks ette ndhtud elemendid (tuulutusavad akendes, varske-6hu klapid seinas jne)
ei vdhendaks valispiirde heliisolatsiooni sellisel maaral, et ruumis tekiks lubatava mirataseme
Uletamine. Planeeringu realiseerimisel tagada ehitavate hoonete puhul Rahvatervise seaduse
§8 I6ige 2 punkt 17 alusel kehtestatud SoM 04.03.2002 maaruses nr 42 esitatud norm-

muratasemed.

5.9. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeringuala piirneb poéhja ning kirdeservast metsaga. Ala kesk ja |dunaosas on
lehtpuunoorendikud. Edela, ldane ja loodeservas on okaspuuderivid ning ala keskosas on
mdned Uksikud okaspuud. Planeeringuala Idunanurgas on iksik lehtpuu. Ala péhjapoolne osa
on heinamaa.
Detailplaneeringuga on maaratud nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks.
Krundiomanikel on lubatud taiendava korg- ning madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus
lahendatakse planeeritavatel kruntidel edasise projekteerimise kaigus vastavalt
krundiomaniku soovile. Kruntide haljastamiseks on soovitav tellida haljastusprojekt voi
konsulteerida spetsialistiga. Kruntidele haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

e Krundid peavad olema heakorrastatud.

e Planeeritud hoonestusele ette jaav haljastus on lubatud likvideerida, sailitades
voimalikult palju vaartuslikku haljastust.

e Planeeritud krundi rajatava koérghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 10% kogu
krundi pindalast (arvestatuna vérade projektsioone maapinnale, projektsioonpindala
puuliigi tédiskasvanud isendi keskmise naitaja jargi).

o Peale hoonestuse ja kdvakattega pindade ehitamist peab krundil haljastatavaks alaks

(puud, pddsad, muru jne) jadma vahemalt 85% uldpindalast.
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e Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
umbritsevasse keskkonda ja mullastikku.

e Haljastamisel on soovitav kasutada nii kérg- kui madalhaljastust. Kérghaljastuseks
nimetatakse puittaime, mille rinnadiameeter (puu tlive 1abimddt 1,3 m kdrguselt) on
vahemalt 0,08 m.

¢ Kruntide lisahaljastamisel on soovitav kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja
pddsaid.

o Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovorkude peale ja selle kaitsevdédndisse/servituudialadele
istutada kdrghaljastust.

e Kdrghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lahedusse on soovitav puud istutada
hoonest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse vorra eemale.

e Uus haljastus planeerida véhemalt 16 meetri kaugusele planeeringualaga kulgneva nr
2224 lgavere-Saadjarve kdérvalmaantee teekatte servast, juhul kui ei rajata maantee

aarde piirdeaeda.

PIIRDED

Krundipiirile piirde ehitamine ei ole kohustuslik.

Kui piirded rajatakse peavad need olema labipaistvad voi kasutada vorkaia lahendusi koos
hekkide mahuga. Jalg- ja sdiduvaravate kujunduses vdib kasutada muurifragmente vastavalt
hoonete ehitusprojektis esitatud lahendusele. Krundile rajatavad piirded peavad tudbilt ja
varvitooni(de)lt sobima Umbritseva keskkonnaga, hoonete tludbi, varvitooni(de)ga ja
valisviimistlusmaterjalidega. Aed planeerida vahemalt > 5 m kaugusel korvalmaantee tee

muldkeha alumisest servast (vt ka pkt 5.7 Tee maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus).

Tabel 5. Planeeringuga maaratud noéuded piiretele

hdre puitaed, hdre puitaed kivipostidega, vérkaed voi
Piirete tiiiibid ja materjal keevispaneelvdrkaed.

lubamatud on plank-, betoon- plekkpiirded vms
Piirete lubatud koérgus \ Piirde lubatud maksimaalne kdrgus on 1,6 m

VERTIKAALPLANEERIMINE

Krundi tdpsem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone ehitusprojektis.

Suuremahulist maapinna kdrguste muutis planeeringualal ei kavandata. Krundil peab olema

selline vertikaalplaneering, et krundilt tulenevat sademe- ja lumesulamisvett ei juhitaks

naaberkruntidele.
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5.10. Ehitistevahelised kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded ja nduded tuletbrie veevarustusele®. Detailplaneeringualal lubatud
rajatistevaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Detailplaneeringuga lubatud
kilalistemaja madalaim tulepusivusklass on TP3 (tuld kartev), samas tohib ehitada kérgema
tulepusivusklassiga hooneid. Kilalistemaja ja abihoonete tapne tulepusivusklass maaratakse

projekteerimise kaigus vastavalt hoone mahule, hoonet kasutavate inimeste arvule jms.
5.11. Tehnovérkude ja —rajatiste asukohad

PLANEERITUD LAHENDUSED

Planeeringu joonisel nr 4 Planeeringu pobhijoonis koos tehnovérkudega on esitatud

olemasolevad/séilivad ja planeeritud tehnovdérgud. Planeeritud kruntide sisse jaavatele
tehnovdrkudele on detailplaneeringuga tehtud ettepanek servituudi seadmise vajadusega ala
maaramiseks.

Tabelis 6 on antud planeeringuga kavandatud tehnovérkude rajamise vajadus koondtabelina.

Tabel 6. Tehnovorkude koondtabel

~ Planeeringu algatamise eelsed Planeeritud tehnovérgud
Tehnovérk - . .
tehnovérgud (ligikaudne pikkus m)

Veetorustik 104 20
Isevoolne kanalisatsioonitorustik 47 55
Sadeveekanalisatsioonitorustik 75 -
Madalpinge elektrikaabel 481 209
Madalpinge elektriéhuliin 9 -
Kérgepinge elektrikaabel 68 -
Kérgepinge elektriéhuliin 130 -

Tuletérje veevétukoha tarnetoru 16 161
Sidekaabel 163 -
Elektriliitumiskilp 2tk 1tk
Tuletérje veevétukaev 1tk 1tk

VEEVARUSTUS

POS 1 ja POS 2 kruntidel asuvate kdlalistemajade vahel séilib olemasolev salvkaev ning
veetorud hooneteni. POS 3 krundi veevarustus on lahendatud krundi idapiirile planeeritud
puurkaevu baasil, et vdéimalusel rajada suurema veetarbega kulalistemaja kompleks (nt koos
saunade kompleksiga). POS 4 veevarustus on lahendatud krundi l&anepiirile planeeritud
salvkaevu baasil.

Omapuhastiks oleva imbsisteemi ja joogiveesalvkaevu vaheline kaugus ja selle maaramise
kriteeriumid on satestatud Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a maaruse nr 171

.Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenbuded” §-s 7.
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Vastavalt Veeseaduse §28 Ig 3 puurkaevu sanitaarkaitseala ei moodustata, kui vett vdetakse
pdhjaveekihist alla 10 m*® O0paevas uhe kinnisasja vajaduseks. Sellise veevdtukoha
hooldusnduded pdhjavee kaitseks kehtestab valdkonna eest vastutav minister.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maaruse nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja
sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate
piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed® § 7 |dikele 1 on heitvee
pinnasse immutamine puurkaevu sanitaarkaitsealal, salvkaevu hooldusalal ja selle valispiirist

50 meetri kaugusel keelatud.

Tabel 7. Arvestuslik veetarbimine

Hoone liik | Arvestus | Kokku veetarbimine hoones

Kiilalistemaja 80 liitrit inimese kohta, 80 kohta x 25 liitrit=2000 liitrit
puhkemajas 25 kohta

Planeeritav arvutuslik veetarbimine kokku Gihe krundi kohta on maksimaalselt 2 m3/d.

KANALISATSIOON

Olemasolevate kilalistemajade juurde on valja ehitatud reoveekanalisatsioon, mis suubub

omapuhastisse ehk imbsisteemi. POS 2 krundil sailib olemasolev reoveelahendus, kus
reovesi juhitakse omapuhastisse ehk imbsusteemi. POS 1 krundil likvideeritakse olemaolev
imbslUsteem, kuna see on ehitatud salvkaevule liiga lahedale ja ohustab salvkaevu. Joonisel
4 on antud imbsusteemi uus asukoht, mis jaab salvkaevust ndutavale kaugusele. POS 3 ja
POS 4 kruntide reovesi on ette nahtud samuti juhtida omapuhastisse ehk imbsusteemi.
Omapuhasti kuja on 10 m, v.a. septik, mille kuja on 5 meetrit.

Reovee puhastamisel ja heitvee pinnasesse immutamisel tuleb jargida Vabariigi Valitsuse
29.11.2012 maaruses nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse
juhtimise kohta esitatavad néuded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende
nduete taitmise kontrollimise meetmed ” satestatud néudeid.

Planeeringuala paikneb Sillaotsa || maaparandusobijektil, mistottu ei pruugi heitvee kaitlemisel
imbsusteemide tavalahenduste kasutamine olla véimalik. Imbsisteemide rajamisel peab
tagama, et Vastavalt Vabariigi Valitsuse 29.11.2012. a. maaruse nr 99 ,Reovee puhastamise
ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee
reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed” § 6 I6ikele 4

peab heitvee immutussiigavus olema aasta ringi vahemalt 1,2 m ulalpool pdhjavee kdérgeimat

taset. Juhul kui tavaparase imbststeemi lahendusega pole tagatud 1,2 m immutusstgavus

tuleb ehitada tostetud ehk maapealne imbsisteem.

SADEMETEVEE KANALISATSIOON

Kruntidel POS 1 ja POS 2 sailib olemasolev olukord, sademevesi immutatakse omal krundil.

POS 1 krundil vdib sadeveed juhtida ka olemasolevasse kuivendustiiki vastavalt Vabariigi
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Valitsuse 29.11.2012 maaruses nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee
suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad
ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed ” satestatud nduetele.

Kruntidel POS 3 ja POS 4 suunatakse vertikaalplaneerimisega sademeveed ehitatavatest
hoonetest ja teedest eemale ja immutatakse omal krundil. Krundi tdpsem maapinna
vertikaalplaneerimise lahendus antakse kilalistemaja ehitusprojektis. Suuremahuline
maapinna koérguste muutmine planeeringualal on keelatud. Sademe- ja drenaazivee
juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud. Krundilt tulevat sademe- ja
lumesulamisvett ei tohi juhtida naaberkruntidele, riigitee kinnistule ega maantee kraavidesse.
Planeeringuala  paikneb  Sillaotsa Il  maaparandusobjektil.  Naabermaalksuste
maatulundusmaa kuivenduse toimimiseks tuleb need planeeringuala drenaazitorustikud
sailitada, mis drenaazivad naaberalade maatulundusmaid. Ehitiste tsooni labivad
maaparandusehitiste  kuivendusdreenid rekonstrueerida v&i Umber ehitada, et
planeeringualale jadv maaparandussusteem jaaks toimima. Drenaazi rekonstrueerimisprojekti
koostamiseks taotleda projekteerimistingimused Pdllumajandusameti Tartu keskusest.

Rekonstrueerimistodd tuleb teha enne planeeringu ala ehitistele ehitusloa valjastamist.

TULETORJEVEE VEEVOTUKOHTADE PAIKNEMINE
Tuletdrje veevarustus on lahendatud POS 1 paikneva kuivendustiigi abil, millel on olemasolev
veevotukaev POS 1 ja POS 2 tarbeks. POS 3 ja POS 4 tarbeks on kruntide piirile planeeritud

samuti veevotukaev koos tarnetoruga. Juurdepaas veevotukaevuni ehitatakse tugevdatud

murualana, tagatud peab olema aastaringne juurdepaas ja kustutusvee kattesaadavus igal
aastaajal ja igasuguste ilmastikuoludega.

Veevotukoha mahutavus peab olema vahemalt 108 m3. Tagatud peab olema normvooluhulk
10 I/s 3h arvestusliku tulekahju kestvuse korral. Olemasoleva tiigi maksimaalne veemaht on
~460 méja kriitiline veemaht ~272 m3

Veevotukoht tuleb valja ehitada ja tahistada vastavalt EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus Osa

6: Tuletdrje veevarustus® ette nahtule.

SOOJAVARUSTUS

Kruntidele on maaratud lokaalne soojavarustus. Vdimalikud Kkutteallikad on elektri-,

soojuspump-, Oli-, tahkekite ja paikesepaneelid. Keelatud on markimisvaarselt jaakaineid

lendu laskvad kuitteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisUsi.

ELEKTRIVARUSTUS

Planeeringuala kaguosas asub kdrgepinge 6&huliin, lIdunaosas asub mastalajaam ning

madalpinge elektrikaabel ja —&huliin. Planeeringuala loodeosas, olemasoleva hoonestuse

juures, on madalpinge elektrikaablid.
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Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele detailplaneeringuks nr 239151.

Detailplaneeringuala objektide kindlustamine on véimalik olemasoleva Kuusikumae 15/0,4kV
mastalajaama baasil. Planeeringualal asuvad Elektrilevile kuuluvad 15 kV maa-alused
kaabelliinid, mille kaitsevoond on 1,0 meeter kaablist mélemale poole; 0,4kV maa-alused
kaabelliinid, mille kaitsevodnd on 1,0 meeter kaablist mblemale poole ning 0,4kV &huliinid,
mille kaitsevédnd on 2,0 meetrit liini keskteljest. Samuti asub planeeringualal kérgepinge
ohuliin, mille kaitsevodnd kummalegi poole liini kesktelge on 40 meetrit ning 15/0,4 kV
mastalajaam.

POS 2 krundil asub olemasolev 3x25A vdrguiihendus, millest kulgevad POS 1 ja POS 2
hooneteni olemasolevad maakaabelliinid. Olemasolevasse liitumiskilpi on planeeritud toide
Kuusikumae mastalajaamast maakaabelliiniga.

POS 3 ja POS 4 kinnistute edelasuuna piirile on planeeritud 0,4kV liitumiskilp. Olemasolevalt
15/0,4kV mastalajaamalt liitumiskilpi on planeeritud maakaabelliin. Elektritoide litumispunktist
objekti peajaotuskilpi on ette nahtud maakaabliga. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi
projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini. Kaablite kaitsetsooniks on 1,0 m
kaablist mdélemale poole.

Olemasolevale erakruntide sisse jaavale Elektrilevi OU elektridhuliinile on ette n&htud
servituudialad. Elektrikaablite kaitsevoondi alad on vdrdsustatud servituudi seadmise

vajadusega aladega. Elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus.

SIDEVARUSTUS

Planeeringuala loodeosas, olemasoleva hoonestuse juures asuvad sidekaablid.

Planeeringuga ei nahta ette uut Uhendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.

5.12. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks ja vajaduse korral ehitiste maaramine, mille
ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamoju
hindamine voi riskianaliiis

Planeeringu koostamisel lahtutakse saastva arengu printsiipidest ja jargitakse
korgetasemelise keskkonnakaitse pohimaotteid. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole
ette naha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit voi
vara.

Moéo6da Kuusikumae pdhja-kirde suunalist krundipiiri kulgeb kuni 10 km? valgalaga eesvool
SILLAOTSA 11 (21040900204900012E), mille veekaitsevoond on 1 meeter, ehituskeeluvoond
25 ja piiranguvoond 50 meetrit. Eesvoolu ehituskeeluvbondisse on rajatud

kuivendustiik/tuletdrje veevotukoht koos tarnetoru ja veevotukaevuga ning selleni viiv
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kruusakattega tee. Planeeringulahendus naeb ette olemasoleva kruusakattega teelbigu, mis
jéd@b eesvoolu ehituskeeluvoondisse likvideerida. Juurdepaas Paasteametile tagatakse
tugevdatud murualaga. Kéesoleva planeeringuga ndhakse ette olemasoleva kuivendus. ja
tuletorjevee tarnetoru koos veevotukaevuga seadustamine. Seadustatav kuivendustiik on 390
m? suuruse veepinnaga ehitis, mille siigavus on ca 1,5 m ja maht 460 m3 Olemasolev
kuivendustiik rajati kinnistul liigniiskesse piirkonda, kuhu lisaks maapdues olevale veele
kogunes lume- ja jaasulamisvesi.

Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 pkt 1 ehituskeeld ei laiene kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud pinnavee veehaarde ehitisele ehk kuivendustiigile ja § 38 Ig
5 pkt 8 tehnovoérgule ehk tuletdrjevee tarnetorule koos veevotukaevuga. Peale planeeringu
kehtestamist on vajalik koostada kuivendustiigile ja tuletdrjevee tarnetoru koos
veevotukaevuga Ehitusseadustik jargi ndutav ehitusprojekt ja taotleda ehitus- ja kasutusluba

nimetatud rajatiste seadustamiseks.

Planeeringuala asub keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte ning
ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Planeeritavatele kruntidele pole
lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele
normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse
konteineritesse. Ko&ik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Olmejaatmed antakse Ule jddtmeluba omavatele firmadele. Orgaanilised jaatmed on soovitav
komposteerida krundil omal krundil kinnises kompostris. Prigikonteineri paiknemine
maaratakse vastavalt ehitusprojektile ning tema asukoht peab olema naidatud ehitusprojektis
asendiplaanil. Soovitatav on varjata konteinerit variseina vdi haljastuse abil nii, et see jaaks

elanikele ja kulastajatele markamatuks.

5.13. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja
tiksikobjektide kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi
Iopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi Uksikobjektide kaitse alla
votmiseks

Vajadus puudub.

5.14. Vajaduse korral miljoovaartusega hoonestusalade maaramine ning

nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine
Vajadus puudub.

5.15. Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide seadmise vajadused on ara toodu tabelis 8 Ik 19.
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Tabel 8. Servituudid ja isiklikud kasutusodigused

Teeniv kinnisasi/isik Valitsev Servituut/kasutusvaldus
kinnisasi/isik
POS 1 Péésteamet Tehnovérgu talumise servituut —
tuletérjevee tarnetoru
Péaésteamet Juurdepdadasu servituut — juurdepéés tuletérje
veevotukohale
POS 2 Juurdepdadsu servituut
Elektrilevi OU Tehnovérgu talumise servituut —

elektri maakaabelliin
Elektrilevi OU/POS 1| Juurdepéésu servituut — juurdepdéés liinile

POS 2 Paéasteamet Tehnovérgu talumise servituut —
tuletbrjevee tarnetoru
Piisteamet Juurdepddasu servituut — juurdepéés tuletérje
veevétukohale
POS 1 Juurdepdadasu servituut
Elektrilevi OU Tehnovérgu talumise servituut —

elektri6huliin, elektri maakaabelliin

Paasteamet Tehnovérgu talumise servituut —
tuletérjevee tarnetoru

Paéasteamet Juurdepddasu servituut — juurdepéas tuletérje
veevotukohale

POS 4 Juurdepéésu servituut

Elektrilevi OU Tehnovérgu talumise servituut —
elektribhuliin, elektri maakaabelliin

Péésteamet Tehnovérgu talumise servituut —
tuletérjevee tarnetoru

Pasgsteamet Juurdepéésu servituut — juurdepéés tuletérje
veevoétukohale

Juurdepdadasu servituut

5.16. Vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine

Vajadus puudub.

5.17. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002 toodust.
Hoone projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tuleb tagada:

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine).
Lisaks antud nduetele tuleb alade edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:
o vddrastele piiratud juurdepaas eraalale;

o Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde Vviivate Uhiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;
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e autode parkimine hoonete vahetus Iaheduses voi hoonesiseselt;
¢ vdimalusel kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;
¢ vastupidavate materjalide kasutamine valgustite osas;

¢ vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
liklusttakistavad objektid, piirded);

e soovitav kasutada hoonete ja rajatiste juures atraktiivseid materjale.

5.18. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning néuded
Planeeringuala omaniku voi haldaja tegevust kitsendatakse planeeringualal paiknevate
tehnovdrkude kaitsevodndis, planeeritud servituudialadel, kdrvalmaantee tee kaitsevoondis,
olemasoleva eesvoolu kalda veekaitse-, ehitus ja piiranguvodndis ning olemasoleva tiigi

veekaitsevoondis.

5.19. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatav hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust)

ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Kahjud huvitatakse igakordse omaniku poolt.

5.20. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks
Planeeritud krundi ehitusdigused realiseeritakse valdaja poolt. Vastava krundi omanik
kohustub ehitise vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos kinnistusisese haljastuse,
juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku
kulul. Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava
ettevdttega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.
Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.
Ko6ik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga. Tee ehitusprojekte voib koostada vaid
vastavat padevust omav isik (EhS §24 Ig 2 p 2). Projekteerimise nduded valjastab
Maanteeamet.
Peale planeeringu kehtestamist on vajalik koostada kuivendustiigile ja tuletérjevee tarnetoru
koos veevotukaevuga Ehitusseadustik jargi ndutav ehitusprojekt ja taotleda ehitus- ja
kasutusluba nimetatud rajatiste seadustamiseks.
Enne ehitusluba valjastamist on vajalik viia kinnistusraamatusse sisse planeeringujargsed

servituutide kanded.
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6. KOOSKOLASTUSED/ KOOSTOO

Planeeringu on kooskdlastanud:
¢ Pollumajandusamet, Tartu keskuse juhataja Hannes Puu 22.11.2016 nr 14-18/1596-1.
digitaalselt allkirjastatud kiri (vt. planeeringu lisad); tingimus: Kuusikumae katastriiksuse
(79402:001:0258) kuivenduse toimimiseks peab detailplaneeringu ala ehitiste alla jaava

Sillaotsa Il maaparandusehitise kuivenduse (drenaazi) rekonstrueerima.

o Paasteameti Louna Paastekeskuse Ohutusjarelevalve buroo, Pjotr Vorobjov
23.11.2016 nr K-PV/27: kooskolastuse arakiri planeeringu joonisel nr 4 (vt. Planeeringu

pdhijoonis koos tehnovorkudega).

e Elektrilevi OU, Tatjana BorSevitskaja 25.11.2016 nr 9781997073: digitaalselt

allkirjastatud kiri (vt. planeeringu lisad); tingimus: té6joonised kooskdlastada taiendavalt.

¢ Maanteeamet, planeeringute menetlemise talituse juhataja Marten Leiten 12.12.2016 nr
15-2/16-00744/132: digitaalselt allkirjastatud Kiri (vt. planeeringu lisad).

o Keskkonnaamet, Lduna regiooni juhataja Ena Poltimae 12.01.2018 nr 6-2/17/14201-2:
digitaalselt allkirjastatud kiri (vt. planeeringu lisad); tingimus: pinnaveehaarde ehitisele
viiakse 1a8bi vastavad ehitusseadustiku toimingud ning pinnaveehaare kantakse ka

keskkonnaregistrisse vastavalt keskkonnaregistri seaduse §-ile 13.
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