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I        SISSEJUHATUS 
1. Detailplaneeringu koostamise alus.  
Planeeringuala asub Tartu valla üldplaneeringu kohaselt detailplaneeringu kohustusega 
maa-alal ja selle võimalikuks kasutuseks on elamumaa. Käesoleval hetkel kehtib maa-alal 
Vahi alevikus asuvate Maa-allika ja Mölla maaüksuste detailplaneering, mis on kehtestatud 
Tartu Vallavolikogu 22.03.2006 otsusega nr 41.  
Kehtestatud detailplaneeringu kohaselt ei väljastata ennem ehituslubasid hoonete 
püstitamiseks, kui on välja ehitatud teed, trassid (veevarustus, kanalisatsioon, elektri-
varustus, tänavavalgustus jne). Planeeringu kohaselt on kanalisatsiooni eesvooluks 
planeeritud Jõgeva maantee äärne survekanalisatsioonitorustik, mille eesvooluks on Tartu 
linna kanalisatsioonisüsteem. Käesolevaks hetkeks ei ole antud süsteemi välja ehitatud ning 
piirkonna arendus on peatunud.  
Maa-ala omanikud (algatamise ettepaneku tegija Land Ecology OÜ Juhataja ja maaomanik 
Lagle Laennekova) esitasid taotluse, millega soovitakse muuta kehtivat detailplaneeringut 
rakendussätete osas – lubada ajutiselt kasutada lokaalseid kanalisatsioonilahendusi, kuni 
valmib Jõgeva mnt äärne survetorustik. 
 

 

2. Planeeringu eesmärk 
Andmed planeeringualal olevate kruntide kohta 

Detailplaneeringu eesmärgiks on muuta kehtivat Vahi alevikus asuvate Maa-allika ja Mölla 
maaüksuste detailplaneeringut rakendussätete osas - lubada ajutiselt kasutada lokaalseid 
kanalisatsioonilahendusi, kuni valmib Jõgeva mnt äärne survetorustik. 
Planeeringu eesmärgid on kooskõlas kehtiva Tartu valla üldplaneeringuga.  
Planeeringuala suurus on ca 2,8 ha. 
 
Tabel 1 Üldandmed 
Kat.üksuse nimi kat.üksuse tunnus kü pindala  kü sihtotstarve. 
Müta tn 7 79401:006:1010 1600m2 elamumaa; (001; E) 
Müta tn 5 79401:006:1009 1529 m2 elamumaa; (001; E) 
Mölla tn 1 79401:006:1008 2001 m2 elamumaa; (001; E) 
Mölla tn 4 79401:006:1011 616 m2 tootmismaa; (003; T) 
Mölla tn 6 79401:006:1012 1423 m2 elamumaa; (001; E) 
Mölla tn 8 79401:006:1013 1481 m2 elamumaa; (001; E) 
Mölla tn 10 79401:006:1014 1480 m2 elamumaa; (001; E) 
Mölla tn 12 79401:006:1015 1480 m2 elamumaa; (001; E) 
Mölla tn 14 79401:006:1016 1489 m2 elamumaa; (001; E) 
Mölla tn 16 79401:006:1017 1490 m2 elamumaa; (001; E) 
Mölla tn 18 79401:006:1018 1397 m2 elamumaa; (001; E) 
Mölla tn 20  79401:006:1019 1301 m2 elamumaa; (001; E) 
Mölla tn 22 79401:006:1020 1373 m2 elamumaa; (001; E) 
Mölla tn 24 79401:006:1021 1322 m2 elamumaa; (001; E) 
Mölla tn 24a 79401:006:1023 31 m2 tootmismaa; (003; T) 
Mölla tn 26 79401:006:1022 1422 m2 elamumaa; (001; E) 
Lagle 79401:006:0580 2010 m2* elamumaa; (001; E) 
Mölla tänav L1 79401:006:1024 4198 m2 transpordimaa; (007; L) 
 
*Märkus: Lagle krundi suurus on käesoleval hetkel- 2000 m2 
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3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid 
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud järgmiste dokumentidega: 

• Tartu valla ehitusmäärus; 
• Tartu valla arengukava; 
• Tartu valla ühisveevärgi ja kanalisatsiooni arengukava 2013-2014; 
• Tartu maakonnaplaneering; 
• Vahi alevikus asuvate Maa-allika ja Mölla maaüksuste detailplaneering, töö nr DP-
020, kehtestatud Tartu Vallavolikogu otsusega nr 41 22.03.2006. 

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud Tartu Maakorralduse OÜ (tegevuslitsents 
nr.462 MA) poolt 22. 07. 2015.a. mõõdistatud geodeetilist alusplaani, töö nr. KE-7678 
mõõtkavas M 1 : 500. 
 
 
II  4. OLEMASOLEV OLUKORD  
4.1. Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed seosed 
Planeeritav ala asub Tartu vallas Vahi alevikus ca 0.4 km kaugusel Tartu linna piirist. 
Vastavalt Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule „Tartu linna lähialade ja 
linna vahelised territoriaalsed seosed“ on planeeritav ala tiheasustusala. 
Planeeringuala vahetusse lähedusse jäävad Tartu - Jõgeva – Aravete riigimaantee nr 39. ja 
T 3 Jõhvi-Tartu-Valga maantee on põhilised ühendusteed Vahi aleviku ja Tartu linna vahel.  
 
Asendiskeem. Planeeritava ala asukoht Tartu vallas (allikas: Maa-ameti geoportaal) 

 Planeeringuala 
Tähtvere vald   Tartu linn 
 
Tihedast teedevõrgust ja Tartu linna asendist tingituna on Vahi alevikul ja selle lähi-
ümbrusel kõik eeldused kujuneda Tartu eeslinnaks, kuna viimaste aastate jooksul on Vahi 
alevikus ehitatud hulgaliselt individuaalelamuid. Käsitletavas Müta ja Mölla tänavate 
piirkonnas püstitatud hooned on väga erineva arhitektuurilise ilmega, ümbruskonnale 
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iseloomulik ühine stiil puudub. Olemasolevad hooned on enamjaolt 1-2 –korruselised 
üksikelamud. Hoonete katusekalded jäävad vahemikku 0 - 40°, hoonete viimistluses on 
kasutatud enamjaolt puit-, kivi jt. looduslikke materjale.  
Planeeringuala puhul on tegemist kaua kasutusest eemale jäänud endise põllumaaga, lisaks 
elamukruntidele jääb kontaktvööndisse ka suuremaid põllu/heinamaa ning metsamassiive.  
Haljastust esineb vähesel määral, sissesõidutee vahetus läheduses ääristab kohalikku Müta 
teed kaugelt märgatav pärnaallee, planeeringualale jäävat paplirida võib näha maanteelt. 
Käesolev detailplaneering on jätkuks naabruses toimuvale kruntimisele ja hoonestamisele. 
Kontaktvööndi funktsionaalsed seosed kajastuvad joonisel 2. 
 
4.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal. 
Planeeritava ala pindala on ca 2,8 ha, hõlmates enda alla lisaks Mölla tänava kruntidele 
Müta tänav 5 ja 7 krunte ning Lagle maaüksust. Lisaks elamukruntidele ja avalikku 
kasutusse kuuluvale Mölla tänavale jääb planeeringualasse transpordimaa sihtotstarbega 
Mölla tänav L1 krunt ning tootmismaa krundid aadressidel Mölla tn 4 ja 24a.  
Planeeringuala krundid piirnevad põhjaküljes Müta teega, idas elamumaa sihtotstarbega 
Müta tn 3 (79401:006:0435) ja maatulundusmaa sihtotstarbega Janne (79401:006:0578) 
katastriüksusega, lõunas ja edelas maatulundusmaa sihtotstarbega Juta (79401:006:0195) ja 
Heigo (79401:006:0577) katastriüksusega, läänes maatulundusmaa sihtotstarbega Mütta 
(79401:006:1336) ning elamumaa sihtotstarbega Mölla tn 5 (79401:006:0495), Mölla tn 3 
(79401:006:0253), Müta põik 2 (79401:006:0609) ja Müta tn 9 (79401:006:0608) katastri-
üksustega. Ülevaate planeeringuala paiknemisest annab situatsiooniskeem (joonis 1) ja 
joonis nr 3 „Olemasolev olukord“. Kõigi lähedalasuvate katastriüksuste katastritunnused, 
nimetused, suurused ja sihtotstarbed on ära toodud planeeringu joonistel. 
Juurdepääs planeeringualale toimub ala põhjaosas kulgevalt Müta teelt, mis on ühenduseks 
Tartu- Jõgeva –Aravete maanteega, ja planeeringualale suunduvalt Mölla tänavalt. Seni 
kehtiva detailplaneeringu kohaselt on elamukruntide vahele rajatud Mölla tänav L1 teelõik, 
mis võimaldab juurdepääsu planeeringualale. 
Planeeringuala puhul on enamjaolt tegemist seni veel hoonestamata kruntidega. Erandiks 
on heakorrastatud Müta tn 5 krunt, kuhu on püstitatud elamu kõrvalhoonega ning rajatud 
juurdepääsutee ja tehnovõrgud. Mölla tn 8 krundile on rajatud juurdepääsutee. Läbi Mölla 
tn 18 krundi on Juta maaüksusele rajatud ajutine veeühendus ning ajutine elektrikaabel. 
Lagle krundile rajatud tiik ulatub osaliselt ka Mölla tn 26 krundile. 
Maapinna absoluutkõrgused jäävad vahemikku 34.90 -42.00 (mõõdetud Balti süsteemis). 
Tehnovõrkudest kulgevad ala põhjaosas elektriõhuliinid, planeeringualale on paigaldatud 
maa-alused vee- ja kanalisatsioonitorud, puurkaev, elektri- ja valgustuskaablid, 
tänavavalgustus. Planeeringualal asuvatel tehnovõrkudel on Asjaõigusseadusest (§158) 
tulenevalt talumiskohustus. 
 
4.3. Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad kitsendused 

Planeeringualal paiknevatest tehnovõrkudest kitsendavad tegevust: 
• elektriõhuliini kaitsevööndid 2m mõlemal pool liini telge ja maakaabelliini kaitse- 

vöönd 1m mõlemal pool liini telge (majandus-ja taristuministri 01.07.2015 määrus nr 73 
Ehitise kaitsevööndi ulatus, kaitsevööndis tegutsemise kord ja kaitsevööndi tähistusele 
esitatavad nõuded, §10) 

• ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni maaalused torustikud, millele kehtivad kaitse 
vööndid vastavalt Vabariigi Valitsuse 16.12.2005 määrusele nr 76 Ühisveevärgi ja –
kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatus (olenevalt otstarbest, asukohast, paigaldussügavusest ja 
läbimõõdust) on 2…5 m; 

• puurkaevu (veehaarde)- sanitaarkaitseala 10 m. 
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III  5. PLANEERINGU LAHENDUS 
5.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine 
Käesoleva detailplaneeringuga ei toimu olemasolevate (Maa-allika ja Mölla maaüksuste 
detailplaneeringuga määratud) kruntide piiride ega suuruse muutmist, planeeringualasse 
kuulub 15 elamumaa, 1 transpordimaa ning 2 tootmismaa krunti. 
Ala kruntideks jaotamisest annab ülevaate joonis nr 4 „Planeeringu põhijoonis“. 
 
5.2. Krundi ehitusõigus  
Krundi ehitusõigus kajastub joonisel 4 „Planeeringu põhijoonis“. 
Elamukruntide pindalad jäävad vahemikku 1301 m2 kuni 2000 m2. 
Elamukruntidele on antud ehitusõigus ühe üksikelamu ja ühe abihoone püstitamiseks,  
väikeelamumaa sihtotstarbega krundile on lubatud ühe elamu ehitamine. 
Elamu suurimaks lubatud kõrguseks on 8 m ja abihoonel 5 m. Hoonete suurim lubatud 
ehitistealune pindala on kruntidel Pos 1-Pos 10 kuni 300 m2, kruntidel Pos 11-Pos 16 kuni 
250 m2. 
Ehitusõigust ei määrata pumpla ja puurkaevu krundile, kuna rajatised on ette nähtud 
paigutada maa alla. 
 
Lubatud ehitiste kasutamise sihtotstarvete määramisel lähtutakse majandus- ja taristu-
ministri 02.06.2015 määrusega nr 51 kehtestatud „Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu“ 
nõuetest, kavandatavate ehitiste otstarve on välja toodud tabelis 1: 
 
Tabel 2. Lubatud ehitiste otstarve 
kood lubatud ehitise kasutamise otstarve 
11101 üksikelamu 
12744 elamu abihoone  
 
5.3. Krundi hoonestusala piiritlemine 
Planeeringu põhijoonisel (joonis 4) on määratletud hoonestusalad, so. krundi osad, kuhu 
võib rajada ehitusõigusega määratud hooneid, lisaks ehitada erinevaid rajatisi ja istutada 
puid, rajatiste (näiteks varikatus) ehitamine on lubatud ka planeeritud hoonestusaladele. 
Hoonestusalad on seotud krundi piiridega, kruntidel Pos 1, Pos 6 kuni Pos 11 on ette 
nähtud kohustuslik ehitusjoon. Kohustusliku ehitusjoone kaugus teest on kruntidel Pos 6 
kuni Pos 11 m 10m teest, kruntidel Pos 1 ja Pos 2 8m. Reeglina ühtib ehitusjoon 
hoonestusala piiriga, mis määrab nõude, et hoone põhimassi ei püstitataks ettepoole 
ehitusjoonest, küll aga on lubatud ehitada hooneid tavalisest ehitusjoonest tahapoole 
Planeeringu joonisele kantud suurem hoonestusala võimaldab vabamalt valida hoonete 
asukohta ja kuju, arvestades kohustuslikku ehitusjoont ja hoonetevahelist vähimat lubatud 
kaugust.  
Joonisele on kantud ehitusõigusega lubatud ehitiste soovituslikud asukohad, katuse 
harjajoon ning katusekalde suund, juurdepääsukohad kruntidele, hoonestusalade seotus 
krundi piiridega.  
 
5.4. Teemaa-alade ning liiklus- ja parkimiskorralduse määramine  
Juurdepääs planeeringualale toimub ala põhjaosas kulgevalt Müta teelt, mis on ühenduseks 
Tartu- Jõgeva –Aravete maanteega, ja planeeringualale suunduvalt avalikult asfaltkattega 
Mölla teelt. Seni kehtiva detailplaneeringu kohaselt on elamukruntide vahele rajatud lisaks 
Mölla tänav L1 teelõik võimaldamaks juurdepääsu elamukruntidele. 
Alal kehtivad Maa-allika ja Mölla maaüksuste detailplaneeringu projektiga määratud teede 
teekoridoride laiendamise ning teekoridoridesse jäävate tee-elementide ettepanekud.  
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Põhja - lõunasuunalise Mölla tänav L1 teelõik lõpeb laiema platsiga, võimaldades 
sõidukitele ning teenindustranspordile tagasi pööramist. Põhitee pikendusena ette nähtud 
6m laiuse teemaaga teelõik lõpeb kruntide pos 13/ pos14 piiril ning suundub lõunaosas ida- 
ja lääne suunas, tagades ühenduse naaberkruntidega (Heigo ja Janne).  
Tee ristlõigetes (joonis 4), mis hõlmavad nii Mölla tänavat kui Mölla tänav L1 teelõiku, on 
välja toodud teemaa laiused ja jagunemised erinevates teelõikudes. Liiklustiheduse 
suurenemine tulevikus tingib teemaa suurenemise ning kõnniteede rajamise. Teekoridoride 
koosseisu on lisaks sõiduteeosale kavandatud haljasribad ja jalgteed. Atraktiivne, samas 
ohutu kõnnitee on kavandatud olemasoleva papliallee vahele (teelõik 2-2`). 
Tulevikus on võimalik muuta seni eraõigusliku isiku maal asuv tee Mölla tänav L1 
avalikult kasutatavaks vallateeks. Lepingu alusel, mis sõlmitakse tee omaniku ja 
vallavalitsuse vahel, arvestades tee omaniku nõusolekut ja tingimusi, määratakse eratee 
avalikuks kasutamiseks. Lepingus nähakse ette eratee kasutamise kord ja tähistus, hüvitis 
eratee omanikule jne. Kuni eratee pole vallale üle antud või määratud avalikult 
kasutatavaks, peab krundi omanik sõlmima lepingu tee kasutamise osas tee omanikuga.  
Tee katta kruusaga, killustikuga või muude sademevett läbilaskvate materjalidega. 
 
Parkimine lahendatakse kruntidel krundisiseselt vastavalt Eesti standardile EVS 
843:2003 Linnatänavad, kasutades vajaliku arvu parkimiskohtade leidmiseks nimetatud 
juhises toodud tabelit, kus arvestused toimuvad vastavalt äärelinna normidele. 
Elamukruntidel arvutatakse minimaalne parkimiskohtade arv krundil (P) vastavalt elamute 
parkimisnormidele äärelinna kohta (EVS 843:2003 Linnatänavad) suletud brutopinna (A) 
ja parkimisnormatiivi (n) korrutisena: 

P (parkimiskohtade arv)= A (suletud brutopind)x n (parkimisnormatiiv) 
 
Eelpool toodud valemi järgi kujuneb krundi keskmiseks parkimisnormiks 2-3 parkimis-
kohta. Parkimisplatsi täpsem paiknemine lahendatakse hoone projektiga. 
Parkla katend lahendada selliselt, et parkla alalt immutatav sademevesi vastaks pinnasesse 
immutatavale veele kehtestatud normidele, st kasutada sademevett läbilaskvaid materjale 
(graniitsõelmed, kärgkivi vm), keelatud on kõvakatted. 
 
 
5.5. Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted. Vertikaalplaneerimine 
Olemasoleva haljastuse moodustab planeeringuala lääneosas kulgev papliallee.  
Arvesse võiks tulla olemasoleva allee tihendamine sobivate puuliikidega, vajadusel vanade 
puude asendamine uutega.  
Allee vahele moodustada ca 2,4 m laiune jalgtee.  
Planeeringuala paiknemine enamjaolt endisel põllumaal tingib ala ilmekamaks muutmiseks 
suurema tähelepanu pööramise haljastusele. Põõsastikel ja alleedel pole ainult esteetiline 
funktsioon, nad kaitsevad ka tuule, tolmu ja heitgaaside eest, varjavad aeda võõraste 
pilkude eest ja summutavad teemüra. Kuna planeeringualale võivad Tartu-Jõgeva–Aravete 
maanteelt kanduda heitgaasid ning müra, on nõutav heitgaaside eest kaitsmise ja teemüra 
summutamise pärast rajada planeeringuala idakülge (kruntidele Mölla tn 6, 8, 10, 12, 14, 
16, 18, 20) kohustuslik müratõkestamise haljasriba, st rajada kõrghaljastus.  
Haljastuse seisukohalt eelistada tihedat üle 3m kõrgust okaspuuhekki (kuused).  
Lisaks haljastuse visuaalsele väärtustele on okaspuuhekil tähtis osa transpordimüra summu-
tamisel, õhusaaste leviku piiramisel ja tolmu vastuvõtmisel maantee ääres. 
Nõuete kohaselt on vähemalt 60% krundi pinnast haljastada. Üksikkruntide haljastamine 
toimub individuaalselt, järgides eelkõige tehnovõrkudest tulenevaid piiranguid ja 
normatiivakte. Samuti tuleb haljastamisel arvestada, et: 
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• kõrghaljastuse rajamine hoonele lähemale kui 3m (oleneb puu liigist) on lubamatu; 
• arvestada taimeliikide sobivusega ümbritsevasse keskkonda ning omavahelise 

sobivusega; istutada heitlehiseid ja igihaljaid puid ja põõsaid suhtearvuga vähemalt 3:1; 
• haljastamisel kasutada nii kõrg- kui madalhaljastust. Madalhaljastusena on soovitav 

kasutada hekki nii kruntide piiretena kui ka uue rajatava tee ääristusena.  
Krundipiiretena võib kasutada ka statsionaarset piirdeaeda - PVC kattega metallvõrkaeda, 
mille kõrgus jääb vahemikku 1,2-1,5 meetrit. Ažuursed piirded rajada krundi piirile. 
Võimalik on aia dubleerimine madalakasvulise (max kõrgus 1,5 m) hekiga.  
Kõrghaljastuse paiknemise võib lahendada edasise projekteerimise käigus vastavalt krundi- 
omanike soovile iseseisvate haljastusprojektidega.  
Vertikaalplaneerimist kavandatakse üksikutes teelõikudes, kuna teede kõrguse muutmine 
teede katmisega kruusa-killustiku kattega on käesolevaks hetkeks alustatud.  
Avalikus kasutuses olev Mölla tee on kaetud asfaltkattega.  
 
5.6. Ehitistevahelised kujad 
Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatud vastavalt ehitusseadustiku §11 lõikele 4 
kehtestatud majandus-ja taristuministri 02.06.2015 määrusele nr 54 „Ehitisele esitatavad 
tuleohutusnõuded“.  
Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepüsivusklass on TP3 – tuld kartvad hooned, 
samas on lubatud ehitada kõrgema tulepüsivusklassiga hooneid.  
Planeeringuga ei tohi kõrvalkruntidele seada kitsendusi, mistõttu  peavad hoonete kaugused 
krundi piirist olema vähemalt 4m, tagamaks samalaadset hoonestamist naaberkruntidel. 
Ehitiste täpne tulepüsivusklass määratakse projekteerimise käigus. 
 
 
5.7. Tehnovõrkude ja -rajatiste asukohad 

5.7.1. Olemasolev olukord 
Joonis 5 „Tehnovõrkude planeering“ on aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele 
ehituslikele projektidele. Tehnovõrkude planeeringus on aluseks võetud Maa-allika ja 
Mölla maaüksuste detailplaneering. Nimetatud detailplaneeringu alusel on planeeringu-
alale rajatud veetorustik ja isevoolne kanalisatsioonitorustik, elektrimaakaabel, tänava-
valgustus ja paigaldatud puurkaev. Janne kinnistu tarbeks rajatud ajutine elektri-ja 
veeühendus läbi Mölla tn 18 (Pos 11) krundi likvideeritakse. 
Olemasolevaid tehnovõrke on käsitletud peatükkides 4.2 ja 4.3. 
 
5.7.2. Elektrivarustus, välisvalgustus 
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvõrgu Tartu piirkonna 
tehnilistele tingimustele nr 72915 (2005.a.) ja 75120 (2005.a.). 
Detailplaneeringu objektide elektrivarustuse kindlustamine on tagatud Müta“ 15/0.4 kV 
alajaama baasil, kust lähtuvad 0,4kV elektriõhuliinid ja maakaablid, krundipiiride lähedale 
on paigaldatud liitumiskilbid, kusjuures 1 elektrikilp teenindab mitut elamumaakrunti. 
Liitumiskilbist ehitab Tarbija endale oma vajadustele vastava kaabelliini. 
Planeeringualal asub OÜ Jaotusvõrgule kuuluv 0,4 kV õhuliin, mille asukohta Jaotusvõrk  
muuta ei soovi.  
Välisvalgustus peab tagama piisava valgusjõu nii kruntidele kui teedele, välisvalgustus on 
lahendatud vastava projektiga. 
 

 

5.7.3. Veevarustus. Tuletõrjevesi 
Planeeringuala kruntide veevarustus on lahendatud Maa-allika ja Mölla maaüksuste detail-
planeeringuga. Käesolevaks hetkeks on tootmismaa sihtotstarbega krundile aadressil Mölla 
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tn 4 paigaldatud puurkaev ja veetrassid ühendatud puurkaevuga. Maa-allika ja Mölla 
maaüksuste detailplaneeringu koostamisel rahuldati Keskkonnaameti poolt 2005.a. 
puurkaevu (veehaarde) sanitaarkaitseala vähendamise taotlus 50 meetrilt 10 meetrile. 
Sanitaarkaitseala ulatuse vähendamisel seati tingimuseks, et veevõtt põhjaveekihist on kuni 
10 m3 ööpäevas ning vett kasutatakse ühisveevärgi vajaduseks.  
15 elamukrundi keskmine ööpäevane summaarne veetarve ca 9,0 m3 ( 15 x 4 x 0,15 –
arvestades, et ühe majapidamise kohta tuleb keskmiselt 4 inimest ja ühe inimese 
veetarbimine on 150 l/ööpäevas). 
 
Väliseks tuletõrje veevarustuseks kavandati Maa-allika ja Mölla maaüksuste detail-
planeerinuga paigaldada planeeringuala keskmesse kraavi ja tee vahele (Mölla tn 8/10 
kruntide lähedale) veemahuti, varutava kustutusvee kogus ja mahuti asukoht jm näitajad 
vastasid 2005.a. kehtivatele nõuetele, kuid tänaseks mahutit paigaldatud pole. 
Vastavalt normatiividele EVS 812-6:2012 "Ehitiste tuleohutus. Osa 6 peab planeeringualal 
olema tagatud normikohane vooluhulk 10 l/s 3 tunni (tulekahju normatiivne kestusaeg) 
vältel, seega vajamineva kustutusvee hulk :     100 l/s x 3h= 108 000 l (so 108 m3)  
EVS 812-6:2012+A1:2013 nõuete kohaselt ei tohi hooned ja rajatised, mille puhul on 
nõutud välimine kustutusvesi, olla kasutatavast tuletõrje veevõtukohast kaugemal kui 150m  
ning min kaugus hoonest või hoone osast ei tohi olla vähem kui 30m, tuletõrjehüdrantide 
vahelised kaugused (ühisveevärgi torustikul) ei tohi ületada 200m. 
Käesoleval ajal ei ole piirkonnas tehnilis-majanduslikult põhjendatud välja ehitada 

ühisveevärgile paigaldatud hüdrantidega tuletõrjeveevärki. Seetõttu kavandatakse 
planeeringualale päästeauto pumbaga survestatavad hüdrantidega veetorustikud, mis 
saavad alguse tuletõrjevee mahuti(te)st Pos 4 krundil aadressiga Mölla tn 4. Hüdrantidega 
veetorustiku hulka kuulub lisaks aastaringselt kasutuskõlblikule torustikule (siseläbimõõt 
min 100mm) ja torustikul paiknevatele hüdrantidele survestamiskaev.  
Hüdrandid on kavandatud kruntidele Pos 4, 13 ja 18, hüdrantide paigutamisel on arvestatud 
päästeautole ligipääsu tagamisega.  
Teenindustranspordil on tagasipööret võimalik teostada Mölla tn 3 ja Mölla tn 5 kruntidele 
suunduvate teede ristmikes, Mölla tänava L1 teelõigu (Pos 18) platsil kruntide Pos 13/14 
vahelisel platsil ning sama teelõigu Heigo ja Janne maaüksustele suunduva tee ristmikus 
planeeringuala lõunaservas.  
Tuletõrje veevõtukohad peavad olema nõuetekohaselt tähistatud, paiknema tee ääres, et 
igal aastaajal igasuguse ilmaga oleks tagatud ligipääs päästeteenistuse autodele. 
Tuletõrjeveevõtu koha väljaehitamine ning veega varustamise kohustus on planeeringuala 
kruntide omanikel ja Arendajal, mahutid täidetakse puurkaevust varutud veega. 
 
5.7.4. Kanalisatsioon, sademeveekanalisatsioon 
Perspektiivne kanaliseeritava reovee hulk on võrdne kasutatava vee hulgaga, s.o.ca 9,0 m3. 

Olmereovee kanalisatsioon planeeritakse isevoolsena, paremaks äravooluks on krundile 
aadressil Mölla tee 24a kavandatud reoveepumpla kujaga 10m (vastavalt reovee kogusele 
kuni 10 m3). Tulevikus on kavas pumplat läbinud reovesi suunata survekanalisatsiooni 
torustiku kaudu idasuunas Tartu-Jõgeva-Aravete maantee äärde paigaldatavasse ühisesse 
survekanalisatsiooni trassi. Kuni tsentraalse heitvee kanalisatsiooni väljaehitamiseni on 
elamute juures lubatud ajutise lahendusena lokaalsete kogumismahutite kasutamine.  
Planeeringuala kinnistute omanikel on kohustus liituda väljaehitatud ühiskanalisatsiooni- ja 
veevarustusvõrguga ning ajutised lahendused tuleb likvideerida. 
Sademeveekanalisatsioon 
Planeeringualale sademeveesüsteeme üldjoontes kavandatud pole, erandiks on kruntidele 
Pos 14, 16 ja 17 kavandatud ühine 1-meetri laiune kuivenduskraav, kuhu kogunenud 
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sadevesi suunatakse Pos 17 krundil asuvasse tiiki. Sademevesi immutada krundisiseselt, 
osaliselt imbub sademevesi sõidutee ääres paiknevale haljasribale ja kraavi.  
Lubamatu on sademevee suunamine naaberkruntidele.  
Parklate puhul kasutada sademevett läbilaskvaid materjale (killustik, kruus). 
 

5.7.5. Soojavarustus 
Planeeringuala ei asu kaugkütte piirkonnas, planeeritavate hoonete kütmine lahendatakse 
lokaalselt. Lubatud on kasutada keskkonda vähe saastavat kütet(gaasi, elektri-, vedelküte, 
soojuspumbad, maaküte).  
Keelatud on märkimisväärselt jääkaineid lendu laskvad kütteliigid (raskeõlid, kivisüsi). 
Soojavarustuse tehnilised lahendused antakse hoonete projekteerimise käigus. 
 
5.7.6. Sidevarustus  
Planeeringuala läheduses puuduvad väljaehitatud sideliinid. Tulevikus (sideliinide 
väljaehitamise korral) toimub liitumine ja ühenduste projekteerimine vastavalt võrgu 
valdaja tehnilistele tingimustele. Esialgu lahendatakse sidevarustus  mobiilside baasil. 
 
 
5.7.7. Tabel 3. Tehnovõrkude rajamise koondtabel 
Tehnorajatis olemasoleva trassi pikkus (m) rajatava trassi pikkus (m) 
madalpingekaabel 475 m -* 
madalpinge õhuliin 215 m - 
veetoru  515 -* 
Isevoolne kanalisatsioon  400 -* 
survekanalisatsioon - 140 
*Märkus: Ühistorustikuga liitumise ja elektriühenduse pikkus kruntidel olenevad hoone 
projektist. Tehnovõrkude kaitsevööndid on kantud joonisele 5 „Tehnovõrkude planeering“ 
 
 
5.8. Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu 

elluviimiseks 
Planeeringualal ei paikne ega ei planeerita keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi, mistõttu 
detailplaneeringu põhilahenduse realiseerimisega ei kaasne olulisi muutusi valgus-, soojus- 
ega kiirgusrežiimis. Müra-, vee- ja õhusaaste jäävad eeldatavalt lubatavatesse piiridesse. 

• Keskkonnasäästliku reoveelahenduse rakendamiseks tagada reoveekogumise 
süsteemi laitmatu funktsioneerimine. Pinnasesse juhitav sadevesi peab vastama heitvee 
veekogusse või pinnasesse juhtimise korras sätestatule. 

• Keskkonnasäästliku jäätmekäitluse tagamiseks on vajalik olmejäätmete ladustamine 
suletavatesse prügikonteineritesse, mille asukoht igal krundil eraldi täpsustatakse hoone 
projektiga. Ohtlikud jäätmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele, olmejäätmete 
äravedu tagada jäätmeluba omava ettevõtte poolt. Jäätmete käitlemisel lähtuda 
Jäätmeseaduse nõuetest. 

• Hoonete kütmine on kavandatud lokaalselt, kasutades energiasäästlikke ning mini- 
maalselt keskkonda saastavat kütet (gaasi, elektri-, vedelküte, soojuspumbad, maaküte).  
• leevendamaks elamukruntidel võimalikke keskkonnamõjusid (müra, heitgaasid) 

nähakse planeeringuga ette haljastuse rajamine nii krundisiseselt kui täiendav haljastamine 
planeeritava ala idakülge planeeritud teede ääres.  
 
5.9. Arhitektuurinõuded ehitistele 

Hoonestuse juures kehtib põhinõue: ehitised peavad olema kaasaegsed, kõrgetasemelised, 
sobima naabruses oleva hoonestusega ning parandama elukeskkonna kvaliteeti. 
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Lubatud hoonete korruselisus hoonestatavatel kruntidel on põhihoonel kuni 2, abihoonel 1, 
vundamendi sokli kõrgus hoonetel maapinnast +/- 40-80 cm, kõrguseks on põhihoonel kuni 
8 meetrit ja abihoonel kuni 5 meetrit. 
Lubatud kahepoolne katusekalle vahemikus 20-40°, lubatud kelpkatus. Tagamaks paremaid 
valgustustingimusi elamul katuse harjajoone suund valdavalt paralleelne teega, millelt 
toimub sissesõit krundile (tingitud kruntide kujust), abihoonel katuse harjajoont ei piirata. 
Katusekattematerjal plekk või soomusruberoid, kivikatus, olenevalt hoone projektist. 
Välisviimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada kombineerituna kivi, betooni, puitu ja 
klaasi, mis sobiks hästi kokku ümbritseva keskkonnaga. 
Lubamatu on imiteerivate materjalide (plastikvooder, värvkatteta plekk jmt) kasutamine. 
Kohustuslik ehitusjoon, mis reeglina ühtib hoonestusala piiriga, on määratud kruntidele 
Pos 1, 2 ning Pos 6 - Pos 11, kaugus teemaa piirist vastavalt 8 m või 10 m kaugusel. 
Kohustuslikule ehitusjoonele peab jääma hoone fassaad, seega hoone põhimahust vähemalt 
üks sein. 
 
 
5.10. Servituutide vajaduse määramine 
Lähtuvalt asjaõigusseadusest tehakse ettepanek järgmiste servituutide seadmiseks: 
 
Tabel 4. Servituutide seadmise vajadus  
teeniv kinnisasi või objekt, 
millele seatakse servituut 

valitsev kinnisasi/ isik, kelle 
kasuks servituut seatakse 

servituut 

Pos 1  elektriliini valdaja - Elektrilevi 
kanalisats. toru- kanalis. valdaja  

tehnov. servituut 
tehnov. servituut 

Pos 2 elektriliini valdaja – Elektrilevi 
kanalisats. toru- kanalis. valdaja 
veetoru - veetoru valdaja 

tehnov. servituut 
tehnov. servituut 
tehnov. servituut 

Pos 3 elektriliini valdaja – Elektrilevi 
kanalisats. toru- kanalis. valdaja 
veetoru - veetoru valdaja 

tehnov.servituut  
tehnov. servituut 
tehnov. servituut 

Pos 4 elektriliini valdaja – Elektrilevi 
veetoru, hüdrant- veetoru valdaja 

tehnov. servituut  
tehnov. servituut 

Pos 5 elektriliini valdaja - Elektrilevi tehnov. servituut 
Pos 12 survekanalisats.toru.- toru valdaja tehnov. servituut 
Pos 13 veetoru, hüdrant - veetoru valdaja 

survekanalisats.toru – toru valdaja 
vee-ja kanal.toru Pos 12 krundi 
kasuks 

tehnov. servituut 
tehnov. servituut 
tehnov. servituut 

Pos 14 elektriliini valdaja - Elektrilevi  tehnov. servituut 
Pos 16 survekanalisats.toru- valdaja tehnov. servituut 
Pos 17 Heigo kü *teeserv.reaalservituudina 
* Märkus: Servituudid on kajastatud joonisel 5 „Tehnovõrkude planeering“. 
 
Mölla tänav L1 krundi servituudid kaardile parema loetavuse huvides kandmata. 
Isiklik kasutusõigus on vajalik seada tehnovõrkudele vastava trassi valdaja kasuks trassi 
kaitsetsooni laiuselt, planeeritavatel kruntidel vajalik servituudileping sõlmida elektriliini 
valdajana Elektrilevi OÜ-ga.  
Käesolevaks hetkeks on lepingud Elektrilevi OÜ-ga sõlmitud Arendajal ning Arendajalt 
välja ostetud kruntide omanikel (Müta tn 5/Pos2 ja Müta tn 7/Pos1, Mölla tn 8/Pos6, Mölla 
tn 16/Pos10, Mölla tn 20/Pos12 ja Mölla tn 26/Pos16)  



Mölla tänava elamupiirkonna detailplaneering 

 

 

TARTU MAAKORRALDUSE OÜ   
 
  13 

5.11. Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused 
Kuritegevuse riskide vähendamist reguleerib standard EVS 809- 1: 2002. 
Kuritegevuse riskide vähendamiseks tuleb tagada teede ning krundisisene korralik 
valgustatus ning hea jälgitavus (naabrivalve). 
Juurdepääsude arvu piiramine (tagumiste juurdepääsude ja umbsoppide vältimine) 
vähendab kuriteohirmu ning sissemurdmiste riski. 
Projekteerimisel tagada vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (piirded, 
väravad, uksed, aknad, lukud). 
Süütamiste vältimiseks kasutada süttimatust materjalist suletavaid prügikonteinereid.  
 
 
5.12. Muud seadustest ja teistest õigusaktidest tulenevad kinnisomandi 
kitsendused ning nende ulatus 
Krundivaldaja tegevust piiratakse tehnovõrkude kaitsevööndite ulatuses. 
 
 
5.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitaja 
Planeeringuala tehnovõrkude rajamine ja hooldus toimub vastavalt kruntide valdajate ja 
võrguvaldajate vahelistele kokkulepetele. Juhul, kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse 
kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hüvitama vastava krundi omanik, kelle 
krundilt lähtub kahju põhjustav tegevus. 
 
5.14. Majanduslikud võimalused planeeringu elluviimiseks    

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt 
Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning 
ehitusprojekt (selle osad) peab olema koostatud või kontrollitud Ehitusseaduse § 41 toodud 
nõuetele vastava isiku poolt (st registreeritud majandustegevuse registris). 
Hoonestaja kohustub enne ehitustööde algust kooskõlastama eskiis- ja ehitusprojekti Tartu  
Vallavalitsusega, ehitusprojekt peab olema koostatud ja kontrollitud Ehitusseadustiku § 13 
ja 14 nõuete kohaselt.  
Planeeritavale maa-alale kavandatava liiklusmaa koos vajalike tehnovõrkudega ehitab välja 
Arendaja (võimalusel koos teiste maa omanikega). 
Kruntide ehitusõigused realiseeritakse krundi valdajate poolt. 
Tuletõrjeveevõtu koha väljaehitamine ning veega varustamise kohustus on Arendajal. 
Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringuala piires planeeringualal 
koostatavatele projektidele. 
Ehituslubasid ei väljastata ennem kui välja on ehitatud planeeringujärgsed teed ja 
tehnovõrgud. Reovee kogumisel on ajutiselt lubatud kasutada kogumismahuteid. 
Peale tsentraalsete võrkude väljaehitamist on kohustus liituda võrkudega. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Seletuskirja koostas:                                        /Viive Jääger/ 
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6. Joonised 
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6.6. Illustratiivjoonised 

 
 

 
 

 



Mölla tänava elamupiirkonna detailplaneering 

 

 

TARTU MAAKORRALDUSE OÜ   
 
  21 

7. Kooskõlastused ja koostöö 

7.1. Kooskõlastuste ja koostöö kokkuvõte 

 

Jrk 

nr 

 

Kooskõlastav 

organisatsioon, kü 

 

 

Kooskõlast. 

nr ja kuup. 

 

Kooskõlastaja 

ametinimi ja 

nimi 

 

Kooskõlast. 

asukoht 

 

Märkused koos-

kõlastaja tingimuste 

täitmise kohta 

1. Päästeameti 

Lõuna Päästekeskus 

Insenertehnil. büroo 

Nr K-PK/18 

09.09.2015 

 

Peeter Kaitsa 

juhtivinspektor 

Seletuskiri 

lk. 9,10 

joonis nr 5 

Kooskõlastatud, 

viseeritud seletuskiri 

lk  9, 10 

2. Keskkonnaamet nr JT 6-5/15 

/22279-2 

13.10.2015 

Jaak Jürgenson 

Viru reg, juhat. 

Jõgeva-Tartu 

reg juhat. ül-tes 

lisad Kooskõlastatud, 

parandada seletuskiri 

Pt 5.14 
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8. Lisad 
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