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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Anti Lehiste.

Algatamise taotlus laekus Tartu Vallavalitsusele 19.08.2014.a.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Vallavolikogu 27.05.2015 a. otsus nr
44  Véibla kilas asuvate Ulem-Reinu maailksuse ja ldhiala detailplaneeringu
algatamise ning lahtellesande kinnitamise kohta.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU,

maastikuarhitekt-planeerija Jane Asper.

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmaérgiks on kaaluda Ulem-Reinu maaiiksuse pdhja-, ida- ja keskosa

jagamist elamumaa sihtotstarbega kruntideks ning kruntidele ehitusdiguse méaaramist
Uksikelamute ja abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasuteedele, parkimiskorraldusele ja
tehnovdrkudega varustamisele.

Planeeritav tegevus on kooskdlas kehtiva Tartu valla Uldplaneeringuga.

Planeeritava ala pindala on ca 4,3 ha.

Andmed planeeritava maautksuse kohta:

e nimi- Ulem-Reinu maaiiksus (katastriliksus nr 79401:005:0229);

e omanik- Anti Lehiste;

e maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;

e pindala- 4,34 ha.
Planeeringuala on laiendatud kuni olemasolevate vorguihendusteni, seetbttu on planee-
ringualasse kaasatud alajaama juures vaike osa Hundiaugu kinnistust ja vee- ja kanalisat-
sioonitorustike t6ttu osa Lahte reoveepuhasti kinnistust ja osa Aiandi tdnavast.
Ulem-Reinu maailksusele on planeeringualasse kaasatud Undi veehoidla kaldaala, 39
Tartu-Jégeva-Aravete tee maalksusel paiknev parkla ja mahasait riigimaanteelt ristmiku
planeerimiseks ning ristumiskoha nahtavuskolmnurgad (vt tdpsemalt joonis 3 Olemasolev
olukord).
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4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
e Tartu valla ehitusmaarus;
e Tartu valla arengukava;
e Tartu valla tihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013- 2024;

e Tartu valla Uldplaneering.

5. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks
e Detailplaneeringuala geodeetiline alusplaan mddtkavas M 1:500 on koostatud

november 2006.a. OU Brom poolt (litsentsi nr EG-10009077-0001), t6& nr. G-370.
Koordinaadid L-EST 97 slsteemis, korgused Balti slsteemis. Geodeetilist
alusplaani on aktualiseeritud oktoober 2015.

e Detailplaneeringualale on koostatud september 2015 a. Alus-geoloogia OU
(litsentsi nr MTR EG10270172-0001) poolt ehitusgeoloogiline uuring, t66 nr 1526.

5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Tartu vallas, Voéibla kilas ca 9,8 km kaugusel
Tartu linna piirist. Lahte alevikust jadb planeeringuala ca 200 m kaugusele. Juurdepaas
planeeritavale alale riigimaanteelt nr 39 Tartu-J6geva-Aravete.

Planeeringulahendus on kooskélas Tartu valla kehtiva Gldplaneeringuga, mis naeb alale
ette elamumaa. Planeeritav ala on sobiv elamuehituseks, kuna jaab L&hte aleviku
vahetusse ladhedusse, kus on tagatud perede esmavajadused ja vdimaldab lisaks
mitmesuguseid igapaevaelu rikastavaid tegevusi. Lahim kool on Lahte Uhisgiimnaasium,
mis jadb planeeringualale kavandatud hoonetegrupist ca 1,3 km kaugusele. Tagatud on
hea UGhendus Tartu linnaga, 1ahim bussipeatus asub koolihoone vahetus laheduses. L&him
lasteaed asub samuti Lahte alevikus ja jaab planeeringualale kavandatud elamualast ca
1,5 km kaugusele. Lahim kauplus, perearst, apteek ja kohvik asub Lahtel ja jaab
kavandatud elamugrupist ca 1 km kaugusele. Lisaks asuvad Lahte alevikus raamatukogu,
juuksur, hambaarst ja bensiinijaam.

L&hiimbruses on ka vaga head sportimisvéimalused, kuna kooli juures asub spordihoone
ja Paalalinna Gldkasutav puhke- ja spordiala jadab planeeritavatest elamutest kdigest ca
1,5 km kaugusele. Lisaks on vélja ehitatud riigimaantee kdrvale kergliiklustee, mis on
kasutatav erinevateks sportimistegevusteks (kepikdnd, rulluisutamine, jooksmine jne).

Ulem-Reinu kinnistu piimeb pdhjast ja kirdest Undi veehoidlaga, mis koosneb kolmest
erisuurusest tiigist. Ulem-Reinu kinnistust pdhja- ja idasuunas iile Undi veehoidla jaavad
Aiandi tanaval asuvad tootmismaad. Planeeringuala Umbritsevad idast, Idunast, ladnest ja
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loodest maatulundusmaa sihtotstarbega maailksused, mis on valdavalt kasutusel
heinamaadena.

Lahimad taluhooned jdavad planeeringualast 1dane suunas ca 130 m kaugusele. Kagu
suunda ca kaugusele 300 m jaab vaiksem Uksikelamute grupp. Lahim metsaala jaab
Ulem-Reinu kinnistust loodesuunas. Ulem-Reinu maaiiksusest péhja suunas jaab Lihte
reoveepuhasti maalksus, mille aktiivne kasutamine reoveepuhastamiseks I6petati umbes
7 aastat tagasi.

Planeeringuala pdhjaosaga piirnevad Aiandi ja Vahtra tdnaval asuvad kinnistud on
kasutusel tootmis- ja elamumaadena.

Kinnistute suurused kontaktvééndi piirkonnas on varieeruvad. Ulem-Reinu maaiiksust
OUmbritsevad maatulundusmaa sihtotstarbega maalksused on vahemikus 2,3 — 27,1 ha.
Elamumaa sihtotstarbega kinnistute suurused varieeruvad vahemikus 0,2-1,9 ha.

Planeeringu eesmargiks on kaaluda Ulem-Reinu maaiksuse péhja-, ida- ja keskosa
jagamist 14-ks elamumaa sihtotstarbega kruntideks ning kruntidele ehitusbiguse
madramist Uksikelamute ja abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lisaks
lahendatakse kruntidele juurdepdds, tehnovdrkudega varustamine ja heakord. Antud
planeeringulahenduses on arvestatud moodustatava elamugrupi sobivust Umbritseva
alaga ja olemasolevate kinnistute struktuuriga. Hoonete planeerimisel on arvestatud
planeeritud hoonestuse arhitektuurse sobivusega Umbritsevasse miljddsse.

5.2. Olemasoleva olukorra analiilis

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Voibla kilas Vooremaa servaalal, voore
kirdendlval. Planeeritava ala pindala on ca 4,3 ha. Lisaks Ulem-Reinu maatiiksusele on
planeeringualasse kaasatud Undi veehoidla kagupoolne kaldaala (jatkuvalt riigimaa) ja 39
Tartu-Jogeva-Aravete tee maalksusel paiknev parkla ning mahasdit riigimaanteelt
juurdepaasutee planeerimiseks.

Planeeringuala on laiendatud kuni olemasolevate vorguiihendusteni, seetéttu on planee-
ringualasse kaasatud alajaama juures vaike osa Hundiaugu kinnistust ja vee- ja kanalisat-
sioonitorustike tottu riba Lahte reoveepuhasti kinnistust ja osa Aiandi tanavast (jatkuvalt

riigimaa)

Ulem-Reinu maaiiksuse olemasolev maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa.
Planeeritava ala on hoonestamata. Ulem-Reinu maaiksus on aktiivsest pélluharimisest
vélja jadnud maa, mille veehoidla poolne osa on vésastunud. Ulem-Reinu maaiksuse
I[bunaosale on istutatud kuusenoorendik.

Planeeringuala piirneb idast riigimaantee nr 39-ga Tartu-dJégeva-Aravete teega, mille tee
kaitsevodnd on 30 meetrit arvestatuna teekatte servast.

TERAV KERA OU



ULEM-REINU MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING 8

Planeeringuala tuumik piirneb pdhjast ja kirdest Undi veehoidlaga, mille veekaitsevdénd
on 10 meetrit, ehituskeeluvédnd 25 meetrit ja piiranguvédnd 50 meetrit. Ule Ulem-Reinu
kinnistu loodeosa kulgeb madal kraav, mis suubub veehoidlasse.

Ule planeeringuala idaosa ja pdhjaosa kulgeb survekanalisatsioon. Planeeringualasse on
kaasatud Aiandi tdnav, kus kulgevad isevoolne ja survekanalisatsioonitorustik ning
madalpinge elektrikaabel.

Planeeringuala edelatipus Hundiaugu maaiksusel asub olemasolev Undi alajaam. M&6da
Ulem-Reinu kinnistu edelapiiri kulgeb keskpinge elektridhuliin, mille kaitsevéénd on
kummalegi poole liini kesktelge 10 meetrit. Ule planeeringuala Idunaosa kulgeb, krundi
piiri vahetus laheduses, madalpinge elektridhuliin, mille kaitsevédnd kummalegi poole liini
kesktelge on 2 meetrit.

Maapind tduseb planeeringualal tugevasti Undi veehoidlast edela- ja p&hjasuunas,
maapinna absoluutkérgused jddvad vahemikku 38.81 (Undi veehoidla maanteepoolsel
kadaalal) ja 62.44 (ala ldunatipus) meetrit. Aiandi tdnaval (planeeringuala pdhjaosas)
tduseb maapinna kdrgus 61.07 meetrini.

Planeeringualasse jadva Undi veehoidla kaldaala on taidetud ja selle alla on vastavalt
ehitusgeologilisele uuringule (vt tdpsemalt lisa 6) jaédnud looduslikus lasundis turvast ja
muda. Ulem-Reinu kinnistu nélvaalal moodustab pinnakatte valdavalt saviméll- kuni

mollsavimoreen.

Planeeringuala piirneb pdhjaosas Aiandi tn 1, 2, 4, 6, 8 ja Vahtra tn 4, 6 kinnistutega.
Planeeringuala tuumik piirneb pdhjast Lahte reoveepuhasti maatksusega. Kirdest piirneb
planeeringuala tuumikuosa Undi veehoidlaga (riigimaa reservmaa piiriettepanek nr
AT150122005239), 39 Tartu-Jdgeva-Aravete tee ja Eralamde maalksustega, idast ja
kagust Tiigiddre maaiiksusega. Léunast on Ulem-Reinu maailksuse piirinaabriks Vélja ja
edelast Hundiaugu maaiiksus. Planeeringuala piirneb idast Vaike-Looritsa ja Oru-Looritsa
maatksustega ja loodest Alt-Reinu maalksusega.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta
on &ra toodud tabelis 1 ja joonisel 2 (vt Olemasolev olukord).

Tabel 1. Andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta

Katastriliksuse Maaliksuse

tunnus sihtotstarve Pindala

Kinnistu nimi

Tartu vald, Lahte alevik 79401:005:0103 Tootmismaa 100% 13415 m2

Aiandi tn 2

Tartu vald, Lahte alevik
Aiandi tn 4

Tartu vald, Lahte alevik
Aiandi tn 6

79401:005:0104 Tootmismaa 100% 5379 m2

79401:005:0230 Tootmismaa 100% 5028 m2
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Kinnistu nimi

Katastriliksuse
tunnus

Maaliksuse
sihtotstarve

Pindala

Tartu vald, Lahte alevik
Aiandi tn 8

79401:005:0119

Tootmismaa 100%

5841 m2

Tartu vald, Lahte alevik
Vahtra tn 6

79401:005:0037

Tootmismaa 100%

258 m2

Tartu vald, Lahte alevik
Vahtra tn 4

79401:005:0091

Elamumaa 100%

4898 m2

Tartu vald, Lahte alevik
Aiandi tn 3

79401:005:0109

Elamumaa 100%

5953 m?

Tartu vald, Lahte alevik
Aiandi tn 1

79401:005:0111

Elamumaa 100%

9713 m2

Tartu vald, Lahte alevik,
Eralamée

79401:001:0353

Maatulundusmaa 100%

45111 m2

Tartu vald, L&hte alevik
Lahte reoveepuhasti

79401:005:0245

Tootmismaa 100%

9,89 ha

Tartu vald, Voibla kila
39 Tartu-Jogeva-Aravete tee

79401:005:0189

Transpordimaa 100%

1196 m?

Tartu vald, Vaibla kila
Eralamée

79401:005:0383

Maatulundusmaa 100%

10,00 ha

Tartu vald, Voibla kiila
Tiigidare

79401:005:0218

Maatulundusmaa 100%

7,44 ha

Tartu vald, Voibla kiila
Valja

79401:005:0302

Maatulundusmaa 100%

4,7 ha

Tartu vald, Voibla kiila
Hundiaugu

79401:005:0425

Maatulundusmaa 100%

5,77 ha

Tartu vald, Voibla kiila
Alt-Reinu

79401:005:0228

Maatulundusmaa 100%

4,35 ha

Tartu vald, Sootaga kiila
Vaike-Looritsa

79401:005:0209

Elamumaa 100%

17672 m?

Tartu vald, Sootaga kiila
Oru-Looritsa

79401:005:0208

5.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Maatulundusmaa 100%

2,96 ha

Detailplaneeringuga jagatakse Ulem-Reinu maaiiksus 17-ks kinnistuks- 14-ks elamumaa

sihtotstarbega krundiks, kaheks transpordimaa ja Uheks maatulundusmaa sihtotstarbega

kinnistuks. Lisaks moodustatakse riigimaast (ks transpordimaa sihtotstarbega kinnistu.

Planeeritud kruntide piirid on antud joonisel 4 Planeeringu péhijoonis.

Andmed planeeritavate kruntide kohta on &ara toodud tabelis 2.

Tabel 2. Maakasutuse koontabel

Krundipos | ol | kasutamise | Moodustatakse | Osade | CTZ
pindala sihtotstarve sihtotstarve

POS 1 2203 m? E 100% (79%61”:“(;?;‘5‘;29) 2203 m? M 100%

POS 2 1958 m? E 100% (79%61”:“(;?;‘5‘;29) 1958 m? M 100%

POS 3 1959 m? E 100% (79%61”:“(;?;‘5‘;29) 1959 m? M 100%

POS 4 1915 m? E 100% (79%61”:“(;?;‘5‘;29) 1915 m? M 100%
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Krundi pos
nr

Krundi
planeeritud

Krundi
kasutamise
sihtotstarve

Moodustatakse
kinnistust

Osade
suurused

Osade
senine
sihtotstarve

pindala
1775 m?

Ulem-Reinu
(79401:005:0229)
Ulem-Reinu
(79401:005:0229)
Ulem-Reinu
(79401:005:0229)

POS 5 L 100% 1775 m? M 100%

POS 6 1654 m? E 100% 1654 m? M 100%

POS 7 1720 m? E 100% 1720 m? M 100%

3201 m?

3201 m?

POS 8 L 100% riigimaa

Ulem-Reinu
(79401:005:0229)
Ulem-Reinu
(79401:005:0229)
Ulem-Reinu
(79401:005:0229)
Ulem-Reinu
(79401:005:0229)
Ulem-Reinu
(79401:005:0229)
Ulem-Reinu
(79401:005:0229)
Ulem-Reinu
(79401:005:0229)
Ulem-Reinu
(79401:005:0229)
Ulem-Reinu
(79401:005:0229)
Ulem-Reinu
(79401:005:0229)

POS 9 1571 m? E 100% 1571 m? M 100%

POS 10 1508 m? E 100% 1508 m? M 100%

POS 11 3731 m? L 100% 3731 m° M 100%

POS 12 1502 m? E 100% 1502 m? M 100%

POS 13 1558 m? E 100% 1558 m? M 100%

POS 14 1560 m? E 100% 1560 m? M 100%

POS 15 1504 m? E 100% 1504 m? M 100%

POS 16 1502 m? E 100% 1502 m? M 100%

POS 17 1617 m? E 100% 1617 m? M 100%

POS 18 14201 m? M 100% 14201 m? M 100%

Maérkused:

1) Planeeritud sihtotstarbed: E- elamumaa 001; L- transpordimaa 007; M- maatulundusmaa 011.
2) Katastriliksuste kasutamise sihtotstarvete esitamisel on ldhtutud Vabariigi Valitsuse 23. oktoober
2008. a. madrusest nr. 155 "Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord ”.

5.4. Kruntide ehitusoigus
Kruntide ehitusbigusega on maaratud:
1) krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;
3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind ja elamu vahim lubatud ehitisealune pind;
4) hoonete lubatud maksimaalne korgus.

Tabel 3. Kruntide ehituséigused

Hoonete suurim Hoonete
Krundi Krundi Krundi Hoonete suurim | lubatud ehitisealune lubatud
pos nr planeeritud | kasutamise lubatud arv pind/ maksimaalne
pindala sihtotstarve krundil elamu véhim lubatud Kéraus
ehitisealune pind 9
2 hoonet
2 o o . 350 m?/ Elamul 8,0 m;
POS 1 2203 m E 100% (1 ul;sg;%g?:; jat 140 m2 abihoonel 5,0 m
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Krundi
pos nr

Krundi

planeeritud

pindala

Krundi
kasutamise
sihtotstarve

Hoonete suurim
lubatud arv
krundil

Hoonete suurim
lubatud ehitisealune
pind/
elamu védhim lubatud
ehitisealune pind

Hoonete
lubatud
maksimaalne
korgus

1958 m?

E 100%

2 hoonet
Uksikelamu ja 1
abihoone)

350 m?/
140 m2

Elamul 8,0 m;
abihoonel 5,0 m

1959 m?

E 100%

2 hoonet
Uksikelamu ja 1
abihoone)

350 m?/
140 m2

Elamul 8,0 m;
abihoonel 5,0 m

1915 m?

E 100%

2 hoonet
Uksikelamu ja 1
abihoone)

350 m#
140 m?

Elamul 8,0 m;
abihoonel 5,0 m

1775 m?

L 100%

Krunti ei
hoonestata

1654 m?

E 100%

2 hoonet
Uksikelamu ja 1
abihoone)

350 m?/
140 m2

Elamul 8,0 m;
abihoonel 5,0 m

1720 m?

E 100%

2 hoonet
Uksikelamu ja 1
abihoone)

350 m?/
140 m2

Elamul 8,0 m;
abihoonel 5,0 m

3201 m?

L 100%

Krunti ei
hoonestata

1571 m?

E 100%

2 hoonet
Uksikelamu ja 1
abihoone)

350 m?
140 m2

Elamul 8,0 m;
abihoonel 5,0 m

1508 m?

E 100%

2 hoonet
Uksikelamu ja 1
abihoone)

350 m2/
140 m?

Elamul 8,0 m;
abihoonel 5,0 m

3731 m?

L 100%

Krunti ei
hoonestata

1502 m?

E 100%

2 hoonet
Uksikelamu ja 1
abihoone)

350 m?/
140 m2

Elamul 8,0 m;
abihoonel 5,0 m

1558 m?

E 100%

2 hoonet
Uksikelamu ja 1
abihoone)

350 m?/
140 m2

Elamul 8,0 m;
abihoonel 5,0 m

1560 m?

E 100%

2 hoonet
Uksikelamu ja 1
abihoone)

350 m?/
140 m2

Elamul 8,0 m;
abihoonel 5,0 m

1504 m?

E 100%

2 hoonet
Uksikelamu ja 1
abihoone)

350 m?
140 m2

Elamul 8,0 m;
abihoonel 5,0 m

1502 m?

E 100%

2 hoonet
Uksikelamu ja 1
abihoone)

350 m?/
140 m2

Elamul 8,0 m;
abihoonel 5,0 m

1617 m?

E 100%

2 hoonet
Uksikelamu ja 1
abihoone)

350 m?
140 m2

Elamul 8,0 m;
abihoonel 5,0 m

Markused:

14201 m?

M 100%

Krunti ei
hoonestata

1. Planeeritud sihtotstarbed: E — elamumaa (001); L — transpordimaa (007); M-maatulundusmaa (011).
2. Katastriliksuse kasutamise sihtotstarvete esitamisel on ldhtutud Vabariigi Valituse 23. oktoober

2008.a. mdérusest nr. 155 ,Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende mé&éramise kord".
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Ehitise kasutamise otstarvete mé&aramise aluseks on vdetud ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu” majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.

Planeeritud kruntidele POS 1-4, 6, 7, 9, 10 ja 12-17 ehitiste lubatud kasutamise otstarbed
on: 11101 Uksikelamu ja 12744 abihoone.

5.5. Arhitektuurinouded ehitistele
Hoonestuse arhitektuursed noéuded on toodud tabelis 4. Hoone projekt tuleb

kooskédlastada arendajaga, (arendusala milmisel jadb kooskdlastamine k&esoleva

planeeringu tellijale Anti Lehistele).

Hooned peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Ehitavate hoonete arhitektuur peab
olema kaasaegne ja kdrgetasemeline. Kasutatavad materjalid peavad olema kvaliteetsed
ja esinduslikud.

Hoone on soovitav mahuliselt ligendada ja lisada varjualuseid, terasse, katuseterasse
ja/vei varimiire. Hoone valisviimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurse

lahendusega ja valisiimega. Elamu ja abihooned peavad omavahel harmoneeruma.
Tabel 4. Hoonestuse arhitektuursed néuded

Uksikelamu peab olema lahendatud 1- ja 2-korruseliste
mahtude kombinatoorikana, péhimaht peab olema 2-
Lubatud korruselisus korruseline ja lisamaht 1-korruseline.

Abihoonel on lubatud 1 korrus.

POS 1-4,6,7,9, 10, 12 ja 13 hoonetel lubatud 0-5°.
Lubatud katusekalde vahemik POS 14-17 hoonetel lubatud 10-25¢, lisamahtudel lubatud
kasutada ka lamekatust.

Ehitatavate elamute péhimaht peab paiknema esipiiriga
paralleelselt, v.a. POS 7, millel peab hoone p&himaht olema
ehitusjoonega paralleelselt.

Abihoone peab olema elamuga paralleelselt vai risti.

Katuseharja kulgemise suund

POS 1-4 6, 7,9, 10, 12 ja 13 lamekatus, POS 14-17 kald-, viil-

Katuse tudp ja kelpkatus, lisamaht lubatud ka lamekatusena.

Katusekatte lubatud POS 1-4 6, 7,9, 10, 12 ja 13 bituumenrullmaterjalid, POS 14-
materjalid 17 katusekivi ja —plekk, lamekatusel bituumenrullmaterjalid

Katusekatte lubatud vérvitoonid | Tumehall, must voi pruun

Valisviimistlusmaterjalina on lubatud kasutada krohvi, puitu,
kivimaterjale vm korgekvaliteetset materijali.

Lubamatud on imiteerivad materjalid, tmarpalk
valisviimistlusena voi imiteerida palkmaja ilmet.

Hoonete valisfassaadid peavad olema heledates pastelsetes
toonides. Lubamatud on erksad, intensiivsed ja ,ultra” —
varvitoonid.

Aktsendina voib kasutada aktsendina tumedaid toone.

Péhilised viélisviimistlusmaterjalid

Kohustuslik ehitusjoon POS 1-4, 6, 10, 12, 15 ja 16 on maaratud 10 m kaugusele
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esipiirist. Krundil POS 7 on ehitusjoon maéaratud POS 6-ga
samale joonele.

Hoone sokli kérgus 0,3-0,6 m maapinnast

Hoonete konstrukisioonide projekteerimisel arvestada planeeringualal Iabi viidud

ehitusgeoloogilise uuringu aruande tulemuste ja soovitustega.

5.6. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Krundi hoonestusala planeerimisel on lahtutud olemasolevast situatsioonist,
olemasolevatest tehnovdrkudest ja nende kaitsevédnditest, Undi veehoidla kitsendustest,
vajalikest tuleohutuskujadest ja liikluskorraldusest.
Hoonete (nii péhihoone kui abihoone/te) jaoks on ndidatud hoonestusalad. Joonistel
naidatud hoonestusala kruntidel on suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitusalune

pindala. See vdimaldab valida hoone asukohta, arvestades kohustuslikku ehitusjoont ja

hoonetevahelist vahimat lubatud kaugust. Hoonetevahelised véhimad lubatud kaugused
on esitatud pkt. 5.9. Valjapoole hoonestusala on hoonete pistitamine keelatud. Ka
rajatised peavad asuma hoonestusalas, nende ehitamisel peab olema tagatud
tuleohtuskujad. Grillhoone, kasvuhoone jms peab paiknema samuti hoonestusalas.
Hoonestusalast valjapoole on lubatud piistitada voreseinu, lastekiiki jm sarnaseid vaikseid
rajatisi.

Samas on lubatud hoonestusala sisse rajada haljastust, tee- ja parklarajatisi ning tehno-
vorke. Hoonestusalad on seotud kruntide piiridega.

Uhtse tanavajoone moodustamiseks on detailplaneeringuga peatee &darde maaratud ko-
hustuslik ehitusjoon 10 m esipiirist. Krundil POS 7 on ehitusjoon on maaratud POS 6-ga
samale joonele (tdpsemalt vt joonis 4 Planeeringu péhijoonis). Kohustuslikul ehitusjoonel
peab paiknema hoone péhimaht. Varikatused, trepid ja muud vaiksemad hoonemahud
voivad ulatuda vaiksemas mahus lle kohustusliku ehitusjoone.

Planeeringu joonisel 4 Planeeringu pdéhijoonis on toodud planeeritavate pdhihoonete
soovituslik asukoht hoonestusalas ja planeeritud hoonestusala sidumine krundi piiridega.

5.7. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Juurdepéés planeeringualale Tartu-Jégeva-Aravete riigimaanteelt nr 39 Undi veehoidla
aares olevalt mahasodidult, vastavalt Maanteeameti poolt 21.10.2014 a. valjastatud
tehnilistele tingimustele nr 15-2/14-00087/158 ja Maanteeameti 22.04.16 kirjale nr 15-
2/15-00700/467.
Planeeringuala juurdepdasu asukohas on riigitee aasta keskmine G66péevane
liklussagedus 2015.a. andmetel 4986 a/66p, seetbttu on planeeringuga ette nahtud

ristmiku Umberehitus kasvava/planeeringualalt |ahtuva liikluskoormuse vastuvotmiseks.
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Ristmiku tidbi esmasel valikul on I[ahtutud majandus- ja taristuministri 05.08.2015
maaruse nr 106 ,Tee projekteerimise normid” lisas ,Maanteede projekteerimisnormid®
toodud joonisest 5.1 Ristmiku péhitiitbi valik. Ristmiku ja tee lahendust tdpsustatakse tee
projekteerimise kaigus.

Ristmiku Umberehituse kaigus nahakse ette likvideerida mahasdidul asuv olemasolev
parkla, mis enam antud asukohta kaldaalale ara ei mahu Uus parkla on planeeritud
ristmikust veidi eemale Undi veehoidla kaldaalale. Joonisel nr 4 Planeeringu pbhijoonis on
naidatud riigimaantee laiendus, planeeritud ristmik, kergliiklustee jooned ja planeeritud
parkla paiknemine. Maanteeamet ei vota veehoidla kaldale rajatava uue parkla
hooldamise kohustust

Tartu-Jogeva-Aravete riigimaanteelt nr 39 mahaséidul on tagatud majandus- ja
taristuministri 05.08.2015 maaruses nr 106 , Tee projekteerimise normid“ lisa ,Maanteede
projekteerimisnormid“ punktist 2.4.6. kilgn&htavus projektkiirusel 80 km/h rahuldaval
tasemel, tabel 2.14. ning punktist 5.2.7. nahtavuskaugused projektkiirusel 80 km/h
rahuldaval tasemel, tabel 5.1 ja tabel 5.2. Samuti on tagatud sama maaruse punktist
2.5.2. sdiduteega kiilgneva vaba ruumi vahim laius projektkiirusel 80 km/h rahuldaval
tasemel, tabel 2.17. Tagatud kilgnahtavus, nahtavuskaugused ja vaba ruumi ndue on
esitatud ka joonisel 4 Planeeringu péhijoonis.

Juurdepéaasutee kulgeb riigitee mahasoéidult edasi mééda Undi veehoidla kaldaala kuni
Ulem Reinu maaiiksuseni.

Ule riigimaa kulgeva sbéidutee tarbeks on detailplaneeringuga tehtud ettepanek
moodustada avalikult kasutatav transpordimaa sihtotstarbega kinnistu laiusega 12,0 m.
Kruntidele juurdep&és on kavandatud planeeritud tanava abil, mille tupikutesse on ette
nahtud 12,0 meetrise ldbim6dduga Umberp6éramiskohad. Planeeritud tédnav on
kavandatud 10,0 meetri laiune, millest freesasfaltkattega sdidutee on 5,0 meetri laiune.
Kahele poole s6iduteed on planeeritud haljasribad. Kuna teeala hakkavad kasutama vaid
planeeritud kruntide elanikud ja kulalised, siis jalakaijad liguvad teekatte servas.
Planeeritud séiduteede pdik- ja pikikalded lahendatakse eraldi teeprojektiga. Planeeritud
sOidutee ehituslik projekt kooskdlastada Péllumajandusameti Tartu keskusega. Tee-alade

ristumiskohtadel on soovitav korraldada liiklus parema kae reegli jargi, kuna meede aitab
rahustada piirkonnas liiklust. Teeprojekti koostades arvestada detailplaneeringualal labi
viidud ehitusgeoloogilise uuringu aruande tulemuste ja soovitustega.

Detailplaneeringuga on tehtud ettepanek méaarata planeeritud pdhitdnava kaitsevddndiks
10,0 meetrit ja tupiktdanavatel 7,0 m (arvestatuna aarmise soéiduraja valimisest servast),

tee kaitsevddndi ulatus on naidatud joonisel 4 (vt Planeeringu pbhijoonis).
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Krundil POS 8 jaab planeeritud tee ehituskeeluvddndi, vastavalt Looduskaitseseaduse §
38 Ig 5 pkt 10 alusel ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud
avalikult kasutatavale teele. Krundid POS 5, POS 8 ja 11 on planeeritud transpordimaa

sihtotstarbega kruntideks, mis on kavandatud avalikku kasutusse jadva alana ja mille

avalikult kasutatavaks teeks maaramine toimub ehitusseadustikus satestatud korra alusel.

Planeeritud juurdep&éasud planeeritavale alale ja kruntidele ning olemaolevad sdiduteed ja
jalakaijate liikumissuunad on toodud joonisel 4 (vt Planeeringu p&hijoonis).

Detailplaneeringuga seatakse tingimus, et planeeritud tanava alal on veokitel, bussidel,
suuremdotmelistel haagiste vms parkimine keelatud.

Kruntidel on naidatud krundi killg, kust on lubatud rajada juurdepdéas. Juurdepéasutee
tdpsem asukoht tuleb lahendada hoone arhitektuurse projektiga vastavalt konkreetsele
arhitektuursele lahendusele ning naidata asendiplaanil.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Planeeritud Uksikelamukruntidel on minimaalne
parkimiskohtade arv arvutatud vastavalt EVS 843:2003 ,Linnatadnavad” elamute
parkimisnormidele aarelinna kohta, kus Uksikelamu krundil on ette nahtud 2-3 (elanikele
1-2, kulalistele 1) parkimiskohta. Tépsed parkimiskohtade asukohad naidatakse elamu
ehitusprojekti asendiplaani.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Detailplaneeringuga on maaratud ndéuded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks.
Planeeringuala Undi veehoidla poolne ala on v@sastunud, mis vajab korrastamist ja
vaadete avamist veekogule. Séilitada tuleb vaartuslikud ja visuaalselt kena voraga puud.
Planeeringuala edelaosas kasvav kuusenoorendik séilib.
Krundiomanikel on lubatud taiendava koérg- ning madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus
lahendatakse planeeritavatel kruntidel edasise projekieerimise kaigus vastavalt
krundiomaniku soovile. Kruntide haljastamiseks on soovitav tellida haljastusprojekt voi
konsulteerida spetsialistiga.

Kruntidele haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:
¢ Krundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud.
¢ Planeeritud krundi rajatava korghaljastuse osakaal peab olema vahemalt
10% kogu krundi pindalast (arvestatuna vorade projektsioone maapinnale,
projektsioonpindala puuliigi tédiskasvanud isendi keskmise naitaja jargi).
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¢ Peale hoonestuse ja kovakattega pindade ehitamist peab elamumaa krundil
haljastatavaks alaks (puud, po6dsad, muru jne) jadma vahemalt 60%
uldpindalast.

e Sailima peavad kruntidelt vaated veekogule, keelatud on kasutada korgeid
hekke ja puude rivisid, vaadete varjamiseks.

e Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku.

e Haljastamisel on soovitav kasutada nii kérg- kui madalhaljastust. Kdrghaljastuseks
nimetatakse puittaime, mille rinnadiameeter (puu tiive 1abimddt 1,3 m kdrguselt) on
vahemalt 0,08 m.

¢ Kruntide lisahaljastamisel on soovitav kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja
pddsaid.

e Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovérkude tegeliku paigutusega. Hal-
jastamisel ei tohi tehnovdrkude peale ja selle kaitsevdodndisse/servituudialadele is-
tutada kérghaljastust.

e Korghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lahedusse on soovitav puud

istutada hoonest vdhemalt puu maksimaalse voéralaiuse vorra eemale.

PIIRDED

Krundipiirile piirde ehitamine ei ole kohustuslik. Kui piire rajatakse, tuleb tdnavadarne piire
rajada nii, et selle valimine kilg paikneks krundipiiril.

Piirded peavad olema Iabipaistvad voi kasutada vorkaia lahendusi koos hekkide mahuga,
kusjuures omanik peab tagama, et heki korgus vastaks samuti lubatud kdérgusele.

Jalg- ja sobiduvdravate kujunduses vdib kasutada mudrifragmente vastavalt hoonete
ehitusprojektis esitatud lahendusele. Krundile rajatavad piirded peavad tilbilt ja
varvitooni(de)lt sobima Umbritseva keskkonnaga, hoonete tidbi, varvitooni(de)ga ja
vélisviimistlusmaterjalidega. Elamu ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada piirdeaia

projekt voi kirjutada elamu projekti et piirdeaeda ei rajata.

Soovituslik on naaberkruntidevaheliste piirete lahenduse kooskélastamine naaberkruntide
valdajatega.

Tabel 5. Planeeringuga maaratud nouded piiretele

hore puitaed, hore puitaed kivipostidega, vorkaed voi
Piirete tiiiibid ja materjal keevispaneelvorkaed. Lubatud on kasutada ka hekke kasvukdrgusega

maksimaalselt kuni 1,6 m. Lubamatud on plank-, betoon- plekkpiirded
vms.

Piirete lubatud kérgus | Piirde lubatud maksimaalne kdrgus on 1,2 m ja minimaalne kérgus 1,0 m.
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VERTIKAALPLANEERIMINE

Vertikaalplaneerimisega suunatakse sademeveed ehitatavatest hoonetest ja teedest
eemale.

Kruntide td4psem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone ehitusprojektis.
Kdikidel kruntidel peab olema selline vertikaalplaneering, et krundilt tulenevat sademe- ja

lumesulamisvett ei juhitaks naaberkruntidele.

5.9. Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Majandus- ja taristuministri 02. juuni 2015 maarusele
nr 54 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”. Detailplaneeringualal lubatud
hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Detailplaneeringuga lubatud
Uksikelamu madalaim tuleplsivusklass on TP3 (tuld kartev), samas tohib ehitada kérgema
tulepUsivusklassiga hooneid. Elamu ja abihoonete tapne tuleplsivusklass méaaratakse
projekteerimise kaigus.

5.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
OLEMASOLEV OLUKORD
Planeeringuala keskosa on dreenitud.

Ule planeeringuala kirdeosa kulgeb survekanalisatsioonitoru.

Ulem-Reinu kinnistu edelapiiri médda kulgeb keskpinge elektridhuliin, mille kaitsevéénd
on kummalegi poole liini kesktelge 10 meetrit. Ule planeeringuala I16unaosa kulgeb, krundi
piiri vahetus laheduses, madalpinge elektridhuliin, mille kaitsevédnd kummalegi poole liini
kesktelge on 2 meetrit.

PLANEERITUD LAHENDUSED

Olemasolevad ja planeeritud tehnovorgud (litumispunktist kuni hoonestusalani) on

naidatud joonisel 5 Tehnovérkude planeering.
Tehnovorkude rddpvahekauguste planeerimisel on arvestatud EVS 843:2003
.Linnatdnavad” toodud nduetega. Planeeritud kruntidele on keelatud rajada lokaalseid

puur- vOi salvkaeve ning lokaalseid reoveepuhasteid ja reoveekogumismahuteid.

Planeeritud kruntide sisse jaavatele tehnovdrkudele nahakse ette servituudi seadmise
vajaduse alad.
Tabelis 6 on antud planeerituga kavandatud tehnovdérkude rajamise vajadus

koondtabelina.

Tabel 6. Tehnovorkude koondtabel

Planeeritud tehnovéorgud

Tehnovork (ligikaudne pikkus m)
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Tehnovérk Plape_eritud teh_no vorgud

(ligikaudne pikkus m)
Veetorustik 1078
Isevoolne kanalisatsioonitorustik 540
Survekanalisatsioonitorustik 553
Sadeveekanalisatsioonitorustik 400
Madalpinge elektrikaabel 715
Tuletorje veevotukoha tarnetoru 112
Elektriliitumiskilp 8 tk
Tuletorje veevotukaev 2tk
VEEVARUSTUS

Detailplaneeringuala veevarustus on lahendatud vastavalt AS Emajdoe Veevérgi poolt
24.11.2015 valjastatud Ghendamistingimustele nr AR/162.

Planeeringuala joogiveega varustamiseks on ette nahtud projekteerida ja ehitada
Uhendustorustik Lahte alevikus paiknevast veetorustikust De 110, mille Ghendamispunkt
asub Aiandi 8 ja Vahtra 6 kinnistute lahistel tanaval, sb6lmes V-129. Torustik
dimensioneerida vastavalt maaratud veekogusele. Veetorustiku materjalina kasutada PN
10 surveklassiga PE veetoru. Kinnistute piiridele rajada liitumispunktid maakraanidega.
Hoonetesse rajada AS Emajde Veevark noduetele vastavad veemd&6duséimed.
Veetorustiku hargnemine peale kinnistule sisenemist on lubatud Uksnes peale veemddtjat.

Tabel 7. Arvestuslik veetarbimine

Ij_loone liik Arvestus Kokku veetarbimine hoones
Uksikelamu 120 liitrit inimese kohta ja 120 liitrit x 4 inimest peres x 14

arvestusega, et peres on 4 peret = 6720 liitrit
inimest

Planeeritav arvutuslik veetarbimine kokku on maksimaalselt 6,72 m3/d.

KANALISATSIOON
Detailplaneeringuala kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Emajoe Veevargi poolt
24.11.3015 véljastatud tGhendamistingimustele nr AR/162.

Planeeringualal tekkiva reovee ara juhtimiseks on kavandatud projekieerida ja ehitada
Uhendustorustik kuni Lahte alevikus paikneva reoveetorustikuni, Ghenduspunkt asub
Aiandi 8 ja Vahtra 6 kinnistute I&histel tanaval, kaevus nr KK-86.

Kuna koérguslikult ei ole vdimalik reovee isevoolne &rajuhtimine, siis tuleb projekteerida
survekanalisatsioonitorustik, mis peab enne olemasolevasse Uhiskanalisatsioonitorustikul
paiknevasse kaevu juhtimist suubuma rahustuskaevu. Hoonete kanalisatsiooni sisevorgu

projekteerimisel arvestada véimaliku paisutuskdrgusega torustikus.
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Reovee pumpamiseks on planeeritud planeeringuala pdhjapoolsele alale reoveepumpla.
Vastavalt VV 16.05.2001 maarus nr 171 Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenéuded' on
reoveepumpla kuja 10 m, kui vooluhulk on kuni 10 m3/d.

Kanalisatsioonitorustik dimensioneerida projekteerimise kaigus arvestades &arajuhitava
vee kogust. Kanalisatsiooni projekteerimisel kasutada vastavat sertifikaati omavaid SN 8
rongasjaikusega torusid. Surve- ning isevoolse torustiku Uhendamisel arvestada vajalike
Ohendusliitmike rajamisvajadusega. Hoonete (hendustorustikele projekieeritavate
kontrollkaevude minimaalne |abim6ot on 400/315. Igasse isevoolse magistraaltorustiku
pddrde- ja hargnemiskohta projekteerida kaev labimddduga 560/500. Allpool
paisutustaset asuvatest veeneeludest ja pdrandatrappidest tuleb reovesi &ra juhtida
Ulepumpamise teel. Hallvee puhul voib kasutada ka tagasilé6giklappi.

Normaalsest olmereoveest koguseliselt voi ainete sisalduse tdttu erinev reovee
arajuhtimine tuleb veevargi ja kanalisatsiooniprojektis eraldi vélja tuua ning kooskdlastada
vee-ettevotjaga. Vastavad erisused maaratletakse nii liitumis- kui ka tarbimislepingus.

Planeeritav arvutuslik maksimaalne reoveehulk on nagu arvestuslik veetarbiminegi on

planeeringualal kokku 6,72 m3/d.

SADEMETEVEE KANALISATSIOON

Sademe- ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud!

Sademevesi on ette ndhtud juhtida kruntidel POS 1-4 Undi veehoidlasse planeeritud
sademevee torustiku abil. Kruntidel POS 6, 7, 9, 10 ja 12-17 on sademevesi planeeritud
juhtida planeeritud tiiki, selleks on ette ndhtud sademeveetorustik (planeeritud servituudi
seadmise vajadusega alaks).

Planeeritud sdidutee kdrvale on ette ndhtud sademevee &ravooluks lahtine madal kraav,
mille vesi juhitakse Undi veehoidlasse.

Olemasolevad drenaazitorustikud, mis jadvad Alt-Reinu maale Uhendatakse teekoridori
planeeritud sademeveetorustikuga, et tagada maatulundusmaal oleva drenaazitorustiku
sailimine. Drenaazislisteemist aravool ristumisel planeeritud séiduteega (ca 100 m Tartu-
Jogeva-Aravete maanteest) tuleb sailitada.

Heitvee pinnasesse immutamisel ja veekogusse juhtimisel tuleb jargida Vabariigi
Valitsuse 29.11.2012 maéruses nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee
suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnéitajate
piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed ” satestatud ndudeid.

Planeeritud kruntidel suunatakse maapinna vertikaalplaneerimisega sademeveed
ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale ja immutatakse omal krundil véi juhitakse
planeeritud sademeveetorustikku. Krundi tapsem maapinna vertikaalplaneerimise
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lahendus antakse Uksikelamu ehitusprojektis. Krundilt tulevat sademe- ja lumesulamisvett
ei tohi juhtida naaberkruntidele, tee kinnistule ega maantee kraavidesse.

TULETORJEVEE VEEVOTUKOHTADE PAIKNEMINE

Detailplaneeringuala tuletdrje veevarustus on lahendatud vastavalt EVS 812-6:2012 ,Ehi-

tiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus" ndutule tinava maa-alale planeeritud vee-
votukaevude abil, mille tarnetoru on Ghendatud Undi veehoidlaga.

Tuletorje veevotukohad tuleb vélja ehitada ja tahistada EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohu-
tus Osa 6: Tuletorje veevarustus" nduetele vastavalt.

SOOJAVARUSTUS

Kruntidele on maératud lokaalne soojavarustus. Voéimalikud kitteallikad on elekitri-,

soojuspump-, 0li- ,tahkekite ja paikesepaneelid. Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb
jalgida nende paiknemine ei pimestaks naaberkrundi elanikke. Keelatud on
maérkimisvaarselt jddkaineid lendu laskvad kitteliigid nagu néiteks raskedlid ja kivisusi.

ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU véljastatud tehnilistele tingimustele

detailplaneeringuks nr 235771.

Detailplaneeringu objektide elektrivarustuse kindlustamine on vdimalik Umberehitatava
Undi 15/0,4 kV komplektalajaama baasil. Olemasolev Undi alajaam demonteeritakse ja
asendatakse uue komplektalajaamaga. Kinnistut labib Elektrilevi OU-le kuuluv 15 kV
ohuliin, selle kaitsevéénd on 10 m liini teljest. Liini Gmberpaigutamist vérgu valdaja ei
kavanda. Alajaamast on ette nahtud ehitada projekteeritavatele hoonetele valja eraldi
fiidritena 0,4 kV kaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud sisseséidutee
aarde kruntide piiridele 0,4 kV liitumiskilbid. Véimalusel on ette nahtud Uks liitumiskilp
kahe kinnistu kohta. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad

Elektritoide liitumispunktist objekti peajaotuskilpi on ette nahtud maakaabliga.
Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele
vastava liini. Kaablite kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist mdlemale poole.

Olemasolevale erakruntide sisse jaavale Elektrilevi OU elektriéhuliinile on ette nahtud
servituudialad. Elektrikaablite kaitsevoondi alad on vdrdsustatud servituudi seadmise
vajadusega aladega.

SIDEVARUSTUS

Planeeringuga ei nahta ette uut ihendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.
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5.11. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks ja vajaduse korral ehitiste maaramine, mille
ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamoju
hindamine voi riskianaltitus

Detailplaneeringu koosseisus on esitatud ekspertarvamus (Vt lisad 8), kus on kaalutletud
keskkonnam@jude hindamise vajalikust ja on leitud, et kavandatav tegevus ei avalda
eeldatavat (sh olulist) negatiivset keskkonnamdju piirkonna keskkonnataluvusele, ei
pohjusta keskkonnas pé6rdumatuid muutusi ega sea ohtu inimese tervist, kultuuriparandit
ega vara. Detailplaneeringuga kaasneva keskkonnamdju eelhindamisel lahtuti moju
vdimalikkusest, sellega kaasnevast ohust inimese tervisele vdi keskkonnale nii
kavandatava elluviimise ajal kui sellele jargnevalt. Koostatud keskkonnamdju eelhinnang

teeb ettepaneku otsustajale mitte algatada keskkonnamaju strateegilist hindamist.

Planeeringuala piirneb pdhjast ja kirdest Undi veehoidlaga (Lahte aleviku endised
biotiigid). Alates 2010. aastast pumbatakse L&hte aleviku reovett Erala reoveepuhastisse
ja tiikke enam biotiikidena ei kasutata (vt lisad 12 AS Emajoe Veevargi 6iend). Tartu valla
arengukava kohaselt on eesmark endiste biotiigid korrastada. Kuna biotiigid ei ole
tegelikkuses enam 2010. aastast biotiikidena ehk heitvee puhastusrajatistena kasutusel
on vajalik Ehitisregistrisse sisse viia vastav kasutusotstarbe muudatus. Tartu valla
arengukava kohaselt on ette néhtud endised biotiigid korrastada.

Maa- ala kuulub osaliselt kdrgenenud radooniohuga alale. Radooni tekkimise aluseks on
looduslik radioaktiivne lagunemine, mille kdigus maapinna sees tekkiv gaasiline radoon
voib levida kiimnete meetrite kaugusele, jdudes maapinnale ja hoonete siseruumidesse
Kuna planeeritav ala kuulub osaliselt kérgenenud radooniohuga alale, tuleb rakendada
(ehituslikke) meetmeid radooni eluruumidesse sisseimbumise tokestamiseks.
Planeeringualal ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Planeeritavatele
kruntidele pole lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Jaatmemajandus lahendatakse
vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Koik ohtlikud jaadtmed kogutakse vastavalt
kehtivatele eeskirjadele. Olmejddtmed antakse Ule jdatmeluba omavatele firmadele.
Orgaanilised jaatmed on soovitav komposteerida elamukrundil omal krundil kinnises
kompostris. Prlgikonteineri paiknemine maaratakse vastavalt ehitusprojektile ning tema
asukoht peab olema naidatud ehitusprojektis asendiplaanil. Soovitatav on varjata
konteinerit variseina voi haljastuse abil nii, et see jadks elanikele ja kilastajatele

markamatuks.
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5.12. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja
tksikobjektide kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi
Iopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi liksikobjektide kaitse
alla votmiseks
Vajadus puudub.
5.13. Vajaduse korral miljoévaartusega hoonestusalade maaramine
ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine
Vajadus puudub.
5.14. Servituutide vajaduse maaramine
Erakruntide sisse jdavatele tehnovorkudele on planeeritud servituudi seadmise

vajadusega alad.

Servituutide seadmise vajadus on toodud tabelis 8.

Tabel 8. Servituudid ja isiklikud kasutusoigused

Teeniv kinnisasi/isik

Valitsev kinnisasi/isik

Servituut/kasutusvaldus

POS 1

POS 2,3, 4ja 11
omanikud

Tehnovérgu talumise servituut —
sademeveetoru

POS 2

POS 3, 4 ja 11
omanikud

Tehnovérgu talumise servituut —
sademeveetoru

POS 3

POS 4ja 11
omanikud

Tehnovérgu talumise servituut —
sademeveetoru

POS 4

POS 11 omanik,
Elektrilevi OU

Tehnovérgu talumise servituut —
sademeveetoru,
elektridhuliin

POS 6

POS 11 omanik,
P&asteamet
Elektrilevi OU

Tehnovorgu talumise servituut —
Tuletdrje veevotukoha tarnetoru,
elektrighuliin

POS 7

POS 9, 12-17 omanikud

Tehnovorgu talumise servituut —
sademeveetoru

POS 9

POS 12-17 omanikud

Tehnovorgu talumise servituut —
sademeveetoru

POS 10

Elektrilevi OU

Tehnovorgu talumise servituut —
elektridhuliin

POS 12

Elektrilevi OU

Tehnovérgu talumise servituut —
elektridhuliin

POS 13

POS 12, 14-16
omanikud

Tehnovérgu talumise servituut —
sademeveetoru

POS 14

POS 15-17 omanikud

Tehnovérgu talumise servituut —
sademeveetoru

POS 17

POS 16 omanik

Tehnovérgu talumise servituut —
sademeveetoru

POS 18

Elektrilevi OU

Tehnovérgu talumise servituut —
elektridhuliin

Hundiaugu kii

Elektrilevi OU

Tehnovérgu talumise servituut —
elektridhuliin
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Teeniv kinnisasi/isik | Valitsev kinnisasi/isik Servituut/kasutusvaldus

Léhte reoveepuhasti

Tehnovorgu talumise servituut —
survekanalisatsioonitoru, veetoru

AS Emajoe Veevark
Paasteamet

Tuletdrjeveevotukaevu tarnetoru

5.15. Vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine

Vajadus puudub.

5.16. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riske vdhendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Oluliseks on seatud:

teealade ja hoonetevaheline hea nahtavus, mis on saavutatud labipaistvate pii-
rete kasutamisega;

voimalike varjumiskohtade rajamise valtimine;

territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine).

Lisaks antud nouetele tuleb alade edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil
tagada:

voorastele piiratud juurdepaés eraalale;

Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate sisse-
paasuteede selge eristamine;

autode parkimine hoonete vahetus laheduses vbi hoonesiseselt;
vdimalusel kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;
vastupidavate materjalide kasutamine valgustite osas;

vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lu-
kud, liiklusttakistavad objektid, piirded);

soovitav kasutada hoonete ja rajatiste juures atraktiivseid materjale.

5.17. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad

kinnisomandi kitsendused ning nouded

Planeeringuala omaniku voi haldaja tegevust kitsendatakse planeeringualal paiknevate

Undi veehoidla vee- ehitus- ja piiranguvédndis, riigimaantee nr 39 Tartu-Jogeva-Aravete

kaitsevoondis, planeeritud tdnava kaitsevddndis, tehnovérkude kaitsevédndis, pumpla

kujas ja planeeritud servituudialadel.
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5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
huvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb

tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa

arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Kahjud hivitatakse igakordse

omaniku poolt.

5.19. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks

K&esolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringulahendus viiakse ellu etapiviisiliselt:

o | ehitusetapis ehitatakse valja riigitee laiendus, ristmik ja parkla ning krundi-
takse vélja krundid POS 6-8 ja POS 10 ja POS 11. Rajatakse POS 6-8,
POS 10 kruntideni sbidutee kuni aluskatteni (k.a.) ja tehnovdrgud liitumis-
punktidest kuni kruntideni. Samuti rajatakse planeeritud tiik ja korrastatakse
Undi veehoidla kaldaala.

o |l ehitusetapis krunditakse vélja krundid POS 1-5, rajatakse POS 5 krundi
ulatuses sodidutee kuni aluskatteni (k.a.) ja tehnovdrgud.

o Il ehitusetapis krunditakse valja krundid POS 9, POS 12-13 ja POS 15, ra-
jatakse nimetatud kruntide ulatuses soidutee kuni aluskatteni (k.a.) ja teh-
novorgud.

o Il'jalll etapi ajaline jarjestus voib arendamise kaigus muutuda.

o IV krunditakse vélja krundid POS 14 ja POS 16-18, rajatakse nimetatud
kruntide ulatuses soéidutee kuni aluskatteni (k.a.) ja ehitatakse vélja kogu
planeeringuala tehnovdrgud.

o V ehitusetapis kaetakse soidutee freesasfaltiga.

Planeeritud kruntide ehitusbigused realiseeritakse nende valdajate poolt. Vastava
krundi igakordne omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti
alusel koos kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee, krundisisese parkimisalaga
ja piirdeaedadega. Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.
Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava
ettevottega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale.
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e Hoonetele ei valjastata enne ehituslubasid, kui on vélja ehitatud
planeeringujéargsed juurdepéaasuteed vahemalt kuni aluskatteni, tehnovérgud ja —
rajatised.

e Hoonetele ei valjastata enne ehituslubasid, kui on kinnistusraamatusse kantud
planeeringujargsed servituudid.

¢ Enne ehitustddde algust tuleb vajadusel sélmida isikliku kasutuséiguse lepingud
labivate kinnistute omanikega torustike tulevase omaniku kasuks.

e Enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist tuleb rajada
arendusega seotud teed ning kdrvaldada nahtavust piiravad takistused (istandik,
puu, pddsas voi liklusele ohtlik rajatis).

e Maanteeamet ja Tartu Vallavalitsus ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks. Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise korral
on projekteerimine ning valjaehitamine arendaja kohustus. Maanteeamet korraldab
riigiteede projekteerimist, ehitamist ja omanikujarelvalvet. Huvitatud isik tasub
seotud kulud.

e Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevddndis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee
ehitus projekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p
2). Riigiteega litumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab
nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maalksuse piires véljastab tee
ehitusloa Maanteeamet.

¢ Maanteeamet ei vota veehoidla kaldale rajatava uue parkla hooldamise kohustust
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6. KOOSKOLASTUSED/ KOOSTOO

Kooskolastav asutus

Kooskdlastaja

Kooskodlastuse

Kuupéev V6i ettevite Kooskdlastuse tingimus (nimi) asukoht

01.04.2016 Péllumajandusamet KOOSKOLASTATUD Hannes Puu Lisad Ik 86

Paasteameti Louna | 505K 5L ASTATUD Maarja-Liis
18.04.2017 P&éastekeskus - ) . Lisad |k 88-93

o . Kooskdlastus nr K-MLL/2 Laprik
Insenertehniline blroo
= Helen .
03.05.2016 Keskkonnaamet KOOSKOLASTATUD Lisad |k 99
Manguse
06.05.2016 | AS Emajoe Veevark ULE VAADATUD Katre lllak Lisad |k 117
05.10.2016 Maa-amet KOOSKOLASTATUD Anne Toom Lisad |k 109
17.03.2017 Maanteeamet KOOSKOLASTATUD Marten Leiten | Lisad |k 115-116
KOOSKOLASTATUD
. TINGIMUSTEL: i
21.03.2017 Elektrilevi OU Tatana | gk 118
*Toojoonised kooskolastada | BorSevitskaja
téiendavalt.
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JOONISED
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