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Maramaa kiilas asuva Metsaoja maaiiksuse detailplaneeringu algatamine ning
liihteiilesande kinnitamine

Kaire Metsoja esitas 16.01.2015.a taotluse Maramaa kiilas asuva Metsaoja maaiiksuse
detailplaneeringu algatamiseks.

Taotlusega sooviti olemasolev Metsaoja maaiiksus jagada kolmeks elamumaa sihtotstarbega
krundiks ning kruntidele ehitusdiguse ja arhitektuurinduete madramist iiksikelamute ja
abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. o b

27.05.2015.a toimunud Tartu Vallavolikogu istungil kiitis volikogu heaks Maramaa kiilas
asuva Metsaoja maaiiksuse detailplaneeringu mittealgatamise eelndu ning otsustas saata
celndu maaomanikule tutvumiseks. 31.07.2015 edastati Tartu Vallavolikogu eelndu
maaiiksuse omanikule tutvumiseks. Maaomanik esitas 21.08.2015 vastuskitja eelndu kohta,
milles kirjeldati, miks detailplaneeringu algatamine ei ole vastuolus kehtiva Tartu valla
iildplaneeringuga. Lisaks nSustub maaomanik maatiksuse jagamisega kaheks elamumaa
krundiks ning kruntidele ehitusdiguse ja arhitektuurinduete médramisega iiksikelamute ja
abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks.

I:Jldplaneeringu kohaselt (maakasutuse joonis) asub Metsaoja maaiiksus rohevdrgustiku alal.
Uldplaneeringu  seletuskirjas on vélja toodud tingimused kinnisasja kasutamiseks
rohevorgustike aladel, mis on jargmised:

—> Rohevorgustiku alal pdllu- ja metsamaal on viikseim ehitusdigust omav
katastriiiksuse v6i krundi suuruseks 5 ha, kuhu on lubatud ehitada tiks thepereelamu
ja kuni 3 elamut teenindavat abihoonet;

—» Rohevdrgustiku aladel on lubatud moodustada elamumaa katastritiksus vaid duemaa-
ala piires, iilejidnud katastriiiksus peab jisima maatulundusmaa sihtotstarbega
hoonestamata haljasalaks, katastriliksuse sihtotstarbe muutmine mujal kui duealal
pole lubatud.

Maaomaniku poolt esitatud seisukohalt on antud tingimused kehtivad ainult pdllu- ja
metsamaal ning ei saa kehtida Metsaoja maaiiksusele, kuna Metsaoja maaiiksuse sihtotstarve
on elamumaa. Taiendavalt on viidatud ka Metsaseadusele, mis defineerib metsamaa
olemuse.

Metsaoja maaiiksuse sihtotstarve on elamumaa (pindalaga 16500 m?) ning kolvikuliselt
jaguneb see jargmiselt: ehitiste alune maa 132 m2, looduslik rohumaa 5600 m? metsamaa
6979 m2, Guemaa 1508 m? muu maa 2413 m2.

Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on maaiiksusel nii pdllu- kui metsamaad ning véttes
aluseks eelnimetatud tingimuse number 1, peaks ehitusdigust omava krundi suurus olema
vihemalt Sha. Vattes aluseks aga Metsaseaduse §3 1g 3, siis metsamaaks ei loeta Suemaad ja
elamumaad.

Eelnimetatud tingimuse number 2 kohaselt on lubatud moodustada elamumaa katastritiksus
vaid Guemaa-ala piires ning iilejadnud katastriliksus peab jéima maatulundusmaa
sihtotstarbega hoonestamata haljasalaks. Metsaoja maaiiksuse olemasolev katastriiiksuse
sihtotstarve on elamumaa.



Vattes aluseks eeltoodut, siis iildplaneeringus vélja toodud tingimusi ei saa rakendada
Metsaoja maaiiksusele, kuna Metsaoja maaiiksuse olemasolev sihtotstarve on elamumaa.
Antud tingimused on kohaldatavad maatulundusmaa sihtotstarbega kruntidele.

Kiesoleva

planeeringu algatajaks, koostamise korraldajaks ja kehtestajaks on Tartu

Vallavolikogu.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, Planeerimisseaduse §125 1g 2, §128 1g 1,

§142 Ig 1

p 1 ja p 2, Haldusmenetluse seadus §4 lg 1 ja lg 2 ja kooskdlas Tartu valla

iildplaneeringu pdhimdtetega Tartu Vallavolikogu

otsustab:

1.
2.

Algatada Maramaa kiilas asuva Metsaoja maaiiksuse detailplaneering.

Kinnitada Maramaa kiilas asuva Metsaoja maaiiksuse detailplaneering
lzhteiilesanne vastavalt lisale.*

Msirata planeeritava ala piir vastavalt lisale.* Kui planeeringu koostamise
kiigus selgub, et Kkinnisasjale tehnovdrgu voi -rajatisega vorguiihenduse
loomiseks on vajalik luua ithendus olemasoleva tehnovdrgu vBi -rajatisega, mis
ei asu planeeritaval maa-alal, siis laiendatakse planeeritavat maa-ala selliselt, et
planeering hdlmaks kogu loodavat vorguiithendust.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Ullar Loks

Volikogu esimees

Kiesoleva korralduse peale v3ib esitada Tartu Vallavolikogule vaide
haldusmenetluse seaduses sitestatud korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest
teadasaamise péevast vdi paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama
voi esitada kaebus Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
sitestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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