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Sissejuhatus

Keskkonnamd@ju hindamise ldbiviimist reguleerib Eestis keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (edaspidi KeHJS). Vastavalt nimetatud seadusele tuleb
teatud juhtudel samaaegselt planeerimisdokumendi koostamisega viia ldbi ka selle
keskkonnamaju strateegiline hindamine. Keskkonnamdju strateegilise hindamise korraldamise
vajadus tuleneb iiheselt kavandatust ning juhul kui ei ole kavandatuga kaasneva olulise
keskkonnamdju ilmnemise voimalikkus iiheselt selge, tuleb viia 1dbi eelhindamine. Kéesolev
t00 on koostatud eksperthinnanguna kavandatava Tartu vald Metsaoja maaiiksus
(katastritunnusega 79401:006:1411) detailplaneeringu kohta.

Eelhinnang on koostatud AS Maves koostatud juhendmaterjali ,,Keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhindamise metoodika tdpsustamine” pohjal.

T66 koostaja Aivar Liine , Loodusteaduse magister, Maastikukaitse ja -hoolduse eriala EMU
2006

Eelhinnang

1. Eesmark.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Kaire Metsoja.

Planeeringu eesmérgiks on olemasolev maatiksus jagada kaheks elamumaa sihtotstarbega
krundiks ja uuele krundile ehitusdiguse méadramine elamu ja abihoonete ehitamiseks. Lisaks
antakse lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepdisuteedele,
parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisel

e Algatamise taotluse (sooviga jagada maaiiksus kolmeks elamumaa sihtotstarbega krundiks)
esitatud Tartu Vallavalitsusele 16.01.2015.a. ja vastuskirja mittealgatamise eelndu kohta
21.08.2015.a koos ndustumisega jagada maaiiksus kaheks elamumaa krundiks.
Detailplaneeringu koostamise alus on Tartu Vallavolikogu 21.10.2015.a otsus nr 80 ning selle
lisa 1 (Maramaa kiilas asuva Metsaoja maaiiksuse detailplaneeringu LAHTEULESANNE).
Kéesoleva planeeringu algatajaks, koostamise korraldajaks ja kehtestajaks on Tartu

e Detailplaneering FIE Maido Konks (EPMU diplomi nr BD 000551, v.a. 20.06.1995.a.;
maakorraldaja kutsetunnistus 087267 v.a. 30.12.2013.a.).T66 nr: DP-01/16



Joonis 1Planeeringuala asukoht mdrgitud punase ringiga

Planeeritav ala holmab Metsaoja maaiiksus (maakatastri tunnusega 79401:006:1411), mille
sihtotstarve on elamumaa.

Kasitletav tasand: Detailplaneering.
Kisitletav valdkond: Infrastruktuuri ehitamine ( elamu ja abihooned ).

Kaetav periood: Maératlemata.

2. Méjurid

2.1 Ressursid

2.1.1 Maakasutus: Detailplaneeringu ala suurus on ca 1.6 ha, mille moodustab Metsaoja
maaiiksus (katastritunnusega 79401:006:1411), maakasutuse sihtotstarve elamumaa 100%.



Joonis 2Planeeringuala mdrgistatud punase ringiga
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F‘asetra

:

Planeeringuala piirneb jargmiste kinnistutega:

Lihiaadress Tunnus Sihtotstarve Pindala: Ehitiste
alune maa

Fasetra 79401:006:1335 | Maatulundusmaa | 8.56 ha 844 m?
100%

Hardimetsa 79401:006:1334 4143 m?

Vara metskond | 79401:006:0451 | Maatulundusmaa | 138.9 ha

1 100%

Vara metskond | 79401:001:0536 | Maatulundusmaa | 4.95 ha

125 100%

2.1.2 Vee kasutus: Piirkonnas puudub tihisveevark. Krundil on olemas puurkaev ja veetrass
kuni eluhooneni. Kavandatava elamukrundi veevarustus hakkab baseeruma rajataval
salvkaevul. Mdlemad kaevud on ette ndhtud vaid oma majapidamise tarbeks ning sanitaarkaitse
kuja ei ulatu iile 10m.

Veetrassi ithendused on ette ndhtud eluhoonetele. Trassi paiknemine on ndidatud pdhijoonisel.
Prognoositav veetarbimine planeeritaval alal on kuni 0,48 m3/d iihe krundi/kaevu kohta ja kogu
planeeringualal kokku 0,96 m3/d.



Juhul, kui tulevikus echitatakse vélja iihisveevork, on detailplaneeringuala kruntidel kohustus
liituda.

Detailplaneeringu realiseerumisel suureneb veetarbimine vdhesel méairal planeeritava elamute
olmevee niol.

2.1.3 Muude loodusressursside kasutus: Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi maavarade
kasutuses.

2.1.4 Muude ressursside kasutus: Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia,
ehitusmaterjalide, kiituse jms jérele, kuid mitte mahus, mis pohjustaks olulist keskkonnamdju.

2.2 Ruumi ja otstarbe muutused
2.2.1 Maastik: Planeeringuala reljeef on tasane, kerge kaldega loode poole. Maapinna
absoluutkorgused jadvad vahemikku 44-46m. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jagada
maaiiksus kaheks iiksikelamu maa krundiks pindaladega 5770 ja 10730 m2. Elamu koos

abihoonetega ehitamiseks pole vaja teha ulatuslikke pinnasetdid ning muuta kinnistu tldist
reljeefi.

2.2.2 Hajumistingimused: Mg&ju puudub.

2.2.3 Hiidroloogilised tingimused: Kavandatava tegevusega ei plaanita maaparandust
(niisutamine, kuivendamine).

2.2.4 Liiklus: Planeeritava tegevusega ei kaasne olulist liiklustiheduse muutust.
2.2.5 Liinirajatised: Planeeritava tegevuse elluviimisel tuleb kooskodlastada detailplaneering
liinirajatiste haldajatega. Kavandtava tegevuse negatiivne moju puudub

2.3 Hadaolukordade toeniiosus

2.3.1 Onnetuste téendiosus: Planeeringualast 1 km raadiuses ei asu ohtlikke ettevdtteid ja
onnetuste risk on vihene.

2.3.2 Torgete tdeniiosus: Varustatusega ning toimimisega torkeid ette néha ei ole.



2.4 Heited

2.4.1 Miira ja vibratsioon: Ehitamisega kaasneb moningast miira ja vibratsiooni, kuid see on
ajutine ning lithiajaline.

2.4.2 Ohusaaste: Eeldatav mdju dhule on liihiajaline ehitustodde perioodil, kui kasutatakse
tehnikat, mille t66shoidmisel toimub saasteainete paiskumine Shku ning edaspidi hoonete
ekspluatatsiooniperioodil kiitteseadmed.

2.4.3 Norgvesi: Kavandatava tegevusega ei kaasne norgvett.

2.4.4 Tahked jaidtmed: kavandatava tegevuse kdigus tekivad kaevis, echitusjadtmed,
olmejddtmed. Ehitusjddtmed viia taaskasutusse. Jddtmete kogumise, veo, taaskasutamise ning
korvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest tervisele

jakeskkonnale pohjustatud ohu véltimise ja vihendamise meetmed on sétestatud digusaktidega.

2.4.5 Muud méjurid: Kavandatava tegevusega ei kaasne muid mojureid.

3. Vastavus oigusaktidele

3.1 Seadused ja miarused: Planeering ning tegevused ei ole vastuolus seaduste ja méarustega.

3.2 Kaitstavad loodusobjektid ja nende Kkaitse-eeskirjad: Keskkonnaregistri andmetel
puuduvad Metsoja kinnistul looduskaitselised véartused, st kaitstavad liigid ja kaitset vajavad
elupalgatuubld mng kooslused




Lihialal (ca 1 km ) asuvad Rohekas kdokeel (Platanthera chlorantha) ja Ahtalehine dngelhein
(Thalictrum lucidum) kasvukohad
e Rohekas kdokeel (Platanthera chlorantha) on képaliste sugukonda kuuluv taimeliik. Ta
on Eestis arvatud |11 kaitsekategooriasse (seisuga 2012)
e Ahtalehine dngelhein (Thalictrum lucidum) on tulikaliste sugukonda kuuluv taimeliik.
Ta on Eestis arvatud 111 kaitsekategooriasse (seisuga 2012).

Metsaoja kinnistu jagamise ja tdiendava hoonestuse kavandamise mdju jadb elamumaa
sihtotstarbega kinnistu piiresse ja ei mdjuta looduskaitsealuste taimeliikide seisundit

3.3 Kultuurimilestised: Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele Metsoja kinnistul ja ldhialal
(ca 1 km.) kultuuriméilestised puuduvad.

3.4 Jadkreostus: Teadaolevalt planeeringualal jddkreostus puudub.

4. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

Tartu valla iildplaneeringuga kohaselt asub planeeringuala rohevorgustiku alal.
Uldplaneeringus vilja toodud rohevdrgustiku tingimusi ei saa rakendada, kuna Metsaoja
maaiiksuse olemasolev sihtotstarve on elamumaa. Metsoja maaiiksuse suurus on piisav krundi
jagamiseks ja tdiendava hoonestuse kavandamiseks.

Detailplaneeringus kavandatava tegeguse moju rohevdrgustiku toimimisele ja seisundile
puudub

5. Mojutatav keskkond

5.1 Pinnas: Planeeringuala jadb maastikulise liigituse jirgi Ugandi lavamaale. Uuringuala aluspdhja
kivimiteks on Kesk-Devoni ladestiku Arukiila kihistu vdga peeneteraline ja peeneteraline liivakivi
aleuroliidi, savi ja domeriidi vahekihtidega, mille pealispinna moodustab valdavalt moreen
(sorteerimata glatsiogeensed setted), mis vaheldub saviga.

5.2 Pinnase reostumise véimalus: Pos 1 krundil siilib olemasolev olukord, kus on rajatud
imbvéljakuga omapuhasti. Pos2 krundile on planeeritud samuti imbvéljakuga omapuhasti.
Omapuhasti kuja on 10 m, v.a. septik, mille kuja on 5 meetrit. Reovee puhastamisel ja heitvee
pinnasesse immutamisel tuleb jirgida Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 mééruses nr 99 ,,Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nouded, heit- ja
sademevee reostusnditajate piirmdirad ning nende nduete tditmise kontrollimise meetmed ”
satestatud ndudeid. Juhul, kui tulevikus ehitatakse vilja iihisveevork, on detailplaneeringuala
kruntidel kohustus liituda.

Kavandatava tegevusega ei kaasne pinnase reostumise ohtu.



5.3 Moju veereziimile: . Pos 2 krundil on kavandatud krundi keskosas kraavi tditmine ning
seejarel haljastada madalhaljastusega. Korghaljastuse taastamisel voi rajamisel kasutada samu
puuliike, mis looduslikult juba alal kasvavad. Ulejiinud kraavi ja valli asemel on ette nihtud
rajada tiik. Planeeringu jargsete ehitustodde kdigus tuleb maksimaalselt sdilitada olemasolevaid
véartuslikke puid ning ehitustoode ajal kasutada korghaljastust kaitsvaid meetmeid. Tiigi
keskele kavandatud saare haljastamisel kasutada okaspuude liike, et vihendada orgaanilise
materjali sattumist tiiki. Kraaviosal puudub sissevool ja viljavool. Kraaviosa paikneb
planeeringuala piires ja toimib kédeosoleval hetkel tiigina. Kraaviosa tditmise,
iimberkujundamise, uue tiigi rajamise voi muu sarnase tegevuse mojud on lokaalsed ja jidvad
planeeringuala piiresse.

Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist mdju veereziimile, hiidrogeoloogilistele
tingimustele vms. Kavandatavate tegevuste mdju on vdhene jadb planeeringuala piiresse .

5.4 Méju mullastikule: Planeeritava elluviimisega mdju mullastikule puudub.

5.5 Maavarad: Alal maavarasid ei leidu.

5.6 Pohjavesi: Planeeringuala jdéb suhteliselt kaitstud pdhjaveega alale (madal reostusohtlikkus).
Planeeringu ala asub hasti kaitstud pShjaveega alal. Moodustatavate kinnistute veevarustus
lahendatakse kas rajatavate salv- voi puurkaevude baasil.

5.7 Pinnavesi: Sademevesi ning lumesulamisvesi imbuvad pinnasesse.

5.8 Ohk: Peamiseks dhusaaste allikaks on hoonete soojavarustus, mille lahendamisel kaaluda
keskkonnasiistlikke tehnoloogiaid.

5.9 Koha-ja mikrokliima: Kavandatava tegevusega ei kaasne mdju kliimale.

6. Kaitstavad objektid ja eluskeskkond
6.1 Elupaigad: Planeeringualal pole looduskaitselisi objekte.

6.2 Liigid: Kaitstavaid, ohustatud voi haruldasi liike planeeringualal pole.

7. Inimese elukeskkond

7.1 llme, ruumiline struktuur, esteetilisus: Kavandatav tegevus ei muuda oluliselt ala ilmet
ning ruumilist struktuuri. Planeeringualale ei kavandata olulise ruumilise mdjuga objekte ning
olulise keskkonnamdjuga objekte. Tdiendavat valgusreostust ei kaasne.



7.2 Teenused: Kavandatav tegevus ei mojuta hddaolukorra seaduses nimetatud elutdhtsate
teenuste toimimist.

8. Mojude voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus

Planeeringuga kavandatakse elamumaa sihtotstarbega kinnistu moodustamist olemasoleva
kinnistu jagamise teel, millega kaasnevad mojud on ecldatavalt viikesed ja kinnistupohised.

9. Eelhinnangu kokkuvote ja keskkonnamdju strateegilist hindamise
algatamise vajalikkus

Detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt avaldab Natura 2000 vorgustiku alale moju, ja
Paneerimisseaduse § 125 16ike 1 punktis 4 ja §-s 142 nimetatud detailplaneeringu koostamisel tuleb
anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, 1ahtudes keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 loigetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike 6

kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Detailplaneeringus kavandatud tegevused on kavandatud olemasolevale elamumaa sihtotstarbega
kinnistule. Kavandatava hoonestuse maht ja lilk on kooskdlas viljakujunenenud keskkonnaga.

Detailplaneeringuga planeeritavate tegevustega ei muudeta olemasolevat maakasutust

e planeeringuala ei asu kaitsealal ja Natura 2000 vorgustiku alal. Kavandatavate tegevuste elluviimisega

ei kaasne mdjusid Natura 2000 vorgustiku aladele.

e kavandatavate tegevuste elluviimisega ei kaasne negatiivseid mojusid rohevdrgustiku liikide ja
elupaikade soodsale seisundile ja on tagatud maastike mitmekesisus ning elupaikade mitmekesisus.
Tegevused on kavandatud olemasoleva elamumaa sihtotstarbega maaiiksuse jagamise ja hoonestuse

tihendamisena ning on kooskdlas valjakujunenud asustusega
e planeeringuala ei asu kinnismadlestisi vOi muinsuskaitselisi objekte puudutaval alal ega kaitsevoondis

e detailplaneeringuga kavandataval tegevusel puudub oluline mdju valguse, soojuse, kiirguse, lohna,
jaatmetekke, vee, pinnase, Ghusaaste, miira ja vibratsiooni osas. Planeeringualal ei ole tuvastatud

maavarade varusid.
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Arvestades planeeringuala 1dhiiimbrust ja keskkonnatingimusi ning asjaolu, et planeeringuga
kaasnevad mdjud on eeldatavalt viikesed ning jddvad planeeringuala ulatusse, ei kahjusta
inimeste tervist, vara, ei pohjusta keskkonnas olulisi podrdumatuid muudatusi ega iileta
eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust voib jatta keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata.

Aivar Ladne
Loodusteaduse magister, Maastikukaitse ja -hoolduse eriala EMU 2006
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