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Hoonestuskava kinnitamine 

 

 

Nõlvakaare detailplaneering kehtestati Tartu Vallavalitsuse 18.10.2017 korraldusega nr 519 

„Tila külas asuva Nõlvakaare detailplaneeringu kehtestamine“. Planeeringuala hõlmab 

käesoleval ajal kehtivate aadressidega krunte Nõlvakaare tn 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 14, 16, 

18, 20, 22, Ermi tn 2 ja Nõlvakaare tänava maa-ala. Detailplaneeringu järgselt on krundid välja 

mõõdetud ning hoonestatud on üks ärimaa krunt ja kõik ridaelamu ehitusõigusega krundid. 

Samuti on välja ehitatud planeeringujärgsed tänavad koos kommunikatsioonidega. Planeering 

nägi ette kokku 12 elamumaa ja 4 ärimaa krunti. 

 

Planeering sätestab muuhulgas kriteeriumid piirdeaedade rajamiseks ja haljastuse 

planeerimiseks. Nähtuvalt planeeringu seletuskirja p-st 3.7 ei ole planeeritud elamumaa 

kruntidele iga krundi osas eraldi piirdeid rajada lubatud, kuid ala võib piirata ühe kvartali piires, 

ka osaliselt (nt kruntide nr 5-10 osas projekteeritud Idaringtee poolt). Ärimaa kruntidele on 

piirete rajamine keelatud. Piire on lubatud rajada ärimaa kruntide osadele, kuhu võib osutuda 

vajalikuks juurdepääsu takistamine. Ehitusload on väljastatud kehtiva detailplaneeringu alusel 

ehk siis piirdeaiad on ehitusprojektides näidatud kvartaalselt. 

 

Seoses inimeste elama asumisega valminud elamutesse on tekkinud suured vastuolud kohalike 

elanike ja vallavalitsuse vahel, sest elanikel oli ootus, et kõik ridaelamu boksid on aedadega 

eraldatud. Väljastatud ehitusload taolist lahendust ette ei näinud. 

 

Kehtiv planeering näeb ette võimaluse täpsustada kvartalite kaupa ehitustingimusi läbi 

hoonestuskava koostamise. Hoonestuskava üheks osaks on ka teede-platside, haljastuse ja 

heakorra küsimuste detailsem ja terviklikum lahendamine. Planeeringu põhijoonisel 

(http://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2016_01/planeering/4_N%C3%B5lv 

akaare_p6hijoonis.pdf) on toodud kvartalite piirid, mille kaupa on võimalik hoonestuskava 

koostada. 

 

Vallavalitsus tegi elanikele ettepaneku, et haljastuse ja piirdeaedade valdkonna täpsustamiseks 

ning selles üheselt mõistetava kokkuleppe sõlmimiseks krundiomanike vahel tuleks koostada 

hoonestuskava kvartalite kaupa või tervele planeeringualale ja lahendada siis konsensuslikult ära 

aedade asetus, kõrgus, materjal, haljastuse rajamise alad ja printsiibid ning võimalikud ühisalad 

kvartalite sees. 

 

Nõlvakaare 18, 20 ja 22 KÜ esitasid vallavalitsusele Nõlvakaare tn 18, 20 ja 22 kruntide kohta 

ühise hoonestuskava, kus on kajastatud aedade ja haljastuse lahendused. Vallavalitsus on 

seisukohal, et antud hoonestuskava ettepanek ei võimalda hästi planeeringujärgset ühise väliala 

(haljastatud ala koos mänguväljakuga) loomist antud planeeringujärgses kvartalis. 

Hoonestuskava koostas Paabor Projekt OÜ (Marlen Paabor). 



 

 

Arvestades seda, et kinnistute omanikud on esitatud skeemi heaks kiitnud, siis aktsepteerib 

vallavalitsus elanike soove ja peab otstarbekaks nimetatud kava kinnitada, et antud vaidlusalune 

teema saaks lahenduse. Hoonestuskava on aluseks edaspidisteks tegevusteks (aedade 

püstitamine, hekkide jm haljastuse rajamine). Antud töö kooskõlastamisega on elanikud 

aktsepteerinud asjaolu, et ühist terviklikku mänguväljakut-haljasala antud planeeringuala 

kvartalile ei teki. 

 

Võttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1 ja arvestades Tartu 

Vallavalitsuse 18.10.2017 korraldusega nr 519 „Tila külas asuva Nõlvakaare detailplaneeringu 

kehtestamine“ kehtestatud Tila külas asuva Nõlvakaare detailplaneeringut, Tartu Vallavalitsus 

 

otsustab: 

 

1. Kinnitada Tartu vallas Tila külas Nõlvakaare tn 18, 20 ja 22 kruntide ühine aedade ja 

haljastuse hoonestuskava vastavalt lisale.  

 

2. Korraldus jõustub teatavakstegemisest. 

 

3. Korralduse peale võib esitada vaide Tartu Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses 

sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korralduse teadasaamise päevast või 

päevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama või esitada kaebuse Tartu 

Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras 30 päeva jooksul 

arvates korralduse teatavakstegemisest. 
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