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A - SELETUSKIRI

SISSEJUHATUS

Planeeringualaks on Tartu vallas Tila kiilas asuvad katastriliksused Heina, Orgi, Tooma,
Posti, Paju ja osaliselt Stardiraja, Turbaveo ning Lennuvalja tee ja jatkuvalt riigi omandis
olev maa; Luunja vallas Muri kulas katastrilksus Padriku. Planeeringuala suurus on ca
140 ha. Planeeringuala piir on joonistel nende paremaks loetavuseks nihutatud
katastrilksuse piiridest lahku.

Planeeringu koostamise eesmargiks on pdaikeseenergia tootmispargi rajamine, mille
voimsus on ca 50-60 MW.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Tartu valla dldplaneering ja Luunja
valla lldplaneering. Tartu valla dldplaneeringu kohaselt asub planeeritav maa-ala ari- ja
tootmismaa juhtfunktsiooniga maal, mille all moeldakse kaubandus-, teenindus-,
toitlustus- ja majutushoonete maad, biroo- ja kontorihoonete maad ning tootva ja
Umbertodtleva tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste
maad, mille puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi vbéimaliku méjuga Umbritsevale
keskkonnale. Luunja valla (ldplaneeringu kohaselt on planeeringuala osas reserveeritud
tootmismaa. Detailplaneeringu koostamise eesmark on uldplaneeringutega kooskédlas.

Detailplaneeringu koostamise algatamise eelselt on keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) eelhinnangu koostanud Hendrikson & Ko OU (jaanuar 2017, t66 nr
2716/16).

Planeeringuala on osaliselt seotud Tartu Vallavolikogu 18.06.2013 otsusega nr 26
kehtestatud Tartu valla I6unaosa (lll etapi) detailplaneeringuga. Tartu Vallavolikogu
14.09.2016 otsusega nr 60 tunnistati nimetatud detailplaneering osaliselt kehtetuks, st
kehtima jai ainult idapoolse iumbersdidu tarvis moodustatud krunt. Kéesoleva planeeringu
koostamisel on arvestatud Tartu valla Ibunaosa (Il etapi) detailplaneeringus moodustatud
nimetatud krundiga.

PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID,
OLEMASOLEV OLUKORD, PIIRKONNA
ANALUUS JA KIRJAVAHETUS

Planeeringu lahtedokumentideks on Luunja Vallavolikogu 16.02.2017 otsus nr 10 Muri
kiilas asuva Péikesepargi detailplaneeringu algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja
keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamata jdtmine ja Tartu Vallavalitsuse
17.02.2017 korraldus nr 70 Tila kiilas asuva Péikesepargi detailplaneeringu algatamine,
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léhtellesande kinnitamine ja keskkonnaméju strateegilise hindamise mittealgatamine
ning nimetatud algatamise otsuse ja korralduse lisana kinnitatud Iahtelilesanded.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus, dokumendid ja kooskdlastused asuvad lisade
kaustas.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Tartu Vallavalitsuse kaest saadud
AS K&H Geodeesiabiiroo poolt 2005. a juunist oktoobrini méddetud, t66 nr 05G4392, ja
2007. a mdodetud, t66 nr 07G4866, digitaalsed alusplaanid tapsusastmega 1:500 koos
maa-aluste tehnovdrkude digitaalsete joonistega.

Planeeringuala asub Tartu valla Tila kila ja Luunja valla Muri kila territooriumil. Ala
paiknemist vaata jooniselt nr 1 Situatsiooniskeem. Olemasolev olukord on kajastatud
joonisel nr 3.

Planeeringuala hélmab Luunja vallas Muri kilas Padriku katastritiksust (43201:001:1473)
ja Tartu vallas Tila kilas asuvaid katastrilksuseid Tooma (79401:001:0576), Posti
(79401:001:0575), Orgi (79401:001:0577), Heina (79403:002:0764), Paju
(79403:002:0766) ja Turbaveo (79403:002:1603); osaliselt katastrilksuseid Stardiraja
(79403:002:1463) ja Lennuvalja tee (79403:002:1461); alasse jaab ka Stardiraja ja
Lennuvalja tee katastriiksuste vahel paiknev jatkuvalt riigi omandis olev maa.

Andmed planeeringuala kohta on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringualal asuvate katastriliksuste andmed*

Padriku 43201:001:1473 20.82 ha Maatulundusmaa 100%

Tooma 79401:001:0576 26.60 ha Sihtotstarbeta maa 100%
Posti 79401:001:0575 33.03 ha Sihtotstarbeta maa 100%
Orgi 79401:001:0577 7.33 ha Sihtotstarbeta maa 100%
Heina 79403:002:0764 8.62 ha Maatulundusmaa 100%
Paju 79403:002:0766 2.26 ha Maatulundusmaa 100%
Stardiraja 79403:002:1463 56.40 ha Transpordimaa 100%
Turbaveo 79403:002:1603 5.10 ha Transpordimaa 100%
Lennuvélja tee 79403:002:1461 3.79 ha Transpordimaa 100%

Jatkuvalt riigi omandis olev maa
*Stardiraja ja Lennuvalja tee jaavad planeeringualasse osaliselt

Planeeritav ala on inimtegevusest tugevasti modjutatud ala, endise Raadi
militaarlennuvalja territooriumi idaosa, mis tdna on vdsastuv piirkond. Tegemist on
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tugevasti muudetud maastikuga, kus leidub ohtralt kunagise lennuvéalja ja raketibaasi
lagunenud hooneid ning muid ehitisi.

Juurdepéaas planeeringualale on Tartu valla poolt Raadiraja, Lennuvélja teed ja Stardiraja
maauksusel asuvat teed pidi ning Luunja valla poolt Rd6dmu-Viira kdrvalmaanteelt
lahtuvat erateed.

Tulenevalt kunagisest militaarsest kasutusest leidub planeeritaval alal jadkreostust.
Keskkonnaregistris on registreeritud Raadi lennuvalja ja raketibaasi jaakreostus (kood:
JRA0000010). Planeeritavale alale jaab osaliselt kaks jadkreostuse piirkonda?® (vt skeem
1).

Skeem 1. Jaakreostuse leidumine Raadi lennuvaljal on markeeritud punasega (allikas:
Keskkonnaregister).

Pinnakate paksusest tingitult on alal aluspdhja tGlemine veekompleks maapinnalt parineva
reostuse eest valdavalt nérgalt kaitstud, kuid planeeringuala 1dadneservas ka keskmiselt
kaitstud (vt skeem 2).

1 Jaakreostusobjektide inventariseerimine 2014-2015. Endise Raadi lennuvélja jadkreostuse ohutustamise
eelprojekt. Eesti Keskkonnauuringute Keskus OU

) HENDRIKSON & KO Tos nr 2716116
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Skeem 2. Pdhjavee kaitstus planeeringualal (planeeringuala ligikaudne asukoht on tahistatud
rohelise ringiga).

Planeeringuala piirneb Luunja vallas Kitseoja (VEE1045900, valgala lle 25 km?) ja
sellega seotult tiigiga, millest tulenevalt ulatuvad alale jargmised kitsendused
(arvestatakse tavalisest veepiirist):

Kallasrada 4 m 2;
Veekaitsevoond 10 m 3;
Ehituskeeluvoond 50 m 4;
Piiranguvédnd 100 m 5.

Planeeringuala kirdenurka Padriku maauksusele jadb Mdllatsi maardla (nr 233, 13. plokk,
hastilagunenud turvas, passiivne tarbevaru) (vt joonised nr 2 ja 3).

Alale jaavast maardlast tulenevalt peab arvestama maapdueseadusest tulenevate
kitsendustega.

Planeeritava ala praeguse taimestiku koosseisu on kujundanud pdhiliselt inimkasutus,
mis pikki aastaid kujundas piirkonna maastikku ning sisuliselt havitas looduslikud
kooslused. Peale néukogude armee lahkumist on ala olnud kasutusest valjas ja on
toimunud jark-jarguline vdsastumine. Kohati on ala tugevalt vdsastunud kase ja
pajuliikidega. Inimmoju taandudes on sellistel taastuvatel aladel siiski tulpiliseks ka
teatud kaitsevaartusega taimeliikide leidumine. Need liigid on tihti just sellised, mida
ohustab ala edasine vdsastumine, sobivateks elupaikadeks on neile sageli n-6 pool-
looduslikud ja hooldatavad alad. Nii leidub ka planeeringuala piires mitmeid kapaliste
liikke.

Raadi lennuvalja piirkonnas on teostatud kaitstavate taimede inventuur 2008. aastal.
Taimestiku inventuuride kohaselt asuvad taimestiku seisukohalt vaartulikumad alad
planeeritava ala ja Tartu linna vahelises piirkonnas, kuhu on tadnaseks loodud Raadi
looduskaitseala. Taimkattes leidub kaitstavaid liike (Il ja Il kat.) ka planeeritaval alal

2 Keskkonnaseadustiku lildosa seaduse § 38 Ig 2
3 Veeseaduse § 291g2p 2

4 Looduskaitseseaduse § 381g 1 p 4

5 Looduskaitseseaduse § 37 I1g 1 p 2
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Padriku katastriiiksusel. Il kat. kaitsealuste taimede asukohad ei kuulu avalikustamisele.
Il kat. kaitstavatest liikidest leidub alal:

Ahtalehine angelhein (Thalictrum lucidum);

Balti sdrmkapp (Dactylorhiza baltica);
Voo6thuul-sérmkapp (Dactylorhiza fuchsii);
Kahkjaspunane sérmkéapp (Dactylorhiza incarnata).

Kavandataval detailplaneeringu alal ega selle mdjualas ei asu Uhtegi Natura 2000 ala.
Lahimaks Natura 2000 vorgustiku alaks on Anne loodusala, mis asub planeeritavast alast
ca 3 km kaugusel.

Eeltoodut arvestades on maakasutuslikult kavandatud asukoht planeeringu eesmarki
arvestades asjakohane, kuna kasutatakse muuks otstarbeks vahe sobivat ala (alal esineb
jaakreostust, puudub pdllumajanduslik potentsiaal, ei eelda suuri investeeringuid ala
Umberkorraldamiseks) ja samas valditakse kdrge vaartusega ala kasutamist mingis teises
piirkonnas.

Uleriigiline planeering ,Eesti 2030+“ on alusdokumendiks riigi otstarbeka
ruumikasutuse saavutamisel, mille mdte on seada keskkonna eriparadest lahtuvad
ruumilised alused asustuse, liikuvuse, Uleriigilise tehnilise taristu ja regionaalarengu
kujundamiseks. Energeetikavaldkonna Uhe peamise eesmargina tuuakse planeeringus
valja, et tuleb valtida soovimatut mdju kliimale, saavutada taastuvenergia suurem osakaal
energiavarustuses, tagada energiasaastlike meetmete rakendamine ja energiatootmise
keskkonnamdju vahendamine. Planeeringus tuuakse valja, et elektritootmisvbimsuse
arendamisel on vaja keskenduda Eesti varustamisele energiaga. Uued
energiatootmisiksused tuleb paigutada ruumis ratsionaalselt ja kestlikult.
Energiajulgeoleku kindlustamiseks tasub Eestil — lisaks pdlevkivienergeetikale -
keskenduda senisest rohkem hajutatumale piirkondlikule energiatootmisele. See
parandab Uldist energiajulgeolekut ja vdimaldab paremini &ra kasutada kohalikke
energeetilisi ressursse (muuhulgas paike).

Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030. Energeetikaga seotud eesmarkideks seatakse
toota elektrit mahus, mis rahuldab Eesti tarbimisvajadust; arendada mitmekesiseid,
erinevatel energiaallikatel pdhinevaid vaikese keskkonnakoormusega jatkusuutlikke
tootmistehnoloogiaid, mis vdéimaldavad toota elektrit ka ekspordiks. Arengu eesmark on
arendada Eesti tarvet rahuldavat energeetikat, mis kasutaks erinevaid energiaallikaid.
Eelistatud on need tootmisviisid, mis koormavad vdimalikult vahe keskkonda, kuid vdivad
kasutada ka fossiilseid energiaallikaid. Vaikese keskkonnakoormusega
tootmistehnoloogiate valjaté6tamise ja nende optimaalse tootmisreziimiga kasutamise
korral vbib toota elektrit ka ekspordiks. Kliimamuutuste mdju vAhendamiseks peaks Eesti
tulevikus kindlasti mitmekesistama oma energia tootmiseks kasutatavate allikate valikut,
kuid see peaks siiski olema mdistlik kombinatsioon kohalikest, nii taastumatutest
(polevkivi, turvas) kui ka taastuvatest (biomass, tuul, vesi, paike, prigilagaas, jaadtmed)
energiaallikatest. Lisaks on valja toodud, et taastuvatel loodusvaradel pbhineva energia
osakaalu suurendamine vaarib toetust, kuid samas suurendab see survet
looduskeskkonnale ja elustiku mitmekesisusele.

ENMAK 2030+ Eesti energiamajanduse arengukava aastani 2030. Kava kirjeldab Eesti
energiamajanduse arengu visioone ja valib optimaalseimad sektoraalsed lahendusteed
lahtudes Uldeesmargist tagada tarbijatele turupdhise hinna ning kattesaadavusega

HENDRIKSON & KO Té6 nr 2716/16
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energiavarustus, mis on kooskdélas Euroopa Liidu pikaajaliste energia- ja kliimapoliitika
eesmarkidega, samas panustades Eesti majandusklima ja keskkonnaseisundi
parendamisse ning pikaajalise konkurentsivbime kasvu. Arengukava Uheks
Uldeesmargiks on seatud taastuvatest energiaallikatest elektri tootmise mahu
moodustamine 30% sisemaisest elektri I6pptarbimisest.

Eesti taastuvenergia tegevuskava 2020. Energiatehnoloogia programmi prioriteediks
taastuvate energiaallikate kasutamise edendamisel on uute tehnoloogiate arengu
ergutamine ning Uhe olulise arendussuunana on valja toodud ka paikeseenergeetika.

Tartu maakonnaplaneering (2016, koostamisel). Paikesepargi kavandamine ei ole
vastuolus maakonnaplaneeringus maakonna ruumilise arengu poOhimobtete ja
suundumustega. Paikesepargi ala piirneb laane poolt maakonnaplaneeringu kaardil valja
toodud tiheasumi ala ja Tartu kavandatava ringtee asukohaga. Idapoolt aga on lahedal
Méollatsi turbamaardla alad ja nende piirkonnas maaratud rohelise vérgustiku struktuurid.

Tartu valla uldplaneering (2008) (vt skeem 3). Tartu vallas asub kavandatav
paikesepark kehtiva uUldplaneeringu kohaselt ari- ja tootmismaa juhtfunktsiooniga maal,
mille all méeldakse kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushoonete maad, biroo-
ja kontorihoonete maad ning tootva ja Umbert6dtleva tootmisega seotud hoonete, neid
teenindavate abihoonete ja rajatiste maad, mille puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi
vOimaliku méjuga Umbritsevale keskkonnale.

Paikeseelektrijaam on oma olemuselt tootmisettevote (elektrijaam), mistdttu saab
kavandatavat tegevust pidada uldplaneeringu p6himdttega vastavuses olevaks.

R IV RS - N ! s
B R - 2y [\ P~k .
S L W v — - i 1 - 1

Skeem 3. Valjavdte Tartu valla Gldplaneeringust (roosaga on tahistatud ari- ja tootmismaa;
musta joonega ligikaudne planeeringuala)

Luunja valla tildplaneering (2008). Luunja valda jdav paikesepargi osa asub suures
osas uldplaneeringu jargsel detailplaneeringu koostamise kohustusega alal - R6dmu-Viira
kdrvalmaanteest pdhjapoole jaav ala, endise Raadi lennuvalja territooriumiga piirnev ala
(vt skeem 4). Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladeks on tugeva ehitussurve
all olevad Tartu linnaldhedasemad ning suuremate valla keskasulate Idhedased alad, mis
ei vasta planeeringu koostamise ajal tiheasustuskriteeriumitele. Nimetatud aladel ei

T66 nr 2716/16 @ HENDRIKSON & KO
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séilitata senist hajaasutust ega hajaasustusele iseloomulikku maastikupilti. Maakasutuse
kaardil (vt skeem 5) on planeeringuala osas reserveeritud tootmismaa.

Paikeseelektrijaama arendamiseks (sihtotstarve tootmismaa) koostatakse
detailplaneering, seega on protsess ja sihtotstarve kooskdlas Uldplaneeringus
fikseerituga.

.......

poy

Skeem 4. Valjavdte Luunja valla Gldplaneeringu (2008 a) ehitustingimuste kaardist (kollasega on
tahistatud detailplaneeringu kohustusega ala; roosaga tootmismaa/elamumaa juhtfunktsiooniga
tiheasustusega ala; musta joonega ligikaudne planeeringuala)

..-?: ‘3‘4&

Skeem 5. Valjavote Luunja valla Gldplaneeringu (2008 a) maakasutuse kaardist (lilla kaldviirutus
tahistab reserveeritud tootmismaad; tumedam roheline tdhistab metsamajandusmaad; roosa
tahistab tootmismaad; musta joonega on piiritletud ligikaudne planeeringuala).

Luunja valla arengukava 2015-2022 seatud Uuldiste p6&himdtete ja strateegiliste
eesmarkidega kavandatav tegevus vastuollu ei lahe. Konkreetemalt energia- ja
soojamajanduse kasitlus keskendub pigem soojamajandusega seotud temaatikale, mille
osas seatakse ka eesmargid ja tegevused. Arengukava ettevotluse temaatikat kasitlev

) HENDRIKSON & KO T8 nr 2716116



12 Paikesepargi detailplaneering

alapeatikk aga toob valja mitmeid eesmargid, mille osas vdib kavandatava paikesepargi
rajamist saab vaadelda kui valla arengukava rakendumisega samasuunalist tegevust.

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu "Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused" kohaselt ei jaa planeeringuala rohelise vérgustiku
alale (vt skeem 6).

Teemaplaneering ja ka nii Tartu kui Luunja valla tldplaneeringud (millega on véimalik
teemaplaneeringut tapsustada) on koostatud ajal, mil ei olnud veel moodustatud Raadi
looduskaitseala ega olnud vajadust tagada selle Uhendust muu rohevérgustikuga
(Mdllatsi raba piirkond). Detailplaneeringu koostamise kadigus on seega vajalik antud
teemat kasitleda ja kaaluda vdimalusi, kuidas sailitada/luua rohekoridor vdi sarnast
funktsiooni taitev Ghendus Raadi looduskaitseala ja Mdllatsi piirkonna rohevdrgustiku
tuumala vahel.

/
B — .—.A-J-‘ »
Skeem 6. Valjavbéte Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust "Asustust ja

maakasutust suunavad keskkonnatingimused". Planeeringuala orienteeruv asukoht on tahistatud
punase ringiga.

Strateegiliste arengudokumentide kokkuvdttena jareldub, et kavandatava paikesepargi
rajamine ei ole vastuolus strateegiliste arengudokumentidega, vaid aitab kaasa neis
seatud Uldiste energiamajanduse ja kliimamuutuste moéju vdhendamise eesmarkide
saavutamisele olles koosk®dlas Uldplaneeringutega.

T55 nr 2716/18 @ HENDRIKSON & KO
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Detailplaneeringu lahendusega sailivad olemasolevad katastriiksused (muudetakse
sihtotstarvet) Orgi, Tooma, Posti, Paju ja Turbaveo Tartu vallas ning Padriku Luunja
vallas. Stardiraja katastriliksusest moodustatakse planeeringuala ulatusse jadvast osast
eraldi tootmismaa krunt nr 3. Lennuvalja teest moodustatakse planeeringuala ulatusse
jaavast osast eraldi transpordimaa krunt nr 5. Jatkuvalt riigi omandis olevast maast
moodustatakse kaks tootmismaa krunti (nr 4 ja nr 6). Heina maaliksus jaotatakse kaheks,
(transpordimaa krunt nr 1 ja tootmismaa krunt nr 2). Krunt nr 1 on moodustatud
vajadusega reserveerida maa-ala perspektiivse idapoolse Umbersdidu rajamiseks (vt
joonis nr 2).

Planeeritud kruntide pindalad tapsustatakse katastrimdddistamise kaigus.

Planeeringulahendusega ei nahta ette hoonete pustitamist, mistdttu on hoonestusala
asendatud joonisel nr 4 planeeritud paikesepaneelide rajamise alaga.

Paikesepaneelide ala on antud kruntide valispiiridest 10 m kaugusel, v.a Padriku
katastrillksusel, kus paikesepaneelide ala on antud ehituskeeluvédndi piirini ja valjaspool
Mollatsi maardla ala. Paikesepaneelide alast valjapoole on paneelide rajamine keelatud.
Paikesepaneelide ala sisse tuleb rajada ka inverterid ja alajaam (tehnorajatis).

Planeeringualale hooneid ei rajata. Lubatud on elektrienergia tootmise ja jaotamise
ehitiste (paikesepaneelid, alajaam, inverterid) pustitamine. Lisaks sailib krundil nr 6
olemasolev maa-alune varjend.

Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on®: maakaabelliin (22143), elektri maakaabelliin
(22243), 6-35 kV alajaam ja jaotusseade (22246), 110 kV ja kobérgema pingega
trafoalajaam (22145), muu elektrienergia Ulekandeliiniga seotud rajatis (22149), muu
kohalik elektrijaotusvorgu vdi sideliini rajatis (22249), muu erihoone (12749). Kohalikul
omavalitsuse Uksusel on digus lubada tdiendavalt loetelus nimetamata kasutamise
otstarbeid, kui need sobivad piirkonda.

Kruntide ehitusdigus on toodud joonisel nr 4 tabelis.

Krundile nr 4 jaavad hooned on ette ndhtud lammutada.

5 Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a m&aruse nr 51 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu lisa
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14 Paikesepargi detailplaneering

Planeeringualale on kavandatud paikesepark, mille raames on vajalik ainult
elektrithendus. Kuna suuri kdvakattega pindu ei planeerita, puudub vajadus vee
kogumiseks ja juhtimiseks. Paikesepaneelid asetsevad tugivaiadel/postidel, mille all
sailib looduslik maapind (vt foto 1) ja tagatud on sademevee imbumine pinnasesse.

Paikesepaneelide moodulid Uhendatakse elektrimaakaabelliinidega, mida mddda
suunatakse toodetav elekter kokku paikeseelektrijaama alajaama, kus selle pinge
tdstetakse 110 kilovoldini (kV). Paikeseelektrijaama alajaamast kuni Ulejde alajaamani
paigaldatakse 110 kV elektrimaakaabelliin ning liitumine pdhivérguga toimub Ulej6e
alajaamas.

Joonisel nr 2 Planeeringuala kontaktvé6ndi funktsionaalsed seosed on naidatud
pohimébtteline trassi kulgemine Ulejde alajaamast planeeringualani.

Juurdepaasuteedena kasutatakse olemasolevaid teid (Tartu valla poolt Raadiraja ja
Lennuvalja teed ja/voi Luunja valla poolt R6dmu-Viira kérvalmaanteelt ldhtuvat Lennuraja
erateed). Nii ehitusaegne kui edasine opereerimise aegne liiklus toimub nende teede
kaudu. Paneelide vahele ei ole vaja teid rajada. Ehitustegevus toimub pinnaselt.

Tulenevalt planeeringu koostamise eesmargist puudub vajadus rajada parkimiskohti.

Paikeseelektrijaama vb6imsus on orienteeruvalt 50 MW (arvestusega ca 1 MW kahe
hektari kohta). Iga padikesepaneel on véimsusega 265 - 270 W ning seega koosneb
paikeseelektrijaam umbes 190 000 paikesepaneelist.

Paneelide asetus on tavaparaselt kas 3 paneeli vertikaalselt kdrgusesse vdi 4-6 paneeli
horisontaalselt. Uks grupp vdib tdhendada 11-22 paneeli laiusesse. Seega on lihes grupis
kuni 66 paneeli (3 x 22 v6i 6 x 11 tk) (vt foto 1).

T66 nr 2716/16 e HENDRIKSON & KO
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Foto 1. lllustratiivne naide paikeseelektrijaama moodulist.

Uhe paneeli kaal on umbes 20 kg, millele lisanduvad kinnitused ja muu karkass.
Orienteeruvalt on Ghe grupi kaal 3-5 tonni.

Paneelide grupid paigaldatakse tugivaiade/postide abil maapinna kohale. Metallist
tugivaiad suvistatakse (kuni 1,4 — 1,5 meetri sigavuseni) pinnasesse rammimisega.

Paneelide rajamisel jadkreostuse alal arvestada vajadusega nende monteerimiseks voi
asetada paneelid selliselt, et nende vahelt on véimalik puhastustoid teha.

Paikesepaneelid asetatakse ca 25-45 kraadise kalde alla orienteerituna I6una suunas.
Paneelirivi vahe on ca 7 m. Paneelide madalam osa asub 80 cm kdrgusel maapinnast
(mis tagab paneelide all 6hu liikkumise ja véimaldab hooldust - niitmine, lume koristamine
jm) ning kérgem osa ulatub kuni 6 meetri kérgusele.

Paikesepaneelide grupid asuvad uUksteisest sellisel kaugusel, et ka paikese madala
asendi korral ei toimuks paikesepaneelide omavahelist olulist varjutamist.

Alajaama puhul on tegemist tehnorajatisega, kus seadmed ei asu kinnises hoones (vt foto
2).

) HENDRIKSON& KO Tob nr 2716/16
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Foto 2. lllustratiivhe naide alajaamast.

HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeringuala on oma praegusel kujul maastikuliselt vahevaartuslik ala, kus
maastikupildis domineerivad vésastuvad, lagunenud hoonete ja muude struktuuridega
kunagise s6javaelennuvalja alad. Kohati on ala tugevalt vésastunud kase ja pajuliikidega.

Kavandatava detailplaneeringu alal planeeritud paikesepargi rajamine eeldab maastiku
korrastamist, vdsa eemaldamist ja vajadusel tasandamist ning edaspidist hooldamist.
Susteemi hooldus tadhendab paneelirivi vahede niitmist (traktoriga), seadmete
inspektsiooni ja pesu.

Seadmete inspektsiooni tehakse orienteeruvalt kaks korda aastas, mille kaigus
vaadatakse Ule kaablilhendused, elektriseadmed jmt. Pesu tehakse tavaliselt peale
rajamist umbes viie aasta parast. Peale viiendat aastat toimub pesu iga kolme aasta
tagant. Vajaduse tihedus soéltub ka ilmastikust (vihmast).

Paneelide rajamisel ja hooldamisel tuleb arvestada kaitsealuste taimedega (vt ptk 3.10).

Péaikesepargi ala ja ala sees taiendavalt alajaam on lubatud piirata aiaga, mille kérgus on
kuni 2 m. Piirde tiip on vodrkaed (keevisvork, punutud vdrk, loomavdrk vmt), silma
suurusega vadhemalt ca 15-20 cm. Piirde rajamisel arvestada, et tagatud oleks vaba
juurdepaas Lennuraja teelt Mihkli kinnistule (kt 43201:001:0015) Iabi Padriku kinnistu (vt
ptk 3.11).

Vertikaalplaneerimine lahendada projekti koostamise kaigus.

T66 nr 2716/16 @ HENDRIKSON & KO
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Planeeringualale hooneid ei kavandata. Tuleohutuse tagamiseks planeeringualal tuleb
projekteerimisel lahtuda kehtivatest digusaktidest. Planeeringualal puudub tsentraalne
veeuhendus. Planeeringualale rajatakse paikesepaneelid, inverterid ja alajaam, mis on
mittepdlevatest materjalidest. Alajaam kujutab endast tehnoseadmete kogumit, mille
p6lemiskoormus on vahem kui 300 MJ/m?2,

Lahimad tuletdrje veevdtukohad asuvad ca 1 km kaugusel (kirdesse jaavad veehoidlad ja
ladnde hidrandid (vt joonis nr 1 Situatsiooniskeem).

Kuritegevuse riskide vdhendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Kuritegevuse riske vahendab kdrvaliste isikute alale juurdepaasu piiramine. Piirde
rajamisel kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale. Soovitav on kasutada ka
kaugelt jalgitavat videovalvet ja liikumisandureid.

Eelhinnangu kaigus jouti jareldusele, et arvestades ala paiknemist endise Raadi
sOjavaelennuvalja piirkonnas, kus paljude muude vbdimalike kavandatavate
arendustegevuste hulk on piiratud, saab paikeseelektrijaama rajamist pidada alale
sobivaks kasutusotstarbeks. Kavandatava tegevuse elluviimisel ei ole alust eeldada
olulise ebasoodsa keskkonnam&ju kaasnemist, kuid nii detailplaneeringu koostamisel kui
paikesepargi rajamisel ja opereerimisel on vajalik rakendada valjaté6tatud leevendavaid
meetmeid (vt peatiki I6pus).

Praegu sisuliselt kasutuseta seisev ala saab planeeringu rakendumisega korrastatud ja
tootmismaana kasutusele véetud.

Maakasutuslikult on kavandatud asukoht asjakohane, kuna kasutatakse muuks
otstarbeks vahe sobivat ala, samuti valditakse muuks otstarbeks kdrge vaartusega ala
kasutamist. Keskkonna seisukohalt on oluline valtida paikeseparkide rajamist
péllumajandusmaadele. Endistele militaaraladele rajatav hoonestus vdi kasutuselevott
muudel otstarvetel on vaga investeeringumahukas (sh naiteks jadkreostuse
likvideerimine).

Planeeringuala jadb Raadi looduskaitseala ja Méllatsi piirkonna rohevérgustiku tuumala
vahele. T66 koostamise ajal anallusiti rohevérgustiku toimimist ja jouti jareldusele, et
paikesepark oma olemuselt saab teatud maaral toimida ka rohevérgustiku osana
(paremini kui ala hoonestamise korral). Kuna paikesepaneelide ala on nagunii
taimestikuga kaetud, tuleb véimaldada ala 1dbimine vaikeulukitele, mida on vbéimalik teha
valides piisava vérgusilma suuruse (ca 15-20 cm, vt ptk 3.7).

Valtida tuleb ala taimestiku hooldusel keemiliste térjevahendite kasutamist. Paikesepargi
taimestikku hooldada lahtudes pool-looduslike rohumaade hooldamise p&himoétetest

HENDRIKSON & KO Té6 nr 2716/16
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teostades niitmist (1 kord aastas) suve teises pooles (mitte varem kui 10. juulil) ning
niidetud hein soovitavalt koristada.

Paikesepargi rajamisega ei ohustata Kitseoja, kuna paneelide ala jaab valjapoole
ehituskeeluvddndit.

Paikesepargi rajamisega on tagatud juurdepdas Mollatsi maardlale ja maardla
kaevandamisvaarsena sailimine.

Maakaabelliini asukoht, mis (ihendab paikeseparki Ulejde alajaamaga on kavandatud
selliselt, et see ei labiks Raadi looduskaitseala.

Projekteerimisel ja ehitusel arvestada jargmiste leevendavate meetmetega kaitstavatele
loodusobjektidele:

Viia labi kaitstavate taimeliikide kasvukohtade tapsustav inventuur
vegetatsiooniperioodil, mille pdhjal maarata konkreetsed piirkonnad, kus
kavandatav tegevus valistada, et sailitada liigi kasvukohad.

Projektlahenduse valjatédétamisel arvestada uute inventuuride teabega liigi
kasvukohtade osas ning kaasata botaanik nii projekti koostamise protsessi kui ka
ehitusetapis teostatavatele toddele, et valistada objektide kavandamine ja
ehitustegevus liigi kasvukohtades.

Teostatavate botaaniliste inventuuride tulemuste ja edasise protsessi kaigu osas
teha koostddd piirkonna Keskkonnaametiga.

Ehitust6dde ajal tuleb kaitsealuste liikide kasvualad piirata kogu ulatuses tdketega nii, et
aladel oleks valistatud mootorsdidukitega sbéitmine ning pinnase ja muude
ehitusmaterjalide ladustamine.

Planeeringulahenduse realiseerumisel on arvestatud KSH eelhinnangus toodud
soovitusega I|dhtuda kavandatava tegevuse sisuliselt olemusest ja vdimaldada
paikesepaneelide paigaldamist ka jddkreostusega aladele. Sellega seotud tingimused on
toodud ptk-s 3.6 ja 3.13.

Servituutide seadmise vajadus on Lennuraja teele (Lennuka katastriiksusel, kt
43201:001:1202) planeeringualale juurdepdasuks ja Padriku kinnistule Mihkli kinnistule
juurdepdasu tagamiseks. Joonisel nr 4 on naidatud 10 m laiune maa-ala, mis peab jdadma
valjapoole piiratavat ala.

Ette on nahtud seada isiklik kasutusdigus elektrimaakaabelliinile vérguvaldaja kasuks
kaitsevdondi ulatuses.

Kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevééndid
Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdélemalt poolt
piiravad liini 8armistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevédnd 2 m kaugusele piirdeaiast,
seinast vbi nende puudumisel seadmest.

T66 nr 2716/16 : " HENDRIKSON & KO
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Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et pulstitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute
kasutamise véimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vbi kasutamise kaigus tekitatud kahjud huvitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju péhjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel ja maakorralduslike
toimingute teostamisel. Ehitusdigus realiseeritakse planeeritud kruntide omanike poolt
nende tahte kohaselt.

Enne ehitustdé6éde tegemist tuleb l1abi viia taimede kasvukohtade inventuur ja
paikesepaneelid tuleb paigutada selliselt, et ei kahjustataks kaitstavate taimeliikide
tegelikke kasvualasid ning sailiks liikide soodne seisund.

Detailplaneeringu realiseerimise ega hilisema kasutamisega ei kaasne mingeid kohustusi
Tartu Vallavalitsusele ja Luunja Vallavalitsusele.

Paikesepargi arendaja/omanik peab arvestama tingimusega, et juhul kui jdakreostuse
puhastustddde teostamiseks on olemas rahastus ja puhastustéid reaalselt kavandatakse
teostada, peab paikesepaneelide omanik tagama olukorra, kus paikesepark ei
raskendaks voi teeks kallimaks puhastustdid. Kui paneelid ei ole asetatud selliselt, et
nende vahelt on vdimalik puhastustdid teha, peab arendaja/omanik vdimaldama
paikesepaneele puhastamise perioodiks demonteerida.

Juurdepdasutee Lennuraja teelt Mihkli kinnistule rajab teest huvitatud isik. Tapne tee
laius ja asukoht maaratakse koost6ds Padriku kinnistu omaniku, kasutusdiguse alusel
maa kasutaja ning teest huvitatud isikuga.

HENDRIKSON & KO Té6 nr 2716/16
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B — KOOSTOO PLANEERINGU

KOOSKOLASTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED

B Maa-amet, peadirektori asetdita Anne Toom, kooskdlastuskiri Tartu
Vallavalitsusele 12.04.2017 nr 6-3/17/4630-3. Koosk®olastuskiri asub lisade
kaustas.

M Keskkonnaamet, Léuna regiooni juhataja Ena Poltimée, koosk®dlastuskiri Tartu
Vallavalitsusele 17.04.2017 nr 6-2/17/4042-2. Kooskdlastatud tingimusel, et
ehitustoode ajal on kaitsealuste liikide kasvualad piiratud kogu ulatuses
toketega nii, et aladel oleks valistatud mootorsdidukitega sd6itmine ning
pinnase ja muude ehitusmaterjalide ladustamine.

Kooskolastuskiri asub lisade kaustas. Tingimus on lisatud seletuskirja peatikki
3.10.

B Maa-amet, peadirektori asetditia Anne Toom, koosk®dlastuskiri Luunja
Vallavalitsusele 21.04.2017 nr 6-3/17/6507-2. Kooskdlastuskiri asub lisade
kaustas.

¥ Elering AS 11.05.2017 kooskélastus nr 12-9/2017/1625, alajaamade talituse
juhataja Heldur Karjaherm. Pd&hijoonis kooskdlastatud digitaalselt. Digiallkirja
kinnitusleht asub lisade kaustas.

B Maa-amet, peadirektori asetaitia Anne Toom, korduv kooskélastuskiri Luunja
Vallavalitsusele 19.05.2017 nr 6-3/17/6507-4. Kooskolastuskiri asub lisade
kaustas.

B paasteameti Lduna paastekeskuse ohutusjarelevalvebiiroo ndunik Margo Lempu.
Kooskdlastatud digitaalselt. Kooskdélastus nr 26.05.2017 K-ML/33 Luunja
Vallavalitsusele. Kooskdlastuse digiallkirja kinnitusleht asub lisade kaustas.

H paasteameti Léuna paastekeskuse ohutusjarelevalvebiiroo ndunik Margo Lempu.
Kooskdlastatud digitaalselt. Kooskdlastus nr 26.05.2017 K-ML/34 Tartu
Vallavalitsusele. Kooskdlastuse digiallkirja kinnitusleht asub lisade kaustas.

M Keskkonnaamet, Lduna regiooni juhataja Ena Poltimée, kooské&lastuskiri Luunja
Vallavalitsusele 05.06.2017 nr 6-2/17/5974-2. Kooskdlastatud tingimusel, et
enne ehitustédde tegemist tuleb labi viia taimede kasvukohtade inventuur
ning péaikesepaneelid paigutada selliselt, et ei kahjustataks kaitstavate
taimeliikide tegelikke kasvualasid ja sdiliks liikide soodne seisund.
Kooskdlastuskiri asub lisade kaustas. Tingimus on lisatud seletuskirja peatikki
3.13.
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C - JOONISED

1. Situatsiooniskeem M 1:20 000
2. Planeeringuala kontaktvoéndi funktsionaalsed seosed M 1: 10 000
3. Olemasolev olukord M1:2000

4. Pohijoonis M 1:2000
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