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Tila kiilas asuva Kaupmehe tn ja
Korvekiila-Tartu tee vahelise ala detailplaneeringu
kehtestamine Kaupmehe tn 8, 10, 12 kruntide osas

Tartu Vallavalitsus algatas 5.04.2018 korraldusega nr 288 Tila kiilas asuva Kaupmehe tn ja
Korvekiila-Tartu tee vahelise ala detailplaneeringu. Detailplaneeringu algatamise eesmargiks
oli varemplaneeritud kruntide tootmismaa ja drimaa sihtotstarbe muutmine elamumaaks ja
ehitusdiguste andmine (dripinna vdoimalustega) korterelamute piistitamiseks.

Planeeringu koostaja on Terav Kera OU.

Detailplaneering algatati Kaupmehe tn 2, 4, 6, 8 10, 12, 14, 16, 18, 20 osas.
Planeeringualasse jdid osaliselt ka Kaupmehe tn ja Mdisa pst maa-ala. Tulenevalt Tartu
Veevirk AS poolt viljastatud tingimustest ja planeeringu kdigus vorguettevottega tehtud
koostdo alusel, ei olnud planeeringuala voimalik kehtestada tdies ulatuses. Vallavalitsus oli
seisukohal, et planeeringu osaline kehtestamine oli vdimalik, sest kehtestatavat osa oli
voimalik iseseisvalt realiseerida. Samuti pidi vallavalitsus voimalikuks kéasitleda Kaupmehe tn
8, 10 ja 12 osas planeeringumenetlust jitkuvana. Detailplaneeringust huvitatud isikute ja
Tartu Vallavalitsuse vahel sOlmiti notariaalne leping, mille tulemusel Tartu Vallavalitsus
kehtestas 17.10.2019 korraldusega nr 883 Kaupmehe tn 2, 4, 6, 14, 16, 18, 20 kruntidel
nimetatud detailplaneeringu. Kehtestamise korralduses sétestati tingimus, et kuupdevaks
04.04.2021 tuleb planeering ka Kaupmehe 8, 10, 12 kruntidel kehtestada voi loetakse
planeerimismenetlus Kaupmehe tn 8, 10 ja 12 kruntide osas 10ppenuks.

Kaupmehe tn 8, 10, 12 kruntidel kehtib hetkel Tila kiilas asuvate Kaupmehe tn 4, 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 maaiiksuste ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud 17.10.2007. a Tartu
vallavolikogu otsusega nr 184). Kéesoleva planeeringu kehtestamisega muutub nimetatud
varemkehtestatud detailplaneering kattuvas planeeringuosas kehtetuks.

Kehtiva Tartu valla iildplaneeringu jirgi on ala juhtfunktsiooniks médratud keskusemaa.
Keskuse maa juhtfunktsioon on {ldplaneeringujirgselt vastavalt detailplaneeringus
tdpsustatavale arengusuunale kas elamu-, drimaa, lihiskondlike hoonete maa (sotsiaalmaa),
haljasala ja parkmetsa maa, transpordimaa vOi nimetatud funktsioonide kombinatsioon.
Uldplaneering nieb ette keskusemaa juhtfunktsiooniga alal detailplaneeringuid koostada mitte
tiksikute kruntide kaupa vaid suurematele aladele. Seega on kédesoleva detailplaneeringu
eesmargid kooskolas kehtiva iildplaneeringu pohimotetega.

Planeeringu koostamise kédigus tehti koostodd tehnovorkude valdajatega, Tartu
Linnavalitsuse, Maanteeameti, Pdésteameti ja Terviseametiga. Lisaks oli planeeringulahendus
arvamuse avaldamiseks kittesaadav 30 pdeva jooksul Tartu valla kodulehel. Vastav teade



esitati ka kaasatavatele. Tehtud koostod ja lackunud arvamuste pohjal Kkorrigeeriti
planeeringulahendust. Korrigeerimise kdigus ei muutunud vallavalitsuse hinnangul
planeeringu pohilahendus ja muudatustega detailplaneeringut uuesti koigile kooskdlastajatele
ei saadetud.

Planeeringu avalik véljapanek toimus 11.03-24.03.2019, véljapaneku jooksul esitati
ettepanekuid ja vastuviiteid planeeringulahendusele. Tartu Vallavalitsus vottis 4.04.2019
korraldusega nr 320 seisukohad laekunud ettepanekutele ja edastas seisukohad ka
vastuvdidete esitajatele. Avaliku viljapaneku tulemuste tutvustamiseks toimus 30.04.2019
avalik arutelu. Arutelu kdigus jouti kohale tulnud isikutega kokkuleppeni, mille pdhjal
korrigeeriti- tdiendati planeeringulahendust. Uks vastuviiteid esitanud isik (Paavo Korkka) ei
tulnud arutelule kohale ja palus enda esitatud mérkused esitada jirelevalvesse
Rahandusministeeriumisse. Rahandusministeeriumisse drakuulamisele vastuviiteid esitanud
Paavo Korkka ei ilmunud.

Rahandusministeerium andis 21.08.2019 a kirjaga nr 14-11/4300-3 planeeringule heakskiidu
ja tagastas planeeringumaterjalid kohalikule omavalitsusele edasiseks menetlemiseks ja
kehtestamise iile otsustamiseks.

26.09.2019 esitas planeeringu koostamisest huvitatud isik 24 Holding OU taotluse jitta
planeering kehtestamata Kaupmehe tn 8, 10 ja 12 kruntidel. 24 Holding OU-le kuulusid
planeeringualas kinnistud Kaupmehe tn 8, 10, 12 ja 14. 24 Holding OU taotles
detailplaneering kehtestamist Kaupmehe tn 14 kinnistu osas ja teiste talle kuuluvate kinnistute
osas taotles 24 Holding OU kehtestamata jdtmist ja planeerimismenetluse jitkamist. Tartu
Vallavalitsus kehtestas 17.10.2019 korraldusega nr 883 Kaupmehe tn 2, 4, 6, 14, 16, 18, 20
kruntidel nimetatud detailplaneeringu.

Kéesolevaks hetkeks on huvitatud isik esitanud sooviavalduse planeering kehtestada
Kaupmehe tn 8, 10 ja 12 kruntidel. Planeeringu rakendamise osas on kruntide omaniku ja
Tartu Vallavalitsuse vahel sOlmitud notariaalne leping planeeringu realiseerimiseks ja Tartu
Veevirk AS’ga on sdlmitud kokkulepe, et vajalik veeressurss on tagatud ja ehitusdigusi on
voimalik koheselt rakendada.

Kaupmehe 8, 10, 12 (pos 4- pos 6) kruntidele on méadratud ehitusdigused kuni 4-korruseliste
korterelamute piistitamiseks, kus voib kuni 20% ulatuses olla érifunktsiooni. Maksimaalne
korterite arv on {ihes korterelamus 32. Kogu tlihe krundi korterelamu hoonemahtu ei ole
lubatud rajada 16m korgusena, mahud peavad olema liigendatud. Lisaks on lubatud maa-aluse
korruse rajamine. Koigi kruntide -ehitusdigus voimaldab ka 1-korruselise abihoone
plistitamist. Planeeringuga on korrigeeritud vdhesel miéral olemasolevate kruntide piire.
Planeeritud on tidiendavad jalgteed Kaupmehe tn, Mdisa pst ja kiilgneva riigimaantee dédrde
ning kaks jalgtee 10iku, mis lihendavad Kaupmehe tinavat maanteeédirse kergliiklusteega.
Lisaks on planeeritud laste ménguvéljakud ja haljastuslahendused. Juurdepéédsud kruntidele
on Kaupmehe tdnavalt. Normatiivne parkimine (EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad®) on tagatud
igal krundil.

Vallavalitsus on seisukohal, et planeeringulahendus on linnachituslikult sobiv.
Detailplaneeringu eesmirgiks on eelkdige iildplaneeringu elluviimine. Detailplaneering on
kooskodlas kehtiva iildplaneeringuga.



Detailplaneeringu sisulise lahenduse otstarbekuse iile on kaalutlusdiguse alusel ainupddev
otsustama kohalik omavalitsus, kelle paddevuses on kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse
jargi kohaliku elu kiisimuste, kaasa arvatud ruumilise planeerimise, iseseisev ja 1oplik
korraldamine ning otsustamine. Seetdttu juhul, kui planeeringulahendus ei ole vastuolus
kehtivate seaduste ja normidega, on erinevate kinnisasja omanike huvide arvesse votmisel
ning planeeringutega kavandatavate ehitus- ja maakasutustingimuste ruumilise sobivuse iile
otsustajaks kohalik omavalitsus.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, haldusmenetluse seaduse § 4,
planeerimisseaduse § 139 lg 1 ning Tartu valla iildplaneeringu alusel Tartu Vallavalitsus

otsustab:

1. Kehtestada Tila kiillas asuva Kaupmehe tn ja Korvekiila-Tartu tee vahelise ala
detailplaneering Kaupmehe tn 8, 10, 12 kruntide osas.

2. Otsus joustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale v3ib esitada vaide Tartu Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
sdtestatud 30 pdeva jooksul arvates korralduse teadasaamise pédevast vOi pdevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitama kaebuse Tartu
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud 30 pieva jooksul arvates
korralduse teatavakstegemisest.
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