Vahi alevikus asuva Killustiku p6ik kvartali detailplaneeringu arvamuste kokkuvote ja selgitused

Arvamuse Vastuviide/Ettepanek Tartu Vallavalitsuse selgitused
esitaja
Mart Elmet | Suurimat muret valmistab kavandatud vertikaalplaneering. | Vertikaalplaneerimine.

Probleemide allikaks on olemasoleva Modisavdrava ténava
ebaonnestunud vertikaalplaneering, mille kdigus tdnav ehitati
looduslikust korgusjoonest 1-1,5 m korgemale. See on juba
praegu halvendanud varem valminud Raadimdisa tn majade
olukorda ja samas hiirinud ka olemasolevate Mdisavirava
kruntide hoonestamist.

Kindlasti ei tohiks planeeritava kvartali ehituse kiigus
toimuda pinnase tditmist kuni Modisavdrava tdnava tasandini.
Planeeritavate kruntide kdrgus ei tohiks iiletada kdrgusjoont
51 meetrit imp.

Planeeritava ala limbruses on olemasolevad hooned 1-2
korruselised. Seetottu ei sobi ehitada 3-4 korruselisi hooneid.
See oleks sobimatu nii arhitektuuriliselt, kui ka liialt tiheda
autode ja inimest koormuse tottu. Tulemuseks oleks madala
kvaliteediga elukeskkonna loomine, mida Tartu valla
uusarendustes on juba niigi liialt palju juhtunud. Piirduma
peaks 2-korruseliste hoonetega.

Liikluskorraldus. Ka praegu kasutatakse Mboisavdrava ja

Raadimdisa tdnavat ithendavat jalgteed autoga ldbimiseks.
Sellise kasutuse peaks toimivate tdketega tulevikus
vdlistama. Autode parkimine peaks olema tagatud vaid
selgelt mérgistatud parkimiskohtades. Pelgalt litklusmérkide
paigaldus kahjuks ei taga korrektset parkimist. Vahi aleviku
kitsastel tdnavatel on juba praegu raske parkivatest autodest

Planeerija tdiendab vertikaalplaneerimise osas planeeringu
seletuskirja. Moisavdrava tdnava poolsete kruntide pinda mitte
kavandada Moisavdrava tdnavaga samale korgusele, kruntide
Mboisavdrava tn poolse osa maapinna korgus planeerida kuni
51.00 abs korgusele. Planeerija lisab tapsustuse seletuskirja.

Loplik vertikaalplaneerimise lahendus koostatakse
projekteerimisel. Vilistada tuleb igasugune vete valgumine
kovakattega Moisavdrava tdnava alalt elamumaa kinnistule
(sademevesi tuleb kalletega kokku koguda ja suunata
tdnavatorustiku restkaevudesse). Planeerija tdiendab planeeringut.

Planeeritava tiheduse ja korguse suhtes on selgitus allpool.

Liiklus.

Kavandada tuleb Moisavérava tdnava jalgtee laiema asfaltkattega
teena kuni teemaa Iopuni ja siduda dra Raadimodisa tdnavaga, et
oleks tagatud voOimalik 1dbipdds operatiivsdidkitele ja
hiddaolukorras ka elanikele (kui on takistatud p#dds Narva
maanteele). Jalgtee vertkaalplaneerimisega tuleb tagada
sadamevee mitte valgumine Raadimdisa tn 32 suunas. Soidukite




modda manddverdada.

labipadsukeeld ja parkimise regulatsioon tuleb
liikluskorralduslike vahenditega tagada, vajadusel on vdimalik ka
fiiisilised tokked paigaldada.

Martin Vago

1) Loik “5.13 Servituutide vajaduse médramine” on toodud
vajadus sO0lmida servituut Killustiku poik 1 kinnistuga, samas
puudub meil hetkel info mis mahus see servituut olema
hakkaks ja detailplaneeringu piir jookseb mooda tee
telgjoont, kas siis servituut tuleks modda tee telge? Palun
selle osas tipsustusi.

2) Palun kanda DP joonisele Vahi ténavalt Killustiku pdik 1
tdnavale uuenenud sissesOit ja parkimiskorraldus, mille
joonised on detailplaneeringu koostajal olemas.

Planeerijal tdiendada joonist sissesdidu ja parkimiskorralduse
0sas.

Vastavasisulise servituudi seadmise kokkuleppe tulemus tuleb
lisada planeeringu koosseisu.

Raadimo0isa
13

Kuna antud planeeringuga sellise hulga kortermajade ehitus
nii viikesele alale kahjustab olemasolevate elanike
elukeskkonda ja mdjutab ka inimeste omandis olevate
korterite ja/vdi eramute hinnataset allapoole, siis meie EI
OLE NOUS ehitustegevusega antud detailplaneeringu alale.
1. kaob privaatsus elukohas ja duealal- me ei ole huvitatud
vaateviljast kortermajadele-

2.kasvab elukondlik miira ja liiklus tekib lausa ukse alla
kortermajade elanike parkimismandovrite ja elutegevusega
3.Kortermajad varjavad valguse

4.Piirkond kaotab oma isikupéra

5.Kasvavad probleemid ja kuritegevus

6.Antud suunad detailplaneeringutele ja  praegusele
detailplaneeringule viidates on silmas pidades vaid iiksiku(-
te) isiku(-te ) kasusaamist suurema hulga isikute
kahjustamiste arvelt!

Uhesdnaga on detailplaneeringud antud piirkonnas elanikke
igal moel kahjustavad, kuna eramud ja korterid antud
piirkonda on ostetud just piirkonna omapira arvestades.

Detailplaneeringu  eesmidrk on  eelkdige {ildplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse
loomine. Kehtiva Tartu valla {ildplaneeringu jargi on kéeoleva
planeeringuala  juhtfunktsiooniks =~ maéadratud  keskusemaa.
Keskusemaa juhtfunktsioon on {ildplaneeringu jédrgi vastavalt
detailplaneeringus tépsustatavale arengusuunale kas elamumaa,
drimaa, thiskondlike hoonete maa (sotsiaalmaa), haljasala ja
parkmetsa maa, transpordimaa vOi nimetatud funktsioonide
kombinatsioon. Antud keskusemaa juhtfunktsioon oma olemuselt
erineb elamumaa juhtfunktsioonist just mdiste sisu poolest ehk
lubab-eeldab tihedamat, suurema koormusega, keskusele omast
maakasutust-hoonestust, erinevate funktsioonide planeerimist
(elamud-teenindus-iildkasutatav maa).

Linnalises keskkonnas tuleb paratamatult leppida naabrusse
hoonete ehitamisega ja moningaste sellest tulenevate
mdjutustega. Paratamatult tduseb ka kdesoleval juhul piirkonna
kasutusaktiivsus.

Detailplaneeringu  eesmédrk on  eelkdige ildplaneeringu
elluviimine, kdesoleva detailplaneeringu eesmérgid on kooskdlas




Naiteks-Tila
Annelinnaks
Liihidalt:
Raadimdisa 13 elanikud EI OLE NOUS, kuna antud
detailplaneering on otseses puutes Raadimdisa 13 krundi- ja
elanikega ning on vastuolus terve mdistusega, mis arvestaks
ka olemasolevate elanikega.

(Tartu vallas on kiillalt kaugemal suuri tiihermaid, mida
vOiks nn. "hddalised" ehitistega solkida, selmet panustada
elukeskkonnale ja inimeste heaolule.)

kila on muutunud véaheatraktiivseks nn.

iildplaneeringu pohimotetega.

Asjadigusseaduse § 68 on sétestatud omaniku digus asja vallata,
kasutada ja kdsutada. Omaniku oigused vdivad olla kitsendatud
ainult seaduse voi teiste isikute digustega. Riigikohus on leidnud,
et naaberkinnisasjade omanike diguste hindamisel ei saa eelistada
tiht kinnistuomanikku teisele ning pohimdtteliselt on kdigil
naaberkinnisasjade omanikel digus oma kinnisasjaga diguskorra
piires vabalt toimida. Uldjuhul ei saa kinnisasja omanik takistada
naaberkinnisasja omanikku rajamast oma maale ehitisi ja neid
kasutamast.

Samas peavad omanikud siiski vastastikku arvestama iiksteise
Oigustega ulatuses, mis on vajalik teiste omanike diguste
teostamiseks.

Tiheasustusalal elades ei ole privaatsus iildjuhul eraldiseisvalt
kaitstav hiive. Ka ei ole isikutel subjektiivset digust nouda, et
nende elukeskkond ei muutuks.

Tartu
Linnavalitsus

Kvaliteetse ja ohutu linnalise litkumisruumi kavandamiseks
palume planeeringu koostamisel arvestada jargmiste
markustega:

1. Mboisavdrava tdnavale ja Vahi tdnavaga ristuvale
juurdepidisuteele planeerida kahepoolsed
kergliiklejate liikumisteed.

2. Fikseerida planeeringuala ldbivate jalgteede laiused.
Kovakattega jalgtee leppemérgiga tdhistatud teed
planeerida 2 m laiused. Positsioonil 6 paiknev
kovakattega jalgtee planeerida 3 m laiune. Nimetatud
tee planeerida katkematult {iihtse laiusgabariidiga
Mbdisavédrava ja Vahi tdnava tihendamiseks.

3. Planeerida kergliiklusteede sidumine
bussipeatusega.

4. Esitada liikluskorralduslik lahendus Vahi

Killustiku

tdnava

1. Kahepoolseid konniteid ei ole vajadust planeerida Modisavirava
tdnavale. =~ Moisavdrava tn  ldunakiilge  (planeeritavate
korterelamute poole) planeeritakse laiem- 3 m laiune jalgtee
(tihendub Raadimdisa tidnavaga). Teisele poole Mbdisavirava tn
soiduteed (Moisavérava poik tliksikelamute poole) planeeritakse
haljasvoond. Lisada Moisavédrava tn 16ige. Killustiku pdik tn
ddrde ndha ette kahepoolne konnitee. Planeerija korrigeerib
lahendust.

2. Pos 6 krundile kavandatud ldbiv jalgtee planeeritakse 3 m
laiuseks. Antud laiusega jalgtee planeeritakse Mdoisavdrava tn-It
kuni Vahi tn-ni. Planeerija korrigeerib lahendust.

3. Planeerija tépsustab lahendust.

4. Vahi tn ja Killustiku pdik ristmiku ala ja iiletuskohad
ndidatakse pohimottelisena. Planeerija tdpsustab lahendust.




juurdepddsutee ristmikule ja ldhialale. Planeerida
jalakiijate soidutee iiletused.

5. Detailplaneeringuga anda Narva maantee ja Vahi
tanava ristldige, kus on selgelt ndha jalgteede asukoht
ja ulatus. Planeeringus sdtestada Narva mnt &érse
kergliiklustee rajamine ja Narva mnt iimberehitamine
ning Moisavdrava tinava iimberehitamine kui
esimese hoone ehitusloa viljastamise eeldus. Narva
mnt ddrsete puude raiele planeerida asendusistutus.
Planeerida teelaienduse alla jadvate
tdnavavalgustusmastide iimbertdstmine.

6. Arvestades  Kiilalistemaja ja  tennisevéljaku
maaiiksuste detailplaneeringut ning Tartu valla
ildplaneeringut =~ Modisavdrava  tdnavalt  uusi
juurdepidise planeeritavale alale mitte kavandada (ka
véljaehitamist kdesolevas detailplaneeringus kellegi
kohustusena ei sdtestata).

7. Tidiendada planeeringu seletuskirja rakendamise
peatiikki, et planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu
linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate

rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning
tehnovorkude viljachitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks.

5. Narva mnt osa jddb detailplaneeringualasse Maoisavdrava
ristmiku Tartu valla osas. Narva mnt darne jalgtee on varasemalt
labi  projekteeritud (sh 1dbi  ehr.ee keskkonna Tartu
linnavalitsusega kooskodlastatud) ja antud planeeringu joonistele
kantud. Narva mnt dirde tee maa-alale ei ole vdimalik ruumi
puuduse tottu asendusistutust kavandada. Tédiendav puude rida
rajatakse Narva mnt 134 krundi Narva mnt poosesse kiilge
(korteritihistuga 14bi rddgitud lahendus).

Planeeringusse lisatakse Vahi tn ja Narva mnt pohimottelise
16ike.

Planeeringu kehtestamise eelselt sOlmitakse arendajatega
notariaalne leping, kus sitestatakse planeeringu rakendamise
jérjekord.

Narva mnt dirne jalgtee (Vahi -Narva mnt ristmikust kuni
Maisavdrava kii olemasoleva jalgteeni) on eraldiseisev projekt ja
rahastatakse Tartu valla eelarvest.

6. Kiilalistemaja ja Tennisevéljaku maaiiksuste detailplaneering
kehtestati 2007a. kui ei olnud veel kehtivat Tartu wvalla
tildplaneeringut. Nimetatud planeering ei kasitlenud Mdisavirava
tdnava Killustiku pdik kinnistute poolset osa.

2003.a on kehtestatud Vahi tdnava kvartali kirdeosa
detailplaneering, millega on maéiratud Killustiku pdik 5 ja
Moobliaida kii juurdepaidsud Mdisavérava tn poolt.

7. Planeeringu seletuskirja tdiendatakse realiseerimise osas.

Modisavirava
poik 1, 2, 3,
4,5,6,7,8

Koostatav detailplaneering puudutab oluliselt Mdisavirava
poik elanike elukeskkonda. Olles planeeringu ala naabriks,
soovime et piirkonda tekiks hea elukeskkonnaga piirkond,
mis arvestab koikide piirkonna elanike soovidega. Jargnevalt
toome vilja meie ettepanekud ja kommentaarid koostatavale
detailplaneeringule.

Linnalises keskkonnas tuleb paratamatult leppida naabrusse
hoonete ehitamisega ja moningaste sellest tulenevate
mojutustega. Paratamatult tduseb ka kidesoleval juhul piirkonna
kasutusaktiivsus.

Detailplaneeringu  eesmédrk on  eelkdige ildplaneeringu
elluviimine, kdesoleva detailplaneeringu eesmérgid on kooskdlas
tildplaneeringu pdhimdtetega.




1. Liikluskorraldus

Narva mnt koormus on oluliselt kasvanud ja hommikul liigub
linna suunas pidev autode kolonn. Tipptunnil on isegi
parempoorde tn-It
Lasteaeda, ldhimasse ,,Coop* kauplusesse voi Korvekiila
kooli minekuks on vajalik aga sooritada vasakpoore, mis on
viaga keeruline. Planeeringuga liikluslahendusega lisanduv
vasakpoorde rida Narva mnt-It ei lahenda probleeme.

sooritamine  MaOoisavirava raske.

Ettepanek: Olukorra leevendamiseks on vajalik tagada
libipads lidbi planeeringu ala Vahi tn suunas, mille
liikluskoormus on oluliselt viiksem.

Planeeringu seletuskirja kohaselt rajatakse Mdisavirava tn
adrde kegliiklustee, kuid planeeringu pdhijoonisele on see
kandmata. Palume kanda  kergliiklustee  joonisele.
Mbdisavdrava tn on jalakdijate transiidikoridor litkumisel
Raadi pargi ning ERM Voimalusel eraldada
kergliiklus ja sdidutee haljasala ribaga. Ettepanek:
Téaiendada planeeringu pohijoonist selliselt, et sellele
kantakse Moisaviarava tn aidrne Kkergliikustee, mis
eraldatakse soiduteest haljasala ribaga.

suunas.

Mbisavérava tn otsa kavandataval ristmikul puudub iilekéigu
rada ilile Narva mnt. Juba praegu on seal palju tidnava
tiletajaid kuna see on ainus véljapdds ERM’1 ja pargi suunas.
Korterelamute lisandudes kasvab ténavat {iletatavate

Asjadigusseaduse § 68 on sdtestatud omaniku Oigus asja vallata,
kasutada ja kisutada. Omaniku digused vodivad olla kitsendatud
ainult seaduse voi teiste isikute digustega. Riigikohus on leidnud,
et naaberkinnisasjade omanike diguste hindamisel ei saa eelistada
iiht kinnistuomanikku teisele ning pohimdtteliselt on koigil
naaberkinnisasjade omanikel digus oma kinnisasjaga diguskorra
piires vabalt toimida. Uldjuhul ei saa kinnisasja omanik takistada
naaberkinnisasja omanikku rajamast oma maale ehitisi ja neid
kasutamast.

Samas peavad omanikud siiski vastastikku arvestama iiksteise
Oigustega ulatuses, mis on vajalik teiste omanike Jiguste
teostamiseks.

Tiheasustusalal elades ei ole privaatsus iildjuhul eraldiseisvalt
kaitstav hiive. Ka ei ole isikutel subjektiivset digust nduda, et
nende elukeskkond ei muutuks.

1. Narva maantee suurenev liikluskoormus ja poorete
sooritamise keerukus tuleneb kasvavast liiklusvoost, mis
el ole seotud antud planeeringuga. Planeeringulahendust
korrigeeritakse Moisavdrava- Narva mnt ristmiku osas.
Kavandatakse juurde Moisavdrava -Narva mnt ristmiku
piitkonda iile Narva mnt jalakdijate {ilekdigukoht
ohutussaartega. Liiklusvoo peatamine on voimalik foori
paigaldamisega kas Modisavdrava- Narva mnt ristmikule
vOi Moisa pst- Narva mnt ristmikule. Antud valiku
kaalumise osas kéib hetkel t60.

Tartu vallavalitsus on endiselt seisukohal, et ldbivat soidukite
likklust planeeritavale alale ei ole otstarbekas kavandada.
Kvartalisse planeeritav koormus lahendatakse kahe véljapddsuna
(Vahi tn ja Modisavdrava tn), planeeringuala siseselt on
kavandatud vaid kergliikluse 1dbipdds (operatiivsdidukitele
planeeritakse juurdepddsu vdimalus ka Raadimdisa tdnavalt).




hulk
iilekiigurada Narva mnt ristmikule.

jalakiiate mirgatavalt.  Ettepanek: lisada

Seletuskirjas peab olema sdnaselgelt sétestatud parkimise
keeld Modisavdrava tidnaval ning vastav tdhistus peab
kajastuma ka joonistel. Ettepanek: Lisada parkimiskeeld
Mboisavirava tn-l seletuskirja ja joonisele.

Mbisavérava tn laius on hotelli poolses osas ca 8m ning
Raardmoisa tn poolses osas 6m. Planeeringu jooniselt saab
vilja lugeda, et Mdisavdrava tn chitatakse tdies ulatuses 8m
laiuseks. Kaaluda lahendust, kus sOidutee 6m laiust osa ei
laiendata kuid tinava laiemale osale rajatakse vasakpdorde
ala Narva mnt suunas. Valitseb trend, et liiklusohutuse
tagamiseks tehakse elamukvartalite teed pigem kitsamad. (nt.
Pargi ja Roosi tn Tartus). Kitsamad teed tagavad aeglasema
litkkluse koos suurema ohutusega. Ettepanek: Mitte teha
Mboisavirava tn laiemaks, kuid tinava Narva mnt poolses
osas tagada vasakpoorde rada Narva mnt suunas.

sOltumatu
planeeritava
Narva  mnt-

tdiendava
hinnangu
Kuna

Soovime, et vald telliks
eksperthinnangu, mis annaks
hoonestuse  liikluskorraldusele.
Mbdisavidrava ristmik on tipptundidel juba ammendumas, siis
peab ekspertiis andma vastuse, kas liitkluskoormuse
suurendamine nimetatud ristmikul on vdimalik ning kas
oleks parem suunata liiklus oluliselt madalama koormusega
Vahi tn-le.

Juhime tdhelepanu asjaolule, et peale 2018 aastal koostatud

Moisavdrava tdnavale kavandatakse 3 m laiune kergliiklustee
Narva mnt-st kuni Raadimdisa tn otsani vilja. Haljastusega
eraldusriba planeerimine (puude istutamiseks min 3 m lai) antud
lahenduse puhul viiks sOidutee osa liiga Mdisavdrava podik
iiksikelamutele ldhedale, seega sellist lahendust ei ole otstarbekas
planeerida.

Parkimiskeelu regulatsiooni Modisavérava tdnavale saab lisada
planeeringu seletuskirja.

Planeerijal vaadata iile liiklusinseneriga Mdisavérava tn sdidutee
osa laius (mitte planeerida Raadimdisa tdnava poolset osa
laiemaks kui ta hetkel on) ja tuvastada eraldiseisva vasakpoorde
raja vajadus/vdoimalus Modisavdrava ténavalt (koos vdimaliku

foorristmiku lahendusega). Radade ja tidnava laius peab
voimaldama  Raadimdisa  hotelli  parklasse  takistusteta
juurdepddsu bussidele. Seega vOib Moisavirava tidnavat

lahendada sdidutee osas erineva laiusega (Narva mnt ristmiku
poolt laiem, Mdisavérava pdik tdnava poolt kitsam).

Planeeringu liikluslahenduse osa viljatootamisse on kaasatud
liiklusinsener, kes on viinud I4bi ka liiklusloenduse. Tartu
vallavalitsusel ei  ole pohjust kahelda liikluseksperdi
ebapéddevuses.

Eeldatavalt annab foorlahenduse toomine Narva mnt-le (kas siis
Mbisa pst vOi Moisavdrava ristmikku) leevendust, katkestab
Narva mnt katkematu liiklusvoo ja teeb vdoimalikuks vasakpoorde
sooritamise Mdisavidrava tdnavalt.

Planeeritavas 1digus ei ole tee Maanteeameti haldusalas, vaid tegu
on linnatdnavaga. Antud 15igus ei véljasta Maanteeamet tingimusi
planeeringule ega kooskdlasta planeeringut.

Moisavérava tee koridor moodustati 2003.a on kehtestatud Vahi
tdnava kvartali kirdeosa detailplaneeringu alusel. Nimetatud
planeeringuga olid kavandatud juurdepddsud Killustiku pdik 5,




litkklusekspertiisi ning peale Narva mnt 134 autopesula
valmimist on liikluskoormus Narva mnt-MJdisavdrava tn
ristmikul oluliselt kasvanud. Liiklusekspertiis ei arvesta
jalakiijate teeiiletust ega vasakpooret Mdisavirava poik tn-It
Narva suunas, sisaldu  koostatud
liiklusekspertiisis autopesula liiklus. Ettepanek: Teha
taiendav liiklusekspertiis ning tidiendada seda eelpool
nimetatud puuduste osas.

mnt samuti el

Seletuskirjast ei ndhtu, et planeeringu liikluslahendus oleks
kooskoOlastatud maanteeametiga. Ettepanek: Taotleda
kooskolastus liikluslahendusele maanteeametilt.

Planeeritavate  kruntide  viljasdidud pole  kohakuti
Moisavirava tn pdhjapoolsete ristumistega. Ettepanek:
Planeeritavad planeeringu ala viljasoiduteed planeerida
kohakuti Moéisavirava poik ja hotelli tagahoovi
viljapaidsuga.

2. Planeeringu mahud ja vertikaalplaneerimine

Hoonete maksimaalne korgusmérk on lubatust suurem
ulatudes 11,3-12,1m iile hoone +/-0.00. Vordluseks on
Kaupmehe tn 4-kordsete hoonete korgus hoone nullist
12,54m. Seega planeeritakse ,,jokk* skeemi kus lubatud 3
korruselise hoone kohale soovitakse piistitada 4-korruselise
hoone mahuga hoonestus. See on vastuolus planeeringu
lahtelilesandega, mis sdtestab selgelt et hoone korgus ei tohi

Moobliaida kii ja Narva mnt 134 krundile Mdisavérava tanavalt.
Tapsed juurdepddsud kruntidele lahendatakse projekteerimise
kdigus. Detailplaneeringu iilesandeks on eelkdige maédérata &ra
krundi kiilg, kust juurdepdis planeeritakse, mitte tdpne asukoht.
Tdpne asukoht soltub hoone projektlahendusest, sissepddsu
asukohtadest ~ hoonesse  ja  krundisisesest  logistikast.
Planeeringulahendus peab tagama liikluse ruumivajaduse mis
detailides lahendatakse tee pShiprojektiga.

2.Planeerija tipsustab hoonete +/- 0.00 kdrgused ja hoone max
abs korgused. Lahtuda tuleb planeeringu ldhtetilesandest, ehk siis
max korgus voib olla kuni 12 m maapinnast. Tadpsustada eelnevalt
planeeritavad maapinna korgused. Lubatud on kuni 3 maapealset
korrus, lisaks maa-alune korrus. Korruse mdiste lisada
planeeringu seletuskirja.




iiletada 12m alates maapinnast. Ka hoone sokkel peab
mahtuma lubatud hoone korguse sisse. Eeldame, et
detailplaneeringu  ldhteiilesandes  piistitatud ~ kuni =~ 3-
korruseliste hoonete ndue on seatud hoone mahtu ja korgust

silmas pidades. Kui soovitakse viia parkimine hoone mahtu,
tuleb see viia maa alla vdi piirduda 2-korrusega lisaks
parkimisele. Ettepanek: Viia planeering vastavusse
planeeringu lihteiillesandega. Mairata iiheselt moistetav
maksimaalne hoone lubatud kérgus ja maksimaalne
lubatud hoone ,,null*.

Lubatud hoonete alune pindala on liiga suur. Kogu
imbruskonnas on valdav viikehoonestus ning seda printsiipi
peab jatkama. Niitena ldhedal asuvate Mdisa allee 1, 3, 5
kortermajade alune pind on ehitusregistri andmetel 377m?
ning sarnase hoonestuse noue on sétestatud ka Vahi 9 ja 11
kortermajade  detailplaneeringus. See tagab  sarnase
segahoonestusega  keskkonna kogu  piirkonna
Ettepanek: Hoonete alune pind ei tohi olla suurem Kkui
liheduses asuvad Méisa allee 1, 3, 5 kortermajadel.

osas.

Hoone maht, parkimine jms on korrelatsioonis rajatavate
korterite arvuga. Ettepanek: kehtestada korterite arvu
iilempiir hoone kohta.

Planeeringu seletuskirjas lk. 5 védidetakse, et ,,Planeeritavast
alast pohja suunas teiselpool Mbdisavdrava ténavat asuvad
valdavalt kahekorruselised Mbdisavdrava poik
iiksikelamud®. Vidide on vair, sest kaheksast kinnistust on

tdnava

Vahi tn 9 ja 11 kruntide planeerimisel ja ldhteiilesande
pustitamisel oli aluseks Modisa allee 1/3/5 korterelamute
olemasolev lahendus, mis antud alaga ei ole ruumiliselt seotud,
seega ei ole pohjendatud ndue ldhtuda samadest kriteeriumitest.

Korterite arv ja sellest tuleneb parkimiskohtade vajadus selgub
projekteerimisel. Kavandatud on 1.5 parkimiskohta igale
korterile. Lisaks kiilaliste parkimiskohad. Projekteerimisel tuleb
tdita planeeringust tulenevad kriteeriumid (ehitisealune pind,
haljasala noue jne).

Planeeritud maksimaalsed korterite arvud on jargmised:

Pos 1- 11 krt

Pos 2- 23 krt

Pos 3- 29 krt




seitsmel alustatud voi 1dpetatud ehitustegevus ning nelja
hoone puhul on tegemist iihekordse hoonega. Planeeringu
seletuskirjas viidetakse, et planeeritavate korterelamute
chitusdiguse médramisel on arvestatud sujuvat iileminekut
naaberkruntide olemasolevalt valdavalt kahekorruselisest
hoonestusest kolme -ja neljakorruselise hoonestuse suunas.
Planeeritud hoonestuse puhul ei ole aga sujuva lileminekuga
arvestatud ning neljakorruselisi hooneid 14hilimbruses ei ole.
Niitena on Modisavidrava pdik 1 hoone puhul on tegemist
ithekordse hoonega, mille krundile ( pos.2)
planeeritaks neljakordse hoone mahuga kolme maapealse

vastas

korrusega hoonet, mis ei ole korguslikult sujuv tileminek.
Ettepanek: Muuta planeeringut selliselt, et oleks tagatud
hoone korguste sujuv iileminek sealjuures hoone
liigendamise teel vihendada Moisavirava tn poolse
hooneosa korruselisust.

Verikaalplaneeringu kohaselt tdstetakse Pos 1-3 alal
maapinda kuni 1,5m ulatuses. Peame seda ebamdistlikuks.
Tuleb arvestada ka iimbruskonnaga. Raadimdisa tdnav ning
Mbisavdrava podik 2 hoone lubatud ,null“ on oluliselt
madalam. Planeeringuala maapinna tdstmine tekitab ebakdla
Tennisevéljaku detailplaneeringus kehtestatud korgustega.
Lisaks tekib sadevee kogunemise oht madalamatele
kruntidele ning Raadimdisa tn-le. Raadimdisa tn puudub
lahkvoolne sadevee kanalisatsioon. Samuti suurendab see
visuaalselt kortermajade Maapinna

korguse tostmise tottu tdusevad ka pos 1 ja pos 2 hooned

rajatavete suurust.

Pos 4- 18 krt
Pos 5- 35 krt

Planeerija tidpsustab kontaktvodndi hoonete korruselisuse.

Kehtiva Tartu valla tldplaneeringu jdrgi on planeeringuala
juhtfunktsiooniks keskusemaa.

juhtfunktsioon iildplaneeringu jargi
detailplaneeringus tdpsustatavale arengusuunale kas elamumaa,

madratud Keskusemaa

on vastavalt

drimaa, ihiskondlike hoonete maa (sotsiaalmaa), haljasala ja
parkmetsa maa, transpordimaa vOi nimetatud funktsioonide
kombinatsioon.

Antud keskusemaa juhtfunktsioon oma olemuselt erineb

elamumaa juhtfunktsioonist just mdiste sisu poolest ehk lubab-
eeldab tihedamat, suurema koormusindeksiga, keskusele omast
maakasutust-hoonestust.

Korterelamute ja drihoonete vaheline ruum on teise miljod ja
esteetikaga kui iiksikelamute vaheline ruum. Korterelamute
proportsioonid nii korguse kui ehitisealuse pinna suhtes ei ole
vorreldavad 1-korruseliste iiksikelamute. Kuna Tenniseviljaku
detailplaneeringuga on MJdisavdarava poik kruntidele antud
ehitusdigused kuni 2-korruseliste 8,5 m korguste iiksikelamute
plistitamiseks, siis iile Mdisavérava tn jadvate hoonete puhul max
3-korruselise ehitusdiguse méddramine (max korgusega 12 m) ei
saa lugeda planeermise mdistes jarsuks lileminekuks (tegu on {ihe
korruse lisamisega). Lisaks on planeeritavate ja olemasolevate
hoonemahtude vahe 20-40 m. Seega ei saa korterelamute




teistest hoonetest korgemaks, mis pole sobiv. Ettepank:
Palume maapinna korgused iile vaadata ja viia maapinna
korgused vastavusse Raadméisa tn ja iimbruskonna

kruntidega.

Parkimiskorralduse osas eelistada lahendusi, kus parkimine
on viidud hoone mahtu. Tuleb véltida suuri parklate massiive
ning killustada parkimine eraldi viiksematele aladele. Uks
parkimiskoht kiilalise kohta pole piisav. Ettepanek: Lisada
rohkem parkimiskohti kiilalistele, kusjuures
chitusprojektis peab olema noue nende tihistamiseks.

Ettepanek: Planeeringu seletuskiri punkt 5.17 tiiendada
selliselt, et ehisdiguse realiseerimiseks vajalike kohustuste
nimistu hulka lisada ka Moisavirava tn tinavavalgustuse
chituse kohustus.

Ténava &ddrne tinavavalgustus planeerida kuni Raadimdisa
tn-ni.

Tartu vald peab leidma vdimaluse ténavavalgustuse
rajamiseks Mdisavérava poik tn-le. Planeeringu naabritena ei
ndustu me olukorraga, kus oleme maksumaksjana osalised
kogu valla tinavavalgustusega seotud kulude katmisel, kuid
samas puudub meil tinavavalgustus.  Ettepanek:
Mboisaviarava poik tinavavalgust tuleb lahendada koos
Mboisavirava tn valgustusega, sama projekti raames.

ehitusdiguse planeerimisel aluseks votta liksikelamute niitajaid.
Killustiku pdik kvartalisse jaab ka Killustiku pdik 1, millel on
ehitusdigus kuni 4-korruselise 4000 m? suuruse ehitisealuse
pinnaga hoone piistitamiseks. Seega Killustiku pdik kvartal
(Narva mnt, Vahi tn, Mdisavdrava tn) moodustab linnaehituslikult
tervikliku kogumi erineva funktsiooniga hoonetest.

Vertikaalplaneerimise osas ei ole Moisavdrava poik tidnava
tiksikelamute puhul koik kinnistu omanikud ldhtunud ehitamisel
planeeringujirgsest vertikaalplaneeringust.

Sademevete osa lahendatakse projekteerimisel. Planeeringus tuleb
tdpsustada sademevete jutimise teemat ja vertikaalplaneerimist.
Kogu sademevesi tuleb kokku koguda teealalt ja suunata
restkaevudesse. Keelatud on  sademevete  juhtimine
olemasolevatele elamumaa kruntidele.

Planeeringu seletuskirjas tdpsustada parkimiskorraldust, sh
valiparkimisalade kohustuslikku jagamist haljastusega
viiksemateks osadeks. Suurendada kiilaliste parkimiskohtade
arvu.

Planeeringulahenduses kajastub Moisavirava tn valgustus kuni
Raadimdisa tdnavani. Planeerijal tdpsustada planeeringu
rakendamise osa ja lisada ka Modisavirava tdnavavalgustuse
rajamise kohustus.

Mobisavirava pdik tn valgustus ei ole kdesoleva detailplaneeringu
teema. Modisavdrava tn valgustuse projekteerimisel tuleb jitta

voimalus liini pikendamiseks (ilma teekatte IShkumiseta)
Moisavirava pdik tédnavale.
3.Soojuspumpade osa tdiendada planeerijal seletuskirjas
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3. Keskkond ja muu

Seletuskirjas  viidatakse  soojuspumpade  kasutamise
voimalusele. Koos sellega tdiendada seletuskirja visuaalsele
véljandgemise leevendavate nouete
Teadupédrast on soojuspumpade kompressorite ja vilisosade
seadmed  miirarikkad.  Soojusallikatena eelistada
keskkonnasiistlikke lahendusi, mis vélistaks CO2 ning NOx

heitmete ohku paiskamise.

ning miira 0sas.

Kavandav hekk Moisavérava tn déres pole kohustuslik. Ta ei
sobi sinna. Pigem kasutada korg- ja pddsashaljastust.

Ettepanek: Pohijoonisele miarkida alad, kuhu
planeeritakse planeeringu lihteiillesandega néutud
korghaljastus, mis peab ldhteiilesande kohaselt

moodustama 30% krundi pindalast.

Planeeringuga sidtestada ndue lahendada elektriautode

laadimise voimalus.

Planeeringu elluviimise keskkonna nouete all kajastada ka
tanavate heakord ehituse ajal, sh. Mdisavirava tn koristuse
ndue porist ja liivast ehituse ajal.

visuaalsele véljanigemise ning miira leevendavate nduete osas.
Soojusallikatena eelistada keskkonnasdistlikke lahendusi.

Moisavdrava tn &ddrne hekk voib olla ka vabakujuline
pOdsasistutus. Kéesoleva lahenduse puhul ei pea olema rajatud
poetav hekk. Hekk on paremaks visuaalseks eraldajaks
parkimisala ja jalgtee vahel. Heki lahendus on selgelt visuaalselt
rohkem rohelist miljodd loov kui ainult muruala. Voib planeerida
ka lahendust, kus madala vabakujulise pddsasistutuse sees on

puude ridaistutus.

Lihteiilesandes on toodud ndue haljastusega kaetud ala osakaalu
kohta hoonestatud krundil min 30% krundi pindalast (sh
korghaljastuse osakaal min 10%). Antud 30% ala on joonistel
tahistatud, korghaljastuse (puude) asukohad tdpsustatakse
projektiga, planeeringu joonistel kajastatud tingmirk ei ole
modtkavas (el markeeri vora ulatust) ning asukoht on tinglik
(s0ltub hilisemast liikide kasutusest).

Planeerijal lisada elektriautode laadimiskohtade kohustuslik ndue.
Planeerijal lisada planeeringusse tdnavate heakord ehituse ajal,

sh. Moisavirava, Killustiku pdik tn koristuse ndue porist ja liivast
ehituse ajal.

Katrin
Ploomipuu
(Raadimodisa
13 lisaks)

Teen omapoolsed mirked veel lisaks meie juhatuse esimehe
Maie Raitma kirjale.

Ka mina ei saa noustuda sellisel hulgal kortermajade
chitamisega  Killustiku  pdik  kvartalisse. ~ Tutvudes
dokumentidega jii segaseks kui korged ikkagi tapselt need

Planeeritavad hooned on kavandatud kuni 3-korruselised
(maapealne korruselisus), lisaks on lubatud maa-alune korrus.

Planeeringus hoonestusala kauguse méédramisel on aluseks
tuleohutuskujade tagamine ja insolatsiooninduete tditmine. Antud
lahenduse puhul ei ole vastuolu normdokumentidega, kuna
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kortermajad tulevad, kas kolm v&i neli korrust? Korgemaid
kui kolme korruselisi vdga ei tahaks néha, sest varjavad meie
eest hommikupéikese. Kas need meie krundi poolsed kaks
maja tulevadki kohe akendega vastu meie piiri/aeda? Plaanilt
jaéb selline tunne. Killustiku krundi keskel ju ruumi kill.
Miks ei vOiks majad olla meie krundi piirist rohkem eemal.
Vaevalt vastsed korteriomanikud meie aeda vastu oma akent
tahavad. Kindlasti soovime, et kinnisvara arendajad teeksid
siis meie ja Killustiku kvartali vahele korraliku aia/tara oma
vahenditest, et meie krundilt/eravaldusest ei hakkaks
inimesed 1dbi kdima. Oleks tore, kui sellise suure ettevotmise
korral  leitaks vahendid Liivamde poik tupiktee
asfalteerimiseks ja valgustamiseks. Kidime aastaid juba
pimedas ja ldbi aukude. Lisaks ei joua suvel kunagi
teepuhastus auto selle teeni.

Ootaks kindlasti mingeid alternatiivseid variante arendajate
poolt.

hoonetevaheline kaugus on ca 20 m. Planeeritud hoonestusala
ndidatakse planeeringus alati laiemana kui reaalne echitatava
hoone tuleb.

Planeeringuala keskmesse on planeeritud iildkasutatava maa krunt
koos ménguviljakuga ja ldbiva kergliiklusteega.

Tapsustada planeerijal Raadimoisa tn 13 krundi planeeringuala
poolse piiri piirdeaia uuendamise tingimusi, ndidata pohijoonisel
tingmargiga (lisada ka rakendamise peatiikki vastav viide).
Liivamée pdik tupiktee rekonstrueerimine ja valgustamine ei ole
antud detailplaneeringuga lahendatav teema.
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